TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6 09/2017/DS-PT
Ngay: 28-12-2017
VIV tranh chép quyén str dung dat

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xi phuc thim gom cg:

Thim phan - Chu toa phién toa: Ong V& Minh Tién

Cdc tham phén: Ba Pham Thi Thu Phuong

Ong Nguyén Ba Nhat

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Chi Thuong — Thu ky Toa 4n, Toa &n
nhan dan tinh Quang Ngai.

- Pqi dién Vién kiém sdat nhan din tinh Quang Ngdi tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Pao - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 12 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Ngai
md phién toa xét xtr phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 18/2017/TLPT-
DS ngay 23 thang 10 nim 2017, vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat” .

Do ban an dan sy so tham s6 09/2017/DS-ST ngay 01 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén Binh Son bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 77/2017/QD-PT ngay
18 thang 12 nam 2017 giira cac duong suy:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Dinh, sinh nim 1962

bia chi: D61 5, thon Xuan An, xa Tinh Hoa, thanh phé Quang Ngai, tinh
Quang Ngai. (C6 madt)

Bi don: Ba Pham Thi Tinh, sinh nam 1950

bia chi: Thon Pinh Tén, xa Binh Chau, huyén Binh Son, tinh Quang Ngai.
(Co6 mat).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong V8 Hitu, sinh nam 1966

Pia chi: Doi 5, thdn Xuan An, xa Tinh Hoa, thanh phdé Quang Ngdi, tinh
Quang Ngéi.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi ¢O quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi Dinh, sinh nim 1962, theo van ban uy quyén ngay 20/6/2016.

Nguoi khang c4o: Bi don ba Pham Thi Tinh.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién dé ngay 22/4/2016 va cdc loi khai tai Toa an nhdn dan
huyén Binh Son, nguyén don ba Nguyén Thi Pinh trinh bay:



Vao ngay 09/7/2015, giita ba va ba Pham Thi Tinh ky két hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va duoc Van phong cong ching Phi Thanh tai t6 dan
phé Lién Hi¢p II, phuong Truong Quang Trong, thanh phé Quang Ngai cong
ching hop dong Theo hop dong, ba Tinh chuyén nhugng cho ba thira dét s6 171,
td ban dd s6 37, dién tich 171,7 m? tai thon Pinh Tan, xd Binh Chau, huyén Bmh
Son, tinh Quang Ngdi. Sau khi hop dong duoc cong chung thi ba lam thu tuc
chuyen quyén st dung dat sang tén ba, duoc chinh 1y trang 4 gidy ching nhan
quyén su dung dat. Sau d6 ba tién hanh x4y dung tudng rao dbi véi thira dat duoc
nhan chuyén nhuong thi ba Tinh khéng cho ba sir dung d6i v6i phan dat cudi thira
dat 171, ba co guri don dén UBND x4 Binh Chéu dé yéu cau giai quyét thi sau dé
ba Tinh c6 cho ba xiy dung xung quanh thira dit nhan chuyén nhuwong nhung khi
ba tiép tuc xdy tudng 1én thi ba Tinh khong cho. Ba Tinh chin ngang tir ciy khé
dén phan cubi thira dat va trong phan chan ngang c6 mot phan chudng heo cii bén
trén c6 lop ton, bén dudi ba Tinh chat nhiéu vat dung trong d6. Nay ba yéu cau ba
Tinh phéi thdo d& rao chan va toan bo tai san trén dat ctia ba Tinh giao tra lai dién
tich dat phia sau thudc thira dat s6 171, to ban dd sé 37 tai xa Binh Chau, huyén
Binh Son cho ba dé ba duoc st dung toan bo thira dat.

Tai ban tw khai ngay 15/6/2016 va cdc loi khai tai Toa dan nhdn dan huyén
Binh Son, bi don ba Pham Thi Tinh trinh bay:

Nguyén trude ddy ba va ba Dinh ¢6 quan hé quen biét nhau, ba Dinh ¢6 hoi
ba c6 ban dat thi dé cho ba Dinh. Vi gia dinh ba dang khé khin va ciing vi chd
tinh nghia nén ba dong y ban dat cho ba Pinh. Trudc khi ban dat ba co tach thira
dat cua gia dinh ba 1am 03 thira va ban cho ba Pinh mét thira. Lic tach thira ba c6
no6i v6i dia chinh xa chi tach thira dat t6i goc nha 1on ba Lién nhung dia chinh xa
tra 101 1a 1am ra ti cay khé, tir d6 ba ciing dong ¥ 1a tach thira dat t&i cay khé con
s6 liéu dja chinh xa gitr ba khong biét. Ba ciing ¢ chi cho vo chong ba Pinh
xudng tai thira dat 1 ba tach thira ban cho vo chong ba Dinh dén méc cay khé cta
gia dinh ba. Sau khi ba lam thu tuc tach thura xong va dugce cap gidy chimg nhan
quyen str dung dét thi ba va ba Dinh lam hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung
dat d6i véi thira dat s6 171, to ban d6 sd 37 tai xd Binh Chéau. Sau d6 ba Pinh
Xuong do dac dét thi ba duqc biét thira dat chuyen nhuong cho ba Pinh vugt qua
khoi cay khé vai mét nén ba khong dong ¥ cho ba Pinh xay dung bo tuong. Nay
theo yéu cau cua ba Pinh 1a ba khong dong y vi dat cua gia dinh ba dia chinh x4
Binh Chau 6ng Pham Tan Lam do dac sai, ban than gia dinh ba chi tach thira dén
cay khé con chiéu dai bao nhiéu ba khong biét. Khi ba Dinh dén lay dat theo hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dat thi qua khoi cay khé nén ba khong dong ¥ voi
yéu cau khai kién cta ba Pinh.

Tai ban ty khai ngay 06/7/2016 va cdc loi khai tai Toa an nhan dan huyén
Binh Son, nguwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Vé Hiru trinh bay:

Gia dinh 6ng va ba Pham Thi Tinh c6 quan hé quen biét than thiét nhau.
Nam 2015 ba Tinh co6 chuyén nhuong cho gia dinh 6ng mot thira d4t tai thon Dinh
Tan, xd Binh Chau, huyén Binh Son. Viéc ba Tinh 1am gidy chimg nhan quyén st
dung dit nhu thé nao 6ng khong biét, gia dinh 6ng chi mua lai thira dat ba Tinh da
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duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat. Vi 1y do onh bj tai nan lao dong, di
lai khé khin nén moi viéc gia dinh ciing nhu viéc mua dat caa ba Tinh déu giao
cho vo 6ng dimg tén trong gidy to nhung d6 van 1a tai san chung cta vo chong.
Sau khi lam thu tuc chuyén nhuong qua cho vg ong thi ba Tinh khong cho gia
dinh ong st dung toan bd thira dat, ¥ kién cua ong cling nhu vo 6ng 13 budc ba
Tinh phai tra lai 15,3 m? thudc thira dat s6 171, to ban d6 sb 37 tai xa Binh Chau,
huyén Binh Son va thdo d& toan bd nhiing tai san trén dién tich dat 15,3 m? dé gia
dinh 6ng dugc sir dung toan bo thira dat.

Ban dn dén s so tham s6 09/2017/DS-ST ngay 01 thang 9 nam 2017 ciia
Toa an nhan dan huyén Binh Son da xir:

Chép nhan yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi Dinh, budc ba Pham Thj
Tinh phai thdo do chué)ng heo dién tich 15,3 m?, don dep céc dung cu chra trong
chué)ng heo va don chat cay khé dé tra lai dién tich dat 15,3 m? thudc thira dat
171, t& ban d6 s6 37 x4 Binh Chau cho ba Dinh st dyung.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang céo va an phi cua cac duong sy.

- Ngay 12/9/2017 va ngay 25/9/2017, bi don ba Pham Thi Tinh c6 don
khang cdo ban an so tham ctia Toa an nhan dan huyén Binh Son, yéu cau Toa an
cap phiic thdm stra ban an so tham, bac don khai kién ctia ba Pinh.

 Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Qudng Ngdi phdt biéu y
kien:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac duong sy da tuan thu ding
cac quy dinh ctia Bo luat to tung dan su. Khang cdo ciia ba Tinh 1a nam trong han
luat dinh va hop I¢.

Vé noi dung: giita ba Nguyén Thi DPinh va ba Pham Thi Tinh c6 1ap hop
ddéng chuyén nhuong quyén s dung dat, hop doéng duoc cong chimg theo dung
quy dinh cua phap luat. Khi ky hop dong chuyén nhuong, ba Tinh hoan toan minh
man, khong bi €p budc, de doa, ba Tinh cling da nhan du sb tién chuyén nhuong.
Ba Tinh cho rang ba chi chuyén nhuong cho ba Pinh dén ciy khé nhung khong c6
cin ¢t ching minh. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan ndi dung
khang c4o ctia ba Pham Thi Tinh, giit nguyén ban an so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Thaa dat s6 171, to ban dd sé 37, dién tich 171,7m? xa Binh Chau,
huyén Binh Son duoc tach ra tir thira dat s6 87, to ban d6 s6 37 do Uy ban nhan
dan huyén Binh Son cép cho ho 6ng Tran Minh Trung (chét 2013) 1a chong ba
Pham Thi Tinh. Ngay 08/8/2014, nhiing ngudi trong hd gia dinh cua ong Tr(:fm
Minh Trung la me, vg, con dng Trung lap “Van ban thoa thugn phan chia di san”
thng nhat tach thira dat 87, to ban dd sb 37 thanh 03 thira, trong d6 c6 thia dat 50
171, t& ban dd sd 37, dién tich 171,7m? do ba Pham Thi Tinh ding tén quyén st
dung dat va duoc Uy ban nhan dan huyén Binh Son cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat ngay 12/11/2014.



[2] Ngay 09/7/2015, ba Pham Thi Tinh lap hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat, chuyen nhuong cho vo chdng ba Nguyen Thi Pinh thta dat s6 171,
td ban d6 sé 37, dién tich 171,7m2 Hop ddng chuyén nhugng duoc Vin phong
cong ching Phi Thanh cong ching theo dung quy dinh phap luat. Ngay
28/9/2015, Van phong bang ky dat dai tinh Quang Nga1 chi nhanh huyén Binh
Son diéu chmh ndi dung quyén sir dung dat tai muc IV gidy chimg nhan quyén s
dung dat thira dat s6 171, t& ban d6 s6 37 cho ba Nguyén Thi Dinh.

[3] Sau khi nhan chuyen nhuong va duoc sang tén quyén sir dung dat, ba
Nguyén Thi Pinh tién hanh xay dung tuong rao xung quanh thira dat 171 thi ba
Pham Thi Tinh tranh chap. Ba Tinh cho rang trong qua trinh lam thu tyc tach thura
dat 171 thi can bd dia chinh x4 Binh Chau cb tinh lam sai 1éch dién tich dat, dén
khi ba Pinh thuc hién quyén cta minh trén thira dat nhan chuyén nhuong thi ba
moi phat hién. Ba va ba Dinh chi thoa thuin chuyén nhuong quyén sir dung dat tir
mit duong tinh 16 621 dén phia sau giap voi cdy khé nhung khi dia chinh do dac
dé tach thira lai vuot qua cdy khé vai mét nén ba khéng dong ¥ cho ba Pinh sir
dung dién tich phia sau thira dat. Xét 101 khai cta bi don, Hoi dong xét xtr phuc
tham thay rang:

[3.1] Giira ba Pham Thi Tinh va ba Nguyén Thi Pinh c6 thoa thuan chuyén
nhuong quyén str dung dét trudc khi ba Tinh tién hanh tach thira, ba Dinh di giao
tién cho ba Tinh nhiéu 1an voi téng sb tién 13 600.000.000d. Trudc khi tach thira
chuyén nhuong, hai bén da lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat viét
tay thoa thuan chuyén nhuong 171m? dat, vi lic dé dat thira 171 chua dugc tach
thira nén ba Tinh xin dia chinh xa Binh Chau trich luc hinh thé thira dat dé viét
gidy chuyén nhuong voi chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 38m. Viéc bi don ba Pham
Thi Tinh khai rang ba va ba Nguyén Thi Dinh chi thoa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dat dén giap cay khé nhung ba khong co tai lidu, chimg cr gi dé
chimg minh cho 161 khai ctia ba. Tt lac gia dinh ba Tinh théa thuan lap “Van ban
théa thudn phdn chia di san” ngay 08/8/2014 dén luc ké khai tach thira va duoc
Uy ban nhan dan huyén Binh Son cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat déu thé
hién thira dat 171, t& ban do s6 37 c6 dién tich 171,7m? Dén lac ba Tinh nhan
duoc gidy chirng nhan quyén str dung dat ciing khong ¢ ¥ kién phan ddi dién tich
dat duoc cap. Ngay 09/7/2015, ba Pham Thi Tinh 1ap hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat cho ba Nguyén Thi Dinh thira dat s6 171, to ban db s 37, dién
tich 171,7m?, hop déng chuyén nhuong dugc Vin phong cong chimg Phi Thanh
cong chung theo dung quy dinh phap luat.

[3.2] Xét thay khi 1ap hop dong chuyén nhugng, ba Pham Thi Tinh ¢ day
dua nang luc hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén va khong bi ép budc hay bi de
doa, viéc ky tén vao hop dong dugc thuc hién trudc mit cong chimg vién dung
theo quy dinh cua Luét cong chimg. Do do, theo hop dong chuyen nhuong quyén
sit dung dat va gidy ching nhan quyén st dung dat thoa dat 171, dién tich
171,7m? da duoc chinh 1y sang tén cho ba Nguyén Thi Pinh bao gém ca dién tich
dat chué)ng heo phia sau thudc thira dat 171, nén Toa an cap so tham chdp nhan



yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ¢ cin clr, dang phap luat. Do d6, Hoi dong
xét xtr phiic thim khong chép nhan ndi dung khang cdo cua ba Pham Thi Tinh.

[4] Toa an cap so tham tuyén budc bi don phai thao d& chudng heo, don
chit cay khé tra lai quyen su dung dat cho nguyén don 1a c6 can ctr, dung phap
luat. Tuy nhién, Toa an cap so tham khong tuyén gidi can, do dai cac canh cua
dién tich dat budc tra 1a thiéu sot, gy khé khan trong viéc thi hanh 4n. Mit khéc,
tai giai doan so tham do dac dién tich cta chuéng heo 1a 15,3m? va xac dinh cay
khé nim trong dién tich 15,3m? 1 khong chinh xac. Theo két qua xem xét, thAm
dinh tai chd ctia Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngii thi s6 do cc canh cta chudng
heo 14 phan dit tranh chap phia sau cta thira dat 171, to ban do sb 37 cu thé nhu
Sau.

Phia Dong giap buc tuong do ba Nguyén Thi Lién x4y dung thudc thira dét
sO 86, to ban do s0 37 xa Binh Chau c6 canh dai 2,6 m; Phia Tay gidp thira dat
172, t& ban d6 s6 37 xa Binh Chau ¢ canh dai 3,5m; Phia Nam giap thira dat sd
172, t& ban d6 s6 37 xa Binh Chau, ¢6 canh dai 4,5 m; Phia Bic giap dién tich con
lai cua thira dat 171, to ban d6 sd 37 c6 canh dai 4,7m. Téng dién tich dat tranh
chap 1a 14,03m?. Cay khé c6 duong kinh 22cm nam & géc phia Tay Bac phan dién
tich tranh chap va nam ngoai khu vuc chudng heo phan dat tranh chip (Puoc thé
hién tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ciia Toa 4n nhan dan tinh ngay
27/12/2017).

[4. 1] Tai phién toa phuc tham ba Dinh khai, ba yéu cau ba Tinh tra cho ba
15,3m? dat vi can ctr vao sb liéu do dac thyc té caa Uy ban nhan dan x3 Binh
Chau trong qué trinh hoa giai tai xa. Nay, c¢6 su do dac lai theo dung dién tich dat
tranh chip, nén ba thay doi noi dung khéi kién ban dau, ba yéu cau ba Pham Thi
Tinh tra cho ba dién tich dat 14,03m2

[5] Trong qué trinh giai quyét vu an va tai giai doan phuc tham, ba Tinh
khai khi tach thira, ba yéu cau 6ng Pham Tén Lam la cong chue dia chinh xa Binh
Chau chi tach thira va chuyén nhuong quyen s dung dat cho ba Pinh dén cay
khé, nhung khi 1am g1ay ching nhan quyén su dung dat khong ding theo yéu cau
cua ba nén ba yéu cau Toa an giai quyet viéc 6ng Pham T4n Lam khong lam ding
theo yéu cau cia ba. Xét yéu cau ndy ctia ba Tinh khong thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nén Hoi dong xét xtir khdng xem Xxet.

[6] Do Toa an cap so tham c¢6 sai sot trong viéc do dac, tinh dién tich phén
dat tranh chap khong dung nén Hoi dong xét xir phiic tham sira ban 4n so tham.

[7] Phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngii dé nghi
khong chap nhan ndi dung don khang céo ctua ba Pham Thi Tinh phu hop voi
nhan dinh cta Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[8] Bi don ba Pham Thi Tinh khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



Can ¢t khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi.

Khéng chap nhan ndi dung don khang cao ctia ba Pham Thi Tinh.

Tuyén xir: Stra ban 4n so tham.

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cta ba Nguyén Thi Dinh, budc ba Pham
Thi Tinh phai thdo d& chudng heo (phan lgp, phan xay dung, phan che chan tam)
c6 dién tich 14,03 m?, don dep céc dung cu chtra trong chuéng heo dé tra lai dién
tich dat 14,03 m? nam & phia Nam thira dat 171, to ban d0 sb 37 x4 Binh Chau cho
ba Nguyén Thi Dinh sir dung, c6 giéi can nhu sau:

Phia Dong giap buc tuong do ba Nguyén Thi Lién x4y dung thudc thira dét
s6 86, to ban do s0 37 xa Binh Chau c6 canh dai 2,6 m; Phia Tay gidp thira dat
172, to ban dd so 37 xa Binh Chau c6 canh dai 3,5m; Phia Nam giap thira dét sd
172, to ban d6 s6 37 xa Binh Chau, c6 canh dai 4,5 m; Phia Bic giap dién tich con
lai cuia thira dét 171, t& ban d6 s6 37 c6 canh dai 4,7m.

Budc ba Pham Thi Tinh phai don chat 01 cay khé c6 duong kinh 22¢cm nam
& goc phia Tay Béc ctia phan dat tranh chép.

(C6 so dd kém theo ban 4n)

2. V& 4n phi dan su so tham va an phi phuc tham: Ba Pham Thi Tinh thudc
truong hop dugc mién nop an phi Toa an.

Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Dinh s6 tién tam @mg an phi dan sy so thAm
200.000 dong (Hai trim nghin dong) do ba Pinh di ndp theo bién lai thu tién tam
mg 4an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2014/0000704 ngay 07/6/2016 ctia Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Binh Son.

3. V& cac chi phi tb tung: Ba Pham Thi Tinh phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd 1.000.000 dong va chi phi dinh gia tai san 1.500.000 dong, tong cong:
2.500.000d0ng (hai triéu nam trim nghin déng). Ba Nguyén Thi Dinh da ngp tam
Ung va chi phi xong nén budc ba Pham Thi Tinh phai tra lai cho ba Nguyén Thi
Pinh s tién 2.500.000 dong (hai tridéu nam tram nghin dong).

4. Trudong hop quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an déan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngéi; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND huyén Binh Son;

- Chi cuc THADS huyén Binh Son;

- Cac duong su;

- Luu: HO so, Toa Dan su.
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