TOA AN NHAN DAN HUYEN K CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 14p - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sd: 146/2024/DS-ST
Ngay 16-9-2024
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN K, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phén - Chii tog phién toa: Ba Thai Thi Ha Thu
Céc Hoi tham nhdn dén:

- Ong: Luong Van Thoai

- Ba: Nguyén Thi Nga

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tién Pat — Thu ky Toa an nhan dan
huyén K, thanh pho Ha Noi.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan din huyén K, thanh phé Ha Nji tham
gia phién toa: Ba Tran Thanh Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa &n nhan dan huyén K, thanh
phé Ha Noi xét xir so thim coéng khai vu an dan sy so thim thy 1y sé:
93/2024/TLST-DS, ngay 28 thang 05 nim 2024 vé viéc: Tranh chip Hop dong
tin dung, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 65/2024/QDXXST-DS, ngay
13/8/2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 69/2024/QDST-DS, ngay
30/8/2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty co6 phian A
Dja chi: Tang B, toa nha C, s6 D phé E, phuong F, quan G, thanh phd Ha

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong B C T — Chue vu: Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong C D T — Chirc vu: Trudng phong Xt
1y no mién Bic.

Nguoi dai dién theo uy quyen tham gia t6 tung: Ong B T D, ong N T D,
ong T Q H (Vin ban uy quyén vé viéc khoi kién va tham gia t6 tung sb
1399/2024/UQ-A.VPB, ngay 29/8/2024. (Ong N T D ¢6 mit, 6ng B T D va ong
T Q H ving mat).

Bi don: Ong P M H, sinh nim 1997

~ Noi dang ky ho khau thuong tra va noi cu tri:: Thon H, xa L, huyén K, thanh
phd Ha Noi.



(Vang mat 1an thir 2 khong c6 1y do)
Ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan:
1.BaN TN, sinh nam 1974;
2. Ong D T A, sinh nam 1993;
Cung c6 dia chi: Thon H, xi L, huyén K, thanh ph Ha Nbi.
(Péu ving mit 1an thtr 2 khong c6 1y do).

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khot kién ghi ngay 08/05/2024 cta nguyén don la Cong ty
cd phan A va cac ban tu khai trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai
phién toa so tham, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don — ong N T D
trinh bay:

‘ Ong P M H da ky 03 Hop dong tin dung voi Ngan hang thuong mai co
phan M (sau déy viét tat la M Bank) dé vay cua M Bank tong so tién la:
7.100.000.000 dong, cu the:

1. Hop dong cho vay s6: LN2212157815567 ky ngay 13/01/2023: S6
tién vay: 6.000.000.000 déng; Thoi han vay: 300 thang, tinh tir ngay tiép theo
cua ngay Bén Ngan hang gidl ngan von vay dau tién cho Bén vay; Lai sudt
trong han: 14,8%/nim c6 dinh trong vong 12 thang. Sau d6 dugc diéu chinh 03
thang/1 1an. Mirc 13i suat diéu chinh duoc xac dinh bang muc Lii sudt co so
VND 4p dung ddi v6i khoan vay c6 tai san bao dam cho khach hang c4 nhan c6
ky han 300 thang duoc bén Ngan hang cong bd ¢6 hiéu lyc tai thoi diém diéu
chinh cong bién d6 3%/nam. Lai suit qua han: Bang 150% lai suat trong han;
Lai suat cham tra ap dung dbi véi tién 14i cham tra: Bang 150% lii suat cho vay
trong han ap dung tai thoi diém cham tra nhung t6i da khong qua 10%/nam tinh
trén s6 du no 13i cham tra twong tmg voi thoi gian cham tra.

2. Hop dong cho vay sd: LN2303088572881 ky ngay 09/03/2023: S
tién vay: 800.000.000 ddong; Thoi han vay: 120 thang; Lii suét trong han:
15,9%/nam, muc 13i xuit nay cb dinh trong vong 12 thang. Sau d6 14i suit cho
vay trong han duoc diéu chinh 03 thang/1 1an. Mtc 1ai suat diéu chinh duoc
xac dinh bang murc Lii suit co s& VND 4p dung ddi véi khoan vay co tai san
bdo dam cho khach hang cd nhan c6 ky han 120 thang dugc bén Ngan hang
cong bd co hiéu lyc tai thoi diém diéu chinh + bién do 3.5%/nam. Lai sudt qua
han: B@fmg 150% 14i suét trong han; Lai suét chim tra ap dung ddi voi tién 13i
cham tra: Bang 150% lai suat cho vay trong han 4ap dung tai thoi diém cham tra
nhung t6i da khong qua 10%/nam tinh trén s du no 13i chdm tra twong tng véi
thoi gian cham tra.

3. Gidy dé nghi vay vbn c6 tai san bao dam kiém phuong an sir dung von;
Gidy dé nghi kiém hop dong cip han muc tin dung thé, phat hanh va sir dung
thé tin dung; Gidy dé nghi kiém hop dong mé va st dung tai khoan thanh toan,
dich vu ngéan hang dién tr ky ngay 15/12/2022 va Phu lyc 1, Phu luc 2 ky ngay
15/12/2022 (sau day Vlet tait 14 hop dong thé tin dung) S6 tién vay:
300.000.000 ddng; Lai suat cho vay dugc ¢ dinh trong sudt thoi han cho vay
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va duoc diéu chinh = muc 13i suit tham chiéu ap dung dbi véi khoan vay c6
thoi han cho vay twong Gng vé6i thoi han cho vay + bién d6. Lai suat tham chiéu
dugc xac dinh theo biéu 1i sudt tham chiéu ap dung dbi véi cac khoan vay
khong c6 tai san dam bao cho khach hang c4 nhan tai M Bank dugc cong bd.
Bién do diéu chinh cy thé s& dugc théng bao véi khach hang tai Xac nhan chip
thuin ciia M Bank. Lai sudt cho vay ddi voi khoan vay ctia ong D M H 1a
39,48%/nam. M Bank di cap cho 6ng D M H khoan vay thé tin dung s6 248-P-
9229721.

Pé d¢am bao cho ca ba khoan vay trén, 6ng D M H di ky véi M Bank 01
Hop ddng thé chip sé cong chung 690/2023, quyén sd 01/2023 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 27/02/2023 tai Van phong Cong ching I va Thoa thudn ngay
27/02/2023 v61 M Bank, 6ng D M H dé thé chép tai san ‘cua minh la: Toan b
quyen str dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat tai thia
dat s6 190, to ban d6 sd 51; Pia chi: Thon H, xi L, huyén K, thanh phd Ha Noi,
dién tich 285m? (trong do dat 0 tai nong thon la 2O9m2 dat trong cdy lau nim
76m?), theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat sé DI 538183, sd vao so cap GCN: CS 05280 do S¢ tai
nguyén va moi trudng Thanh phd Ha Noi, cp ngay 21/02/2023 cho ong B M
H va da duogc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cia phdp luat tai Van
phong dang ky dat dai Ha Noi ngay 02/3/2023.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng D M H vi pham nghia vy tra no theo
cac hop dong tin dung d3 ky nén cac khoan vay ctia 6ng D M H d chuyén sang
no qua han. Déi v6i hai hop doéng cho vay thoi diém chuyén no quéa han ké tir
ngay 15/06/2023. Béi v6i hop dong thé tin dung thoi diém chuyén no qua han
ké tir ngay 06/07/2023.

- Tinh d&én hét ngay 16/9/2024, 6ng D M H di tra sb tién 931.270.749
ddng. Cu thé:

Hop dong cho vay s6 LN2212157815567 ky ngay 13/01/2023: di tra
298.870.552 dong, trong d6 no 1ai: 296.810.959 dong, phat cham tra: 2.059.593
dong.

Hop dong cho vay sb LN2303088572881 ky ngay 09/3/2024: da tra sb
tién 19.212.753 ddng, trong d6 no gbc: 6.667.000 dong, no 13i: 12.545.753
dong.

Khoan vay thé tin dung s6 248-P-9229721: Tong sd tién ong B M H da
chi tiéu 1 908.625.500 dong. Tong so tién ong D M H da tra 1a 613.187.444
dong.

Ngay 29/12/2023, Ngan hang TMCP M d4 tién hanh ban khoan no cta
ong B M H sang cho Cong ty TNHH Mot thanh vién A (Nay la Cong ty C6
phan A) theo Hop déng mua ban ng sd 01/2023/VPB-A, Hop dong chuyén
nhuong s6 02/2023 va Phy lyc dinh kém ky gitta Ngan hang TMCP M va Cong
ty TNHH MTV A. Theo d6, M Bank ddng y ban va Cong ty A dong ¥ mua
(cac) khoan ng géc, no 131, no 131 qué han, tién phat vi pham, boi thuong thiét
hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat sinh theo cac Hop ddng tin
dung/Hop ddong cho vay ma 6ng B M H di ky két véi M Bank.
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Cong ty C6 phan A tu ‘nguyén rat mot phan yéu cau khot kién, khong
yéu cau 6ng B M H phai tra tién phat cham tra 1a 3.665.215 dong d61 voi khoan
vay thé tin dung s6 248-P-9229721.

- Tinh dén ngay 16/9/2024, éng B M H con ng Cong ty Co phan A tong
sO tién 14 9.389.463.411 dong, trong d6 ng goc: 7.093.270.681 ddng, no lai:
2.146.015.233 (n¢ lai trong han: 169.486.402 dbng, no lai quéd han:
1.976.528.831 ddng), phat cham tra 1i: 150.177.497 dong Vi vay, Cong ty Co
phan A yéu cau Toa 4n budc ong B M H tra toan bo sb tién ng goc, no 1, tién
131 cham tra, tam tinh dén hét ngay 16/9/2024 1a 9.389.463.411 dong néu trén,
ddng thoi yéu cau Toa an tiép tuc cho tinh 13i theo ding thoa thuan trong cac
hop ddng tin dung cho dén ngay 6ng B M H thyc té thanh toan hét no cho
nguyén don.

- Trudng hop ong B M H khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra ng, Cong ty Co phén A ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an phat
mai tai san bao dam dé thu hdi ng cho Cong ty. Cong ty ddng ¥ phat mai tai san
1a quyén str dung dat theo hién trang s6 do thuc té.

Ngoai ra nguyén don khéng con yéu cau nao khac.

* Bi don la ong b M H va“'ng mdt va qua trinh giai quyét vu an déu ving
mat va khong c6 van ban ghi y kién gtri Toa &n, khong c6 161 khai tai Toa.

* Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba N T N va anh D T A vang

mdt va qua trinh giai quyét vu an déu vang mit va khong c6 vin ban ghi ¥ kién
gui Toa an, khong ¢6 101 khai tai Toa.

Ba N T Nvaanh D T A la nhing nguoi dang ¢ trén nha, dat thé chap
khong c6 101 khai tai Toa, khong c¢6 van ban ghi y kién gui trude yéu cau khoi
kién ctia nguyén don guri cho Toa an.

*Tai phién toa:
Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi
kién dbi véi bi don va dong ¥ rat mot phan yéu cau khoi kién, khong yéu cau

ong D M H phai tra tlen‘phat cham tra d6i voi khoan vay thé tin dung sé 248-P-
9229721 1a 3.665.215 dong.

Truong hop phai phat mai tai san dam bao dé thu héi no cho Cong ty Co
phan A, Cong ty dong y phat mai tai san 1a quyen sir dung dét theo hién trang
s6 do thuc té tai thoi diém xur 1y tai san thé chap.

Bi don va nhiing ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat lan
thir 2 tai phién toa khong co 1y do.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén K phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa va
clia nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu ly cho
dén truge thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n va phat biéu y kién vé viéc giai
quyét vu 4an nhu sau:



- Toa an nhan dan huyén K da thy ly va giai quyét vu an ding tham
quyén theo quy dinh cua phap luat.

- Tham phén 13p hd so, xac minh, thu thap chimg ct, tién hanh giao cac
van ban to tung va tién hanh trinh ty, tha tuc tai phién toa dung quy dinh cua
phap luat. Hoi dong xét xtr tién hanh t6 tung tai phién toa dung trinh tir thu tuc
theo quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su.

- Nguyén don di thyc hién quyén va nghia vu t6 tung ding cac quy dinh
cta phap luat. Bi don va nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong
dén Toa an giai quyét vu an vi pham cac quy dinh ctia Bo luat T tung dén su.

- Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhéan toan bd yéu cau khoi
kién cua Cong ty Co phan A. Budc 6ng D M H phai tra cho Cong ty C6 phan A
sO tién tam tinh dén hét ngay 16/9/2024 13 9.389.463.411 dong con no cua 03
hop dong tin dung. Truong hop 6ng B M H khong tra hodc tra khong day di,
nguyén don ¢ quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 thAm quyen ké bién, phat
mai tai san dam bao 1a quyén sir dung dat thira sé 190, to ban d6 sb 51, tai dia
chi Thén H, xa L, huyén K, Thanh pho Ha No1i theo s6 do, dién tich thuc té.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xr so thim, 6ng B M H con phai tiép
tuc thanh todn tién lai theo lai sudt cadc bén da thoa thuan trong hgp dong cho
dén khi thanh toan xong toan bg khoan ng.

Vé an phi vu 4n: cac duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an da duoc
xem x¢&t tai phién toa va can cu két qua tranh tung, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. Vé dp dung phdp ludt t6 tung:
[1.1]. V& quyén khoi kién cta nguyén don:

Ong B M H da ky voi Ngan hang Thuong mai c¢6 phan M (sau day tiét
tat 1a M Bank): hop dong cho vay s6 LN2212157815567, ngay 13/01/2023,
hop dong cho vay s LN2303088572881, ngay 09/03/2023, 01 hop ddng thé tin
dung ky ngay 15/12/2022 va hop dong thé chap ky ngay 27/02/2023.

Ngay 29/12/2023, M Bank da ban toan b khoan n¢ cua 6ng B M H sang
cho Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién A (nay la Cong ty Co phan
A) bang Hop déng mua ban ng s6 01/2023/VPB-A, Hop dong chuyén nhuong
s0 02/2023 va Phy lyc dinh kém theo ding quy dinh cta phap luat va chuyén
giao cho Cong ty C6 phan A toan bd quyén chii no dbi voi toan bo khoan ng va
quyén d6i voi tai san bao dam co lién quan va ké thira ddy du cac quyén va
nghia vu cia bén M Bank ddi v6i toan bd khoan ng dd mua. Do vay, HDXX
xac dinh C6 phan A 1a nguyén don va c6 quyén khai kién.

[1.2]. V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét: Cong ty
Co phan A khoi kién ddi voi 6ng D M H hién cu tra tai dia ban huyén K, yéu
cau 6ng D M H tra no gdc, 14i theo cac Hop dong tin dung da ky két vay véi
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muc dich tiéu dung. Do d6, day 14 tranh chap dan su, quan h¢ phap luat la tranh
chap hop dong tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 va diém a khoan 1
Piéu 35 cta Bo ludt TS tung dan sy nén thudc thim quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan huyén K.

[1.3]. V& viéc vang mit bi don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
tai phién toa: Cac duong sy nay ¢ déu vang mat tai phién toa lan thtr hai khong
c¢6 1y do nén Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vang mit ho 1a ding voi
quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 ctia Bo luat TH tung dan su.

[2]. Xét yéu cau ciia Nguyén don:

[2.1]. Xem x¢ét tinh hop phap cua 03 Hop. dong tin dung: Qua trinh giai
quyét vu an, Toa 4n da triéu tip bi don nhiéu 1an nhung bi don déu vang mit
khong ¢6 1y do, khong c6 van ban ghi y kién trudc yéu cau khoi kién cia
Nguyén don gui Toa an. Vi vay, Toa an can ctr vao 101 khai va cac tai liéu
chtng ctr do nguyén don xuét trinh dé xem xét.

[2.1.1]. V& chu thé va thim quyén ky két: Phia dai dién cua Ngan hang M
Bank (bén cho vay) ki két cac hop dong dd co vin ban uy quyén hop phap.
Muc dich cac hop dong tin dung ‘phu hop voi nganh nghé di dang ki kinh
doanh cua Ngan hang M Bank, sO tién vay phu hop véi pham vi uy quyén.
Nguoi tham gia ky két hop dong co niang luc hanh vi dan su, hoan toan tu
nguyén, muc dich ctia hop dong khong vi pham diéu cam cta phap luat, khong
trai dao duc xa hoi, phu hop voi quy dinh tai Diéu 117 cta Bo luat Dan su
2015 va Muc 16 Céng vin 44/CV-TDHT ban hanh ngay 18/2/2003 huéng dan
thuc hién “quy ché cho vay cta t6 chirc tin dung dbi v6i khach hang” (ban
hanh kém theo Quyét dinh sd: 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cia
Théng ddc Ngan hang Nha nudc Viét Nam) nén hop phap.

[2.1.2]. V& hinh thitc: Céc hop dong déu dugc 14p thanh van ban phu hop
v6i quy dinh tai Di€u 119 ctia B6 luat Dan sy nam 2015.

[2.1.3]. Vé ndi dung: Cac diéu khoan ctia 03 hop dong khong vi pham
diéu cam cua phéap luat, khong trai dao duc xa hoi, phu hop véi quy dinh cua
phap luét nén phat sinh hi¢u luc d6i véi cac bén vé quyén, nghia vu. Sau khi ky
két cac hop dong, khong bén nao c6 thac mic va khiéu nai gi. Vi vy cac bén
phai c6 trach nhiém thuc hién cac thoa thuan di cam két trong timg hop dong
da ky két.

[2.1.4]. V& viéc thyc hién hop ddng cua cac bén:

Sau khi cac bén ky cac hop dong tin dung, ngan hang da giai ngn dung
theo tirng hop déng cho 6ng B M H. Qua trinh thuc hién hop dong, ong D M H
da thanh toan tién cho Ngan hang M Bank tong sO tién cua 03 hop dong la
931.270.749 dong, trong do: Hop. déng cho vay s0 LN2212157815567 ky ngay
13/01/2023: da tra 298.870.552 ddng; Hop dong cho vay s6 LN2303088572881
ky ngay 09/3/2024: da tra s tién 19.212.753 ddng va khoan vay thé tin dung s6
248-P-9229721: tong sb tién 6ng B M H da chi tiéu 13 908.625.500 dong, tong
sO tién 6ng B M H d4 tra 1a 613.187.444 dong.



Tuy nhién, 6ng B M H da vi pham nghia vy thanh toan theo thoa thuan
nén tir ngay 15/6/2023 khoan vay cua Hop dong cho vay s6 LN2212157815567
ngdy 13/01/2023 va Hop ddng cho vay s LN2303088572881 ngay 09/3/2024
d3 chuyén ng qua han. Dbi v6i Khoan vay thé tin dung sb 248-P-9229721 cua
ong B M H da chuyén sang no qua han ké tir ngay 06/07/2023.

Nhu vay, c6 cin ctr khang dinh, sau khi ky 03 hop dong voi Ngan hang
M Bank, 6ng B M H khong c6 bat ky thic mac va khiéu nai gi va thuc t& da
thuc hién cac hop dé)ng tin dung theo thoa thudn thé hién viéc di thanh toan
cho ngan hang s tién 931.270.749 dong.

[2.1.5]. V& lai suét thoa thudn: Lai suat Ngan hang M Bank thoa thuan
doi voi ong B M H duoc quy dinh cu th§ tai cac Hop dong tin dung, khé udc
nhan ng va cac phu luc hop dong da ky két:

Xét sy thoa thuan vé murc 13i suit vay cta cac bén 1a phu hop véi quy
dinh tai Diéu 468 BLDS 2015 va Khoan 1 Diéu 4 Thong tu s 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam hudng dan to
chuc tin dung cho vay bang dong Viét Nam dbi véi khach hang theo 13i suit
thoa thuan, Khoan 1 Diéu 4 Thong tu sb 39/2016/TT-NHNN quy dinh: “ 1.
Hoat dong cho vay cua 16 chire tin dung doi véi khach hang dwoc thuc hién
theo théa thudn gitta t6 chire tin dung va khdch hang, phii hop véi quy dinh tai
Théng tw nay va cdc quy dinh cia phdp ludt c6 lién quan bao gom ca phdp ludt
vé bdo vé méi truong. ”’

Pé chimg minh cho yéu cau ctia minh, nguyén don cung cap cac quyét
dinh ap dung lai sudt cua ngan hang kém theo cdc bang tinh lai theo sy thoa
thuén cua cac bén trong timg hop d6ng tin dung, phu hop véi chinh sach, quyet
dinh ap dung 13i suat cuia Ngan hang trong timg thoi ky. Qua trinh giai quyet vu
an, 6ng B M H khong c6 161 khai, khong giri cho Toa an vin ban ghi y kién cua
minh trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don. Vi vdy, bang tinh 13i ctia nguyén
don 13 ¢6 can ctr duoc chap nhan.

[2.1.6]. V& viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua Nguyén don:
Nguyén don xin rat mot phan yéu ciu khai kién, khong yéu cau ong D M H
phai tra tién phat cham tra 3.665.215 dong d6i véi khoan vay th¢é tin dung sO
248-P-9229721. Hoi ddng xét xtr thdy viéc rut yéu cau trén ciia nguyén don 1a
phu hop vo1 quy dinh cua phap luét nén can cir khoan 2 Piéu 244 cua Bo luat td
tung dan su phan yéu cau nay duoc dinh chi.

[2.1.7]. Can ct khoan 1 Diéu 466 cua Bo luat Dén sy nam 2015 va diém
b Muc 5 Cong vin huéng dan Quy ché cho vay cua t6 churc tin dung d6i vOi
khach hang, Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khot ki¢n cua nguyén don vé
viéc budc bi don phai thanh toan cho nguyén don sb tién con ng caa 03 hop
ddng tin dung trén tam tinh dén ngay xét xtr 16/9/2024 1: 9.389.463.411 ddng,
trong d6 no gbc: 7.093.270.681 ddng, no 1ai: 2.146.015.233 (ng 13i trong han:
169.486.402 dong, ng 13i qua han: 1.976.528.831 ddng), phat cham tra lai:
150.177.497 dong, cu thé timg hop dong nhu sau:



Hop dong cho vay s6 LN2212157815567 ky ngay 13/01/2023, ong B M
H con ng 7.676.522.911 ddng, trong dé: ng gbe: 6.000.000.000 dong; no 1ai:
1.546.068.493 ddng (13i trong han 1a 148.405.479 dong, 1di qua han la
1.397.663.014 d6ng); Phat cham tra 13i: 130.454.418 dong.

Hop dong cho vay sé LN2303088572881, ky ngay 09/3/2023, éng B M
H con ng 1.044.493.051 dong, trong d6: no gde 1a 793.333.000 dong; no 13i 1a
231.436.972 dong (13i trong han 1 21.080.923 dong, 13i qua han 13 210.356.049
d6ng); Phat cham tra 13i: 19.723.079 ddong.

Gidy dé nghi vay von c6 tai san bao dam kiém phuong an st dung vén;
Gidy dé nghi kiém hop dong cip han muc tin dung thé, phat hanh va sir dung
thé tin dung; Gidy dé nghi kiém hop dong mé va st dung tai khoan thanh toan,
dich vu ngan hang dién tr va Phu lyc 1, Phu luc 2, ong B M H con ng
668.447.449 dong, trong d6: no gbc 1a 299.937.681 dong; No 13 Ila
368.509.768 dong.

[2.1.8]. V& nghia vu cham thi hanh an: Do 03 Hop dong tin dung c6 hiu
lyc phap luat nén 6ng B M H phai tlep tuc tra tién 1ai coa timg hop dong ké tir
ngay tiép theo cua ngay xet xu so thim cho dén khi thanh todn xong toan b ng
theo mirc 13i suat hai bén di thoa thuén tai timg hop dong tin dung va cac gidy
nhan no da ky két cho nguyén don. Cac bén di thoa thuan vé viéc dleu chinh lai
sudt cho vay theo ting thoi ky ctia ngan hang TMCP M nén lii suit ma bi don
phai tiép tuc thanh toan cho nguyén don theo Ban an cua Toa an ciing s& dugc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat cia TMCP M 14 ¢6 cin cir
phap luat theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ — HDTP
ngay 11/01/2019.

[2.2]. Xét Hop dong thé chip sb cong chimg 690/2023, quyén sd 01/2023
TP/CC-SCC/HDGD ngay 27/02/2023 gitra ngan hang TMCP M va 6ng b M H:

ong D M H da thé chip tai san ctia minh 14 toan bd quyén sur dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat sb 190, to ban
d6 sb 51; Pia chi: Thon H, xa L, huyén K, thanh phd Ha Noi, dién tich 285m>
(trong do dat o tai nong thoén 1a 2O9m2 dat trong cay lau nim 76m>), theo Gidy
ching nhan quyén st “dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 DI 538183, sd vao s6 cap GCN: CS 05280 do S& tai nguyén va moi
truong Thanh phé Ha Nbi, cap ngay 21/02/2023 cho 6ng B M H. Nhu vy, tai
san thé chap thudc quyén st dung, sé hitu hop phap cia 6ng B M H.

Tai thoi diém ky két hai bén déu co nang luc hanh vi dan su, ky két trén
co sO tu dinh doat cia nhitng nguoi co tham quyén, muc dich va ndi dung thoa
thuan pht hop voi dao dirc xa hoi, khong vi pham diéu cam cua phép luét, hop
ddng thé chap di duoc ching thuc tai Vin phong Cong ching I va da dang ky
giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi ngay 02/3/2023 theo
dung quy dinh tai cac Didu 117, 119, 292, 293, 298, 317, 320, 322, 324 cta Bo
luat Dan sy 2015; Diéu 167 cua Luat DAt dai; khoan 1 Piéu 4, khoan 2 Piéu 10,
Piéu 4 cua Nghi dinh s6 99/2022/ND-CP ngay 30-11-2022 cta Chinh pha vé
giao dich bao dam. Do vay, hop dong thé chap da co hiéu luc, lam phat sinh
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quyén va nghia vu cta cac bén va cac bén phai cé trach nhi€ém thuc hién cac
thoa thuan da cam két trong hop dong.

Theo nodi dung thoa thuan tai hop ddng thé chdp, tai san thé chip cua 6ng
P M H duoc bao dam cho toan bd nghia vu ciia 6ng B M H phat sinh tir tit ca
cac hop dong tin dung da duoc giao két voi ngéan hang M Bank nén khi 6ng B
M H khoéng thyc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra no theo cac
hop dong tin dung thi Cong ty C6 phan A co quyen yéu cau co quan thi hanh
an c6 thAm quyén xur 1y tai san bao dam néu trén dé thu hdi no theo quy dinh
cua phap luat 1a c6 can ctr.

Tai buéi xem xét, thim dinh tai chd ngay 24/7/2024 cua Toa an nhan dan
huyén K ving mit bi don va nhiing ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
dang & trén nha, dat thé chap. Vi vdy, Toa 4n phai dimg bén ngoai cong quan
sat hién trang nha, dét va thue hién do dac nhu sau:

Dién tich dat 13 265,4m?2. Tai san trén dat gdm: 02 nha hai ting, trén co
tum, lop mai tén, dién tich mdi nha 13 67,7m2, 16i di gilra hai nha 1at gach do va
xi mang, dién tich 18 ,3m?, phia sau c¢6 02 nha hai ting, mai lop t6n, dién tich
moi nha la 20m? (kha nang la khu phu); san lang xi mang, dién tich 71, 9m2 01
cong dién tich 6,2m?; tuong rao gach tong dién tich 22m2, trén c6 rao sat dién
tich 13,3m2; Cay: 01 cay xoai dudng kinh gbc khoang IOcm, 02 cay mit duong
kinh gdc khoang 08cm; 01 cay v sita duong kinh gdc khoang 05cm; 01 cay
khé duong kinh gbc khoang 15¢m; 01 cay sung duong kinh gdc khoang 20cm.

[2.3]. Vé dién tich dat: qué trinh xem xét, tham dinh tai chd, bi don va
nhiing nguoi dang sinh sdng trén nha, dat thé chap cd tinh ving mat gy kho
khan trong vi¢c do dac dién tich dat cling nhu tai san trén dat. Vi vay, viéc do
dac dugc thuc hién tu quan sat bén ngoai, di¢n tich dat do duoc nho hon dién
tich trén Gidy ching nhan quyen su dung dat nha dat da thanh khudn vién
riéng, c6 ranh gidi rd rang nén can chap nhan sé do thyc té cua thira dat.

[2.4]. V& cac tai san gan lién v6i dat: Tai thoi diém thé chép, trén dat da
¢ cac tai san gin lién v&i dat nhu hién trang. Theo van ban thoa thuin ngay
27/02/2023 giita Ngan hang M Bank véi 6ng B M H, 6ng D M H cam két toan
bo tai san gin lién v6i dat cling 1a tai san thé chip va 1a tai san riéng cia ong.
Truong hop phai xtr 1y tai san thé chip theo Hop dong thé chap thi Ngan hang
duoc quyén xu 1y dbng thoi toan bd tai san trén dat. Theo phia nguyén don
trinh bay tir thoi diém thé chap dén nay, tai san thé chip van giir nguyén hién
trang, khong c6 bét ctr thay ddi gi, khong co duong su nao co'y kién nao khac.
Vi vay, Hoi dong xét xtr xac dinh tai san gan lién v4i dat cling 1a tai san thé
chap.

[3]. V& nhitng ngudi dang sinh song trén nha, dat thé chap: khi xir Iy tai
san the chap, nhiing nguoi c6 quyén 191, nghia vu lién quan dang ¢ trén nha dat
thé chap c6 nghia vu giao lai tai san theé chap cho bén nhan thé chap.

[4]. T nhitg phan tich trén, HDXX thiy yéu cau khoi kién cta nguyén
don la c6 can cur nén duoc chap nhan.



Do bi don vi pham nghia vu thanh toan nén Cong ty Cé phan A khoi kién,
yéu cau co quan thi hanh an xtr ly tai san thé chap dé thu hoi ng trong truong
hop ong B M H khong tra dugc no va néu s6 tién thu dugce tr viée xur Iy tai san
bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi 6ng B M H van phai c6 nghia
vu tra hét khoan no cho Coéng ty C6 phan A la ¢6 can ctr va phu hop voi quy
dinh tgi cac khoan 7 Biéu 323 cua Bo luat Dan su 2015 nén dugc Hoi dong xét
xtr chap nhan.

Khi xur ly tai san dam bao nhitng nguoi c6 quyén lo, nghia vu lién quan
dang ¢ trén nha dat thé chap c6 nghia vu giao lai tai san thé chap cho bén nhén
thé chap. Di¢n tiqh dat va cong trinh xay dung trén dat duogc xac dinh theo so
liéu do dac thuc té tai thoi diém xtr 1y tai san thé chap.

[5]. Quan diém va ¥ kién phét biéu cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan
huyén K tham gia phién toa la c6 can cu, dung voi cac quy dinh cua phap luét
va phu hop vo1 nhan dinh ctia Ho1 dong xét xir.

[6]. V& an phi: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chip nhén nén
bi don phai chiu toan bo 4n phi Dan su so thim theo quy dinh tai Nghi quyet s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua UBTV Quéc hoi quy dinh vé& muc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[7]. V& quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang c4o ban an
theo quy dinh ctia phap luat to tung dan su.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Cin clr khoan 3 Piéu 26; Dicu 35; Dicu 74; biéu 147; Piéu 235; bicu
266; Diéu 273 Bo luat To tung dan su;

Can cur cac biéu: 117, 119, 292,293,298, 317, 320, 322, 324 cua B9 luat
Dan su 2015; Diéu 167 cua Luat bBat dai; Luat cong ching.

Can ¢ khoan 1 Diéu 4, khoan 2 Diéu 10,‘ Diéu 4 cua Nghi dinh $0:
99/2022/ND-CP ngay 30-11-2022 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam.

Can cir Cong van 44/CV-TDHT ban hanh ngay 18/2/2003 hudng dan
thuc hién “quy ché cho vay cua to chure tin dung d61 voi khach hang” ban hanh
kem theo Quyét dinh s6: 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua Thong
doc Ngan hang Nha nudc Viét Nam doi voi cac quy tin dung nhan dan co so.

Cian ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia UBTV Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty C6 phan A d6i voi ong D M
H.

2. Bu¢c 6ng b M H phai tra cho Cong ty Co phan A tong s tién tinh dén
ngay 16/9/2024 1a 9.389.463.411 dong (chin ty, ba tram tam mwoi chin triéu,
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bon tram sdu muwoi ba nghin, bén tram muwoi mét dong), trong d6 ng goc:
7.093.270.681 dong, no 1ai: 2.146.015.233 (14i trong han: 169.486.402 dong, 1ai
qua han: 1.976.528.831 ddng), phat cham tra 13i: 150.177.497 dong. Cu thé
timg hop dong tin dung nhu sau:

Hop dong cho vay sb LN2212157815567 ky ngay 13/01/2023: la
7.676.522.911 dong, trong d6 no gbc: 6.000.000.000 dong, no lai:
1.546.068.493  dong (lai trong han: 148.405.479 ddng, 1ii qua han:
1.397.663.014 ddng), phat cham tra 13i: 130.454.418 dong.

Hop ddng cho vay sé LN2303088572881 ky ngay 09/03/2023 la
1.044.493.051 dong, trong d6: ng gbe: 793.333.000 dong, no 1ai: 231.436.972
ddng (14i trong han: 21.080.923 ddng, 14i qua han: 210.356.049 dong), phat
cham tra 13i: 19.723.079 dong.

Gidy dé nghi vay von c6 tai san bao dam kiém phuong an st dung vén;
Gidy dé nghi kiém hop dong cdp han mic tin dung thé, phat hanh va sir dung
thé tin dung; Gidy dé nghi kiém hop dong mo va sir dung tai khoan thanh toan,
dich vu ngan hang dién tu, ngay 15/12/2022 va Phu luc 1, Phu luc 2, ngay
15/12/2022 1a 668.447.449 dong, trong d6: ng gbe: 299.937.681 ddng, no lai:
368.509.768 dong.

3. K& tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham, ong B M H con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i theo mirc 14i sudt ma cac bén thoa thuan trong ting
Hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng. Trudng hop trong
Hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thudn vé viéc diéu chinh 13i suét cho vay
theo tung thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi lai sudt ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan theo quyet dinh cua Toa an ciling s& dugc diéu chinh cho phu
hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Truong hop 6ng B M H tra duogc toan bd cac khoan ng trén thi Cong ty
Co6 phan A c6 trach nhiém giai chap tai sdn dam bado, tra lai Gidy chirng nhan
quyén su dung dat cho 6ng D M H.

4. Trong trudong hop 6ng B M H khdong thanh toan dugc hodc thanh toan
khong day du khoan no néu trén thi Cong ty C6 phan A co quyén yéu cau Chi
cuc thi hanh 4n dan sy c6 thim quyen ké bién, phat mai tai san the chap dé thu
héi toan bo khoan ng la: Toan b quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
tai thira dat s6: 190, to ban do so 51, dia chi Thon H, xi L, huyén K, Thanh ph
Ha Noi theo Gidy chirmg nhan quyén st dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 DI 538183, sd vao s6 cap GCN: CS 05280 do S
tdi nguyén va moi truong Thanh phd Ha Noi, cap ngay 21/02/2023, cap cho
ong B M H; theo Hop dong thé chip sé cong ching 690/2023, quyén sb
01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/02/2023. Dién tich dat va cong trinh xay
dung trén dat duoc xac dinh theo sb liéu do dac thuc té tai thoi diém xir ly tai
san thé chép.

Khi xir 1y tai san thé chap, nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
dang & trén nha dat thé chap c6 nghia vy ban giao lai tai sdn thé chap cho bén
nhan thé chap.
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Truong hop sb tién thu duoc tir viée xur Iy tai san bao dam khong du
thanh todn hét khoan ng thi ong B M H phai tiép tuc c6 nghia vu tra hét khoan
no cho Cong ty C6 phan A.

5. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty cb phan A vé viéc
yéu cau 6ng D M H phai tra khoan tién phat cham tra 3.665.215 dong dbi véi
khoan vay thé tin dung s6 248-P-9229721 theo Gidy dé nghi vay von co tai san
bao dam kiém phuong an st dung von; Gidy dé nghi kiém hop dong cip han
mirc tin dung thé, phat hanh va sir dung thé tin dung; Gidy dé nghi kiém hop
dong mé va st dung tai khoan thanh toan, dich vu ngan hang dién tir ky ngay
15/12/2022 va Phu luc 1, Phu luc 2 ky ngay 15/12/2022.

6. V& an phi: 6ng D M H phai chiu toan bd an phi dan sy so tham la
117.389.463 d6ng. Hoan tra cho Cong ty C6 phan A sd tién tam Gmg an phi da
ndp 1a 58.283.000 déng tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén K theo bién lai
thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0004177, ngay 28/05/2024.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua
Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 cua Luét Thi hanh én dan su.

7. Quyén khang céo: An xir cong khai so thim. Nguyén don c6 mit co
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don va Nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat c6 quyén khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay nhan tong dat ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh
cua phap luat.

Noi nhén: - ~ TM.HOIDONG XET XU
VKSND huyén K; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTP.Ha Noi

- VKSND TP. Ha Noi

- Chi cuc THADS hyén K;
- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu VP/TA.

Thai Thi Ha Thu
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