TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 44/2021/DS-PT
Ngay: 19-4-2021

VIV “Tranh chdp QSDD;
doi lgi TS la quyén SDD;
Yéu cau cong nhan OSDD”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cd:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung

Cdc tham phan: Ong Tran Vinh Yén

Ba Pham Thi Xuéan Dao

Thuw ky phién toa: Ong Pham Lé Khang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Vii Thi My Lién — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 4 nam 2021 tai Toa 4n nhan dan, tinh Pong Nai xét xtr
phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 16/2021/TLPT-DS ngay 21 thang 01 nim
2021 vé viéc: “Tranh chip quyén sir dung dat; doi lai tai san 1a quyén sir dung
dat; yéu cau cong nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb 13/2020/DS -ST ngay 29- 9-2020 cta Toa
an nhan dan thanh phb Long Khanh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6:11/2021/QD-PT
ngay 22 thang 02 nam 2021 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Cu Tran Thi B, sinh’ nam 192@; dia chi: S6 85, duong
Huynh Van Ngh, phuong Xuan Tr, thanh pho L, tinh BPong Nai (c6 mat).

2. Bi don: ’CA)ng Lé AI Qu, sinh nam 1975; dia chi: T6 9, ap Cay Da, x&
Binh L, thanh pho L, tinh BPong Nai (c6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. C)ng D,S Hoang S3 sinh nam ,1946; dia chi: SO 152,16 5, ép Cay Da, xa
Binh L, thanh pho L, tinh BPong Nai (vang mat).

3.2. Ong Tran Qu T, sinh ndm 1966 va ba V& Thi Ngoc D, sinh nim
1968; dia chi: S0 226/29, duong Tan H, phuong Téan Q, quén Tén Ph, Thanh pho
Ho6 Chi Minh (vang mat).



3.3. Ba Huynh Thj Bich L, sinh ndm 1978; dia chi: T6 9, ap Cay Da, xa
Binh L, thanh pho L, tinh Dong Nai (c6 mit).

3.4. Ong Nguyén Qu TH, sinh nam 1963 va ba Huynh Thi Ngoc Ph, sinh
nam 1965; dia chi: Ap 4, xa Binh L, thanh pho L, tinh Dong Nai (vang mat).

3.5. Ba Lé Tl}i T, sinh pém 1962; dia chi: S6 78/15, Nguyén Trung T,
phuong X, thanh pho L, tinh Pong Nai (c6 mat).

3.6. Ong Lé Thanh Kh, sinh ndm 1964; dia chi: S6 02, t0 12, 4p B, x& B,
thanh pho L, tinh Pong Nai (vang mat).

3.7. Ba Lé Tl}i Kh, sinh nim 1967; dia chi: T6 9, 4p Cay Da, xa Binh L,
thanh pho L, tinh Bong Nai (c6 mat).

3.8.Ong L& T, sinh ndm 1969; dia chi: S6 10/29A, 4p Mdi 1, xa T, huyén
H, thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

3.9. Ba Lé Thi H, sinh nam 1971; dia chi: S6 78/15, Nguyén Trung T,
phuong X, thanh pho L, tinh BDong Nai (vang mat).

3.10. Ong L& Qu T, sinh nam 1978; dia chi: To 5, ap Cay Da, x& Binh L,
thanh pho L, tinh Pong Nai (c6 mat).

3.11. Ba b6 Thi Hoang M, sinh ndm 1975; dia chi: S0 23/4, t 2, khu 8,
phuong Phi H, thi xa Th, tinh Binh Duong (vang mat).

3.12. Ba DS Thi Hoélpg T, sinh,ném 1972; dia chi: T6 5, ép Cay Da, x&
Binh L, thanh pho L, tinh BPong Nai (vang mat).

~3.13. Ba D6 Thi Hoang Th; dia chi: To 5, ap Cdy Da, x& Binh L, thanh
pho L, tinh Dong Nai (vang mat).
’ 3.14. Ba 6 Thi Hoang D, sinh pe‘tn} 1967; dia chj: S6 339/8, duong To

Hién Th, Phuong X, Quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

3.15. Ba P& Thi Hoang Y, sinh ndm 1980; dia chi: $6 52/2, 4p 1, xd X,
huyén C, tinh BPong Nai (vang mat).

3.16. Ong Da Hoang Th, sinh ndm 1969; dia chi: Ap Cay Da, xa Binh L,
thanh pho L, tinh Pong Nai (vang mat).

3.17. Ong bo Hoang C, sinh nam 1978; d;a chi: S6 648/95,, duong Céch
Mang Thang Tam, Phuong 11, Quan X, thanh pho Ho6 Chi Minh (vang mat).

3.18. ,CA)ng b6 Hoang H, sinh nam1977; dia chi: T6 5, ap Cay Da, x4 Binh
L, thanh pho L, tinh Pong Nai (vang mat).

3.19. Ba L& Thi Thiy, sinh nam 1968; dia chi: S6 40/29A, ap Méi 1, xa
Tan X, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don L& Ai Qu va ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan Huynh Thi Bich L: Luét su Nguyén Dic D-
Doan luat su tinh BPong Nai (c6 mat).



Pia chi: S6 489, duong 21- 4, phuong Xuan B, thanh phé L, tinh Pong
Nai.

Ngueoi khdang cdo: Bi don ong L& Ai Qu va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Huynh Thi Bich L.

NOI DUNG VU AN:

~ * Theo don khdi ki¢n ngay 27/6/2018, don khoi kién bé sung va qua trinh
10 tung tai phién toa cu Tran Thi B trinh bay:

Cu B vacy Lé S c6 07 ngudi con chung goém Lé Thi T, Lé Thanh Kh, Lé
Thi Kh, Lé T, Lé Thi H, Lé Ai Qu vaLé Qu T, culéS chet nam 2014, khong
de lai di chtc.Qua trinh chung song hai cu tao dung tai san chung gém:

Dién tich d4t 30.325 m? thudc thira dit s6 140, t& ban d6 sé 10, x4 Binh L,
(nay 1a thtra dat s6 120), to ban d6 sb 10, xa Binh L, thanh phd L dugc Uy ban
nhan dan thanh phd L cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cu S cu B sb
B 192386 ngay 10/8/1993.

Thira dat s6 47, to ban d6 s6 11, xa Binh L, thanh phé L 1a do vo chong cu
nhan chuyén nhuong tir ong Tran Qu T, ba V& Thi Ngoc D vao nam 1998, giéy
chung nhan quyén str dung dat do 6ng Nguyén Qu TH (6ng TH, ba Ph ban bang
gidy tay cho 6ng Tran Qu T, ba V& Thi Ngoc D, vo chong cu mua lai nam 1998)
chua sang tén.

Thira dat s6 119, to ban do s6 10, xa Binh L, thanh phd L vo chong cu B
nhan chuyén nhugng tir ong P6 Hoang S vao nam 1993 chua sang tén.

Thoi diém hai cu mua dét thi 6ng Qu va 6ng L& Qudc T con nho nén séng
chung va cing hai cu canh téc trén cac thira dat nay. Khoang nim 2005, do gia
yéu, bénh tat nén hai cu dé ong Qu canh tac thua dat sb 47, to ban d6 sd 11 va
thira dat sb 119, to ban d6 sb 10, x4 Binh L. Ong L& Quéc T canh tac thira dat sd
120, to ban do s6 10, xa Binh L, dén nam 2015 thi giao ludn thira dat s6 120, to
ban do s6 10 cho 6ng Qu canh tac. Hang nam 6ng Qu va dng Lé Qudc T ¢o trach
nhiém dung tién thu hoach hoa mau dau tu, cai tao dit, cay tr@)ng. Thura dat sb
120, to ban d6 s6 10 thi mdi nam dng Qu dua cho hai cu 15.000.000 dong tién
hoa mau. Riéng thtra dat sd 47, to ban do sd 11 va thira dat s6 119, to ban do s6
10 thi 6ng Qu ty 1am tu thu, chi, khong dua tién hoa mau cho cha me. Khoang
nam 2017, cu B phat hién 6ng Qu tu y lam thu tuc sang tén can nha tai phuong
Xuan Tr, tu y cat 01 phan dét thudc thira dat sb 120, to ban do sé 10, xa Binh L,
dan dén khi cip d6i s6 méi dd cat giam dién tich va chuyén nhap vao thia dat s6
47, t& ban d6 s6 11, xa Binh L, hién thira dat s6 120, to ban d6 s6 10 dién tich
chi con 25.759 m? dugc Uy ban nhan dan thanh phé L cép gidy ching nhan
quyen st dung dat sé6 BH 822097 ngay 19/10/2011, cho cu B cu S, riéng thura dat
s6 119 va 47 chua duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dt.

Nay cu B khdi kién yéu cau 6ng Qu tra cho cu quyén st dung dat thudc
cac thura dat so 120, to ban do so 10, thira dat so 47, to ban do0 s6 11 va thira dat
s0 119, to ban do6 so 10, x& Binh L cung toan b tai san trén dat, buéc 6ng Qu ba



Lién thdo d& toan bo tai san 1a cin nha xay trén thia dat sé 47, to ban do s 11,
x& Binh L va di doi ra khoi dat cua cu.

Tai phién toa so tham, nguyén don rut mot phan yeu cau khoi kién doi Voi
yéu cau kién doi tai san la quyén sir dung dat tai thira dat sé 120 to ban do so

10, xa Binh L.

* Qud trinh t6 tung va don phan t6 ngay 27/9/2019 bi don éng Lé Ai Qu
trinh bay:

C)ng la con rudt cua cu S cu B, cha me c6 giao di¢n tich dét thudc thira dat
s6 120, t& ban d6 s6 10, xa Binh L cho 6ng canh tac, khi cu B khéi kién thi ong
d3 khong canh tac trén dién tich dat cta thira dat nay, riéng dién tich dat khoang
6812,3 m? tach ra tir thira dat s6 140, t& ban do sé 10 (hién 1a thira dat s6 120) va
nhap sang thtra dat s6 47, to ban do sd 11 1a tai san 6ng mua bang miéng tir cu S
cu B nén khong dong ¥ tra cho cu B. Riéng phan dat 25.759 m? cia thira dat sd
120 vo chong 6ng di dong v tra lai cho cu B tir nam 2018.

Déi véi thira dat s6 47, to ban d6 sé 11, xa Binh L ¢6 nguén gbc cua cu B
cu S nhan chuyén nhuong tir 6ng Tran Qu T va ba V& Thi Ngoc D sau d6 cha
me¢ cho ong L& T, ong L& T da ban lai cho 6ng vao ngay 18/5/1998 hién vo
chong 6ng dang quéan 1y str dung va trong cdy an trai trén dat.

Pbi véi thira dat s6 119, to ban d6 s6 10 1a tai san cu B cu S nhan chuyen
nhuong tir dng Do Hoang S tir nam 1993, sau d6 cha me tang lai toan bo quyén
str dung dat cho 6ng. Ong da canh tac trong cdy an trai trén dat tir naim 1993 nén
ong khong chap nhén tra cho cu B.

Nay 6ng yéu cau phan td, dé nghi Toa an cong nhan quyén st dung dat
cho 6ng va vo 1a ba L dbi vai thira dat s6 47, to ban do sb 11 va thia dat sé 119,
td ban dd sd 10, x4 Binh L dé 6ng hoan tét thu tuc cdp gidy ching nhan quyén
str dung dat.

* Tai ban khai ngay 12/10/2018, cac loi khai b6 sung va tai phién toa so
tham nguwoi co quyén loi, nghia vu L quan ba Huynh Thi Bich L: Théng nhat voi
y kién yéu cau cuia bi don ong L& Ai Qu

* Tai ban khai ngay 13/8/2018, cac loi khai bé sung va tai phién toa so
tham nguoi cé quyen loi, nghia vu L quan ba Lé Thi T, ba Lé Thi Kh, ong Lé Qu
T trinh bay: Quyén str dung dét va tai san trén thira dat s6 120, td ban dd sb 10;
thira dat s6 47, to ban d6 s6 11 va thira dét s6 119, t& ban d6 s6 10, x& Binh L
cua cha me 1a cy S cu B. Khi cu S con song thi 6ng Lé Qudc T, ong Qu chung
song voi cha me va cling canh tac trén dat. Sau nay khi cha me gia yéu thi giao
cho 6ng Qu lam dé thu hoa mau nudi cha me. Cu S chét khong dé lai di chuc,
cac dong thira ké van chua chia thira ké theo phap luat. Cac éng ba xac dinh dat
cu B khoi kién 14 tai san ctia cha me, khong cho ong Qu quyén sir dung dat nén
théng nhat theo ¥ kién cta cu B.



- Tai bién ban Zay loi khai ngay 29/11/2018, ban tuong trinh ngay
19/11/2019, cdc 1oi khai bé sung, ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu L quan 6ng L& T,
ba Lé Thi Thuy trinh bay:

Trudc ddy 6ng duoc cha me nhd dimg tén mua dat tir ong Tran Quéc T,
ba D, 6ng chi 1a ngudi ding mua thay cho cha me, ong khong c6 quyén sir dung
d6i voi thira dat s6 47, to ban d6 s6 11, x& Binh L. Ong xac dinh khong nop hod
so dang ky quyén sir dung dat déi v6i thira dat s6 47, to ban d6 sé 11, x4 Binh L.
Viéc ong Qu cung cap hai gidy chuyen nhuong dat cho 6ng Qu 1a do 6ng Qu
nhd 6ng va vo ky dé dng Qu vay tién chir thuc té giita ong va ong Qu khéng co
mua ban dét gi ca.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 14/5/2020, cdc 1oi khai b6 sung, nguwoi c6
quyen lgi, nghia vy L quan 6ng Lé Thanh Kh trinh bay: Thira dét s6 120, to ban
d6 s6 10, do cha me mua tir ong S, Tran Qudc T (gidy chimg nhan dung tén ong
TH). Theo 6ng dugc biét thi cha me da cho 6ng Qu di¢n tich dat mua tir ong S,
dong thoi 6ng Qu mua thira dat s6 47, to ban d6 s6 11 tir ong Lé T, viéc cho dat
khong lam gidy to, chi nhitng ngudi trong gia dinh méi biét.

- Tai bién ban ldy 10i khai ngay 13/8/2018, céc loi khai bo sung, nguoi co
quyen loi, nghia vu L quan ba Lé Thi H trinh bay: Quyen sir dung dat thira dat
s6 120, to ban d6 s6 10 va dat cha me mua tir 6ng S, Tran Qudc T. Qua trinh st
dung thi cha me c6 cho con 1a 6ng Kh, 6ng Qu lam hoa mau giao cho cha me.
Sau nay 6ng Kh khong lam nira, 6ng Qu va ong Lé Qudc T co gia dinh thi dugc
lam hoa mau giir riéng. Thira dat s6 120, to ban do s6 10 cha me da ban cho 6ng
Qu dién tich khoang 04 sao, dat mua cta ong S thi cha me cho ong L& T, sau
nay 6ng L& T ban lai cho 6ng Qu. Pt mua tir Tran Qudc T (6ng TH) thi cha me
la nguoi mua (do ong LEé T dimg tén dum), sau d6 cha me cho 6ng Qu va éng
Qu xay nha trén dat, canh tac cho dén nay.

Tai ban tw khai ngay 14/8/2019, cdc loi khai b6 sung, nguoi cé quyén loi,
nghia vu L quan ong Nguyén Qu TH, ba Huynh Thi Ngoc Ph trinh bay: Ong ba
ban cho dng Tran Qu T, V& Thi Ngoc D dién tich dat khoang hon 13. 000m” tai
ap Cay Da, xa Binh L, sau nay ong ba duoc blet Tran Quoc T ba D da ban lai
cho cu B. Hién 6ng ba van con ding tén trén glay ching nhén quyen su dung
dat néu trén nhung ong ba xac dinh khong tranh chap gi doi véi dat da ban, con
nodi dung tranh chap giita cu B va 6ng Qu thi 6ng ba khong biét

- Tai ban twong trinh ngay 06/3/2019, cdc loi khai b6 sung, nguoi cé
quyén loi, nghia vu L quan ong Tran Qu T, bA V6 Thi Ngoc D trlnh bay: Nam
1996, 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong dién tich dat khoang 13. 688m” tai 4p Cay
Da, x4 Binh L (nay 1a thira dat s6 47) tir 6ng Nguyén Qu TH va ba Huynh Thi
Ngoc Ph. Ngay 18/5/1998 ong ba chuyén nhuong lai dién tich dat trén cho cu Lé
S va cu Tran Thi B véi gia 105 chi vang 9,7 tu01 khi lam gidy tay mua ban thi
cu B dé cho con 12 6ng Lé T dung tén trén gidy mua ban nhung ngudi giao vang
mua dat 13 cu S, cu B. Nay ong ba khong co ¥ kién tranh chap gi d6i voi dat da
ban cho cu B, cu S.



- Tai bién ban ldy loi khai ngay 07/12/2018, cdc 1oi khai b6 sung, ngueoi
c6 quyén lgi, nghia vu L quan ong 1213 Hoang S trinh bay: Vo chong 6ng ban
cho cu S cu B dién tich dat khoang 22.500 m? (nay la thua sO 119) tai ap Cay
Da, xa Blnh L, dat duoc cap gidy chimg nhan quyén s dung dat cho ong. Ong
d3 nhan tién va giao dat cho cu S cu B. Sau khi ban 6 ong thdy 1an lugt cac con cu
B la6ng L& T, dng L& Qudc T, 6ng Qu canh tac trén dat nhung lam thu hoa mau
hay dugc cho quyén st dung dét thi 6ng khong biét.

Vo ong teén Nguyén~ Thi H, chét nam 2013, 6ng ba c6 cac con la
Hoang H, Bo Hoang C, Bo Hoang Th, D6 Thi Hoang Y, P6 Thi Hoang D,
Thi Hoang Th, D6 Thi Hoang T, B6 Thi Hoang M va D6 Thi Hoang H.

Ong xé4c dinh da ban dat cho cu B cu S nén khong tranh chép gi.

Do
Do

- Tai cdc ban khai ngay 24/8/2019 nguoi c6 quyén lgi nghia vu L quan Po
Hoang H, Bé Hoang C, b Hoang Th, D6 Thi Hoang Y, P6 Thi Hoang D, D6
Thi Hoang Th, D6 Thi Hoang T, ~Bo Thi Hoang M trinh bay: Cac ong ba la con
cua ong Do Hoang S va ba Nguyen Thi H, cha me ¢6 ban cho cu B va cy S dién
tich dat khoang 22.500m” tai ap Cay Da, xa Binh L. Nam 2013 ba H chét, hién
cac ong ba khong co6 tranh chap gi do1 voi dién tich dat da ban cho cu S, cu B.

Ban 4n dan sy so tham s 13/2020/DS -ST ngay 29 - 9- 2020 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho Long Khanh can ctt Biéu 105, 158, 164, 166 B6 luat Dan su
nam 2015; Nghi quyét 326/2013/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu QU hdi vé An phi L¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don cu Tran Thi B.

Dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua cy Tran Thi B Ve viéc kién doi
tai san 1a quyén str dung dat thudc thira dat s6 120, to ban dd sé 10, Xa Binh L,

Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BH 822097 ngay 19/10/2011 cép cho cu
Lé S va cu Tran Thi B.

o Cu Tran Thi‘B fiu:(_)’c quyén sfg: dl,}ng ddi voi di‘én ’tich dét thudc cac thira
dat s6 119 to ban d6 s6 10 va thira dat s6 47, to ban do o 11, xa Binh L va duogc
quyén s& hiru doi véi toan bg tai san trén dat.

Bugc ong L& Ai Qu va ba Huynh Thi Bich L di doi ra khoi thira dét s6 47,
to ban do6 so6 11, xa Binh L.

Budc cu Tran Thi B hoan tra cho 6ng L& Ai Qu va ba Huynh Thi Bich L
gia tri can n}}a‘l xdy trén thua dat so 47, to ban do s6 11, xa Binh L la
157.974.700 dong.

‘ Cl_} Tran Thi B ¢6 nghia VU‘L hé dén cég co quan chic nang cé tham
quyén dé lam thu tuc dang ky quyén su dung doi voi cac tai san dugc Toa an
tuyén c6 quyén s& hitu, st dung.

Bugc ong Lé Ai Qu hoan tra cho cu Tran Thi B 19.289.774 ddng tién tam
ung chi phi to tung.



Ngoai ra &n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cac
duong su.

Ngay 12/10/2020, bi don 6ng L& Ai Qu va ngudi co quyén loi, nghia vu
L quan ba Huynh Thij Bich L khang c4o dé nghi Toa 4n cip phic thim sira ban
an so tham theo huéng chp nhan yéu cau phan t6 cta bi don, khong chp nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay:

Thira dat s0 47, to ban do s6 11, x& Binh L do 6ng L& T dimg tén ding
ky, sau d6 ong L& T chuyén nhuong lai dng Qu ba L. Sau khi mua thi vg chong
ong Qu dau tu, xay dung trén dat, st dung on dinh cho dén nay.

Thira dat s0 119, t& ban d6 so 10 do dng Qu dugc cha me cho tir khi cha
me nhénA chuyén nhuong, viéc 6ng Qu canh tac dat lau dai déu c6 nguoi dan lélrp
chimg. Ong Kh va ba H xac dinh cac n¢i dung 6ng Qu khai 1a ding. Do 1a dat
dugc cha me cho va mua lai tir 6ng L& T nén dng Qu canh tac thira dat o 47, to
ban d6 s6 11 va thira dat so 119, to ban do s6 10 ma khong phai giao tién hoa
mau trén dat cho cha me.

Ong Qu lam hd so cung tng dién ha thé, diéu nay chimg minh thua dat sb
47, to ban d6 s6 11 va thira dat so 119, to ban do s6 10 1a cua 6ng Qu nén ong
ma1 bo cong suc dau tu tai san trén dat.

_ Dién tich 6812,3 mz dugc tach ra tu thua d4t s6 140, to ban dd §6 10 (ban
do cti) nhap sang thira dat s6 47, to ban do6 so 11, ong Qu mua thira dat so 47 tir
6ng L& T nén dién tich 6812,3 m” thudc quyén st dung caa dng Qu.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhén toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don, dinh chi giai quyét doi vai yéu cau kién doi dat tai thira
da}t sp 120, to ban (§I0 sp 10, xa Binh IT, cpng nhan dién tich thira dat sq 47 t0 ban
do6 s0 11 va thura dat s6 119, to ban d6 so 10 va tai san trén hai thira dat 1a cua la
cta 6ng Qu ba L

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai tham
gia phién toa phtc thim:

Vé thu tuc t6 tung: Thim phan va Hoi dong xét xir dd tuan thu ding
quy dinh ctia phap luat tir khi thu Iy dén khi xét xtr. Tai phién toa, Hoi dong xét
xtr dGng thanh phan, dam bao vo tu khach quan, trinh ty phién toa duge Hoi
déng x€t xur thyc hién dang quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Thu ky thuc
hién dung quy dinh ctia B luat T tung dan su vé nhiém vu, quyén han cua
minh. Cac duong su di thyc hién dung quyén va nghia vy ctia minh theo quy
dinh cua phap luat.

V¢é dé xuat duong 161 gidi quyét vu an:

1. Tai don khéi kién ngay 27/6/2018, cu B yéu cu ong Qu tra lai:



Dién tich 7241m? thudc thira dat sb 120, to ban dd s 10, xa Binh L, thanh
pho L; di‘én tich ZS.QOOmZ, Xa Binh L, thanh ph6 L (nguén goc nhan chuyén
nhuong bang giay viét tay ctia ong B6 Hoang S vao ngay 10/2/1993);

Dién tich 13. 688m tai ap Cay Da theo Giay ching nhén quyén sir dung
dat s6 C 060356 cap cho ong Nguyén Qu TH ma vo chong cu B nhin chuyén
nhuong tir 6ng Tran Qu T va ba V& Thi Ngoc D nam 1998.

Tiép cac khoi kién bd sung cu B chi thay doi yéu cau d6i véi dién tich tai
thira dit s6 120 (giam yéu cAu xudng con 4566m®) giit nguyén cac yéu ciu con
lai.

Qua trinh giai quyét vu an, xac dinh 13. 688m” theo Gidy chung nhén
quyén st dung dat s6 C 060356 cap cho 6 ong Nguyén Qu TH ma vo chdng cu B
nhan chuyén nhugng tir 6ng Tran Qu T va ba V& Thi Ngoc D nam 1998 hién
nay 1a thira dat s6 47, to ban dd sb 11, xd Binh L c¢6 dién tich 1a 19.204m’ va
trong 19.204m” nay thi c6 6812,3m? 1a dién tich dat truéc day thudc thira dat sb
120, t& ban do s6 10, bi nhap vao thira dat s6 47 khi nha nudce tién hanh do dac
lap lai ban d6 dia chinh xa Binh L ddng loat vao nam 2004 va khong xac dinh
duoc ai 12 nguoi truc tiép di ké khai, dang ky.

Toa an cap so tham chap nhan mot phan yéu cau cua cu B, tuyén cu B
duoc quyén su dung ddi véi dién tich thira dat sd 47, to ban dd sb 11 va toan bod
tai san trén dat. Nhu vay, Toa an da giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién cua
cu B (cu B chi yéu cau 13.688m?).

Tai cac don khoi kién, cu B khong yéu cau ong Qui tra lai tai san trén dat
va T0a an cling chi xac dinh quan h¢ tranh chap 1a “Tranh chap quyen st dung
dat, kién doi tai san 13 quyén str dung dat, yéu cau cong nhan quyén su dung
dat”. Qua trinh toa 4n giai quyét, cu B cho rang cic tai san trén dat (trir can nha
trén dat) thi déu 13 tai san cta cu tao dung va yéu cau ong Qu phai tra lai. Theo
chting thu tham dinh gia cdy trong trén thira dat sé 47 c6 tri gia 842.995.000
dong, dang 1& Toa an phai hudng dan duong sy lam don khoi kién bd sung va
dong tam ung an phi sau do toa an thy Iy thi maéi c6 co so giai quyét nhung Toa
an da giai quyét khi chua thyc hién cac thu tuc t6 tung trén 1 vi pham dan dén
giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién ciia dwong su.

2. Bi don 6ng Qu c6 yéu cau phan t5, yéu cau Toa 4n cong nhén quyén sir
dung cua ong 601 voi dién tich 25. OOOm tai xd Binh L, thanh phé L va dién tich
13.688m? tai ap Cay Da theo gidy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 C
060356 cap cho 6 ong Nguyén Qu TH ma vo chdng cu B nhan chuyén nhuong tur
ong Tran QuT va ba Vo Thi Ngoc D nam 1998. Tuy nhién, Ban an so tham
phan Quyét dinh di khong tuyén chap nhan, hay khong chdp nhan yéu cau phan
t6 ctia bi don 1a thiéu sot.

Do cap so tham vi pham Diéu 5 BO luat TH tung dan su nén dé nghi HG1
dong xét xir hity mot phan ban 4n so tham; y 4n so tham d6i voi quyét dinh dinh
chi giai quyét yéu cau khoi kién ctia cu Tran Thi B vé viéc kién doi tai san 1a
quyén sir dung dat thudc thira dat s6 120, to ban d6 10, xa Binh L.



NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ¢ €6 trong hd so vu an da duoc
xem x€t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét XU nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang co cua 6ng L& Ai Qu va ba Huynh
Thi Bich L Iam trong thoi han luat dinh, dong tam Uung &n phi ding quy dinh
nén duoc xem xét theo thii tuc phiic tham.

Toa 4n so tham thu 1y giai quyét vu an theo yéu cau khoi kién cia
nguyén don nhung ho so khdng c6 thong bao vé viéc thu 1y vu an la vi pham
bicu 196 Bo luat T6 tung dan su.

Theo don khoi kién, nguyén don yéu ciu bi don tra lai mot phan dién
tich thira d4t s6 120, to ban d6 s6 11, xd Binh L dién tich 1a 4566m’; thira dat s6
47, t ban dd s6 11, x3 Binh L, thanh phd L dién tich 1a 13.681m?. Tai phién toa
so thim nguyén don rat mot phan yéu cau khdi kién d6i véi thira dat sé 120 vi
mot phan dién tich thira dat sé 120 di duogc tach sang thira dat s6 47 (dién tich
hién tai cua thira dat sb 47 1a 19.204m?). Toa 4n cép so tham dinh chi giai quyét
yéu cau khai kién cta cu B dbi voi thira dét s6 120 1a dung quy dinh nhu'ng budc
bi don phai tra cho nguyén don thira dat s6 47 (dién tich dat 1a 19.204m?) 1a vuot
quéa yéu cau khai kién bd sung ciia nguyén don.

Tai cac don khoi kién, cu B khong yéu cau 6ng Qu tra lai tai san trén dat.
Quaé trinh Toa an giai quyét, cu B cho rang cac cdy trong trén dat 13 tai san coa
cu tao dung va yéu cau ong Qu phai tra lai, Toa an cap so tham budc 6ng Qu ba
L phai tra lai todn b tai san trén dat cho cu B ma khong c6 yéu cau khai kién bod
sung cta cu B 12 vi pham thi tuc t6 tung.

Vé yéu cau phan t6:Theo don yéu cau phan to ngay 29/9/2019, 6ng Lé
Ai Qu yéu cau Toa 4n cong nhan quyén sir dung thira dat s6 47, to ban d6 s6 11
va thira dat s6 119, to ban do sd 10, xa Binh L, thanh phé L cho 6ng va ba
Huynh Thi Bich L, Toa 4n cip so tham c6 nhan dinh trong ban an nhung phan
quyét dinh khong giai quyét yéu cau phan té cta bi don 14 thiéu sot.

Tda so tham giao cho cu B dugc quyén st dung thira dit s6 47, to ban d6
s6 11 va thira dat s6 119, to ban d6 sé 10, x4 Binh L, thanh phé L va tai san trén
dat nhung khong ghi dién tich dat cu thé cua ting thira dat, két cAu cua cin nha,
tai san trén dat gom nhirng tai san gi, khong ghi ro ban v€, s€é kho khan cho viéc
thi hanh an sau nay.

Bo sot tu cach to tung: Ong DS Hoang S va ba Nguyen Thi H 14 nguoi
chuyén nhuong dat cho cu B, hi¢én ba H da chét,Toa an cap so tham dua cac con
ciia ba H 6ng S vao tham gia t6 tung nhung con 01 ngudi con cua dng S ba
Hong 1a S Thi Hoang H, Toa so tham khéng dua vao tham gia té tung 13 thiéu
sot.

Bién ban nghi 4n ngay 29/9/2020 Hoi dong xét xir di vi pham quy dinh



khoan 3 Diéu 264 cua Bo luat T tung dan sy, khong co quyét dinh cua Ho1
ddng xét x.

[2] V& ndi dung: Theo cu B quyén sir dung dat va tai san gan lién trén
dat ctia thira dat s6 47, to ban d6 sb 11 va thira dat s6 119, t& ban dd s6 10, xa
Binh L, thanh phd L do cu nhan chuyén nhugng tir cac cha dat cii 1a ong Db
Hoang S, ba Nguyén Thi H va 6ng Tran Qu T, ba V& Thi Ngoc D, 16i khai cta
cu B duoc cac chu dat cii thira nhan. Ong Qu cho réng thira dat s6 47 1a cta cha
me cho ong Lé T, dng L& T chuyén nhuong lai cho 6ng, con thira dat s6 119 do
cu B va cu S cho 6ng sau khi mua tir 6ng S. Loi khai ctia 6ng Qu khong duoc cu
B, 6ng L& T thira nhan, 6ng Qu ciing khong c6 chimg cir gi dé chirng minh minh
la chu st dung dat hop phap nén Toa an cap so thim xac dinh quyén st dung
dat, mot s tai san gin lién véi thira dat s6 47, to ban dd sb6 11 va thira dat sb
119, to ban d6 s 10, x3 Binh L, thanh phd L cta cu B 1a ¢6 cén cu.

3] Xét théy, Toa an cép SO tham d3 vi pham nghi€m trong thu tuc t6 tung
ma cap phuc tham lghéng thé bod sung tai phién toa nén can phai huy mot phan
Ban 4n dén sy so thdm s6 13/2020/DS-ST ngay 29- -9-2020 cua Toa an nhén dan
thanh phb Long Khanh, giao hé so vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo
thu tuc chung. Y an so tham dbi véi quyét dinh dinh chi giai quyét yéu cau khai
kién cua cu Tran Thi B vé viéc kién doi tai san 13 quyén st dung dat thudc thira
dat s6 120, to ban do s6 10, x4 Binh L.

[4] Vé an phi dan su S0 tham: Vé nghia vu chiu &n phi dan su so tham sé&
duoc xac dinh lai khi gidi quyét vu an theo thu tuc chung.

[5] An phi dan sy phuc tham: Hoan tra lai cho 6ng L& Ai Qu va ba
Huynh Thi Bich L moi ngudi 300.000 dong theo bién lai thu tam tmg én phi s6
0006428, 0006429 ngay 13.10.2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho
Long Khanh.

‘ Quan diém 911a dai dién Vién kiém sat phu hgp v61 nhan dinh cua Hoi
dong xét xir nén chap nhan.
Quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don
khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén khong dugc chap nhan.
Vi nhiing 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ct vao khoan 3 Diéu 308; Piéu 310 ctia Bo luat T tung dan sy.
Khong chap nhan khang céo cia 6ng L& Ai Qu va ba Huynh Thi Bich

Tuyén xir:

1. Hiy mot phan Ban an dan sy so thim s6 13/2020/DS-ST ngay 29 -
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9- 2020 cuia Toa 4n nhan dan thanh phd Long Khanh, tinh Dong Nai.

2. Dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua cy Tran Thi B vé viée kién
doi tai san 1a quyén st dung dat thudc thira dat s6 120, to ban dd s6 10, xa Binh
L, thanh phd L.

Giao ho so vé cho Tda 4n nhan dan thanh phd Long Khanh giai quyét
lai theo thu tuc chung.

3. An phi dan sy phtc tham: Hoan tra lai cho 6ng L& Ai Qu va ba
Huynh Thi Bich L mdi ngudi 300.000 déng theo bién lai thu tam tmg an phi sb

0006428, 0006429 ngay 13.10.2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Long Khénh.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Long Khanh;

- Chi cuc THADS TP. Long Khanh;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

D6 Thi Nhung

HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cic Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa
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Pham Thi XuanPao Trin Vinh Yén P6 Thi Nhung
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