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Ban 4n s6: 388/2025/DS-PT
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V/v tranh chp hop dong vay tai
san va hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Quy Chi
Cdc Thdam phan: Ba Nguyén Thi Nga

Ong Tran Vian Nhum

. Thw ky phién toa: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Nai.

Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Mén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va 20 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Pong Nai (co s¢ 2) xét xtr phiic tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6
71/2025/TLPT-DS ngay 03 thang 6 nim 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong
vay tai san va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”. Do Ban an déan su
so tham s6 83/2024/DS-ST ngay 26 thang 12 nim 2024 cta Toa 4n nhan dan thi
xd Chon Thanh, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 10 - Pong
Nai) bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 330/2025/QDPT-DS
ngay 21 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyen don: Ba Nguyén Ngoc H, sinh ndgm 1949; dia chi: scA’), 36, duong H,
khu pho A, phuong T, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la s6 C, duong H,
khu pho A, phuong T, TP .), c6 mat.

~ Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Luat su Lam
Qudc V thude Van phong L3, dia chi: s6 A P, phuong A, quan B, TP . (nay 1a s6
A P, phuong B, TP .), c6 mat.

7 Bi don’: Ba Tran Thi M, sinh nim 1968; noi dang ky ho k}léu thuong "[I'l’li
to E, khu pho A, phu(‘)’ng M, thi xa C, tinh Binh Phudc (nay 1a t6 E, khu pho A,
phuong M, tinh BDong Nai). Noi ¢ hién nay: 1005 Cheryll Court J.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Tran Thi M 1a chi Vii Thi
Kim Y, sinh nam 1987; dia chi: ‘gé E, khu pho A, phuong M, thi xa C, tinh Binh
Phudc (nay la phuong M, tinh Bong Nai).



Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua bi don éng Vii Kim HI dong
thoi la nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la: Chi Vit Thi Kim Y, sinh nim
1987; anh Vii Hoang A, sinh nam 1990 va anh V1 Tran Manh H6, sinh nim
2000; Cung dia chi: T6 E, khu phd A, phuong M, thi xa C, tinh Binh Phuédc (nay
la phuong M, tinh Pong Nai).

Nguoi dai dién theo ty quyén cia chi Vi Thi Kim Y va anh Vii Hoang A
la 6ng Hoang Kim V2, sinh nam 1959; trt tai: khu pho P, phuong T, thanh pho
b, tinh Binh Phudc (nay la khu pho P, phuong B tinh BDong Nai), c6 mat.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t5~ tung ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia v
lién quan ong Nong Thanh L: Ba Nguyen Ngoc H, sinh ndm 1949; Dia chi: S0
C, duong H, khu pho A, phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la
phuong T, TP .), c6 mat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan thi xi C, tinh Binh Phudc (d3 giai thé);

. Co quan ké thira quyén, nghia vu té tung: Uy ban nhén dan xa M, tinh
Dbong Nai; nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Lé Khac D - chirc vu: Chu tich.
“c6 don xin vang mat”

- Van phong C1, tinh Binh Phudc; Dia chi: Khu phé T, phuong H, thi xa
C, tinh Binh Phudc (nay 1a phuong C, tinh Bong Nai); Truong Van phong: ong
Lé Van N. “c6 don xin vang mat”

- Van phong C2, tinh Binh Phudc; Dia chi: Khu phé B, thi trdn T, huyén
H, tinh Binh Phudc (nay 1a xa T, tinh Dong Nai).

- Ong Tran Van H2, sinh nam 1980; Pia chi cu tra: khu pho C, phuong H,
thi x4 C, tinh Binh Phudc (nay 1a phuong C, tinh Pong Nai). “c6 don xin ving
mat”

- Ba Phan Thi L1, sinh nim 1952; Dia chi cu tra: Khu phd B, phuong H,
thi xa C, tinh Binh Phuoc (nay 1a phuong C, tinh Pong Nai). “cé don xin ving
mat”

Nguoi khang cdo: nguyén don ba Nguyén Ngoc H; nguoi cd quyén loi

nghia vu lién quan dong thoi 1a nguoi ké thira ctia bi don ba Vi Thi Kim Y;
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Vian H2.

NOI DUNG VU AN:

Qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Nguyén Ngoc H trinh bay:

Do ¢6 quan hé quen biét nén thang 10 nim 2010, ba Nguyén Ngoc H ¢6
cho ba Tran Thi M vay sb tién 1.200.000.000 dong, muyc dich vay dé ba M mua
xe tai va chudc lai hai Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Y 263526 va AG
803155 dtng tén ba H tir ong Nguyén Cao B dé tra lai cho ba H, vi trudc d6 ba
M muon ba H hai gidy ching nhan quyén st dung dat noi trén dé cam cb vay
tién cua 6ng B. Nguon tién 1.200.000.000 dong ndi trén 1a mot phan tién trong
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tong s tién 1.500.000.000 dong do ba H vay tai Ngén hang thuong mai cb phan
V3 - Chi nhanh thanh phé H ngay 18/11/2010, dé vay s tién nay ba H da thé
chép thtra dat tai s6 C, duong s6 H, phuong T, Quan G, thanh phd HO6 Chi Minh.
Sau khi Ngan hang giai ngan, ba H st dung 300.000.000 dong, sb tién
1.200.000.000 dbng con lai ba H cho ba M vay, vi tin tuong nhau nén ba H va
ba M khong lam gidy vay tién, hai bén thoa thuan ba M sé tra tién no gdc va lai
theo ky han tra no tai Hop d6ng tin dung, cu thé mdi thang tra 25.000.000 dong
ng gbc va tién 1ai theo khé uéc nhan no ngay 18/11/2010 ma ba H ky véi Ngan
hang thuong mai c¢6 phan V3 — Chi nhanh thanh phd H. Ba M da thyc hién viéc
tra no cho Ngin hang dugc 03 1an, cu thé: Ngay 28/12/2010 ba M tra ng gbc
25.000.000 dong, tra ng 1ai 35.000.000 dong (phiéu thu tién vay ngay
28/12/2010); 1an hai vao ngay 29/01/2011 ba M tra no gbc 25.000.000 dong, ng
141 25.375.000 dong (phiéu thu tién vay ngay 28/12/2010); ngay 02/4/2011 ba M
tra ng gbe 25.000.000 dong, no 13i 25.576.042 dong (phiéu thu tién vay ngay
02/4/2011) va dén ngay 03/3/2011, ba M c6 ndp vao tai khoan cho ba H
10.410.000 dong voi ndi dung dong 1a1 vay (gidy nop tién ngay 03/3/2011), tir
d6 vé sau ba M khong tiép tuc tra no gbc va lai cho Ngan hang.

Pén thang 12/2010, ba M ¢6 de nghi véi ba H viéc chuyén nhuong thira
dat c6 dién tich 319.0m?, toa lac tai ap A, x& M, huyén C, tinh Binh Phudc, dat
da dugc Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy ching nhan quyen st dung dit sb:
BC 065589, 5O vao s6 cap gidy ching nhén quyén st dung dat: CH — 00135,
thira dat s6 371, to ban do s 15, céap ngay 12/8/2010, mang tén ba Tran Thi M,
gia chuyén nhugng 1a 400.000.000 dong. Tuy nhién, do thira dat nay ba M va
6ng H1 dang thé chap tai Ngan hang thuong mai c6 phﬁn N1- Chi nhanh B1 dé
vay sd tién 600.000.000 dong, ba M c6 dé nghi ba H cho ba M vay 700.000.000
dong dé tra no va giai chp tai Ngan hang dé nhan gidy ching nhan quyén sir
dung dat va 1am thu tuc chuyén nhuong thira dat noéi trén cho ba H. Ngay
07/6/2011, ba H nho ong Tran Van H2 chuyén vao tai khoan cia ong Vil Kim
H1, ba Tran Thi M tai Phong G, Ngan hang thuong mai ¢6 phén N1 sb tién
459.480.000 dong, con ba H va con ba 1a dng Nong Thanh L dén Ngan hang
thuong mai ¢6 phan N1- chi nhanh B1 dua cho 6ng H1, ba M ndp vao Ngan
hang s6 tién 150.000.000 dong dé giai chap va giao cho dng H1, ba M sd tién
100.000.000 dong. Tong sb tién ba H giao cho ba M, dng H1 qua céc hinh thirc
noi trén 1a 709.480.000 dong nhung ba H chi yéu cau ba M, 6ng H1 thanh toan
s6 tién 700.000.000 dong.

Ngay 09/6/2011, ba M va dng H1 da ky hop dong chuyén nhuong thira
dat co dién tich 319.0 m?, toa lac tai ap A, x& M, huyén C, tinh Binh Phudc, dat
da dugc Uy ban nhan dan huyen C cap gidy ching nhan quyen sir dung dét so:
BC 065589, sO vao so cap gidy chimg nhan quyén su dung dat: CH — 00135,
thira dat so 371, to ban dd sd 15, cip ngay 12/8/2010, mang tén ba Tran Thi M,
tai san gan lién voi dat 14 can nha, gia chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong. Hop
ddng chuyén nhugng quyén str dung dat duoc ba H va ba M, 6ng H1 ky tai Vin
phong C2, c¢6 tru so tai xa T, huyén H, tinh Binh Phudc, sau khi ky hop déng noi
trén thi ba H da duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung ba M
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khong giao dat va nha cho ba H str dung nhu thoa thuan, ba H da nhiéu 1an yéu
cau ba M giao nha dat nhung ba M khong dong .

Hién nay 6ng Vil Kim H1 di chét nén ba H yéu ciu ba Tran Thi M va
nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng Vit Kim H1 goém chi Vi
Thi Kim Y, anh Vi Hoang A, anh V1 Tran Manh H6 thuc hién nghia vu tra no
va nghia vu chuyén giao tai san nhu sau:

- Ba Tran Thi M va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia 6ng
Vii Kim H1 goém chi Vii Thi Kim Y, anh Vii Hoang A, anh V1 Tran Manh H6
c6 nghia vu tra cho ba H s tién 1.825.000.000 dong ng gdc va tién 13i. véi muc
131 14 09%/nam tir ngay 03/04/2011 cho dén ngay xét xir so tham.

- Ba H yéu cau ba Tran Thi M va nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu to
tung cta ong Vi Kim H1 gom chi Vi Thi Kim Y, anh Vii Hoang A, anh V1
Tran Manh H6 co nghia vu giao cho ba H toan bd tai san la nha va quyén su
dung dat dbi vai thira dat c6 dién tich 319.0 m?, toa lac tai ap A, xa M, huyén C,
tinh Binh Phudc; thira dat s6 371; to ban do sb 15; dat da duge Uy ban nhan dan
huyén C cip Gidy chung nhin quyén st dung dat s6: BN 377633, cap ngiy
24/9/2013, mang tén ba Nguyén Ngoc H va céc tai san gin lién véi dat dé ba H
quan 1y, str dung.

Bi don ba Trin Thi M va ngwoi dai di¢n theo uy quyén ciia ba M la chi
Vii Thi Kim Y trong qua trinh gidai quyét vu an trinh bay:

Ba M khong c6 vay caa ba H s6 tién 1.900.000.000 dong nhung do ba M
vay no nhiéu ngudi khong c6 kha niang thanh toan nén ba H dé xuat phuong an
nhiam giip ba M tau tan tai san dé tranh thyc hién nghia vu tra ng cho nguoi
khac bang cach ghi gidy nhan no va hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat khéng gitra ba M vai ba H. Ba M va ba H c6 ky véi nhau rat nhiéu van ban
glay td no khong, khong co that thé hién viéc ba M no ba H hang ty dong va ghi
gidy mua ban nha tam thoi. Ngoai ra ba M cung chong 14 ong H1 co ky két hop
ddng cong chimg s6 002, quyén sd: 01/TP/CC- SCC/HPGD ngay 09/6/2011 tai
Vin phong C2, chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat c6 dién tich
dat 319.0m? thira dat s6 371, to ban dd sd 15 tai 4p A, xa M, huyén C, tinh Binh
Phudc, dat da co gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BN 377633, cip ngay
24/9/2013, mang tén ba Nguyen Ngoc H nhung chi 1a ky khéng dé ba H dung
tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat chir ba M khong chuyén nhuong
quyen sir dung nha dat cho ba H va ciing khong nhan tién cta ba H. Muc dich ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a nho ba H ding tén dum dé giir
lai tai san khong bi ké bién thi hanh an.

Trudc yéu cau khai kién ciia ba H vé viéc budc ba M, cac dong thira ké co
nghia vu tra s6 tién vay 1.900.000.000 déng (mot ty chin trim triéu dong) va
giao 01 thira dat c6 dién tich dat 319.0 m? thira dat s6 371, to ban dd s6 15 tai
ap A, xa M, huyén C, tinh Binh Phudc(nay khu phd A, phudong M, thi xi C, tinh
Binh Phudc) thi ba M khong dong ¥.



Nguwoi ké thiva quyén va nghia vu to tung ciia éng Vi Kim HI1, dong
thoi la nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Vi Thi Kim Y, anh Vi
Hoang A, anh V1 Tran Manh H6 thong nhat trinh bay:

Chi Vil Thi Kim Y, anh Vit Hoang A, anh V1 Tran Manh H6 khong thira
nhan viéc cha me 1a ba M, 6ng H1 vay cua ba H s6 tién 1.900.000. 000 dong nhu
ba H trinh bay. Pi voi viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén s dung
dat thi anh, chi khong dong y voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén
Ngoc H do viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a gia tao.

Anh Vii Hoang A ¢6 yéu cau doc 1ap giai quyét nhu sau:

- Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
09/6/2011 gitta ba Nguyén Ngoc H véi ba Tran Thi M, 6ng Vi Kim H1 d6i véi
thira dat sb 371, to ban do sb 15, dién tich 319m? dat toa lac tai khu phé A,
phuong M, thi xa C, tinh Binh Phuéc do Van phong C2, tinh Binh Phudc chiing
nhan.

- Tuyén huy hop ddng ting cho quyén sir dung dat lap ngay 29/9/2020
giita ong Tran Vian H2 va ba Phan Thi L1 ddi véi thira dat s6 371, to ban do sd
15, dién tich 319m?, dét toa lac tai khu phé A, phuong M, thi xa C, tinh Binh
Phuéc do Vin phong congchimg G, tinh Binh Phudcching nhan, sé cong ching
14323, quyén s6 01/TP/CC-SCC-HPGD.

- Tuyén huy hop dong uy quyén lap ngay 17/12/2019 gitra ba Nguyén
Ngoc H va dng Tran Van H2 ddi voi thira dat s6 371, to ban d6 s6 15, dién tich
319m?, dat toa lac tai khu phd A, phuong M, thi xa C, tinh Binh Phudc dugc
Vin phong C1, tinh Binh Phudc chimg nhan, s6 cong chimg 17614, quyén sd
01/TP/CC-SCC-HDbGD.

- Pé nghi Toa an nhan dan thi x4 Chon Thanh kién nghi Uy ban nhan thi
x& C thu hoi Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BN 377633, s6 vao sd cap
Gidy chung nhan: 'CH 00981, do Uy ban nhén dan huyén C (nay la thi xa C),
tinh Binh Phudc cap ngay 24/9/2013 dung tén ba Nguyen Ngoc H dé diéu chinh
cap lai gidy chirmg nhan quyén st dung dat cho ba Tran Thi M va cic dong thira
ké cta ong Vi Kim HI.

Nguwoi ké thiva quyén va nghia vu té tung cia ngwoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nong Thanh L la ba Nguyén Ngoc H trinh bay:

Ong L 1a con cua ba Nguyen Ngoc H. Viéc ba H cho ba M vay tién éng L
khong biét vé thoi gian va so tién vay. Sau khi xay ra tranh chap, ba H néi lai thi
6ng L moi biét. Do ba M, 6ng H1 vay tién ctia ba H khong tra nén ba H ¢6 noi
ba M ghi lai gidy no trong d6 thé hién ba M, dng H1 ¢6 no ciia ba H sd tién lan 1
la 1.200.000.000 dong va lan sau la 700.000.000 dong, tong cong la
1.900.000.000 dong. Pong thoi, ong L ciing ghi 4m ba M noi chuyén véi ba H
tai nha ba M, trong d6 ba M ciing thira nhan c6 vay tién cia ba H. Ong L ciing 14
ngudi chd ba H dén Ngan hang & P dé giao cho ba M, 6ng H1 sb tién
150.000.000 ddng dé ba M, 6ng H1 lay s do dat ra dé sang tén cho ba H. S6



tién ba H cho ba M vay 14 tién c4 nhan cua ba H, 6ng L khong lién quan dén sb
tién nay.

Uy ban nhén din thi xa C trd 101 tai Cong vin so6 1440/UBND-NC ngay
22/11/2023 trinh bay: Viéc bi don Tran Thi M dé nghi thu hoi Gidy CNQSDD
so BN 377633, s6 vao so cip glay CHO00981 ngay 24/9/2013 do UBND huyen C
cap cho ba Nguyen Ngoc H dé diéu chinh cép lai cho ba Tran Thi M1 va céc
d6ng thira ké cua 6ng Vil Kim H1 1a khong c6 co so.

Van phong C1, thi xa C, tinh Binh Phwdc trinh bay y kién: Ngay
28/12/2023 (bl 876) thé hién: khi thuc hién cong chung cac hop ddng uy quyén
lap ngay 17/12/2019 giita ba Nguyén Ngoc H va dng Tran Vin H2 do Vin
phong C1, tinh Binh Phu6c cong ching sé 17614, quyén s6 01/TP/CC-SCC-
HDGD va hop dong ting cho quyén st dung dat 1ap ngay 29/9/2020 giita ong
Tran Vian H2 va ba Phan Thi L1 d6i véi thira dat s6 371, to ban dd sb 15, dién
tich 319m?, dat toa lac tai dat toa lac tai 4p A, xa M, huyén C (nay 1a khu phd A,
phuong M, thi x4 C), tinh Binh Phude, VPCC Gia Khang khong nhén dugc bat
ky thong bao nao v¢ viéc thua dat 371 dang c6 tranh chap hay dang bi ngan chan
sang ten, chuyén ddi quyén st dung dit. Khi cac bén thuc hién giao két hop
dong, Cong chimg vién da giai thich r6 quyen va nghia vu cua cac bén, cac bén
d3 hiéu rd dong ¥ va tu nguyén ky tén, diém chi vao hop dong.

Vin phong C2 trinh bay y kién: Ong Tran binh H3, truong V4 trinh bay:
Viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
09/6/2011 gitra ba Nguyén Ngoc H voi ba Tran Thi M, 6ng Vi Kim HI d6i véi
Thia dat s6 371, to ban do s 15, dién tich 319m?, dat toa lac tai 4p A, x3 M,
huyén C (nay 1a khu phdé A, phudong M, thi xa C), tinh Binh Phuéc do Vin
phong C2, tinh Binh Phudc duoc thyc hién ding quy dinh phap luét hién hanh.
Viéc giao dich céac bén hoan toan tu nguyén, khong co d4u hiéu bi ¢p budc hodc
gian doi.

Ong Trdn Viin H2 va ba Phan Thi L1 trinh bay y kién:

Ong H2 va ba L1 khong dong v voi yéu cau doc lap cua ong V06 Hoang
Al vé viéc Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 09/6/2011
gitra ba Nguyén Ngoc H voi ba Tran Thi M, 6ng Vil Kim HI dbi v6i Thira dat
s6 371, to ban do6 sb 15, dién tich 319m?, dit toa lac tai ap A, xa M, huyén C
(nay 1a khu phd A, phuong M, thi xa O, t1nh Binh Phudc do Van phC)ng C2, tinh
Binh Phude cong chimg; Huy Hop dong uy quyén 1ap ngay 17/12/2019 gitra ba
Nguyén Ngoc H va 6ng Tran Van H2 dbi véi thira dat so 371, to ban dd so 15,
dién tich 319m?, dat toa lac tai dat toa lac tai ap A, xa M, huyén C (nay la khu
phé A, phuong M, thi xa C), tinh Binh Phudc do Vian phong Cl1, tinh Binh
Phuge cong ching s6 17614, quyén s6 01/TP/CC-SCC-HPGD;Huy hop dong
tang cho quyén sur dung dat 1ap ngay 29/9/2020 gitta 6ng Tran Vin H2 va ba
Phan Thi L1 d6i v&i thira dat sé 371, to ban dd sb 15, dién tich 319m?, dét toa
lac tai dat toa lac tai 4p A, xa M, huyén C (nay la khu phé A, phuodng M, thi xa
C), tinh Binh Phudc do Vin phong C1, tinh Binh Phudc cong chimg sd 14323,
quyén sd 01/TP/CC-SCC-HPGD;Thu héi Gidy chimg nhin quyén st dung dat
s6 BN 377633, s6 vao s6 cap Gidy CNQSDP CH 00981 do UBND huyén C
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(nay 1 thi x C), tinh Binh Phudc cip ngay 24/9/2013 dimg tén chu sir dung dat
ba Nguyén Ngoc H. Viéc giao dich uy quyén giita ong H2 v6i ba H, ting cho
gitra ong H2 véi ba L1 1a hoan toan ty nguyén, ding quy dinh cua phap luat.
Tuy nhién, sau khi ba L1 duoc tdng cho thira dat thi co yéu cau ba H giao nha
dat nhung nhu’ng ngudi con cua 6ng Vi Kim Hl va ba Tran Thi M goém ba Vil
Thi Kim Y, 6ng Vii Hoang A, 6ng Vi Manh H6 cd tinh khong giao tai san.Ong
H2 va ba L1 théng nhat v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Ngoc
H.

Tai Ban dn dan sw so tham sé 11/2018/DS-ST ngay 03 thang 10 ndm 2018
cua Toa an nhan ddan huyén Chon Thanh (cii), tinh Binh Phudc (Nay la Toa dn
nhén dan khu viec 10 — Pong Nai) tuyén xir:

_ 1. Dinh chi mét ‘phﬁn yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Ngoc
H vé tranh chap hgp dong vay tai san vdi ba Tran Thi M, ong Vi Kim H1.

2. Qhép nhan mot ph‘ﬁn yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén
Ngoc H vé tranh chap hgp dong vay tai san voi ba Tran Thi M, 6ng Vi Kim H1.

2.1. Budc ba Tran Thi M2 phai trda cho ba Nguyén Ngoc H s tién
1.728.638.958 dong (Mot ty bay trdm hai muoi tam triéu sau trdm ba muoi tam
ngan chin tram ndm muoi tdm dong).

2.2. Khong chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Ngoc H vé viéc budc ba
Tran Thi My C nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cua 6ng Vi Kim
H1, gom chi Vil Thi Kim Y, anh Vii Hoang A va anh V1 Tran Manh H6, phai
tré s6 tion 14 1a 1.597.373.120 dong va so tién 96.361.042 dong ma ba M2 da
thanh toan tién 14i cho Ngan hang TMCP V3, chi nhanh Thanh phd H.

3. Chap nhan yéu cau tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ba Nguyén Ngoc H véi ba Tran Thi M, 6ng Vi Kim H1. Budc ba Tran
Thi M¥ C nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ong Vii Kim H1, gom chi
Vi Thi Kim Y, anh Vit Hoang A va anh V1 Tran Manh H6, phai tra lai thira dat
s6 371, t& ban do s0 15, dién tich 319 m?, tai ap A, x& M, huyén C, tinh Binh
Phudc. Thira dat nay da dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BN
377633, ngay 24/9/2013, mang tén ba Nguyén Ngoc H, cung tai san gan lién véi
dat 1a can nha cdp 4 dé ba H quan 1y va st dung.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con quyét dinh vé nghia vu chiu chi phi té tung,
an phi va quyén khang cao.

Tai Ban dn ddn sw phiic tham so 37/2019/DS-PT ngay 22 thdng 4 ndm
2019 ciia Toa dn nhan dén tinh Binh Phuéc (Nay la Toa dn nhdn déan tinh Dong
Nai) tuyén xu:

Chap nhan khang cao ctia nguyén don ba Nguyén Ngoc H.

Chép nhan khang nghi cua Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan huyén
Chon Thanh.

Stra Ban an dan su so tham sé 11/2018/DS-ST ngay 03/10/2018 cua Toa
an nhan dan huyén Chon Thanh.



Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ba Nguyén Ngoc H: Budc
ba Tran Thi M phai thanh toan cho ba Nguyén Ngoc H sO tién 2.977.243.750
d6ng (Hai ty chin trim bay muoi bay triéu hai tram bén muoi ba nghin bay tram
nam muoi dong) trong do tién goc la 1.825.000.000 dong va tién ldi la
1.152.243.750 dong. Chap nhén yéu cau giai quyét tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dét giita ba Nguyén Ngoc H voi ba Tran Thi M va 6ng
Vii Kim H1. Budc ba Tran Thi My C nhimng ngudi ké thira quyén va nghla vu tb
tung cta 6ng Vi Kim H1, gdm chi Vii Thi Kim Y, anh Vii Hoang A va anh V1
Tran Manh H6, phai tra lai nha va dat thudc thira dat sd 371, to ban do6 sb 15,
dién tich 319 m?, tai ép A, xa M, huyén C, tinh Binh Phudc; dat nay da duoc cép
gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 BN 377633 ngdy 24/9/2013 mang tén ba
Nguyén Ngoc H dé ba H quan 1y va st dung.

Tai Quyét dinh gidm a”éc tham so 65/2020/DS-GDT ngay 16 thang 3 nam
2004 cua Toa dan nhdn ddn cap cao tai thanh pho Ho Chi Minh tuyén xu:

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham s6 01/2020/KN-DS
ngay 02/01/2020 cua Chanh an Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh d6i véi ban 4n dan sy phuc tham sé 37/2019/DS-PT ngay 22/4/2019 cua
Toa an nhan dan tinh Binh Phudc

2. Huy Ban 4n dan sy phac thdm s6 37/2019/DS-PT ngdy 22/4/2019 cia
Toa an nhan dan tinh Binh Phudc va ban an dan su so tham s6 11/2018/DS-DT
ngay 03/10/2018 cua Toa dn nhan dan huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc

Giao ho so vu 4an cho Toa 4n nhan dan huyén Chon Thanh, tinh Binh
Phudc dé xét xir lai theo thu tuc so tham.

Tai Ban dn dan sw so tham s6 32/2022/DS-ST ngay 08 thdang 11 niam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phudc (Nay la Toa an nhén
dan khu vuc 10 — Dong Nai) tuyén xu:

1.,Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Ngoc H vé
tranh chap hgp dong vay tai san véi ba Tran Thi M va 6ng Vi Kim H1.

Budc ba Tran Thi M va 6ng Vi Kim H1 c6 nghia vu lién ddi tra cho
nguyén don ba Nguyén Ngoc H tdng sb tién vay gdc va lai suét 1a 3.652.493.750
dong (Ba ty sau trim nim muoi hai triéu bon trim chin muoi ba nghin bay traim
nim muoi dong).

Nghia vu tra ng cua 6ng Vi Kim H1 do chi Vi Thi Kim Y, anh Vi
Hoang A va anh V1 Tran Manh H6 c6 trach nhiém thyc hién. Chi Vi Thi Kim
Y, anh Vii Hoang A va anh V1 Tran Manh H6 chi ¢6 nghia vu tra no cho
nguyén don ba Nguyén Ngoc H trong pham vi phén tai san 1a di san thira ké cua
6ng Vil Kim H1 dé lai. Trudng hop di san thira ké cua ong Vii Kim H1 khéng c6
hoic khong du dé thanh toan so tién ng cho nguyén don ba Nguyén Ngoc H thi
bi don ba Tran Thi M phai c6 nghia vu tra ng so tién con lai cho nguyén don ba
Nguyén Ngoc H.



Ké tir ngay ban an, quyét dinh cua Toa an c6 hiéu luc phap luat va c6 don
yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duogc thi hanh an, hang thang bén c6 nghia vu
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i theo muc 14 suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 twong Gng véi sb tién va thoi gian
cham thi hanh an.

2. Khong chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyen Ngoc
H vé viéc tranh chap hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat. Tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 09/6/2011 gilra ba
Nguyén Ngoc H véi ba Tran Thi M, 6ng Vii Kim H1 d6i voi thira dét sé 371, to
ban dd sb 15, dién tich 319 m?, dat toa lac tai ép A, xa M, huyén C (nay la khu
phé A, phuong M, thi xa C), tinh Binh Phudc dugc Vin phong C2 ching nhan
ngay 09/6/2011 1a vo hiéu. Kién nghi Uy ban nhan dan thi xi C, tinh Binh
Phudc thu héi va huy gidy ching nhan quyén str dung thira dat s6 371, to ban do
s6 15, dién tich 319 m?, toa lac tai 4p A, xa M, huyén C (nay 1a khu phd A,
phuong M, thi xa C), tinh Binh Phudc, sé BN 377633, cap ngay 24/9/2013
mang tén ba Nguyén Ngoc H.

Cac duong su co quyén lién hé voi co quan Nha nude co tham quyén dé
dang ky va thyc hién thu tyc cap gidy chung nhan quyén su dung dat dbi véi
thira dat s6 371, to ban d6 s6 15, dién tich 319 m? toa lac tai 4p A, xd M, huyén
C (nay la khu pho A, phuong M, thi xa C), tinh Bmh Phudce theo quy dinh cua
phap luat.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con quyét dinh vé nghia vu chiu chi phi t6 tung,
an phi va quyén khang céo.

Tai Ban dn ddn sw phiic tham so 90/2023/DS-PT ngay 08 thing 6 nam
2023 cua Toa an nhan dan tinh Binh Phuoc (Nay la Toa an nhdn dan tinh Pong
Nai) tuyén xu:

Huy Ban an s 32/2022/DS-ST ngay 08 thang 11 nim 2022 ctia Toa an
nhan dan thi xd Chon Thanh, tinh Binh Phudc. Giao hd so vu an cho Toa 4n
nhan déan thi xd Chon Thanh, tinh Binh Phudc dé giai quyét lai theo quy dinh
cua phap luat.

Tai Béan dn dén s so tham s6 83/2024/DS-ST ngay 26 thang 12 nam 2024
cua Toa an nhan dan thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phwoc (Nay la Toa an nhan
dan khu vue 10 — Bong Nai) tuyén xu:

1.,Ch€'1p nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Ngoc H vé
tranh chap hgp dong vay tai san véi ba Tran Thi M, 6ng Vi Kim H1.

Budc ba Tran Thi M va dng Vil Kim H1 c6 nghia vu lién ddi tra cho ba
Nguyén Ngoc H tong s tién 4.002.437.500 dong (bdn ty 1€ hai triéu bon tram ba
muoi bay ngan nam trim dong); trong d6 no gbc 1a 1.825.000.000 dong(mot ty
tam tram hai muoi lam triéu dong) va tién 14i 1a 2.177.437.500 dong( hai ty mot
trim bay muoi bay triéu bon trim ba muoi bay nghin nim trim dong).



Nghia vu tra ng ciia 6ng Vi Kim H1 do chi Vi Thi Kim Y, anh Vi Hoang
A va anh V1 Tran Manh H6 c6 nghia vu thyc hién. Chi Vii Thi Kim Y, anh Vi
Hoang A va anh V1 Tran Manh H6 chi c6 nghia vu tra no cho nguyén don ba
Nguyén Ngoc H trong pham vi (gidi han) phan tai san 1a di san thira ké ctia ong
Vi Kim H1 dé lai. Néu di san thira ké cua 6ng Vi Kim H1 dé lai khong c6 hay
khong du sd tién tra no cho nguyén don ba Nguyén Ngoc H thi bi don ba Tran

Thi M phai c6 nghia vu tra no so tién con lai cho nguyén don ba Nguyén Ngoc
H.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh ciia Toa dn c6 hiéu lwc phdp ludt va cé don
yéu cdu thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh dn, hang thang bén c6 nghia vu
phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi theo mirc ldi Suat quy dinh tai
khodn 2 Piéu 468 B ludt Ddn sw ndm 2015 twong vng véi sé tién va thoi gian
cham thi hanh an.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Ngoc
H vé viéc yéu cau ba Tran Thi M va nhting nguoi ké thira quyén, nghia vu t6
tung cua 6ng Vi Kim HI gdm chi Vii Thi Kim Y, anh Vii Hoang A, anh V1
Tran Manh H6 co nghia vu giao cho ba H toan bo tai san la nha va quyén sir
dung dat dbi vai thira dat co dién tich 319.0 m?, toa lac tai ap A, xa M, huyén C,
tinh Binh Phudc; thira dat s6 371; to ban do sb 15; dat da duoc Uy ban nhan dan
huyén C cip Gidy chung nhian quyén st dung dat s6: BN 377633, cap ngiy
24/9/2013, mang tén ba Nguyén Ngoc H va céc tai san gin lién v6i dat dé ba H
quan 1y, st dung theo hop dong coéng chimg s 002, quyén sb: 01/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 09/6/2011 tai Van phong C2.

3. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Ngoc
H vé viéc tinh murc lai suat 1,66%/thang doi voi so tién 1.125.000.000d(mot ty
mot tram hai muoi lam triéu dong).

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
anh Vi Hoang A.

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 09/6/2011
gitta ba Nguyén Ngoc H véi ba Tran Thi M, 6ng Vi Kim H1 ddi véi thia dat s6
371, to ban d6 s6 15, dién tich 319 m? dit toa lac tai 4p A, xd M, huyén C (nay
1a khu phd A, phuong M, thi xd C), tinh Binh Phudc duge Vin phong C2 cdng
chimg ngay 09/6/2011 1a v6 hiéu.

Tuyén bb hop dong ty quyen lap ngay 17/12/2019 tai Van phong C1, tinh
Binh Phudc chimg nhén, s6 cong ching 17614, quyen 5O 01/TP/CC-SCC-
HDGD giita ba Nguyén Ngoc H va 6ng Tran Van H2 d6i voi thira dat s6 371, to
ban db s6 15, dién tich 319m?, dat toa lac tai khu phd A, phuong M, thi xi C,
tinh Binh Phudc 14 vo hiéu;

Tuyén bb hop dong ting cho quyén st dung dat lap ngay 29/9/2020 tai
Van phong Cl, tinh Binh Phudc ching nhan, s6 cong chung 14323, quyén sd
01/TP/CC- SCC HDGD giita 6ng Tran Vin H2 va ba Phan Thi L1 d01 véi thira
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dat s6 371, to ban d6 s 15, dién tich 319m?, dit toa lac tai khu phd A, phuong
M, thi xa C, tinh Binh Phuéc 1a vo hiéu.

Kién nghi Uy ban nhan dan thi xd C, tinh Binh Phudc thu hdi va huy gidy
ching nhan quyén st dung thtra dat s6 371, to ban dd sb 15, dién tich 319 m?,
toa lac tai .'flp A, xa M, huyén C (nay la khu phé A, phuong M, thi xa C), tinh
Binh Phudc ¢6 s6 BN 377633, cAp ngay 24/9/2013 mang tén ba Nguyén Ngoc H
va diéu chinh trang tu ngay 04/11/2022 mang tén ba Phan Thi L¢ .

Ba Tran Thi M va cac dong thira ké ctia 6ng Vii Huy H4 1a chi Vil Thi
Kim Y, anh Vii Hoang A va anh V1 Tran Manh H6 c6 quyén lién hé véi co
quan Nha nuéc c6 thaim quyén dé dang ky, thuc hién thu tuc cdp gidy chimg
nhan quyén su dung dat d6i voi thira dat s 371, to ban dd sb 15, dién tich
319m?, dat toa lac tai 4p A, xa M, huyén C (nay 1a khu phd A, phuong M, thi x4
C), tinh Binh Phudc theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, Ban an so thdm con quyét dinh vé nghia vu chiu chi phi té tung,
an phi va quyén khang cao.

Ngay 10/2/2025 nguoi co quyén loi nghia vu lién quan déng thoi 1a ngu:0’1
ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi don 6ng H4 la chi Vi Thi Kim Y co
don khang cdo, dé nghi Toa an cip phuc thim stra ban an so thim theo hudng
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngay 10/01/2025, nguyén don ba Nguyén Ngoc H c6 don khang cao ban
an so tham dé nghi HDXX chip nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén
don.

Ngay 23/01/2025, nguoi c()vquyé‘n lo1 nghia vu lién quan 6ng Tran Vin
H2 c6 don khang cao ban an so tham, d€ nghi Toa an cap phuc tham sira ban an
so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ong VO Hoang Al.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don thay ddi yéu cau khoi kién va thay doi yéu cau khang cao,
dé nghi HDXX cong nhan hi¢u luc hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat
va yéu cau bi don tra 1ai d6i sb tién 1.125.000.000 dong tir ngay 03/4/2011 dén
ngay xét xir so tham (26/12/2024) va 1ai ca sd tién 700.000.000 dong tir ngay
07/6/2011 dén ngay 26/12/2024 cung voi muc 14i suat 1a 1,66%/thang.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ddng thoi 1a ngudi ké thira cia bi
don ba Vi Thi Kim Y gitt nguyén y€u cau khang céo.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai:

Vé viée tuan thu phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an cua Toa an
tu khi thy ly dén khi xét xtir phic tham cua Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi
dong xét xur va cac duong sy da tuan thu ding theo quy dinh ctia B luat T6
tung dan su.

Vé noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can cr vao khoan
1, 2 Diéu 308, Diéu 309 cia Bo luat T tung dan su; chip nhan mot phan khang
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c4o cua nguyén don ba Nguyén Ngoc H va ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan ddng thoi 1a nguoi ké thira ctia bi don ba Vi Thi Kim Y; khong chap nhan
khang cdo nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Van H2. Sira mot
phan Ban an dan su so thim sd 83/2024/DS-ST ngay 26/12/2024 ctia Toa an
nhan dan thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phudc (Nay 1a Toa an nhan dan khu vuc
10 — Pong Nai) vé phan 13i suat ddi véi s6 tién cho vay 700.000.000d dugc tinh
tr ngay vay, sta nghia vy lién doi dbi voi nghia vu tra % s ng goc
1.825.000.000d va 14i cua s tién nay, cu thé 1a budc thém ba M cung nhing
ngudi con 6ng H5 co nghia vu tra sb tién nay trong pham vi di san thira ké do
6ng H5 dé lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li¢u, ching cur da duoc xem xé&t tai phién toa, can cu
vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

* V& t6 tung

[1] Pon khang céo cua cac duong su lam trong tho1 han luat dinh, c6 hinh
thire, ndi dung va pham vi khang céo phu hop véi quy dinh tai cac Piéu 271,
272, 273 clia B9 luat T6 tung dan sy nam 2015 nén du diéu kién dugc xem xét
giai quyét theo trinh tu phiic tham.

* V& ndi dung tranh chip

[2] Xét khang cdo cia nguyén don ba Nguyén Ngoc H, cua ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan dong thoi 1a nguoi ké thtra cua bi don 6ng Vi Kim
H1 la ba Vi Thi Kim Y va khang cao cuia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
6ng Tran Van H2, Hoi dong xét xr thiy rang:

3] Vé xac dinh sb tién goc ba H cho ba M, dng H1 vay: nguyén don ba H
cho rang trude day ba H co nhiéu 1an cho ba M, éng H1 vay tién véi tong s6 tién
1.900.000.000 dong, cu thé: 1an 1, vao 05/11/2010 ba H dimg tén vay ctiia Ngan
hang TMCP V3 (goi tit 1a: V/5) s6 tién 1.500.000.000 ddng. Ba H chi st dung
300.000.000 dong, s6 tién 1.200.000.000 dong con lai ba H chia cho ba M dng
H1 vay; hai bén thong nhit thoa thuan ba M 6ng H1 phai c6 trach nhiém thanh
toan toan bo tién gdc, 13i cho ngén hang dél voi khoan vay nay. Vi vay, sau khi
vay ba M da tra dugc cho V5 03 thang tién no goc va lai, gom: ngay 28/12/2010
tra duoc 25.000.000 dong gdc, 35.000.000 dong 1ai (phleu thu tlen vay ngay
28/12/2010); ngay 29/01/2011 ba M tra dugc 25.000.000 dong gdc, 25.375.000
dong 1i (phiéu thu tién vay ngay 28/12/2010); ngay 02/4/2011 ba M tra ng duoc
25.000.000 dong gdc, 25.576.042 dong 1ai (phiéu thu tién vay ngay 02/4/2011)
va dén ngay 03/3/2011 ba M c6 ndp vao tai khoan cho ba H 10.410.000 dong
v6i ndi dung dong 13i vay (gidy ndp tién ngay 03/3/2011). Lan 2, vao 07/6/2011
ba H cho ba M, 6ng H1 vay 709.480.000 dong dé ba M 6ng H1 thanh toan tién
cho ngan hang, giai chap tai san, s6 tién nay dugc giao 1am 03 1an: 1an 1 ba hanh
giao cho ba M 100.000.000 dong khong 1ap gidy to, 1an 2 ba H cing ba M dén
Ngan hang N1 d tra no cho ngén hang 150.000.000 dong; 1an 3 ba H nhd 6ng
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H2 chuyén khoan vao tai khoan cua ba M s tién 459.480.000 dong. Nay, do
6ng H1 da chét nén ba H yéu cau ba M va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia
vu td tung cua 6ng H1 12 ba M cling c&c con ba M va dng H1 1a cac anh chi Vil
Thi Kim Y, anh Vii Hoang A, anh V1 Trin Manh H6 c¢6 nghia vy lién d6i tra
cho ba H 1.825.000.000 dong ng gbe (gdm 1.125.000.000 dong vay lan 1 (sau
khi trir 75.000.000 dong tién géc ba M di tra ngan hang cho khoan vay
1.200.000.000 dong) va 709.480.000 ddng vay lan 2 - s6 tién nay ba khong yéu
cau tra 9.480.000 dong ma chi tinh tron thanh 700.000.000 dong).

[4] Dé chimg minh cho 16i trinh by cta minh 1a ding, nguyén don ba H
cung cap chimg cir 12 ban pho t6 Ban cam két khong ghi ngay thang ma chi gh1
nam 2011, v6i ndi dung co ban: “...gia dinh t6i Tran Thi M, Vii Hoang A céd
Muon cua Nguyen Ngoc H, Nong Thanh L (anh L la con trai ba H) 1 cuon 6 do
mang tén Nguyén Ngoc H vay tai ngan hang V3 véi sé tién la 1.500.000.000
(mot ty nam tram triéu dong). Toi nhan 1.200.000.000 (mot ty hai tram triéu
dong). Di H nhdn 300.000.000 dong. Téi va gia dinh c6 trach nhiém tra ldi va
goc hang thdng tai ngan hang V3 cho dén khi trd hét s6 tién 1.200.000.000 (mot
ty hai tram triéu dong). Nay Di Nguyén Ngoc H, con Nong Thanh L ¢é muon
cho t6i bén Ngan hang nong nghiép voi so tién la 700.000.000 (bay tram tri¢u
dong) dé sang bén hgan hang N1 rut quyen sir dung dat mang tén Trdn Thi My S
50 00135, thira dat s6 34, to 15 dién tich dat 319,0m? tai ap A xa M Chon Thanh
B 56 nha A sang tén tam thoi cho Nguyén Ngoc H, Nong Thanh L dén khi nao
tra hét so tien trén 1.200.000 + 700.000. Tong céng 1.900.000.000 (mét ty chin
tram triéu dong). Di H va Nong Thanh L sang tén lai quyén sir dung dat DT
319,0m? tai t6 4 dp 1 MLCTBP cho Tran Thi M va Vii Hoang A. Trong thoi gian
chi dd sang tén cdn nha van dwoc quyén sir dung ciia Tran Thi M va Vii Hodng
A. Khi ndo tra hét no bén ngdn hang cho Di Hva L... Néu téi tra goc va ldi bén
ngdn hang khéng néi Di H toan quyén sir dung.” (sau ddy goi tat 1a: doan trich
thir nhat). Phia dudi ndi dung thoa thuan ciia cac bén 1a chir ky xac nhan cta ong
Vii Kim H1, ba Tran Thi M, ba H, anh L - sau day goi tat 1a: Ban cam két nam
2011 (bat luc 22-23). Pong thoi, cung cip ching ctr 1a file ghi 4m dugc ghi tir
phut 00.38 dén phat 03:20 ma theo ba H 1a dugc anh L (khi con séng) ghi 4m
cudc hoi thoai gitra ba H, ba M va anh L vao mot ngay cua thang 12/2011 (but
luc 150,151).

[5] Con bi don ba M va chi Kim Y la nguoi dai dién theo uy quyén cua ba
M, ciing la mét trong nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong
H1 thi cho rang: ba M 6ng H1 chi vay ba H khoan tién 459.480.000 dong c6
chung tir 6ng H2 chuyén cho ba M nén chi dong y tra ba H khoan tién nay. Tét
ca nhiing khoan tién khac nhu ba H trinh bay thi thuc té ba M khong nhan tién
ctia ba H va cho rang 1y do c¢6 cac bién nhan no 1a do thoi diém d6 vo chong ba
M dng H1 lam in thua 13, no tién nhiéu ngudi nén ba M 6ng H1 c6 nho ba H gia
viét cam két xac nhan cho vo chdng ba M vay tién nham trén tranh viéc phai tra
ng cho ngudi khac. Bé ching minh, bi don ba M cung cap chimg ctr 1a to gidy
do61 vo hoc sinh, co dong ke 6 ly, to gidy nay duoc dan ghép boi 02 to bing bang
dinh trong sudt, dugc V6 - T két luan giam dinh tai Két luan giam dinh s
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134/C54-P5 ngay 02/01/2015 13 “ctia cung mot to gidy lién 4 trang”. Trong do,

tal mat sau cua nua to thu nhat c6 ndi dung: “Tdi Nguyén Ngoc H....c6 M ¢é no
16i sé tién bén ngadn hang V3 1.200.000.000 (mot ty hai tram tri¢u) +
700.000.000 (bay tram triéu) Ngan hang N2 de rut s6 ben ngan hang N1, hoan
toan s6 no khong khéng ding sw that va mét sé gidy to nhdn no khdac hoan toan
khéng ding sw thdt va cdn nha 319m? vudng, thira ddt sé 371, to 15 chi nhdn
sang tén tam thoi (chi nhdn sang tén dum). Néu sai toi hoan toan chiu trach
nhi¢m. Ngay thang nam 2011” (sau day goi tat 1a: doan trich thir hai), phia dudi
ky va ghi tén Tran Thi M. VA, tai to gidy thir hai ba H c6 viét va ky tén xac nhan
ndi dung: “Toi tén Nguyén Ngoc H sinh nam 1949 c¢6 nhdn 1oi cé Tran Thi My K
nhan da no toi la khong dung sw that” - but luc 279 (sau day goi tat 1a: doan
trich thur ba).

[5] Xét chimg ¢t ma cic bén cung cap, Hoi dong xét xtr xét thdy: mic du
chtng ctr ba H xuét trinh chi 12 ban phé to cua Ban cam két ndm 2011 vi hién
nay ca hai bén duong su déu cho ring ban gbc 1a do bén kia giit va khong cung
cap dugc cho Toa ban gdc. Tuy nhién, tai phién d6i chat ngay 22/3/2022, tai cac
phién toa so tham ngay 08/11/2022 va phiic tham ngay 13/8/2025, cac bén déu
thira nhan ndi dung ghi trong Gidy cam két 1a do ba M viét va cung ba H, 6ng
H1, anh L ky tén xac nhan. Pdi véi file ghi am cudc hoi thoai gitta ba H, ba M
va anh L thi tai phién toa ca nguyén don va phia nguoi dai dién theo ty quyén
cua bi don cling thtra nhan day la cudc hoi thoai co6 that gitra cac bén, trong do
giong noi trong file ghi am 1a cua ba H, ba M va anh L. Do d6, ndi dung Ban
cam két nam 2011 cling nhu ndi dung cudc hoi thoai gitra cac bén tai file ghi am
dugc coi la su that khong can phai chiing minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua B6
luat T tung dan su.

[6] Xét doi v6i trinh bay cia bi don cho rang do thoi diém cac bén lap
Ban cam két nam 2011 %Y} chéng ba M 6ng H1 lam an thua 16, no tién nhiéu
ngudi nén ba M 6ng H1 c6 nhd ba H gia viét cam két cho vo chong ba M vay
tiéen nham trdn tranh viéc phai trd ng cho nguodi khac 1a c6 mau thuan. Cu thé:
phia bi don cho rang viéc ba M dng H1 nho ba H gia viét cam két cho vo chdng
ba M vay tién 13 su that vi chinh tai to gidy 6 ly chinh ba H da tu viét cam két:
“Toi tén Nguyén Ngoc H sinh ndm 1949 c¢6 nhdn 1oi ¢é Tran Thi My K nhdn da
no toi la khong dung sy that” (bt luc 279). Tuy nhién, trinh bay cia phia bi don
khong dugc nguyén don ba H thira nhan. Ba H cho rang dung 1a ba H ¢6 viét noi
dung nay nhung 1a dé xac nhan cho khoan tién 2.500.000.000 dong ma trudc
ddy baA M nho ba H dua ra xd giai quyét chu khong phai khoan vay
1.900.000.000 déng ma ba cho vay. Trong khi, chinh phia bi don ciing thira
nhan trong nam 2011 c¢6 nhd ba H nhan khéng dum viéc cho bi don vay sb tién
2.500.000.000 dong dé dua 1én Uy ban. Bén canh d6, ndi dung doan trich thir
nhat duoc phia bi don thira nhan 13 do chinh ba M viét sau do cac bén cung ky
xé4c nhan, con doan trich thir hai lai chi do mot minh ba M viét ra rdi ky tén phia
duoi la khong phu hop. Mat khac, phia bi don khong thira nhan c6 vay s6 tién
1.900.000.000 dong nhung tai file ghi am lai thé hién noi dung cac bén hdi thoai
gilta cac bén nhu sau:
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BaH:“.... Vé cdi vu ty rudi db, con ty ba, di ty hai tram phdi khéng?”

Ba M: “Khong. Con ty hai, di ty ba tram chir”

Ba H: Ua, sao di nhé ty ba.

Anh L (con ba H): “Ba noi ty ba hoai, em nho la co ty hai. Ba gia noi ty
ba. Vay gio chi xdc dinh dung ra la ty ba hay ty hai”

Ba M: “ty hai chir”.

[7] Noi dung doan hoi thoai trén phu hop véi ndi dung ba M viét va ky
xéc nhan tai doan trich tht nhat (doan [4]). Nhu vay, ¢6 can cu khéng dinh ba M
6ng H1 co6 vay ctia ba H hai khoan 1.200.000.000 dong (vay ngay 18/1 1/2010)
va 709.480.000 dong (vay ngay 07/6/2011), tong cong 1.909.480.000 dong sau
d6 da tra dugce 75.000.000 dong tién gbc trong khoan vay 1.200.000.000 dong
va tién 14i ciia khoan vay nay tir ngay vay nhu nguyén don trinh bay la sy that.
Viéc nguyén do‘n yéu cau bi don phai tra 1.825.000.000 ddng sau khi lam tron
va trir s6 no gbe da tra 1a ¢6 co so chap nhén.

[8] V& yéu ciu tra tién 14i: tai phién toa phic tham, nguyén don yéu cau bi
don phai tra tién 13i cta sb tién 1.125.000.000 dong tir ngay 03/4/2011 dén ngay
xét xir so tham (26/12/2024) va l1ai cta sb tién 700.000.000 dong tir ngay
07/6/2011 dén ngay 26/12/2024 cing véi muc 13i sudt 1a 1,66%/thang. Xét yéu
cdu trén cua nguyén don Hoi dong xét xir xét thdy do cac bén thoa thuan viéc
vay tai san trong thoi diém BO luat dan sy nam 2005 c6 hiéu lyc nén phai ap
dung cac quy dinh cta bo luit ndy va cac vin ban cua co quan c6 thim quyén
nha nude quy dinh vé 14i suat. Tai thoi diém cac bén giao dich vay tai san ciing
nhu tai thoi diém Toa an cip so tham thy ly giai quyét lan dau 14i suét co ban
dugc ap dung theo quy dinh tai Quyét dinh s0 2868/QD-NHNN ngay
29/11/2010 cua Thong doc ngan hang N3 quy dinh vé muc 13i suét co ban bang
dong Viét Nam dugc ap dung ké tir ngay 01/12/2010 thi murc 13i suat co ban
bang ddng Viét Nam 1a 09%/nim (tuwong tmg 0,75%/thang). Do do:

[9] Bdi véi khoan vay 1.200.000.000 dong: do sb tién nay ba H dimg tén
vay ngan hang va hai bén thoa thuan vo chong ba M c6 trach nhiém tra ng géc,
1ai cho ngan hang, dong thoi tai Ban cam két ndam 2011 chinh ba M ciing cam
két: “t6i va gia dinh c6 trach nhiém tra 1di va géc hang thang tai ngdn hang...”.
Nén, c6 co s xac dinh viéc vay la c¢6 1ai. Do sau khi vay ba M 06ng H1 da tra
dugc tién 13i tinh dén ngay 02/4/2011, do d6 yéu cau tra 13i tir ngdy 03/4/2011
dén ngay Toa xét xtr so tham 26/12/2024 ctia nguyén don 13 ¢6 can ctr, duoc
chép nhan. Tuy nhién, vé murc 13i suit do giao dich gitra cac bén thuc hién trong
thoi diém B0 luat dan sy nam 2005 dang c6 hiéu luc cta phap luat. Va, do cac
bén chi thoa thuin bgo don phai tra 1ai cho ngan hang ma khong c6 thdéa thuan
néu bi don khong tra 13i cho ngan hang thi bi don phai thanh toan lai 14i cho
nguyén don theo mirc nao nén Toa an cap so tham da x4c dinh giao dich vay tién
gitra cac bén thudc truong hop tranh chap vé 1ai va ap dung muc 14i suat theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 476 B6 luit dan sy ndm 2005 1a phu hop. Ma, theo
quy dinh ctia Ngan hanh nha nuéc thoi diém nay ap dung murc lai suit 9%/nam
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(0,75%/thang), theo do tién 13i cua sb ‘Eién nay tir 03/4/2011 dén ngay xét xir so
tham 26/12/2024 = 1.125.000.000 dong x 0.75% x 164 thang 22 ngay =
1.389.937.500 dong.

[10] Bdi v6i khoan vay 700.000.000 déng theo bang sao ké 6ng H2 gu:l
tién cho ba M khoan tién 459.480.000 ddng tai Ngan hang N1 vao ngay
07/6/2011, hon nira do phia bi don trinh bay chi dong y ¥y yéu cau khoi kién (vé ca
gbe va 1a1) ctia ba H dbi v6i khoan tién 459.480.000 dong vi Iy do khoan nay c6
chung tir do 6ng H2 chuyén ngay 07/6/2011. Nén c6 cin cir xac dinh khoan tién
700.000.000 ddng ma ba H dang yéu ciu tra cac bén cé thoa thuan 1ai sut va
thoi han tinh 13i duwoc tinh tr ngay 07/6/2011 dén ngdy xét xur so tham
26/12/2024 mai phu hop.

~ [11] Tién lai cua 700.000.000 dong tinh tir 07/6/2011 dén ngdy xét xir so
tham 26/12/2024 la: 700.000.000 dong x 0.75% x 162 thang 18 ngay =
853.650.000 dong.

[12] Téng sb tién‘ 1ai cua 02 khoan vay phia bi don phai tra cho nguyén
don 1a 1.389.937.500 dong + 853.650.000 dong = 2.243.587.500 dong (hai ty
hai tram bon muoi ba tri¢u ndm tram tdm muoi bay nghin nam tram dong).

[13] Nhu viy, tong sb tién gbc va 13i bi don ba M va 6ng H1 (néu con
song) phai tra ba H 13 4.068.587.500 dong (bdn ty khong tram sau muoi tam
triétu nidm trim tdm muoi bay nghin nim trim ddng), trong do gom
1.825.000.000ddng  (1.125.000.000ddng + 700.000.000 déng) gbc v
2.243.587.500 dong 1ai.

[14] Do 6ng Vii Kim HI va cha me ong H1 da chét nén phan nghia vy tra
no cua 6ng H1 duoc chuyen giao cho nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu to
tung cta 6ng H1 bao gom ba M va cac con 6ng H1 ba M 1a cac anh chi Vi Thi
Kim Y, Vii Hoang A va Vii Tran Manh H6 thyc hién. Tuy nhién, ba M, chi VY,
anh Hoang A va anh H6 chi ¢6 nghia vu tra ng cho ba Nguyén Ngoc H trong
pham vi (gi61 han) phan tai san 13 di san thira ké ctia ong H1 dé lai. Tuy nhién,
Toda so tham lai nhan dinh va quyét dinh chi budc chi Y, anh Hoang A va anh
H6 ma khong budc ba M cung chi Y, anh Hoang A va anh H6 phai ké thira viéc
thue hién nghia vu tra ng cia 6ng H1 la chua chinh xac. Va, viéc Toa an cap Sy
tham tuyén: “Néu di san thira ké ctia ong H1 dé lai khong c6 hay khong du sO
tién tra ng cho ba H thi ba Tran Thi M phai ¢6 nghia vu tra ng so tién con lai cho
ba H” ciing 1a khong phu hop, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia
ba M. Theo nhan dinh trén thi ba M ¢6 trach nhiém tra ng cho ba H % (mdt nira)
s0 tién goc con ng 4.068.587.500 dong = 912.500.000 dong va Y% (mdt nira)
khoan tién 1ai 2.243.587.500 dong = 1.121.793.750 dong, téng cong
2.034.293.750 dong; ba M va cac anh chi Y, Vii Hoang A, H6 c6 trach nhiém
lién doi tra ba H sb tién 912.500.000 dong géc 1.121.793.750 dong lai, tong
cong 2.034.293.750 ddng trong pham vi (gioi han) phan tai san 1a di san thira ké
cua ong H1 dé lai. Do vay, Toa an cip phuc thim cin stra mot phan Ban an so
thAm vé phan nay cho phu hop.
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[15] Xét yéu ciu cua ba H dbi voi yéu cau Toa an budc ba M cung cac
con c6 nghia vu giao cho ba H toan bJ tai san la nha va quyen st dung dat thudc
thira dat s6 371, to ban d6 sd 15, c6 dién tich 319.0 m?, toa lac tai 4p A, xa M,
huyén C, tinh Binh Phuéc (nay la khu phd A, phu:()’ng M, thi xa C, tinh Binh
Phudrc) dé ba H quan 1y, sir dung. Hoi dong xét xir xét théy: mic du Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Ngoc H va ba Tran Thi My
L2 ngay 09/6/2011 duoc thyc hién dung hinh thire theo quy dinh phap luat va
ngay 24/9/2013 ba H da dugc Uy ban nhan dan huyén C (ct) cap gidy chung
nhan quyén st dung dit co sé BN377633, sd vao so cip gidy CH 00981. Tuy
nhién, phia bi don khong thira nhan c6 viéc chuyén nhuong that sy ma bi don
chi nh¢o ba H dirng tén gium. Déng thoi tai chinh Ban Cam két ndm 2011 hai bén
da thoa thuan: “ba H sé chuyén quyén sir dung ddt lai cho ba M cho dén khi ba
M trd hét géc va lai”. Bén canh d6, ba H khong cung cép dugc tai liéu, chimg cu
ching minh viéc giao nhan 400.000.000 dong chuyen nhuong quyen su dung
dat nhu ba H trinh bay. Thuc té, ké tir khi ky két hop dong chuyén nhuong dén
khi phat sinh tranh chap va hién nay gia dinh ba M van la nguoi quan ly, su
dung dat. Nhu vay, ¢ cin ctr xac dinh viéc ba H dtng tén trén gidy chimg nhan
quyén st dung cia thira dat trén chi 1a nham dam bao cho khoan tién ba M vay
ctia ba H chir ban chat khong phai la chuyen nhuong quyén st dung dat. Do do,
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 09/6/2011 gitra ba H va ba
M, 6ng H1 13 hop dong gia tao nham che gidu hop dong thé chap tai san. Toa an
cap so tham xac dinh hop dong nay vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 129 Bo luat
dan sy nim 2005 1a dung. Vi thé, yéu cau dugc giao nha dat cua ba H khong
dugc chap nhan. Do cac bén khong giao nhan tién, nha, quyén str dung dét cho
nhau nén khong co thiét hai thuc té xay ra, cac duong su trong vu an khong co6
yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu theo quy dinh phap luat. Vi vay, Toa an khong xem xet giai quyét viéc boi
thuong thiét hai trong trudng hop tuyén hop dong nay vo hiéu 1a phu hop.

[16] Xét hop dong Hop dong Gy quyén 1ap ngay 17/12/2019 giita ba
Nguyén Ngoc H va 6ng Tran Vin H2 dugc Van phong Cl, tinh Binh Phudc
chung thyc s6 cong chimg 17614, quyén sb 01/TP/CC-SCC- HBGD va hop dong
ting cho quyén st dung dat 1ap ngdy 29/9/2020 gitta 6ng Tran Van H2 va ba
Phan Thi L1 dwgc Vian phong C1, tinh Binh Phuéc chimg nhan, sd cong ching
14323, quyén s6 01/TP/CC-SCC-HPGD dbi véi thira dat s6 371 trén: nhu da
phan tich trén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba H va ba M,
ong H1 dbi voi thira dat s6 371 1a vo hiéu do gia tao. Hon nira, cac hop dong nay
dugc thyc hién trong qua trinh Toa an dang giai quyét tranh chap nén ciing vo
hiéu do vi pham dleu cam cta phap luat. Vi vay, yéu cau doc lap cua anh Vi
Hoang A vé yéu cau Toa an tuyén cac hop dong nay vo hiéu duoc Hoi dong xét
xtr chip nhén.

[17] Do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung . dat lap ngay 09/6/2011
gitta ba H va ba M, 6ng H1 v6 hiéu do gia tao, Toa an cp so tham di kién nghi
UBND huyén C (nay la UBND thj xa C), tinh Binh Phuéc thu hdi va huy glay
chtng nhin quyén st dung thira dat s6 371; to ban d6 sb 15, dién tich 319.0m?,
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toa lac tai ép A, xa M, huyén C, tinh Binh Phudc (nay 1a khu phé A, phuong M,
thi xa C, tinh Binh Phudc) co s6 BN 377633, cip ngay 24/9/2013 mang tén ba
Nguyén Ngoc H va diéu chinh trang tu ngay 04/11/2022 mang tén ba Phan Thi
Lé . Noi dung ndy ctia Ban an so tham 14 phu hop nén can giit nguyén.

[18] Tu phan tich trén, thay rang khang céo cua ba H va chi Y duoc chap
nhan mot phan; khang cao cua 6ng H2 khong dugc chap nhan.

[19] V& chi phi gidm dinh, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:
1a 9.550.000 ddng (4.550.000 ddng chi phi giam dinh; 2.000.000ddng va
3.000.000 ddng chi phi xem xét thim dinh va dinh gia tai san). Do yéu ciu cta
nguyén don dugc chap nhan vé viéc vay tai san nén bi don ba M phai chiu toan
b chi phi giam dinh. Ba M dé ndp chi phi giam dinh nén khong phai nop thém.
Do yéu cau cua nguyén don khong dugc chap nhan vé viéc tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat nén nguyén don phai chiu toan bd chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ba H da ndp chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 2.000.000 dong va 3.000.000 dong nén khong
phéi ndp thém.

An phi dén sy so tham:

[20] Do yéu cau budc bi don phai giao tai san 1a nha, quyén sir dung dat
khong duoc chap nhan va yéu cau tra tién 14i dugc chdp nhan mot phan nén ba H
phai 300.000 dong chiu an khong c6 gia ngach va phai chiu an phi c6 gia ngach
d6i voi phan tién 13i ma ba yéu cau cao hon mitc phéap luat cho phép. Tuy nhién,
do ba H 1a nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén dugc Hoi dong xét xir
mién ndp theo quy dinh tai Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé "Quy dlnh vé mic thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1& phi Toa an" ctua Uy ban Thuong vu Qudoc Hoi. Toan bo so tién tam
mg 4n phi ctia ba Nguyén Ngoc H di dugc Co quan thi hanh an dan sy thi xa C,
tinh Binh Phudc tra lai cho ba H theo quyét dinh cta ban 4n dan su phiic thém
s6 37/2019/DS-PT, ngdy 22-4-2019 cua Toa 4an nhan dan tinh Binh Phuéc.
Nguyén don ba Nguyén Ngoc H va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua
nguyén don 13 Luat su Lim Qudc V khong dé nghi Hoi dong xét xir xem xét lai.
Vi vay, Hoi déng x€t xr khong xem xét lai ddi véi toan b sb tién tam ung an
phi trudc day ba H da nop.

[21] Bi don ba Tran Thi M phai chiu an phi c6 gia ngach 1a: 72.000.000
dong + [2% x (2.034.293.750 — 2.000.000.000) dong] = 72.685.875 dong.

[22] Nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng Vil Kim Hl
gdém ba Tran Thi M, chi Vil Thi Kim Y, anh Vii Hoang A va anh V1 Tran Manh
H6 phai lién d6i chiu an phi c6 gia ngach, trong pham vi (gidi han) phan tai san
la di san thira ké ciia ong Vil Kim HI dé lai la: 72.000.000 dong + [2% x
(2.034.293.750 — 2.000.000.000) dong] = 72.685.875 dong.

[23] Anh Vi Hoang A khong phai chiu.

[24] An phi déan su phiic tham: do khang cdo cuia nguyén don ba Nguyén
Ngoc H, cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ddng thoi 1a nguoi ké thira
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ctia bi don ba Vit Thi Kim Y dugc chip nhan mot phan nén nhitng ngudi nay
khong phai chiu; khang céo cta ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran
Vin H2 khong duoc chap nhan nén 6ng H2 phai chiu 300.000 dong. Tuy nhién,
do nguyén don ba H 1a ngudi cao tudi va c¢d don yéu cau nén dugc mién theo
quy dinh phap luat.

[25] Quan diém ctia Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai la ¢d
can cu, phu hop quy dinh cta phép luat nén dugc chap nhan.
[26] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.
Vi cac lé néu treén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308; Pidu 309 cia Bo luat To tung déan sy;
Chép nhan mot phan khang céo cia nguyén don ba Nguyén Ngoc H;

Chép nhan mot phﬁn khang cdo cua chi Vi Thi Kim Y 1a ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan dong thoi 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua
bi don 6ng Vii Kim H1;

Khoéng chdp nhan khang cdo cua ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
ong Tran Van H2;

Stra mot phan Ban 4n dan su so tham s6 83/2024/DS-ST ngay 26 thang 12
nam 2024 cua Toa an nhan c}ﬁn thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phuéc (nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc 10 — Bong Nai).

Can cu cac Diéu 121; 122; 127, 129, 137, 214, 216, 223, 224, 471; 474;
476; biéu 697, 699, 700, 701, 702 B luat dan sy nam 2005; biéu 105, 107 Luat
bat dai nam 2003; biéu 117, 122 va 124 B luét dan sy nam 2015; cac diéu 12,
26, 29 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTNQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va su
dung an phi, 1€ phi Toa an;
Tuyén xu:
‘ Chép nhéan mot phén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Ngoc
H vé tranh chap hgp dong vay tai san véi ba Tran Thi M, 6ng Vi Kim HI;
~ Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Ngoc H
ve€ viéc tinh murc 1ai suat 1,66%/thang do1 voi so tién 1.125.000.000d (mot ty
mot tram hai muoi lam triéu dong).
_ Budc ba Tran Thi M c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Ngoc H tong sd
tién 2.034.293.750 dong (hai ty khong tram ba muoi tu triéu hai tram chin muoi

ba nghin bay tram nam muoi dong), (trong do bao gbdm: 912.500.000 (chin tram
muo1 hai tri¢u nam tram nghin) dong ng gdc va 1.121.793.750 dong 1a1);
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Budc nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong Vi Kim H1
gdm ba Tran Thi M, chi Vii Thi Kim Y, anh Vii Hoang A va anh V1 Tran Manh
H6 co trach nhiém lién d6i tra cho ba Nguyén Ngoc H, trong pham vi (gio1 han)
phan tai san 1a di san thira ké cta 6ng Vil Kim H1 dé lai, tong sb tién
2.034.293.750 ddng (hai ty khong tram ba muoi tu triéu hai tram chin muoi ba
nghin bady tram nam muoi dong) (trong do bao gém: 912.500.000 (chin trim
mudi hai triéu nim traim nghin) déng no gbe va 1.121.793.750 dong 1ai).

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Ngoc H
vé viéc yéu cau ba Tran Thi M va nhimng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
ctia ong Vi Kim H1 (gdm ba Tran Thi M, chi Vii Thi Kim Y, anh Vii Hoang A,
anh V1 Tran Manh H6) c6 nghia vu giao cho ba H toan bo tai san 1a nha va
quyén st dung dat d6i v6i thira dat c6 dién tich 319.0m?, toa lac tai ap A, x3 M,
huyén C, tinh Binh Phudc thudc thura dat s6 371, to ban d6 sd 15; dat da duge
Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat so BN
377633, cap ngay 24/9/2013 mang tén ba Nguyen Ngoc H va cac tai san gan hen
v6i dat dé ba H quan 1y, str dung theo hop dong cong ching sé 002, quyén sd:
01/TP/CC- SCC/HDBGD ngay 09/6/2011 tai Van phong C2.

Chép nhan yéu cu doc lap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
anh Vi Hoang A;

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
09/6/2011 gitta ba Nguyén Ngoc H véi ba Tran Thi M, 6ng Vii Kim H1 d6i véi
thira dat s6 371, to ban dd s6 15 ¢6 dién tich 319 m? toa lac tai p A, xi M,
huyén C (nay 1a khu phd A, phudng M, thi xa C), tinh Binh Phudc (cii) dugc
Vin phong C2 cong chung sb 002, quyén sb: 01/TP/CC- SCC/HPGD ngay
09/6/2011 vo hiéu.

Tuyén bd Hop dong uy quyen l1ap gitra ba Nguyen Ngoc H va 6ng Tran
Vian H2 vé viée ba hanh ty quyén cho 6ng H2 quyén cua nguoi su dung dat doi
v6i thira dat s6 371, to ban dd s 15, dién tich 319m? toa lac tai khu phd A,
phuong M, thi xa C, t1nh Binh Phudc (cii) duge Van phong C1, tinh Binh Phudéc
(cli) cong ching 6 17614, quyén s6 01/TP/CC-SCC-HPGD ngély 17/12/2019
vO hi¢u;

Tuyén bd Hop dong tang cho quyen st dung dét lap gitra 6ng Tran Vin
H2 va ba Phan Thi L1 d6i voi thira dat s6 371, to ban do sé 15, dién tich 319m?
toa lac tai khu phd A, phuong M, thi xi C, t1nh Binh Phudc (cii) da dugc Van
phong C1, tinh Binh Phuéc (cii) cong chimg sé 14323, quyén s6 01/TP/CC-
SCC-HDBGD ngay 29/9/2020 vo6 hiéu.

Kién nghi Uy ban nhan dan thi x C, tinh Binh Phudc thu hdi va huy giéy
ching nhan quyén str dung thira dat s6 371, t& ban d6 s 15, dién tich 319 m?,
toa lac tai ap A, x4 M, huyén C (nay la khu phd A, phuong M, thi xi C), t1nh
Binh Phudc (cii) co s6 BN 377633, cap ngay 24/9/2013 mang tén ba Nguyén
Ngoc H va diéu chinh bién dong tai trang tu ngay 04/11/2022 mang tén ba Phan
Thi L¢ .
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Cac bén duong su trong vu an déu c6 quyén va nghia vu lién hé véi co
quan nha nuéc c6 tham quyén dé lam thu tuc ké khai, ding ky va thuc hién tha
tuc cap lai hodc diéu chinh bién dong dbi voi gidy ching nhan quyén st dung
thira dat s6 371, to ban d6 s6 15, dién tich 319 m? toa lac tai ap A, xa M, huyén
C (sau thudoc khu phd A, phuong M, thi xa C), tinh Binh Phudc (nay 1a phudng
M, tinh Pdng Nai) cho ding voi ndi dung da tuyén tai Ban an nay theo quy dinh
cua phap luat.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh ciia Toa dn c¢é hiéu luc phdp ludt va cé don
yéu cdu thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh dn, hang thang bén c6 nghia vu
phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi theo mirc ldi Suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B ludt Dan sw ndm 2015 twong img véi so tién va thoi gian
cham thi hanh an.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt Thi hanh &n
dan sie thi ngueoi dwoc thi hanh an, nguoi phdi thi hanh dn dan si ¢6 quyén thoa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, ti nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan
suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan suw.

Chi phi t6 tung: vé chi phi giam dinh, xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san: la 9.550.000 dong (4.550.000 dong chi phi giam dinh;
2.000.000dong va 3.000.000 dong chi phi xem xét thdm dinh va dinh gia tai
san). Do y€u cau cua nguyén don dugc chap nhan vé viéc vay tai sdn nén bi don
ba M phai chiu toan bd chi phi giam dinh. Ba M dé ndp chi phi giam dinh nén
khong phai ngp thém. Do yéu cau cua nguyén don khong dugc chap nhan vé
viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat nén nguyén don
phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gid tai san. Ba H da
nop chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san la 2.000.000 dong va
3.000.000 dong nén khdong phéai nop thém.

An phi dan sy so tham:

Nguyén don ba Nguyén Ngoc H duge mién ndp. Sb tién tam tng an phi
truge day ba Nguyen Ngoc H ndp, Co quan thi hanh 4n dén sy huyén C (nay la
thi xa C) da tra lai cho ba Nguyén Ngoc H nén khéng xem xét;

Bi don ba Tran Thi M phai chiu 72.685.875 (bay hai triéu sau trim tim
lam nghin tdm trdm bay 1dm) dong an phi dan sy so tham co6 gia ngach;

Ba Tran Thi M, chi Vil Thi Kim Y, anh Vii Hoang A va anh V1 Tran
Manh H6 c6 trach nhiém lién dg’yi chiu 72.685.875 (béyohai tri€u sau tram tam
lam nghin tam tram bay lam) dong an phi dan sy so tham c6 gia ngach, trong
pham vi (gi61 han) phan tai san 1a di san thtra ké cia 6ng Vi Kim H1 dé lai;

Anh Vi Hoang A khong phai chiu. Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 10

- Dong Nai hoan tra cho anh Vii Hoang A s6 tién 900.000 (chin tram nghin)
ddng tam tmg da ndp, theo bién lai thu tién tam Gng an phi s 0012442 ngay
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16/8/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phudc
(chh).

An phi déan sy phuc tham:

Ba Nguyén Ngoc H duoc mién;

‘ Chi Vu Thi Kim Y khong phai chiu, hoan tra lai ‘cho ba Vit Thi Kim Y sé
tién 300.000 dong tam Ung da nop theo Bién lai thu tién tam ng an phi, 1¢ phi
Toa an s6 0004745 ngay 17/02/2025 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa Chon
Thanh, tinh Binh Phudc (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 10 — DPong
Nai);

Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ong Tran Van H2 phai chiu
300.000 (ba tram nghin) dong, duoc trir vao so tién 300.000 dong tam tng da
nop theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an sé 0004761 ngay
21/02/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa ‘Chon Thanh, tinh Binh Phudc
(nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 10 — Dong Nai).

Céc quyét dinh khac cta Ban 4n so tham khong bi khang céo, khéng nghi
da c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 10 — Bong Nai;

- Cyc THADS tinh Pong Nai;

- Cac duong su;
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Dinh Thj Quy Chi
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