TOAANNDAN ~ HUYEN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DAM DOI, TINH CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 154/2024/DS-ST
Ngay 12 - 6 - 2024
V/v tranh chap “Hop ddng cam ¢ quyén si
dung dat”

, ‘ N DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN N DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Bién Thi Nhung

Céc Hoi tham N dan:

Ong Ta Thanh Bu

Ong H6 Thanh Phong

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Kim Thia 1a Thu ky Toa an N dan huyén Pam Do,
tinh Ca Mau.

- Pai dign Vién kiém sdt N ddn huyén Pam Doi, tinh Ca Mau tham gia phién
toa: Ba Ngd Tra My— Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2024, tai tru sé Toa an N dan huyén Pam Doi, tinh Ca
Mau xét xtr so thAm cong khai vu an thy 1y s6 845/2023/TLST- DS ngay 07 thang 12
nam 2023 vé tranh chap “Hop dong cam co quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6 132/2024/QDBXXST-DS ngay 03 thang 5 nim 2024 giita cac duong
Su.

- Nguyén don:

1. Anh Nguyén Hoang T, sinh nim 1973

2. Chi Trinh Kim H, sinh ndm 1979

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh Nguyen Hoang T va chi Trinh Kim H la
anh Tran Vii Tan, sinh nam 1993; dia chi cu tra: Ap Hung H, xd Tan Hung T, huyén
Pha Tén, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Tran Vin H1, sinh ndm 1959 (ving mit)

2. Ba Liéu Thi N, sinh nim 1958 (ving mait)

Pia chi cu tri: Ap Hoa B, x Tan D, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Chau Vin T2 (vang mit)

2. Anh Chau Quoc T3 (vang mit)

3. Chi Phan Hong H (vang mit)

Dia chi cu tri: Ap Hoa B, xi Tan D, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.



NQI DUNG VU AN:

* Nguyén don anh Nguyén Hodang T va chi Trinh Kim H trinh bay: Ngay
10/9/2005 (am lich) 6ng Tran Van H1 va ba Liéu Thi N ¢6 ¢b cho anh T va chi H
dién tich dat 6 cong tdm 16n toa lac tai ép Hoa DPuc, xa Tan Duc, huyén Pam Doi
gia 75 chi vang 24k, thoi gian ¢6 3 nim. Nay di hét thoi gian ¢ nhung ong H1 va
ba N khong tra vang cho anh T va chi H. Nay anh T, chi H yéu cau Toa 4n giai
quyét tuyén bd “hop ddéng cd dat nudi tom” 14p vao ngay 10/9/2005 am lich giira
anh T, chi H véi 6ng H1, ba Ngan 1a v hiéu. Budc 6ng H1 va ba N phai tra cho
anh T va chi H 75 chi vang 24k. Phan dét c6 vao ngay 05/4/2017 anh T, chi H cho
6ng T2, anh T3, chi H thué cho dén nay.

* Bj don éng Tran Van H1 va ba Liéu Thi N trinh bay: Ong H1 va ba N thira
nhan c6 cb dat cho anh T, chi H theo hop dong co dat nudi tdm nay 10/9/2005 am
lich giira hai bén 1 dung. Theo hop ddng ¢ dat giira 6ng ba voi anh T, chi H thi khi
hét han hop dong vao nam 2008 6ng ba khong c6 kha ning chudc lai dat, vin dé dat
cho phla anh T, chi H 1am, khi nao 6ng ba ¢ vang s& chudc lai. C)ng ba chi ¢b dat
con gidy chung nhén quyén su dung dat do ong H1 ding tén ong ba van gitr, khong
thé chap ngan hang nao vay tién va khong cam co quyén str dung dat cho ngudi nao
khac. Nay do diéu kién di lai kho khan nén xin vang mit.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Chdu Vin T2 trinh bay: Gia dinh 6ng c6 hop dong thué dat véi anh T, chi
H 1a ba nam, da lam duoc mdt nam con hai nim hét han. Ong T2 véianh T, chi H tu
thoa thoa thuan, khong yéu cau gi trong vu an.

- Anh Chdu Quéc T3 va chi Phan Héong H: Khoéng coy kién trong vy an.

* Pai dién Vién kiém sat N dan huyén Pam Doi phét biéu ¥ kién vé viéc tuan
theo phép ludt ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nguoi tham gia
t tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y dén trudc thoi diém Hoi dong
xét xir nghi an da thuc hién dang quy dinh B luét td tung dan sy nén khong co kién
nghi gi va dé nghi Hoi dong xét xu: Can cit Pidu 127, 128, 137 cta Bo luat dan su
nam 2005; Nghi quyét s 326 ngay 30/12/2016 quy dinh vé 4n phi 1¢ phi Toa 4n chip
nhan yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Hoang T va chi Trinh Kim H vo hiéu “hop
ddng cam cd dat nudi tom” thiét 1ap ngay 10/9/2005 giira anh T, chi H v&i 6ng H1, ba
N, budc Ong H1, ba N phai tra lai cho anh T, chi H 7,5 lugng vang 24k. Budc anh T,
chi H tra lai cho 6ng H1, ba N phan dat c6 dién tich theo do dac thyuc té 13 7.047,3m?
toa lac tai 4p Hoa Purc xa Tan Pirc, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau. An phi dan su so
tham, chi phi td tung duong sy phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve 10 tung: Ong Tran Van H1, ba Liéu Thi N, ong Chau Van T2 c6 yéu
cau giai quyet vang mat; anh Chau Quoc T3, chi Phan Hong H vang mit khong co ly
do nén Hoi ddng xét xir cin clr vao diém b khoan 2 diéu 227, khoan 1 Diéu 228 cua
Bo luét to tung dan su tién hanh xét xir Véng mit d6i véi cac duong su.

[2] Vé néi dung tranh chdp: Hoi dong xét xtr xét thay giao dich cb dat gitra cac
bén duong su 1a thuc té co xay ra, dugc cac bén duong su thira nhan thé hién tai “Bién ban
hop dong cb dit nudi tdm” ngay 10/9/2005 &l gitta anh Nguyén Vin T véi ong Tran
Vin H1, ¢6 su ching kién cua 6ng Nguyén Vian Diing, Trinh Minh Thoang, Nguyén
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Thi Lién, Tran Van Binh. Theo d6 6ng H1 c6 ¢b cho anh T dién tich dat 6 cong, gia
75 chi vang 24k, thoi han 3 nam dén ngay 10/9/2008.X¢ét yéu cau khoi kién cua anh T,
chi H thay rang Can ctr vao quy dinh tai Diéu 179 luét dat dai quy dinh vé quyen va nghia
vu cua hd gia dinh, ca N sir dung dat co cac quyén nhu: Chuyen doi, chuyen nhuong, cho
thué, ting cho, thé chap, gop von... khong quy dinh ca N dugc cdm c6 quyén sir dung dat.
Do d6, giao dich cAm cb dét giita anh T véi ong H1 khong du diéu kién theo quy dinh tai
Piéu 122 Bo luat dan sy dan dén bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 127 B6 luat dan sy va
hau qua phép 1y cia giao dich dan su v6 hiéu dugc giai quyét theo Diéu 137 ctia B luat
dan su nam 2005 1a khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dut, quyén, nghia vu dan su cia
cac bén ké tir thoi diém xéc 1ap, cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban d4u, hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan. Do vdy, anh T, chi H yéu céu toa 4n tuyén bd vo hiéu hop dong cb
dat giita cac bén va budc ong H1, ba N phai tra cho anh chi 75 chi vang 24k 1 c6 co sé nén
duoc chap nhan.

Vé hién trang dién tich dat nhan cam cb: Theo hop dong cb dat gitta cac duong
su néu trén thi khong thé hién ro dién tich dat cAm cb cu thé ma chi ghi 1a 6 cong va
céc phia tiép giap dién tich dat. Theo thim dinh thuc t& phan dat tranh chip co dién tich
7.074,3m? . Anh T, chi H xé4c dinh sau khi ¢6 dat c6 dat anh chi st dung cho dén ngay
05/4/2017 thi cho 6ng T2, anh T3, chi H thué cho dén nay. Xét thiy, theo cac tai liu
anh T chi H cung cap thi ngay 05/4/2017 dén ngay 05/4/2026 anh T, chi H cho dng T2, anh
T3 thué. Trén dat c6 mot cong x0 thoat nudc va cin nha 14 bang cay gd dia pH cua gia dinh
6ng T2, anh T3, chi H. Xét thay, cac tai san ndy c6 tai san di doi duoc va c6 tai san khi
di doi rit kho khan va tén kém chi phi trong khi gia tri khong 16n nén budc ong T2,
anh T3, chi H phai thédo do, di doi cin nha bang cay gb dia pH, giao mdt céng x6 cho
6ng H1, ba N sir dung, ong Hoa, ba N tra lai gia tri cong theo dinh gia cho ong T2,
anh T3, chi H 1a phu hop. D6i voi hop dong thué dat, nay anh T, chi H dong ¥ thoa
thuan tu giai quyet voi 0ng T2, anh T3, chi H. Mt khac, 6ng T2 anh T3, chi H ciing khong
co Yéu cau gi d6i véi hop dong thué nay nén khong dat ra xem x¢t. Truong hop o tranh
chip cac duong sy co quyen khoi kién bang vu an khac.

[3] Ve an phi dan sw so tham va chi phi xem xét tham dinh tai ch: Ong H1, ba N 1a
nguoi cao tudi nén dwoc mién an phi theo quy dinh. Ong H1 va ba N phai chiu chi
phi t6 tung theo quy dinh ctia phap luat. Anh T, chi H khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao Diéu 5, khoan 2 Dicu 92, khoan 1 Diéu 147, diém b, khoan 2 Diéu
227, khoan 1 Piéu 228, khoan 1 Piéu 273 cua B luat t tung dan su; cac diéu 122,
127, 128 va 137 ctia B luat dan sy 2005; Diéu 179 cua Luat Dat dai nam 2013; diém
d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va Lé phi toa an;

1. Tuyén bd: Hop ddng cb dat gitta anh Nguyén Hoang T véi ong Tran Vin H1
lap ngay 10/9/2005 am lich 1a vo hiéu.

Budc 6ng Tran Vin H1 va ba Liéu Thi N phai hoan tra cho anh Nguyén Hoang
T va chi Trinh Kim H 75 (bay muoi 1am) chi vang 24k.

Buoc anh Nguyén Hoang T, chi Trinh Kim H, 6ng Chau Vin T2, anh Chau
Quéc T3, chi Phan Héng H phai hoan tra lai dién tich dét 7.074,3m?, toa lac tai ép hoa
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Dtrc, xa Tan buc, huyen Pam Doi, tinh Ca Mau cho 6ng Tran Vian H1 va ba Liéu Thi N.
Pit co cac phia tlep giap: Phia Dong giap song Lung Vang, phia Tay giap dat ong HO Van
Phén; phia Nam giap dat 6ng Tran Van Ro; phia Bac giap phan dét con lai ctiia 6ng Tran
Van H1.

Budc 6ng Chau Vin T2, anh Chau Qudc T3, chi Phan Hong H phai théo do, di
doi mot can nha 14 bang cay gd dia pH ra khoi phan dit néu trén dé hoan tra dit cho 6ng
Tran Van H1 va ba Liéu Thi N.

Budc 6ng Tran Van H1 va ba Liéu Thi N phai tra lai gia tri cdng x6 cho ong
Chau Vin T2, anh Chau Quéc T3, chi Phan Hong H sb tién 1a 10.218.960 dong
(mudi triéu hai trim muoi tdm nghin chin trim sau muoi dong).

Giao cho 6ng Tran Vin H1 va ba Liéu Thi N duoc quyén sir dung mot cng x6
thoat nudc trén dat.

(Kém theo 1a ban vé hién trang ngay 27/02/2024 cua cong ty trach nhiém hiru
han mot thanh vién Tai nguyén - M61 truong Dan Phong).

2. V& an phi dan sy so thim: Anh Nguyén Hoang T va chi Trinh Kim H khéng
phai chiu; hoan tra lai cho anh T va chi H 11.405.000 déng (mudi mot triéu bon tram
1¢ nam nghin ddng) tién tam Gng 4n phi dan sy so thim d3 ndp theo bién lai sb
0000391 ngay 04 thang 12 nam 2023 caa Chi cuc Thi hanh 4an dan su huyén Pam
Doi.

Ong Tran Van H1 va ba Liéu Thi N 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi
theo quy dinh.

3. Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Ong Tran Van H1 va ba Liéu Thi N phai
chiu 15.324000 déng, ong H1 va ba Nhan c6 trach nhiém nop s6 tién nay tai Chi cuc
thi hanh 4n dan su huyén Pam Doi dé hoan tra lai cho anh Nguyén Hoang T va chi
Trinh Kim H.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén Thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a,7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Céc duong su co quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén an ma cé 1y
do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong
dat hop 1¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bam Doi;

- Chi cuc THADS huyén Pim Doi;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

(Paky)

Bién Thi Nhung






