TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s: 425/2024/DS-PT
Ngay: 20/9/2024

“V/v Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit
va tranh chap ranh gidi giira cac
bat dong san lién ké”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phén chii toa phién toa: Ong Pham Vin Binh

Cdc tham phan: Ong Nguyén Ché Linh
Ba Nguyén Thi Trang Thu
- Thuw ky phién toa: 6ng Huynh Minh Thong — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan din thanh phé Can Tho: ba Huynh Hong
Phil - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 9 nim 2024, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho
xét xtr cong khai vu an thu 1y s6 426/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 11 nam 2023,
vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tranh chdp
ranh gidi gitta cdc bat déng san lién ké”.

Do ban an dén sy so tham s6 20/2023/DS-ST ngay 15 thang 5 nim 2023 cua
Tda 4n nhan dan quan O Mén bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim s6 341/2024/QD-PT ngay 05
thang 9 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Nguyén Vin O, sinh nim 1962 ; (C6 mat).

1.2 Ba Nguyén Thi Hoang L, sinh nim 1959. (Ving mait).

Cung dia chi: khu V, phuong C, quan O, thanh phd Can Tho.

2. Bi don:

2.1 Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1968; (C6 mit).

Dia chi: khu V, phuong C, quan 0, thanh phé Can Tho.



2

Cé nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba H: 6ng Tran Vin P, sinh nim
1994. Pia chi: H N, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho (theo uy quyén ngay
13/11/2023). (C6 mat).

2.2 Ong V6 Vin V, sinh naim 1949; (Ving mit).

2.3 Ba Vo Thi N, sinh nam 1975. (C6 mat).

Cung dia chi: khu V, phuong C, quan O, thanh phé Céan Tho.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ngan hang N1 — Chi nhanh O. (C6 yéu cau giai quyét ving mat).

Dia chi: Quéc 16 1, phuong C, quan 0, thanh phé Can Tho.
4. Ngwoi khdng cdo: ba Nguyén Thi Thu H 13 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh thu thdp chirng ciwr dai dién nguyén don
ong Lé Vin P tai giai doan so thim di trinh bay:

Vao nim 1998 6ng Nguyén Vin O, ba Nguyén Thi Hoang L c6 mua phan
dat cua ba Pang Thi B, Nguyén Thi Thu H, Nguyén Vin D (Ba B 1a me cia ba H
va 6ng D) dién tich cu thé: chiéu ngang cip mé séng 13,5m, chiéu ngang phia sau
12 9m, chiéu dai bén phai tir mat 16 nhin vao la 26m, chiéu dai phia trai mat 16 nhin
vao la 30m.

Téng dién tich cac bén thoa thuan mua ban 1a 315m? tai thira 454, to ban do6
s6 8, gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 H02138, cip nim 2007 do ba Nguyén
Thi Thu H dung tén. DAt toa lac tai khu vuc A, phuong C, quan O, thanh phé Can
Tho véi 10 chi vang 24k, c¢6 1am hop dong chuyén nhuong bang gidy tay. Pén nam
2010 ba Nguyén Thi Thu H tiép tuc kéu 6ng O, ba L ban thém dién tich dat 51m?
v6i s6 tién 39.000.000 dong. Tong dién tich 02 1an chuyén nhugng 366m?. Thoi
diém nay ong O, ba L xay dung nha kién ¢ va & 6n dinh cho dén nay. Vao nam
2019 6ng O, ba H khai kién ra toa, khi toa an tién hanh do dac thi 02 ho 1ién ké 1a
6ng V& Vian V va ba Vo Thi N lai nh6 try ranh dat 14n chiém sang dat caa 6ng O
ngang 0,7m, dai 30m.

Nay dng O, ba L khai kién yéu cau ba Nguyén Thi Thu H tach gidy chimng
nhan quyén st dung dat 1a 366m? tai thira 454, t& ban do sb 8, gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 H02138, cap nam 2007 do ba Nguyén Thi Thu H dimg tén.
Dit toa lac tai khu vuc A, phuong C, quan O, Tp ..

Dén ngay 29/6/2022 phia nguyén don cé don khéi kién bé sung:

Do truéc day gitta vo chong nguyén don va bi don chi mua ban bang gidy
tay, do dac béng thudc binh thuong nén ¢6 su chénh 1éch trong qué trinh tinh toan
dién tich. Trong qua trinh sir dung nguyén don da xay dung hang rao kién cb trén
dat, nén phan dién tich dat du 30,7m? nguyén don yéu ciu dugc cong nhéan cho
nguyén don dugc sir dung, nguyén don dong ¥ tra cho ba H theo dinh gia hién tai.
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Dbi v6i yéu cau 6ng VS Van V va ba Vo Thi N phai tra lai cho éng O, ba L
dién tich dét 14n chiém ngang 0,7m, dai 30m. Téng dién tich 21m2 Vao budi do
dac cac bén da thdéa thuan dugc vo1 nhau nén nguyén don xin rat lai yéu cau khéi
kién d6i voi 6ng V va ba N.

Bi don ba Nguyén Thi Thu H c6 don phdn té va tai giai doan so tham di
trinh bay:

Ba thong nhét vé6i 101 trinh bay cia nguyén don vao nim 1998 ba cing véi
me va em ctia ba c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vin O
nhu 101 trinh bay. Phan dién tich dat ngang cip mé séng 13,5m, ngang mit sau
09m, chiéu dai bén phai tir 16 nhin vao 26m, chiéu dai bén trai tir 1 nhin vao la
30m tong dién tich 315m2 Pén nam 2010 thi ba c6 ban thém cho 6ng O phan dat
tong dién tich 30m?, phan dat nay nam lién phia sau véi phan dat trudc day da ban
cho dng O. Tong 02 1an ba chuyén nhuong cho ong O, ba L 1a 345m2. Tai budi do
dac 6ng O di ddéng y cho lai 6ng V, ba N chiéu ngang 0,7m, chiéu dai 30m nén
phan nay 6ng O phai chiu.

Qua yéu cau khai kién cta nguyén don thi ba dong ¥ tach cho nguyén don
dién tich dat 345m2 Bao gdm phan 6ng V, ba N da sir dung c6 dién tich 1a 21m?.

Dai dién Ngan hang N1 — Chi nhanh O tai giai doan so thim di trinh
bay:

Ba Nguyén Thi Thu H di quan hé vay vén voi Ngan hang d3 nhiéu nim, qua
trinh vay von ding theo quy dinh cta phap luat. Thoi gian vay gan ddy nhat la
ngay 24/10/2019, han tra ng 20/10/2021, sd tién vay 1a 50.000.000 dong. Hién tai
da tra dugc 10.000.000 dong, cu thé tinh tir ngay 13/02/2023 con no 1a 42.130.000
dong. No goc 14 40.000.000 dong, 13i tam tinh 2.130.000 dong.

Tai san thé chap gom 01 QSD dit tong dién tich 2.203 m? theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s HO2138, cép ngay 12/10/2007. Dit toa lac tai khu vuc
A, phuong C, quan O, thanh phb Can Tho.

Viéc tranh chap giita ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Nguyén Vin O, ba
Nguyén Thi Hoang L thi Ngan hang xét thdy khong c6 lién quan vi khi giai quyét
cho vay khong co tranh chap va qua trinh cho vay thuc hién dung theo quy dinh
cua Ngan hang ciing nhu phap luat quy dinh.

Vi thé, Ngan hang xin y kién yéu cau Toa 4n budc ba Nguyén Thi Thu H
phai tra tat ca ng gbc va 13i cho Ngan hang trudc khi bi tach dat.

Ngén hang xin dugc phép vang mat trong cac phién hoa giai cling nhu khi
dua vu an ra xét xu tai Toa an cac cép.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén duoc dua ra xét xtr so tham cong khai. Tai
ban 4an so tham s6 20/2023/DS-ST ngay 15 thang 5 nam 2023 ciia Toa 4n nhan dan
quan O Mén xét xir va quyét dinh nhu sau:
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1/ Chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin O, ba
Nguyén Thi Hoang L.

Budc ba Nguyén Thi Thu H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat voi 6ng Nguyén Vin O, ba Nguyén Thi Hoang L.

Cong nhan cho ong Nguyén Vin O, ba Nguyén Thi Hoang L phan dat co
dién tich 396,7m?, loai ¢4t CLN thudc mot phﬁn cua thira dat sd 454, to ban dd sb
8, gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H02138, cip nim 2007 do ba Nguyén
Thi Thu H dung tén. DAt toa lac tai khu vuc A, phuong C, quan O, thanh phé Can
Tho dugc ky hiéu 1a 454! theo ban trich do dia chinh s6 29/TTKTTNMT ngay
24/3/2022 cia Trung tim k¥ thuat tai nguyén va moi trudng thanh phé C.

Buoc 6ng Nguyén Vin O va ba Nguyén Thi Hoang L tra cho ba Nguyén Thi
Thu H 46.050.000 ddng (bén muoi sau triéu khong trim nim muoi ngan dong) gia
tri 30,7m? dét.

Trong trudng hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai dbi
v6i s tién cham tra twong ng voi thoi gian cham tra; 13i suat phat sinh do cham
tra tién duoc xac dinh theo su thoa thudn ctia cac bén nhung khong dugc vuot qua
muc 131 sut quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015, néu
khong thoa thuén thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua B luat dan
sunam 2015.

2/ Pinh chi yéu cau khdi kién cta ong Nguyén Vin O va ba Nguyén Thi
Hoang L vé viéc yéu cau 6ng V5 Vian V va ba V3§ Thi N tra lai phan dat 1an ranh
ngang 0,7m x dai 30m.

3/ Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi Thu H vé viéc dong
y tach cho nguyén don dién tich dat 345m?. Bao gom phan 6ng V, ba N da sir dung
co dién tich 1a 21m?.

Céac duong su dugc quyén lién hé véi co quan co tham quyén dé duoc cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat va diéu chinh phan dién tich dét theo quy dinh
cua phap luat.

(Kém theo ban trich do dia chinh sé 29/TTKTTNMT ngay 24/3/2022 ciia
Trung tam ky thudt tai nguyén va méi truong thanh phé C).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan su, cac chi phi to tung khac vé tham
dinh, do dac, dinh gia va quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 26 thang 5 nim 2023, ba Nguyén Thi Thu H 1a bi don c6 don khang
c40 yéu cau Toa an cdp phuc thim giai quyét bao gdbm: sira ban an so tham, chip
nhan toan bo yéu cau phan td cua bi don, budc nguyén don tra lai phﬁn dét 14n ranh
55,6m? theo Ban trich do dia chinh s6 86/TTKTTNMT ngay 22/12/2022 cia Trung
tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phé C.

* Tai phién toa phiic tham:
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Nguyén don 6ng Nguyén Vin O trinh bay:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va khong dong ¥ yéu cau
khang cdo ctia bi don ba Nguyén Thi Thu H. Tai phién toa phtc thim, 6ng O dong
v tu nguyén chiu s6 tién da chi cho viéc do dac, thim dinh va dinh gia ¢ giai doan
so tham s6 tién 1a 6.530.000 déng va dong ¥ viéc bi don ba H da chi cho viéc do
dac, thAm dinh va dinh gia & giai doan phuc tham sd tién 13 6.000.000 déng. bPéi
v6i yéu ciu cua bi don ba H dé nghi thué Cong ty tham dinh gia lai gia dat thi
nguyén don 6ng O khéng dong y. D& nghi Toa an phuc tham chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, khéng dong v khang co cia bi don.

Bi don ba Nguyén Thi Thu H c6 dai dién theo iy quyén la 6ng Trin Vin
D trinh bay:

Ba H van giir nguyén yéu cau khang céo, do khong ddng ¥ vé6i ban an so
tham d3 tuyén, ba H c6 yéu cau do dac, tham dinh va dinh gia lai tai san c6 tranh
chép va dugc Toa an phtc tham chép nhan va da thyc hién xong. Tuy nhién, bi don
ba H khong théng nhat viéc thoa thuan ranh dat giita ong O v6i ba N tai vi tri A
(ban trich do 485 ngay 31/7/2024) dién tich 1a 17m? va yéu cau 6ng O tra lai phan
dat da lan chiém tai vi tri A (ban trich do 86 ngay 22/12/2022) c¢6 dién tich 1a
55,6m?, khong dong y nhan gia tri theo Hoi dong dinh gia da 1ap ngay 20/5/2024
va yéu cau Cong ty thim dinh (c6 chirc ning dinh gia) theo gia tri thi truong. Chi
ddng ¥ phan dién tich dd chuyén nhuong 354m? khong dong ¥ yéu cau khoi kién
ctia nguyén don dbi vai dién tich 366m?.

Bi don ba Vé Thi N trinh bay:

Vi tri ranh moc gitra 6ng V, ba N véi ba H trudc d6 gia dinh ba ciing da c6
théng nhét va da c6 ky giap ranh rdi. Nay Toa an so tham da dinh chi yéu cau khoi
kién cua 6ng Nguyén Vin O va ba Nguyén Thi Hoang L vé viéc yéu cau 6ng V6
Vin V va ba Vo Thi N tra lai phan dat 1an ranh ngang 0,7m x dai 30m thi ba thong
nhat.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phic thim:

+ V& T tung: Hoi dong xét xtr phuc tham, Thu ky phién toa di thuc hién
dung, day du quy dinh B luat T4 tung din su vé viée xét xir phuc tham vy 4n.

+ V& hinh thtrc khang co: bi don ba Nguyén Thi Thu H c6 khang céo trong
han luat dinh nén hop 1¢ vé mit hinh thirc.

Xét vé ndi dung khdng cdo:

Nguyén don yéu cau ba Nguyén Thi Thu H tiép tuc thuc hién hop ddng
chuyén nhugng quyén str dung dat va phai c6 nghia vu tach quyén sir dung dat doi
v6i dién tich theo vi tri 454! ¢6 dién tich 396,7m? va nguyén don dong y hoan lai
gia tri 30,7m? dat theo gia thi trudng cho bi don.
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Bi don khang céo chi dong y tach thira cho nguyén don dién tich 345m? theo
hop dong chuyén nhuong vao nim 1998 va nim 2010, trir phan dién tich 21m? do
6ng Vo Van V ba Vo Thi N 14n ranh, budc nguyén don phai tra lai phan dat dién
tich 55,6m? cho bi don.

Céc bén théng nhat vao ngay 13/3/1998 giira cac bén ¢ thoa thuan ky Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat (hop dong viét tay khong cong chimng,
chtng thuc) chuyén nhuong phan dat dién tich 315m? giira ngudi ban dat 13 ba
Nguyén Thi B1, Nguyén Thi Thu H va dng Nguyén Vin D (ba B1 va éng D da
chét) voi ngudi mua Vo Van O1, ba H thira nhan va dong y tach dién tich cho éng
O1 phan dat theo hop ddng nay.

Pén nam 2010 gilta nguyén don va bi don tiép tuc thoa thuan mua ban tiép
phan dat nam lién ké phia sau phan dat ma trudc day bi don di chuyén nhuong cho
nguyén don voi gia chuyén nhuong 13 39.000.000 dong, ba Nguyén Thi Thu H da
nhan du sd tién 39.000.000 dong tir phia nguyén don theo cic bién nhan va ba H
thira nhan c6 chuyén nhuong thém phan dat. Tuy nhién, vé dién tich chuyén
nhuong nguyén don cho rang 51m?, bi don cho rang chi chuyén nhuong dién tich
30m? nhung vao thoi diém nam 2010 khi ong O1, ba L nhan chuyén nhuong phan
dat phia sau thi vo chong 6ng O1 d3 xay dung cin nha cip 4 va xdy dung hang rao
bang ludi B40 bao quanh phan dit ¢ mua nhung ba H khong khiéu nai hay can tro
gi d6i véi viéc vo chong ong O1, ba L xay dung nha va hang rao. Pén nam 2019,
6ng O1 co guri don dén ban nhan dan khu vuc dé yéu cau ba H lam thu tuc chuyén
nhuong cho 6ng O1 véi dién tich 366m? dugc H thira nhan thi tai bién ban hoa giai
co s& ngay 18/5/2019: “Truoc day toi ban cho anh O1 tinh tur mé song lén, nay bo
song sat 16, 16 Nha Nudc lam, lam sao con di dwoc kéu téi tach di 366m?. TOI
khéng dong y”. Nhu vay, vao thoi diém nay ba H khong c6 y kién gi d6i véi dién
tich dng O1 dua ra chi khong dong ¥ tach thira cho 6ng O1, ba L vi cho rang thira
dat da bi sac 15 va mot phan 1am 16. Vi vy, c6 co s& xac dinh ba H da chuyén
nhuong cho v chong 6ng O1, ba L phan dat ¢6 dién tich 366m? nhung phan thira
dat 454 cua ba H dugc cap tir mé song, ba H da chuyén nhugng cho vo chong ong
O1 tir mé soéng va trum ludn 16 giao thong nong thon theo két qua do dac c6 dién
tich 396,7m?,

Theo quy dinh tai diém b.2 tiéu muc 2 muc II cia Nghi quyét sb
02/2004/NQ- HPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dén tdi
cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan
gia dinh: “Néu bén nhdn chuyén nhwong da tra di tién chuyén nhieong ddt; bén
chuyén nhwong da giao toan bé dién tich dat, thi Toa dn céng nhdn hop dong
chuyén nhirong dat dé... Ba H thira nhan nhan du tién chuyén nhuong dat cta vo
chdong ong O1, ba L va ba H ciing giao dat cho vo chong 6ng O1, ba L xay dung
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nha ¢ kién cd, xdy dung hang rao thi ba H ciing khong c6 ¥ kién gi. Do d6, can
cong nhan hop ddng chuyén nhuong giita nguyén don va bi don tai vi tri dat
nguyén don dang st dung. Tuy nhién, 6ng O1 da sir dung du 30,7m? dién tich dat
ctia ba H theo dién tich di chuyén nhuong, phan dat nguyén don hién nay sir dung
da xay dung nha ¢ kién c6, xdy dung hang rao 6n dinh tir truéc dén nay. Nguyén
don c6 yéu cau tiép tuc 6n dinh 30,7m? phan dat nay va nguyén don dong y tra gia
trj dat cho ba H theo gia thi trudng, can ctr theo két qua dinh gia cua Hoi dong
dinh gia do Toda 4n trung cau xac dinh gia thi truong 1a 1.500.000 dong/m? nén
nguyén don cé trach nhiém tra gid tri quyén s dung dat cho bji don dién tich
30,7m? x 1.500.000 d6ng/m? = 46.050.000 ddng nhu cip so thim giai quyét 1a phu
hop. Piéu nay ciing dam bao quyén loi cho nguyén don va bi don khi tai phién toa
so tham bi don ciing thira nhan, 6ng O1 c¢6 cong san lap bdi dap phan dat co gia tri
nhu hién nay nén mirc gid nhu trén la phu hop c6 tinh cong strc ho nguyén don.

Vé yéu cau cta bi don do dac, thim dinh lai phén dét tranh chép, qua trinh
giai quyét vu 4n tai cip so tham, toa an da tién hanh do dac phan dat tranh chap
vao ngay 28/10/2021 c6 ba H chimg kién va ky xac nhan vao két qua tham dinh
ngay 31/3/2023 bi don ba H c6 don xin hoan phién toa ngay 07/4/2023 dé yéu cau
do dac lai, Toa an cp so tham da hodn phién toa va c6 thong bao ndp tién tam tng
chi phi t6 tung ngay 07/4/2023 yéu cau ba H trong thoi han 10 ngdy dong tién tam
g chi phi dé tién hanh do dac. Pén ngay 19/4/2023 ba H dén Toa 4n nhan dan
quan O Mbén trinh bay khong du tién dé dong tam Gmg chi phi do dac va yéu cau
toa an giai quyét theo quy dinh. Piéu nay, ching té bi don da dong ¥ vdi két qua
do dac trude ddy. Do d6, tai phién toa ngay 15/5/2023 bi don ba H tiép tuc yéu cau
hoan phién toa dé tién hanh do dac lai toa an cap so tham khong chap nhan 1a phu
hop. Tuy nhién, tai giai doan phuc tham d3 tién hanh do dac lai theo yéu cau cua bi
don thé hién tai Ban trich do dia chinh s6 485/VPPKDPD vao ngay 31 thang 7 nam
2024, vé sb lidu phﬁn dat ong oai st dung dién tich 396,7m? va phﬁn dién tich
17m? do ba Vo Thi N st dung.

Bi don khang cao cho rang, do ong O1 xéc dinh vi tri ranh khong dting, 6ng
O1 thong nhét ranh v&i 6ng V ba N nén trir phan dién tich 21m? do dng V& Van V,
ba V& Thi N lan chiém cta nguyén don. Tuy nhién, tai phién toa so tham ba H
ciing thira nhan khi ong V ba N 1ap thii tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ba H ¢ ky giap ranh, thoi diém do dac tham dinh ba H, dng V, ba N déu théng
nhat ranh nén khong cé co so cho rang phan dat dién tich 21m? cta nguyén don
nam trong phan dat ctia ba N, 6ng V nhu bj don trinh bay. Do d6, khang céo cia bi
don la khong c6 co s& xem xét.

Khoéng chap nhan khang céo ctia bi don. Can cr khoan 1 Piéu 308 Bo luat
T tung dan sy, gitt nguyén Ban an dan sy so tham sé 20/2023/DS-ST ngay 15
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thang 5 nam 2023 cua Toa an nhan dan quan O Moén.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Cép so tham thy 1y giai quyét vu 4n va xac dinh quan hé phép luat cia vy
kién 13 “tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tranh chap ranh
gidi gitra cac bt dong san lién k&” 1a ding quy dinh tai khoan 3 va khoan 9 Piéu
26, Biéu 35, Diéu 39 B luat tb tung dan sy nim 2015.

[2] Vé td tung: Bi don khang cao trong han luat dinh, c6 ndp tam ing an phi
nén hop 1¢ vé& mit hinh thie.

[3] V& noi dung vu an va khang cao cua bi don ba Nguyén Thi Thu H:

[3.1] Vé néi dung va yéu cau khdng cdo ciia bi don ba Nguyén Thi Thu H:

Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vin O, ba Nguyén Thi
Hoang L vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, budc ba Nguyén Thi Thu H phai c6 nghia vu tach quyén sir dung dat doi
v6i dién tich theo vi tri 454 ¢6 dién tich 396,7m? va nguyén don dong ¥ hoan lai
gia tri 30,7m? dat theo gia thi truong tai thoi diém xét xa phuc tham 1a Bién ban
dinh gid tai san lap ngay 20/5/2024 kém theo ban trich do dia chinh s
485/TTKTTNMT ngay 31/7/2024 ciia Van phong dang ky dat dai — So Tai nguyén
va Moi trudng thanh phé C.

Xét thiy, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita nguoi ban dat 1a
ba Nguyén Thi B1, ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Nguyén Vin D (ba B1 va éng D
da chét) voi ngudi mua ong Vo Vian O1 ky ngay 13/3/1998 (hop dong viét tay) da
dugc ba Nguyén Thi Thu H thira nhan va dong y tach cho ong O1 dién tich la
315m? dat & hop dong nay.

Pén nam 2010 giita nguyén don va bi don théa thuan véi nhau mua ban tiép
phan dat nam lién ké phia sau phan dat ma trude day bi don da chuyén nhuong cho
nguyén don véi gia chuyén nhuong 13 39.000.000 dong. Nguyén don di cung cip
cac bién nhan ma ba Nguyén Thi Thu H d3 nhan du sb tién 39.000.000 dong tir
phia nguyén don. Pong thoi ba Nguyén Thi Thu H ciing thira nhan 1a ba c6 chuyén
nhuong dat cho vo chong dng O1, ba L nhung dién tich chuyén nhuong 13 30m?
chtr khong phai 51m? nhu 6ng O1, ba L trinh bay. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
92 Bo luat TS tung dan sy nam 2015 c6 da can ctr dé xac dinh vao nam 2010 gilta
vo chong 6ng O1, ba L c6 nhin chuyén nhugng dat cua ba H 1a that. Tuy nhién,
d6i voi dién tich chuyén nhuong cac bén khong théng nhat nén phat sinh tranh
chap.

Vao thoi diém nam 2010, khi 6ng O1, ba L da nhan chuyén nhuong phan dét
phia sau thi vo chong 6ng O1 da xay dung cin nha cap 4 (nha sau) va xay dung
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hang rao bang ludi B40 bao quanh phan dit di mua nhung ba H khong khiéu nai
hay can tr¢ gi ddi véi viée vo chong ong O1, ba L xay dung nha va hang rao.

Mit khac, vao ngay 18/5/2019 éng O1 c¢6 gui don dén Ban nhan dan khu
vuc dé yéu cau ba H lam thu tuc chuyén nhuong cho 6ng O1 véi dién tich 366m?.
Tai bi€n ban hoa giai co s¢ ngay 18/5/2019, ba H trinh bay “trudc ddy toi ban cho
anh Ol tinh tir mé song lén, nay bo song sat 16, [0 Nha Nuoc lam, lam sao con du
dwoc kéu t6i tach i 366m2. Téi khong dong . Nhu viy, vao thoi diém nay ba H
d3 thira nhan 1a ba di chuyén nhuong cho vo chong 6ng O1, ba L phan dat ¢ dién
tich 366m?, 1y do ba khong dong y tach thira cho 6ng O1, ba L 1a ba cho rang thira
dAt da bi sat 16 va mot phﬁn lam 10. Trong qua trinh do dac, tham dinh tai san Thua
dat 454 ctia ba H dugc cap tir mé song nén Hoi dong do dac xac dinh phan dat ba
H da chuyén nhuong cho vo chong 6ng O1 tir mé song va tram ludn 16 giao thong
nong thon cé dién tich 396,7m?.

Theo quy dinh tai diém b.2 tiéu muc 2 muc II cia Nghi quyét sd
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi
cao huéng dan ap dung phap luat trong viée giai quyét cac vu an dan su, hon nhan
gia dinh: “Néu bén nhdn chuyén nhwong da tra di tién chuyén nhuwong dat; bén
chuyén nhirong dd giao toan bg dién tich dat, thi Toa dn céng nhdn hop dong
chuyén nhwong ddt dé...”. Ba H da thira nhan nhan du tién chuyén nhuong dat cua
vo chong ong O1, ba L va ba H ciing giao dat cho vo chong 6ng O1, ba L xay
dung nha & kién ¢ va trong qua trinh vo chong 6ng O1 xiy dung nha, xdy dung
hang rao thi ba H ciing khong c6 ¥ kién gi. Piéu d6 cho thay ba H di mac nhién
thira nhan vi tri dat ma ba da chuyén nhuong cho vo chong 6ng O1. Tuy nhién,
6ng O1 di str dung du 30,7m? dién tich dat ctia ba H. Phan dat éng O1, ba L hién
nay st dung di xay dung nha & kién ¢, xay dung hang rao 6n dinh tir trudc dén
nay. Hién nay vo chong ong O1 c6 yéu cau tiép tuc 6n dinh 30,7m? phan dit nay
va vo chdng 6ng dong ¥ tra gia tri dat cho ba H theo gia thi trudng 1 phu hop.

Cu thé, ong 01, ba L duoc quyén sir dung thém 30,7m? phan dét & vi tri 454!
va théi lai cho ba H sb tién cuy thé nhu sau: 30,7m? x 1.500.000 doéng/m? =
46.050.000 dong.

[3.2] Xét yéu cau khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi Thu H vé viéc yéu
cau Toa an phtc tham xem xét vé viéc do dac, thim dinh tai chd va dinh gia lai tai
san tranh chép. Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd duoc lap ngay 20/5/2024,
ba Nguyén Thi Thu H cho rang phan ranh dét gitta 6ng Nguyén Van O, ba V& Thi
N tu thong nhat, ty thoa thuan riéng, nén ba khong dong ¥ cu thé tai vi tri A co
dién tich 17.0m2 loai dat CLN (c6 4.6m? duong giao thong) ba V& Thi N dang st
dung. Xét thay, ba Nguyén Thi Thu H tai giai doan so thim c6 phan t6 nhung yéu
cau phan t6 ciia ba H khong c6 yéu cau xem xét viéc tranh chap ranh giita 6ng O
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va ba N, tai giai doan phiic thim m&i c6 yéu ciu nay 13 vuot qua yéu cau phan t6
nén khong dua ra xem xét giai quyét trong vu kién ndy, truong hop cd phét sinh
tranh chip ranh dét giita cac bat dong san lién ké giita ba va ong V, ba N thi s& giai
quyét tai vu an khac. Ngoai ra, tai phién toa phtic thim ba H c6 dua ra yéu cau thué
Cong ty tham dinh lai gia dat, nguyén don 6ng O khong chap nhan nén khong co
can cur xem xét.

[4] V61 nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu
hop dung quy dinh. Toa an cdp so thim danh gia chimg cr 1a chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don, bac yéu cau phan t6 cia bi don dung quy dinh phap luat
nén gilr nguyén.

[5] V& chi phi t6 tung: Tai phién toa phtc tham, nguyén don 6ng Nguyén
Van O déng ¥ tu nguyén sb tién di chi cho viéc do dac, thAm dinh va dinh gia &
giai doan so tham s tién 1a 6.530.000 dong va dong y viéc bi don ba Nguyén Thi
Thu H di chi cho viéc do dac, thim dinh va dinh gia & giai doan phiic tham sd tién
1a 6.000.000 dong. Cac duong su di ndp dil va da chi xong. Nén Hoi dong xét xur
phuc tham ghi nhan sy tw nguyén cta ong Nguyén Vin O, ba Nguyén Thi Thu H.

[6] Vé phan an phi:

[6.1] An phi dan sy so tham: giit nguyén nhu an so tham.

[6.2] An phi dan su phuc tham: Khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Thu H
khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Pbiéu 116; 117; 119; 501; 502 Bo luat dan su 2015;

- Diéu 167 Luat dat dai 2013;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan khing cdo cia bi don ba Nguyén Thi Thu H. Giir
nguyén ban an so tham sé 20/2023/DS-ST ngay 15 thang 5 nim 2023 cua Toa 4n
nhan dan quan O Mon, thanh phé Can Tho.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén Vin O, ba
Nguyén Thi Hoang L.

Budc ba Nguyén Thi Thu H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat voi 6ng Nguyén Vin O, ba Nguyén Thi Hoang L.
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Cong nhan cho 6ng Nguyén Vin O, ba Nguyén Thi Hoang L phan dat co
dién tich 396,7m?, loai dit CLN thudc mot phﬁn ctia thira dat sd 454, to ban do sb
8, gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H02138, cip nim 2007 do ba Nguyén
Thi Thu H dung tén. DAt toa lac tai khu vuc A, phuong C, quan O, thanh phé Can
Tho duoc ky hiéu 1a 454! theo béan trich do dia chinh s6 485/VPDKDPD ngay
31/7/2024 ctia Van phong dang ky dat dai — S& Tai nguyén va Moi truong thanh
phé C.

Buoc 6ng Nguyén Vin O va ba Nguyén Thi Hoang L tra cho ba Nguyén Thi
Thu H 46.050.000 ddng (bén muoi sau triéu khong trim nim muoi ngan dong) gia
tri 30,7m? dit.

Trong trudng hop bén co nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai dbi
v6i s tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra; 14i suat phat sinh do cham
tra tién duoc xac dinh theo su thoéa thuin ctia cac bén nhung khong dugc vuot qua
muc 131 sut quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cua Bo luit dan sy nam 2015, néu
khong thoa thuén thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua B luat dan
sunam 2015.

3. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vian O va ba Nguyén Thi
Hoang L vé viéc yéu cau 6ng V5 Vian V va ba Vo Thi N tra lai phan dat 14an ranh
ngang 0,7m x dai 30m.

4. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi Thu H vé viéc dong
¥ tach cho nguyén don dién tich dat 345m?. Bao gdbm phan 6ng V, ba N di sir dung
c6 dién tich 1a 21m?.

Cac duong su dugce quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén dé duoge cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat va diéu chinh phan dién tich dat theo quy dinh
cua phap luat.

(Kém theo ban trich do dia chinh s6 485/VPPKDD ngay 31/7/2024 ciia Vin
phong déing ky dat dai — S6 Tai nguyén va Moi truong thanh phé C).

5. Chi phi do dac, dinh gia: 6ng Nguyén Van O di chi sd tién 6.530.000
dong (sau triéu nim trim ba muoi ngan dong) va Nguyén Thi Thu H di chi so tién
6.000.000 dong (sau triéu dong). Ong O va ba H da ndp du va chi xong.

6. V& an phi:

6.1 An phi dan su so tham: Budc ba Nguyén Thi Thu H phai nép 300.000
ddng (ba tram ngan dong). Khau trir 300.000 dong (ba trdm ngan dong) tién tam
tmg 4n phi da ndp theo bién lai thu sé 0003397 ngay 17/6/2022 ctia Chi cuc thi
hanh an dan sy quan O Moén, thanh phé Can Tho (cong nhan ba H di ndp xong).

Ong Nguyén Vin O va ba Nguyén Thi Hoang L dugc nhén lai 300.000 dong
(Ba tram ngan dong) theo bién lai thu s6 011650 ngay 20/5/2021 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy quan O Mén, thanh phé Can Tho.
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6.2 An phi dan sy phtic thAm: ba Nguyén Thi Thu H phai ndp 300.000 dong
(ba tram ngan dong) dugc trir vao sd tién di tam Gng theo bién lai sé 0003616
ngay 29/5/2023 cua Chi cyc Thi hanh 4n quan O Mon, thanh phé Can Tho.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc dwong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.TPCT; (Pa ky)

- TAND Q.0 Mén;

- Chi cuc THADS Q.O Mon;

- Luu: (HS - 2b).

Pham Van Binh



