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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Ty do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 816/2025/DS-PT.
Ngay: 28/7/2025.

V/v: Tranh chép hop ddng quyén st
dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phén — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi My Nhung.

Cdc Thdm phdn: 1. Ong Bui Hiru Nhan.

2. Ba Lé Thi Anh Minh.

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Liéu — Thu ky Toa 4an, Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sét nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Tinh — Kiém sat vién.

Trong ngdy 28 thang 7 nim 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phb H6
Chi Minh xét xir phuc thim congkhai vu 4n dan sy phuc thim thu 1y sé:
505/DSPT ngay 02 thang 6 niam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”; Do ban 4n dén su so thim sb: 277/2025/DS-ST ngay
21 thang 4 niam 2025 cta Tda 4n nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé Hb Chi
Minh bi khang c4o; Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic thim sb:
3127/2025/QDPT-DS ngay 17 thang 6 nam 2025; Quyét dinh hon phién toa sb:
9576/2025/QD-PT ngay 09 thang 7 nam 2025 giira cac duong su:

- Nguyén don:
1/ inh Huynh T4n C, sinh nim 1984.

Dia chi: T6 I, khém V, phudng N (nay 13 phuong V), thanh phd C, tinh An
Giang.

2/ Ba Nguyén Thi P, Sinh nim 1977.
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Dia chi: S6 A, t6 C, 4p A, x4 Q (nay 1a x4 H), huyén B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ngudi dai dién hop phéap theo Gy quyén cua ba P: Ba B3 Lé Tuyét P1, sinh
nam 1975.

Pia chi: S6 C duong L tinh 5, Phuong E (nay la phuong B), Quan H,
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Nguyén Linh S, sinh nim 2000.

Dia chi: S6 B duong P, Phuong G (nay 13 phuong B), Quan H, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp theo 1y quyén: Ong Nguyén Hiru P2, sinh nim
1975.

’ Pia chi: S6 B L6 B duong P, Phuong G (nay 1a phuong B), Quéan F, Thanh
pho H6 Chi Minh.
- Ngwoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Linh S.
NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don 6ng Huynh Tin C va ba Nguyén Linh S trinh bay nhw sau:

Ngay 26 thang 5 nim 2022, ba Nguyén Linh S c6 ban cho ba Nguyén Thi P
nha dat c6 dién tich 44,4m? toa lac tai thira dat s6 651, t& ban dd s 3 (theo tai li€u
ban d0 dia chinh) va tai san gin lién v&i dat 13 cin nha dia chi s6 A duong trang
xi ming, ap A, x Q, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 1.250.000.000
d6ng, thanh toan lan 1 vao ngay 26 thang 5 nim 2022 dit coc sb tién 100.000.000
dong, 1an 2 vao ngdy 01thing 6nim 2022 thanh toan sb tiéncon lai
1.150.000.000 ddng (mét ty mét trim nim muoi triéu déng) va 1ap vi bang sb
326/2022/VB-TPL do Vin phong T3 1ap ngay 01 thang 6 nim 2022 dé xac nhan
viéc ba Nguyén Linh S c¢6 nhan du sé tién 1.250.000.000 dong. Pong thoi, ba S
c6 giao va ba P c6 nhan céc gidy to sau: Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va
quyén st dung dét &, sb hd so gbc: 254/UB-GCN do Uy ban nhén dan huyén B
cAp ngay 26 thang 10 nim 2007, ding ky bién dong ngdy 18 thang 12 nim 2008
va ngay 03 thang 01 nim 2019 do 6ng V5 Hoang T dimg tén (ban sao). Ban db
hién trang vi tri do Coéng ty TNHH D ngay 07 thang 12 ndm 2020 (ban chinh). Vi
bang sé 728/2020-TPLQ5 do Vin phong T4 1ap ngay 12 thang 3 nim 2020 (ban
chinh). Vi bang s6 3945/2020-TPLQ8 do Vin phong T5 1ap ngiy 30 thang 12
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tén chi quyén va la chu sé hitu, néu mua s€ 13p vi bang xac nhan va dgi khi nao

thyc hién th tuc tach thira, chuyén d6i muc dich sir dung dat, cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s& hd trg 1am tha tuc sang tén cho ba P.

Quyén sir dung dat dién tich 44,4m? toa lac tai thira dat s6 651, t& ban d6
s6 3 (Theo tai liéu ban d6 dia chinh) va tai san gin lién vi dat 13 cin nha dia chi
s6 A dudng trang xi ming, ip A, xa Q, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh do 6ng
V5 Hoang T nhéan chuyén nhuong ngay 03 thang 01 nim 2019 (D3 duoc ding ky
bién dong trén Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dit &, s6
hé so gbc sb 254/2007/UB-GCN ngay 26 thang 10 nim 2007 do Uy ban nhan
dan huyén B cdp cho 6ng Tran Thién T1 va ba Lé Thi Thanh L. Phan nha dit nay
d3 ban qua cho nhiéu ngudi, cu thé 1a: Ngay 12 thang 3 nim 2020, é6ng V5 Hoang
T béan lai cho 6ng Triéu Tudn G bang gidy tay, c6 lap vi bang. Ngay 30 thang 12
nam 2020, ong Triéu Tudn G ban lai cho ba Nguyén Linh S bang gidy tay, c6 lap
vi bang. Ngay 01 thang 6 nim 2022, ba Nguyén Linh S bén lai ba Nguyén Thi P
bang gidy tay, c6 1ap vi bang.

Ngay 04 thang 4 ndm 2024, Ba P va 6ng C méi phat hién ra 6ng V6 Hoang
T va ba Pham Thi V d3 thé chip cin nha va thira ¢4t néu trén cho Ngan hang N2
— Chi nhanh Thanh phé H (A). Do 6ng T va ba V vi pham nghia vu thanh toan
nén Ngin hang da ndp don khéi kién dén Toa an yéu ciu thanh toan ng gbc va
13i, d6ng thoi yéu ciu phat mai tai san néu trén dé thu hdi no néu éng T va ba V
khong c6 kha ndng trd ng. Vu an dugc Toa an nhan dan huyén Binh Chanh xét xur
so thdm bang Ban 4n s6 378/DSST ngay 25 thang 6 nim 2024 va Tda 4n Thanh
phé H6 Chi Minh d4 xét xir phic thim bang Ban 4n dan sy phic thdm sb
830/DSPT ngay 18 thang 9 nim 2024, giit nguyén ban an so' tham.

Viéc 6ng T va ba V thé chép tai san cho Ngan hang A vao ngdy 16 thang
01 nam 2019 sau d6 ngay 12 thang 3 nim 2020 lai tién hanh chuyén nhuong cin
nha va quyén st dung dit dang thé chip niy cho éng G, tiép sau d6 ong G
chuyén nhuong cho ba S, ba S lai chuyén nhuong vo chong 6ng C — ba P. Viéc
chuyén nhuong nay 1a hanh vi ¢d y gian dbi, khong thuc hién theo ding cam két
va thoa thuan 12 nha dit khong c6 tranh chép, khong bi ké bién dé dam bao thi
hanh 4n tai khoan 1 Diéu 5 ctia Vin ban théa thuan ngay 01 thang 6 nam 2022 ky
giita ba S va ba P. Viéc hai bén théa thuén va lap Vi bang sb 326/2022/VB-TPL

https://trolyao.toaan.gov.vn/?module=editor Page 3 of 13



29/09/2025, 15:42

do Van phong 13 lap ngay Ul thang 6 nam 20ZZ la Khong dung theo quy dinh
phép luat. Nay, nguyén don khéi kién c6 céc yéu cau sau:

- Tuyén vo hiéu Van ban théa thuan ngay 01 thang 6 nam 2022 duogc lap
giita ba Nguyén Linh S va ba Nguyén Thi P do vi pham vé hinh thic.

- Yéu ciu ba Nguyén Linh S phai tra lai cho 6ng C, ba P s6 tién d4 nhan 1a
1.250.000.000 dong, tra mot 1an ngay khi quyét dinh hodc ban an ciia Toa an ¢
hiéu lyc phap luat.

* Bj don ba Nguyén Linh S trinh bay:

Vao ngay 30 thang 12 ndm 2020, ba mua lai cin nha va quyén sir dung dat
tai dia chi s6 A duong trang xi ming, 4p A, xa Q, huyén B, Thanh phé H6 Chi
Minh tir 6ng Triéu Tuén G theo Vin ban théa thuan va Vi bang s6 3945/2020 do
Vin phong T5 lap. Trude d6, 6ng G di mua lai 6ng V6 Hoang T theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san gan lién véi dat ky ngay 12 thang 3
nam 2020 va Vi bang s6 728/2020/VB-TPLQS5 do Thira phét lai T4 1ap. Tai thoi
diém giao dich, ba khéng duoc thong bao va hoan toan khong biét vé viéc tai san
nay da bi thé chip cho Ngan hang A. Ba ciing khong c6 bét ky thong tin nao
vé Hop dong thé chip s6 1700-LCL-20190034 ky ngay 16/01/2019 giira ong T,
ba V va Ngan hang A. Thong qua ngudi moi gidi ngay 01 thang 6 2022, ba da
chuyén nhuong tai san néu trén cho ba P theo Vin ban thoa thuan va Vi bang s
326/2022/VB-TPL do Vin phong T3 1ap, véi gia chuyén nhuong 1.250.000.000
d6ng. Hai bén di thoa thuan thanh toan 1am 02 1an: Lan 1, ngay 26 thang 5 nim
2022, ba P dat coc 100.000.000 déng; Lan 2, ngay 01 thdng 6 nam 2022, sau khi
ky Vin ban thoa thuan va lap Vi bang sb 326/2022/VB-TPL do Vin phong T3
1ap, ba P d4 thanh toan du s tién con lai 1a 1.150.000.000 déng. Trong qua trinh
giao dich, t6i d4 cung cép day du théng tin ma t6i biét vé tai san, bao gdm viéc tai
san dang ding tén 6ng VO Hoang T va can thuc hién thu tuc tach thira, chuyén
d6i muc dich st dung dét, cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dt truéc khi sang
tén. T6i khong che gidu va ciing khong cung cép thong tin sai 1éch cho nguyén
don. Viéc nguyén don vién dan khoan 3 Piéu 167 cta Luat Dat dai 2013 dé yéu
cau tuyén hop ddng vo hiéu vi khong cong chimg 1 khong c6 co sé. Khi lap vi
bang, thira phat lai da giai thich rd rang rang vi bang khong phai 12 hop dong
cong chiing ma chi 1a hinh thirc ghi nhan sy kién, hanh vi. Piéu nay khong anh
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huéng dén hiéu luc cia hop dong n€u hai bén van thuc hién day du nghia vu.
Ngoai ra, theo Piéu 129 ctia Bo luat Dan sy 2015, hop dong khong cong ching
van c6 thé c6 hiéu luc néu mot bén d3 thuc hién it nhét 2/3 nghia vy. Trong
truong hop nay, ba P di thanh toan diy da 100% sb tién mua ban va sir dung nha
va dét tir ndm 2022 cho dén nay, tirc 1a da thuc hién toan b nghia vu thanh toén
theo thoa thuan. Do d6, hop ddng giira ba va nguyén don van c6 hiéu luc phap
luat va khéng thé bi vo hiéu vé hinh thirc. Theo thyc tién giao dich nha dat, nguoi
mua c6 trach nhiém ty xac minh tinh trang phéap ly cua tai san trudc khi giao
dich, ngudi mua hoan toan cé quyén yéu cau cung cip hd so phap Iy hoic tu
kiém tra tai co quan c6 thdm quyén. Trong trudng hop nay, nguyén don di khong
4

thuc hién viéc kiém tra thong tin tai Vin phong ding ky dat dai hodc co quan cé
thim quyén, ma van quyét dinh mua tai san chi dya trén vi bang, day 13 rii ro do
nguyén don ty chiu trach nhiém. Nguyén don ciing biét ring viéc mua ban tai san
théng qua vi bang khong dam bao tinh phéap 1y hoan toan, nhung ho van ddng ¥
thuc hién giao dich va ky két vin ban thoa thuan, diéu nay cho thiy nguyén don
hoan toan nhan thitc dugce ban chét giao dich va ty nguyén thyc hién. Viéc thanh
toan day du sd tién va lap vi bang xac nhan da dugc thuc hién véi sy dong thuin
ctia ca hai bén cho dén khi hoan tit thanh toan, ba di ban giao nha va nguyén don
d3 nhan nha, st dung 6n dinh tr d6 dén nay. Do d6, viéc doi lai sb tién
1.250.000.000 d6ng 1a khong cb can clr. Viéc nguyén don déng ¥ mua tai san
trong tinh trang phap 1y chua hoan thién cho thay ho d& chap nhan rdi ro va
khong thé quy trach nhiém cho ba. Ba dé nghi Toa 4n xem xét va bac toan b yéu
cau khéi kién ciia nguyén don, bao gdm yéu ciu tuyén vo hiéu vin ban thoa
thuan, vi bang va yéu cau hoan tra tién.

* Ban 4n dan sy so thim sd 277/2025/DS-ST ngay 21 thang 4 nim 2025
ctia Toa 4n nhan dan huyén Binh Chéanh, Thanh phd H6 Chi Minh d3 tuyén:

1. Chép nhan yéu ciu khai kién ctia ba Nguyén Thi P, dng Huynh T4n C.

Tuyén Vén ban thda thuan ngay 01 thang 6 ndm 2022 dugc lap gilta ba
Nguyén Linh S va ba Nguyén Thi P, thé hién: Ba Nguyén Thi P nhan chuyén
nhuong cia Ba Nguyén Linh S quyén st dung dat dién tich 44,4m?, thira dit sd
651, td ban d6 s6 3, x4 Q, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh, tai san gan lién véi
dat: 1 trét, 2 1au, dién tich 44,4m2, dia chi nha &: A3/27 dudng trang xi ming, 4p
A, x3 Q, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh, gi4 chuyén nhuong 1.250.000.000
déng (mot ty hai tram ndm muoi tri€u déng) 1a vo hiéu.

RuAc ha Nonvan T inh  haan tra 1ai cha ha Nonvan Thi P Ano Huvnh Tén
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C s6 tién 1.250.000.000 dong (mdt ty hai tram nim muoi triéu déng). Tra mot 1an
khi ban an, quyét dinh ctia Toa an c6 hidu luc phép luat.

Pinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau ba Nguyén Linh S bdi thudng chénh
1éch gia cho ba P sb tién 351.562.500 dong va yéu cau tuyén vo hiéu vi bang
duoc tao 14ap sé 326/2022/VB-TPL do Vin phong T3 1ap ngay 01 thang 6 nim
2022 dugc lap giita ba Nguyén Linh S va ba Nguyén Thi P do vi pham vé hinh
thirc.

Budc ba Nguyén Thi P hoan tra lai cho ba Nguyén Linh S céc gidy to sau:

- Gidy chimg nhan quyén s hiru nha & va quyén st dung dat &, sb ho so
gdc: 254/UB-GCN do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 26 thang 10 nim 2007,
ding ky bién dong ngay 18 thang 12 nim 2008 va ngay 03 thang 01 nim 2019 do
ong VO Hoang T dung tén (ban sao).

5

- Ban d hién trang vi tri do Céng ty TNHH D Kim lap ngdy 07 thang 12
nim 2020 d6i véi dién tich 44,4m2 toa lac tai thira dat sé 651, t& ban d s6 3
(theo tai liéu ban db dia chinh), x4 Q, huyén B, Thanh phd (ban chinh).

- Vi bang s 728/2020-TPLQ5 do Vin phong T4 lap ngiy 12 thang 3 nim
2020, véi n6i dung “...ong Triéu Tudn G giao cho 6ng V6 Hoang T mot khoan
tién déng Viét Nam. Sau khi nhan tién, tu kiém dém, ong VO Hoang T xac nhan
d3 nhan da sb tién 12 200.000.000d6ng do 6ng Triéu Tuin G giao” (ban chinh).

- Vi bang s 3945/2020- TPLQ8 do Van phong T5 18p ngay 30 thang 12
nam 2020, voi ndi dung “...ba Nguyén Linh S giao va ong Triu Tuén G nhén sb
tién 1a 240.000.000d6ng, do 6ng Triéu Tuin G giao” (ban chinh).

2. V& chi phi t6 tung:

_ Ba Nguyén Linh S phai chiu chi phi do v&, chi phi xem xét, thim dinh tai
cho.

Ba Nguyen Thi P da ndp tam {mg chi phi do vé, chi phi xem xét, thim dinh
tai chd, tong cong 1a 14.500.000 déng (mudi bdn triéu nim trim nghin dong). Ba
Nguyén Linh S ¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi P chi phi do v&, chi phi
xem x¢€t, tham dinh tai cho, tong cong la 14.500.000 dong (mudi bon triéu ndm
tram nghin dong). Trad mét lan khi ban 4n, quyé€t dinh cua Toa 4n c6 hi€u luc phap
luat.

3. V& &n phi dan su so thim:

Ba Nguyen Linh S phai chiu 49.800.000 déng (bdén muwoi chin triéu tam

tefen nnhla FAan) da whi A2a ;e an $hB0a LT 1ai aha Wd NTaacrAa Thi D Awe Thadeah
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Tén C s6 tién tam Gmg 4n phi 1a 30.323.438 ddng (ba muoi triéu ba trim hai mwoi
ba nghin bon trim ba muoi tim ddng) theo Bién lai thu tam mg an phi, 18 phi
Toa 4n s6 0005781 ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Thi hanh 4n tai co quan thi hanh 4n dan sy c6 thdm quyén.

Ké tir ngay bén c6 quyén c6 don yéu ciu thi hanh an. Truong hop bén cd
nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai d6i véi s6 tien cham trad twong ung
v0i thoi gian chdm tra. Lai suat phat sinh do chém tra ti€n duogc xac dinh theo
Diéu 357, bicu 468 cua B luat Dan sy ndm 2015.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén quyén khang céo cia cac duong su.

Ngay 28 thang 4 nam 2025, bi don c6 don khang céo toan bd ban an.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don yéu cau cap phuc thdm giit nguyén ban 4n so thim.

- Bi don giir nguyén khang cdo, yéu cau cap phic thim khéng chap nhan
yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu:

- Vé tb tung: Pon khéng céo ciia duong sy lam trong han luat dinh nén hop
18, 3 nghi Toa an chip nhan. Hoi ddng xét xir va nhitng ngudi tham gia phién toa
chip hanh dung quy dinh cta phap luét trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai
doan phuc tham.

- V& n6i dung: Cin ct tai liéu, chimg clr co trong hd $0 va 1oi trinh bay cua
cac duong sy tai phién toa phuc thim, xét thiy cap so thAm chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don la c6 can cir nén khong co s¢ gie chép nhan khang cao
cua bi don. Do d6, Vién ki€m sat nhén dan Thanh pho H6 Chi Minh d€ nghi Hoi
dong xét xur can cu khoan 1 bi€u 308 cua B luat TO tung dan sy xét xir theo
hudng khong chap nhén yéu cau khang cao cua bi don, gilt nguyén ban an dan sy
so tham s6 277/2025/DS-ST ngay 21 thang 4 ndm 2025 ctia Toéa 4n nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
tda, cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thic: Pon khang cdo cua nguyén don ndp trong thdi han theo
quy dinh tai Didu 272 va 273 caa Bo luat TS tung dan sy nim 2015 nén duoc
chép nhén xem x¢t lai ban an theo thu tuc phic tham.

1 2 4
rAT Y TA As 1 11 7 4 e a 11 7 ’ 1 9 4 1A 1A A
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[£] Ve no1l aung Knang cao: 151 aon Knang cao ban an dan sy SO tnam SO
277/2025/DS-ST ngay 21 thang 4 nam 2025 ctia Toa an nhén dan huyén Binh
Chénh, Thanh phd H6 Chi Minh, yéu cau Toa an cap phiic thdm sira ban an theo
huéng khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

[3] V& noi dung vu an:

[3.1] Can cir tai liéu ching cir c6 trong ho so va 10 khai clia cac duong su
c6 du co s& xac dinh: Ngay 26 thang 5 nim 2022, ba Nguyén Linh S ban cho ba
Nguyén Thi P nha dét c6 dién tich 44,4m? toa lac tai thira dat s6 651, t& ban d6 sé
3 (theo tai liéu ban dd dia chinh) va tai san gin lién v&i dat 13 cin nha s6 A duong
trang xi mang, ép A, xa Q, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh. Hai bén théa thuin
gia mua ban 1.250.000.000 ddng, ngay 26 thang 5 nim 2022 dit coc sb tién
100.000.000 ddng, ngay Ol thaing 6nim 2022 thanh toan sb tiéncon lai
1.150.000.000 ddng. Hai bén di 1ap vi bang tai Vin phong T3, Vi bing sb
326/2022/VB-TPL ngay 01 thang 6 nim 2025. Ba S giao va ba P cac gidy to gdbm
c6: Gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat &, s6 ho so gbc:
254/UB-GCN do Uy ban nhan dan huyén B cdp ngiy 26 thang 10 nim 2007,
ding ky bién dong ngay 18 thang 12 nim 2008 va ngay 03 thang 01 nim 2019 do
6ng V6 Hoang T dung tén (ban sao). Ban d6 hién trang vi tri do Cong ty TNHH
D ngay 07 thang 12 nim 2020 (ban chinh). Vi bang s 728/2020-TPLQ5 do Vin
phong T4 1ap ngdy 12 thang 3 nim 2020 (Ban chinh). Vi bang s6 3945/2020-

7

TPLQS8 do Van phong T5 1ap ngay 30 thang 12 nam 2020 (ban chinh). Sau khi
nhan du sb tién, ba S d4 giao nha dét cho ba P. Pén ngay 04 thang 4 nim 2024,
ba P va 6ng C phat hién 6ng T va ba V di thé chip cin nha va thira dt néu trén
cho Ngan hang N2 — Chi nhanh Thanh phé H (A). Do ong T va ba V vi pham
nghia vu thanh toan nén Ngan hang di ndp don khéi kién dén Toa 4n yéu ciu
thanh toan no gbc va 13i, ddng thoi yéu ciu phat mai tai san néu trén dé thu hoi
no néu ong T va ba V khong c6é kha nang tra ng. Vu an dugc Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh xét xir so thdm bang Ban 4n sb 378/DSST ngay 25 thang 6
niam 2024 va Tda an Thanh phé H6 Chi Minh d3 xét xir phic thim bang Ban an
dan sy phtic thdm sé 830/DSPT ngay 18 thang 9 nim 2024, giit nguyén ban 4n so
tham.

[3.2] Xét Vin ban théa thuan ngay 01 thang 6 nim 2022 va Vi bang sd
326/2022/VB-TPL do Vén phong T3 lap ngay 01 thang 6 ndm 2022:

Nhan thdy: Bi don chuyén nhuong cho nguyén don nha dit c6 dién tich
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44.4m? toa lac tai thira dat s6 651, to ban d6 s6 3 (theo tai liéu ban 36 dia chinh)
va tai san gin lién voi dat 1 cin nha s6 A duong trang xi ming, dp A, xi Q,
huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh, day 1a 1 phan dién tich dit nim trong Gidy
ching nhin quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat, hé so gbc sb
254/2007/UB-GCN ngay 26 thang 10 nim 2007 do Uy ban nhan dan huyén B
cap cho 6ng Tran Thién T1, ba Lé Thi Thanh L d6i véi phan nha dién tich san
170m2, phan dét dién tich 286,2m?, thudc thira dat s6 651, t& ban d6 s6 3 (theo tai
lidu ban db dia chinh), x3 Q, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh. Ngay 18 thang
12 nam 2008, cdp nhat di chuyén quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dt &
mot phan cho 6ng Nguyén Thanh N, ba Lé Thi H1, ba H6 Thi Pang T2. Ngay 03
thang 01 ndm 2019, cip nhat chuyén nhuong cho éng V& Hoang T. Nhu vay,
phan dién tich dt ma bi don chuyén nhuong cho nguyén don chua c6 gidy ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 188 ciia Luat Dt
dai, @6ng thoi nha trén dat cling chua cé gidy ching nhan theo quy dinh tai diém
akhoan 1 Piéu 118 ctia Luat Nha ¢ nam 2014. Viéc chuyén nhuong nay di vi
pham phép luat ngay tir khi hai bén thuc hién giao két, vi pham diéu cdm cua luat
nén giao dich dan sy nay vo6 hi€u theo quy dinh tai Piéu 123 cla B0 luat Dan su
nam 2015.

Khi giao dich dan sy vo hi¢u, c‘é‘m giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich
dan sy vo hiéu theo quy dinh tai Pieu 131 cua Bo ludt dan sy nam 2015. Dicu
131 quy dinh nhu sau:

_ “l. Giao dich dan sy vd hi¢u khong lam phat sinh, thay dbi, chdm dit
quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xéac lap.

2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan.

Truong hop khong thé hoan tra dugc bang hién vat thi tri gia thanh tién dé
hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa 191, 1gi tirc khong phai hoan tra lai hoa
loi, loi tic do.

4. Bén c6 15i gay thiét hai thi phai bdi thuong.
_ 5. Vi€e giai quyét hau qua cua giao dich dén sy v6 hiéu lién quan dén
quyén nhan than do B luat nay, luat khac”.
Ngoai ra, Ban an dan sy phuc théml ) 830/2024/DS-PT ngay 18 thang 9
nam 2024 cua Toa &n nhan dan thanh ph6 HO6 Chi Minh da tuyén: Truong hop
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ong V6 Hoang T va ba Pham Thi My V khong thuc hién hodc thuc hién khong
day du thi Ngan hang A ¢6 quyen yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 thdm
quyen ké bién, phat mai céc tai san thé chap dé thu hdi ng theo cac hop dong thé
chap tai san d6i véi cac tai san sau: .... Tai san thé ché chip 13 quyén sir dung dit
va tai san gan lién vé6i dat thudc thira 651, to ban d6 s6 3, nha s6 A duong trang xi
mang, ap A, xia Q, huyén B, Thanh pho Hb Chi M1nh Theo Gidy chimg nhén
quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat, hd so gdc s6 254/2007/UB-GCN cip
ngay 26 thang 10 nam 2007, cap nhat ngay 03 thang 01 ndm 2019.

Theo quy dinh ctia phap luat, bi don c6 trach nhi€ém giao tra lai s6 tién d3
nhan cta nguyén don 13 1.250.000.000 dong. Do phan nha, dat chuyén nhuong da
duogc quyét dinh bing Ban 4an din su phic thim sb 830/2024/DS-ST ngay 18
thang 9 nim 2024 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, cho nén khong
budc nguyén don hoan tra nha, dat lai cho bi don. Dan dén giao dich déan sy vo
hiéu 1a do 13i cta ca hai bén, chuyén nhuong nha dat chua c6 gidy to nén khong
phat sinh viéc bdi thuong.

[3.3] Xét yéu cau khang céo cta bi don: Tir nhimg phan tich trén, xét thiy
Toda 4n cép so thdm chap nhan toan bd yéu ciu khéi kién cia nguyén don 13 dung
v6i quy dinh cta phap luat. Do d6, khang cdo cua bi don khéng cb co s& dé xem
xét.

[4] Tai phién toa phic thdm, cac duong sy khong cung cap thém tai liéu
chimg ctr nao khac, can clr vao tai li€u ching ctr c6 trong hd so vu an va phat
biéu cua dai dién Vién kiém sat, Ho6i dong xét xir xét thdy khong c6 cin cir dé
chip nhan yéu cau khang céo cta bi don, do d6 giir nguyén ban an dan su so
thim s 277/2025/DS-ST ngay 21 thang 4 nam 2025 cta Toa 4n nhan dan huyén
Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

[5] V& chi phi t6 tung: Bi don phai chiu chi phi dinh gia theo quy dinh tai
Diéu 147 va 165 cia Bo luat TS tung dan sy nim 2015. Nguyén don d3 ndp tam
ung chi phi do vé&, chi phi xem xét, thdm dinh tai chd 13 14.500.000 déng. Bi don
c6 trach nhiém tra cho nguyén don sb tién trén.

9

[6] V& an phi:

[6.1] An phi dan su so thim: Bi don phai chiu én phi 49.800.000 dong dbi

vGi yéu céu cua nguyén don dugc Toa an chap nhan theo quy dinh tai Diéu 27

ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy

ban Thuong vu Qudc hdi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

H lai cho ba Nguyén Thi P, 6ng Huynh T4n C s tién tam Umng an phi la
30.323.438 dong theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0005781 ngay
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24 thang 7 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh, Thanh
ph6 H6 Chi Minh.

[6.2] An phi dan sy phiic thim: Bi don phai chiu 4n phi dan sy phiic thim
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 cta Nghi quyét 326/2016/UBTV-QH14 ngay
30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thu'ong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu,
mien, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phl Toa an. So tién 4n phi
phuc thdm bi don phai chiu 12 300.000 déng, dugc can trir vao tién tam ng an
phi phiic tham 1 300.000 ddng theo Bién lai thu tam @ng an phi, 18 phi Toa an sd
0052411 ngay 06 thang 5 nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Binh
Chénh, Thanh phd H6 Chi Minh. Bi don d4 ndp da 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Ap dung:

- Khoan 3 Diéu 26; Diém b khoan 1 Piéu 38; Khoan 1 Piéu 308 cua Bo
luat TS tung dan sy nam 2015;

- Pidu 117, 123, 131, 357 va 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015;

- Diém a khoan 1 DPiéu 188, khoan 3 Diéu 186 va khoan 1 Diéu 168 cua
Luat Dit dai ndm 2013;

- Diém a khoan 1 khoan 2 Diéu 118 ctia Luat Nha & ndm 2014;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an;

- Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa 4n nam 2009;

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khang cao cta bi don ba Nguyén Linh S.

2. Giit nguyén Ban an dan su so tham s 277/2025/DS-ST ngay 21 thang 4
nim 2025 ctia Tda 4n nhan dan huyén Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh
(Nay: Toa 4n nhan dan Khu vuc 10, Thanh phd H6 Chi Minh).
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Chép nhan yéu cu khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi P, 6ng Huynh
Tén C.

Vin ban thoéa thuan ngay 01 thang 6 nim 2022 duoc 1ap gita ba Nguyén
Linh S va ba Nguyén Thi P v6 hiéu.
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Ba Nguyén Linh S tra lai cho ba Nguyén Thi P, 6ng Huynh Tan C sé tién
1.250.000.000 ddng (mét ty hai trim nim muoi triéu dong) ngay sau khi ban an
c6 hi€u luc phap luét.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i v&i cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 1ai ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo mic 13i sudt quy
dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ctia B luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap
luat c6 quy dinh khéc.

Ba Nguyen Thi P tra lai cho ba Nguyen Linh S céc g1ay to sau: Gidy chung
nhén quyén s¢ hiru nha ¢ va quyen sir dung dit &, s6 ho so gbc: 254/UB-GCN do
Uy ban nhan dan huyén B cip ngdy 26 thang 10 nim 2007, ding ky bién dong
ngay 18 thang 12 nam 2008 va ngay 03 thang 01 ndm 2019 do 6ng V6 Hoang T
dimg tén (ban sao). Ban d4 hién trang vi tri do Coéng ty TNHH D Kim 18p ngay
07 thang 12 nam 2020 d6i véi dién tich 44,4m2 toa lac tai thira dat s6 651, to ban
d6 s6 3, xd Q, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh (ban chinh). Vi bang s6
728/2020-TPLQ5 do Van ph(‘)ng T4 1ap ngay 12 thang 3 nam 2020 (ban chinh).
Vi bang s6 3945/2020-TPLQ8 do Vin phong T5 lap ngdy 30 thang 12 nim 2020
(ban chinh).

Dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau cia ba Nguyen Thi P yéu cau ba
Nguyen Linh S bdi thuong chénh 1éch gia cho ba P s6 tién 351.562.500 dong va
yéu cdu tuyén vo hiéu Vi bang s6 326/2022/VB-TPL do Vin phong T3 lap ngay
01 thang 6 nam 2022.

3. Vé chi phi t6 tung:

Ba Nguyén Linh S c6 tra lai cho ba Nguyén Thi P chi phi do v&, chi phi
xem xét, thim dinh tai chd, tong cong 1a 14.500.000 dong (mudi bdn triéu nim
trim nghin dong).

4. V& 4n phi:

- An phi dan sy so thdm: Ba Nguyén Linh S phai chiu 49.800.000 dong
(bdn muoi chin triéu tdm trim nghin dong). H lai cho ba Nguyén Thi P, 6ng
Huynh T4n C s6 tién tam Umg 4n phi 13 30.323.438 ddng (ba muoi triéu ba trim
hai muoi ba nghin bdn trim ba muoi tim dong) theo Bién lai thu tam Ung 4n phi,

1€ phi Toa an s6 0005781 ngay 24 thang 7 nam 2024 cta Chi cyc Thi hanh an dén
s huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.
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- An phi dan su phic thim: Ba Neuvén Linh S phai chiu 300.000 ddng (ba
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trim nghin ddng), dwgc can trir vao tién tam émg an phi phic thdm 1a 300.000
ddng (ba trim nghin ddng) theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa 4n sb
0052411 ngay 06 thang 5 nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Binh
Chénh, Thanh phd H6 Chi Minh. Ba S d4 ndp du 4n phi dan su phic thim.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Lu4t Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (sira d6i, bd sung nim 2014) thi ngudi duoc
thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh
&n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a; 7b va Diéu 9 cta Luat Thi hanh an dan su
nim 2008 (stra d6i, bd sung nim 2014); Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dén sy nim 2008 (sira d6i, bd
sung nam 2014).

Ban 4n phic thdm c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

THAM PHANCHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi My N1
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