TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO DAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban an s6: 61/2021/DS-ST
Ngay: 29-12-2021

V/v Tranh chip dan su

vé doi lai tai san 1a QSD dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO DAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Thiam phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Nguyén
Céc Hoi tham nhdn dén:

1. Ba Tran Anh Nhan.

2. Ong Nguyén Vin Ninh.

= Thu ky phién toa: Ba L¢ Minh Anh — Thu ky Toa an nhan dan huyén Go
Dau, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan din huyén Go Déu, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ba Bang Ngo6 Anh Thu — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Go Dau,
tinh TAy Ninh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 37/2021/TLST-
DS ngay 24 thang 02 ndm 2021 vé “Tranh chap dan sy vé doi lai tai san 1a quyén
su dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so: 72/2021/QDbXXST-DS
ngay 30 thang 11 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1978; c6 mit.

1.2. Chi Nguyén Thi G, sinh nim 1978; c6 mit.
Cung dia chi: t6 3, ép SC, xa PD, huyén D, tinh TN.
2. Bidon:

2.1. Anh Nguyén Vin H1, sinh nim 1974; c6 mit.
2.2. Chi Hb Thi L1, sinh nim 1974; c6 mit.

Cung dia chi: t6 18, ép SB, xa PP, huyén D, tinh TN.

3. Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:



3.1. Ba Tran Thi Ngoc B1, sinh ndm 1969; c¢6 don xin ving mit.
3.2. Ong Nguyén Vin P1, sinh nim 1964; c6 mit.
Cung dia chi: t6 18, 4p SB, xa PP, huyén D, tinh TN.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, anh Nguyén Vin H trinh
bay:

Anh Nguyén Vin H1 14 anh rudt ciia Nguyén Thi G, chi H6 Thi L1 1a chi
dau. Vao ngay 16-4-2010, anh c6 nhan chuyén nhuong cta v chong anh Nguyén
Vin HI, chi H5 Thi L1 mot phan dat c6 dién tich 550,50 m?, thudc thia 119, to
ban d6 s6 41, toa lac tai 4p SB, xd PP, huyén D, tinh TN, gia chuyén nhugng la
135.000.000 dong Do tranh thué nén gitra anh va vo chdng anh HI, chi L1 lap
hop dong tang cho quyén st dung dat, duoc Cong chimg tai Phong cong chung s6
02 tinh TN. Pén ngay 09-6-2010, anh H dugc Uy ban nhan dan huyén D cap glay
ching nhén quyén sir dung dat. Sau khi nhan dat, anh d trong dira va mang cau
trén dat, hién tai vin con. Hién nay, vo chong anh H1, chi L1 c6 cat chudng bo
ngang 04 m x dai 10 m trén dét caa anh H, dong thoi chlem ludén dién tich 550,5

m? dé sir dung. Do c6 nhu cau 13y lai dét dé sir dung, nén anh khoi kién yéu céu
vo chong anh H1, chi L1 di doi chudng bo, chudng ga dé tra lai cho anh phan dat
ma anh da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngoai ra, anh khong yéu
cau gi khac.

Pong nguyén don chi Nguyén Thi G trinh bay: Thong nhét véi 16i trinh bay
cua anh H, khong b6 sung gi thém.

Bi don anh Nguyén Van HI trinh bay: Anh la anh rugt cua Nguyén Thi G,
con Nguyén Vian H 14 em ré. Ngudn goc phan dat tranh chip 1a cua cha me dé lai
cho anh. Vao nim 2010, do vo chong anh c¢6 thiéu no tién diém tro nén da
chuyén nhuong cho vo ché)ng anh H, chi G phan dit c6 chiéu ngang 05 m x dai
khoang 55 m, gia chuyén nhuong 13 75.000.000 dong. Khi sang nhuong, hai bén
c6 lam glay tay, khoang 06 thang sau thi anh H, chi G ¢ yéu cau vo chong anh
dua lai gidy tay sang nhugng va ra Phong cong ching ky hop dong lam thu tuc
sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do 13 anh em rudt nén vo chong anh
d3 tin tuong giao gidy tay mua ban cho anh H va ra phong cong chimg ky tén dé
lam thu tuc sang tn dién tich da chuyén nhuong cho anh H, chi G. Con ky vao
gidy gi, ndi dung thé nao thi anh hoan toan khong biét.

Pén nim 2011, do vo chong anh mua 02 con trdu thiéu tién nén cé vay cua
anh H, chi G sd tién 20.000.000 dong. Sau d6, do khong c6 tién tra nén anh tiép
tuc sang nhuong cho vo chong anh H, chi G 01 m dét, lién véi 05 m trudc day da
sang nhuong cho anh H, chi G. Nhu vay, sau 02 lan chuyén nhuong vo chéng anh
chi chuyén nhuong cho anh H, chi G phan dat c6 chiéu ngang 06 m x chiéu dai
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hét dat (khoang 55 m). Nam 2016, vo chong anh xay nha, c6 chira lai phan dat 10
m, trong d6 c6 04m gidp ranh voi phan dat 06m da chuyén nhuong cho anh H.
Muc dich chura lai 04m la dé lam chuong bo. Pén khoang thang 06-2019, anh H,
chi G xudng cam try ranh dat thi vo chong anh xin chudc lai 01m dat ngang, gia
20.000.000 dong nhung anh H, chi G khong dong y ma doi lay ludn phan dat
ngang 10m. Thuc té, vg chong anh chi chuyén nhugng cho vo chong anh H, chi
G dién tich ngang 06 m x dai khoang 55 m, cé tit ca anh em trong gia dinh déu
biét va 1am chung. Pong thoi, phan dat con lai c6 chiéu ngang 04 m x dai khoang
55 m do gia dinh anh quan 1y, sir dung. Cudi nam 2019, khi anh H, chi G yéu cau
liy lai 10m dét thi vo chong anh c6 x4y chudng bo, chudng ga dé chin nudi. Do
d6, vo chong anh chi dong ¥ tra lai phan dit c6 chiéu ngang 06 m, chiéu dai hét
dat cho vo chdng anh H, chi G. Khong dong ¥ tra lai phan dat c6 chiéu ngang 04
m x chiéu dai khoang 55 m cho vo chdng anh H, chi G.

Dong bj don, chi Ho Thj L1 trinh bay: Thong nhat v6i 16i trinh bay cua anh
H1, khong bo sung gi thém.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vin P1 trinh bay: Ong 1a anh rudt ciia anh HI, chi G. Qua do
dac thuc té, phén dét tranh chép c6 ranh hién trang 14n sang dét cua ong dién tich
30,5 m?, nhung phan dat cua ong st dung da c6 ranh dat 16 rang, ong khong co ¥
kién gi. Néu c6 tranh chép, 6ng s& khai kién & mot vu an khac.

Tai bién ban ghi 101 khai ngay 25-10-2021, ba Tran Thi Ngoc Bl trinh bay:
Ba 1a vg cua ong P1, ba thong nhat vai 161 trinh bay cia 6ng P1, khong bo sung gi
thém.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat va
giai quyet vu an:
- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa; viéc chap

hanh cta nguoi tham gia to tung dan sy, ké tir khi thy 1y vu an cho dén khi vao
nghi an duoc thuc hién dung theo quy dinh cua B0 luat To tung dan su.

- Vé néi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, budc anh Nguyén Van H1, chi H6 Thi L1 c6 trach nhiém di doi
chudng bo, chudng g, tra cho anh Nguyén Vin H, chi Nguyén Thi G mot phan
dat co dién tich 213,3 m?, thudc mot phﬁn thira 220, t& ban dd 41, toa lac tai ép
SB, xa PP, huyén D, tinh TN.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén cu vao tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa; két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xr nhéan dinh:

[1] V& t6 tung:



[1.1] V& quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét vu an: Anh Nguyén
Vian H, chi Nguyén Thi G yéu cau anh Nguyen Van HI, chi Hb Thi L1 tra lai
phan dét qua do dac thyuc té c6 dién tich 547,9 m?, thudc thu:a s6 220, to ban dd 41,
toa lac tai &p SB, xd PD, huyén D, tinh TN, do anh Nguyén Vin H dung tén gidy
chirng nhan quyen str dung dat. Do d6, can ctr theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26,
khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Piéu 39 Bo luat To tung dén sy thi quan h¢
tranh chap trong vu an nay la “Tranh chap dan sy vé doi lai tai san 13 quyén su
dung dat”, thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan din huyén Go DAu, tinh
Tay Ninh.

[1.2] Ve s vang mat cua duong su: Ngudi [y quyén loi va nghia vu lién
quan 13 ba Tran Thi Ngoc Bl ¢ don xin xét xur vang mit, cin ctr theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 227, Toa 4n van tién hanh xét x.

[1.3] V& viéc rt mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Tai phién toa
so tham, anh H1, chj L1 thira nhan di chuyén nhuong va dong ¥ tra lai cho anh H,
chi G ph::in dét co6 dién tich 334,6 m? (chiéu ngang 06 m x dai hét dét), thudc mot
phan thira 220, t& ban dd 41, toa lac tai 4p SB, xa PP, huyén D, tinh TN. Do do,
anh H, chi G dong y rut lai mot phan yéu cau khoi kién ddi v6i phan dién tich dat
nay nén can ghi nhan, can ctr theo quy dinh khoan 2 Piéu 244 Bo luat T tung
dan su, Hoi dong xét xir dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Nhu vay, anh H, chi G chi yéu cau anh HI, chi L1 tra lai phﬁn dét co dién tich
213,3 m?, thudc mot phﬁn thira 220, t& ban d6 41, toa lac tai ép SB, xa PP, huyén
D, tinh TN.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] Tai hop dong ting cho quyén s _dung dat ngay 16-4-2010 thé hién,
VO chong anh H1, chi L1 tang cho anh Nguyen Van H mot phan dat c6 dién tich
550,50 m?, thudc mot phan thira 119, t& ban dd sé 41, toa lac tai ap SB, xa Pb,
huyén D, tmh TN. Trén co s hop ddng, ngay 09-6- 2010 anh Ngyen Van H duoc
Uy ban nhdn dan huyén D cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Anh H1, chi
L1 trinh bay, thuc té vo chong anh chi chi sang nhuong cho anh H phan dat
ngang 06m x dai hét dat, nham muyc dich tranh thué nén méi lap hop dong ting
cho quyén sir dung dat. Do 13 anh em trong gia dinh, nén tin tuéng, méi dua toan
bo hd so cho anh H thuc hién thi tuc sang tén, co cic anh chi em trong gia dinh
lam chimg. Anh H, chi G khong thtra nhan 161 trinh bay cta anh H1, chi L1, do la
anh em trong gia dinh nén viéc 14p hop ddng ting cho nham muc dich tranh thué,
thyc t& 13 anh sang nhuong cta anh H1, chi L1 phan dat c6 dién tich ngang
550,50 m? (ngang 10 m x dai hét dat).

[2.2] Xét thdy, cac bén duong sy déu thong nhat chit ky trong hop dong
tang cho da dugc cong chung la cia anh H, anh H1, chi L1. Anh H1, chi L1 trinh
bay khong biét viéc chuyén nhugng cho anh H phan dit ngang 10 m 1a khong ¢
cin ctr. Boi 18, trong hop dong ting cho quyén st dung dét co ghi cu thé dién tich
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dugc tang cho, tai trang 4 cua hop ddng c6 nodi dung “cac bén giao két da doc lai
hop ddng nay, di dong ¥ toan bd ndi dung ghi trong hop dong va di ky vao hop
déng nay trudc sy cd mit cua cong chimg vién”. Hon nira, sau khi chuyén
nhuong va lam thu tuc tach gidy cho anh H, tai muc “VI Nhirng bién d01 sau khi
cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat” trong gidy ching nhan quyén st dung
dat dugc cap cho anh HI, chi L1, ¢6 ghi cha vé thoi gian thyc hién hop dong tang
cho quyén st dung dat, dlen tlch cu thé da tang cho. Ngoai ra, viéc thuc hién hop
dong tang cho quyén sir dung dat nam 2010, anh HI, chi L1 xdy nha nim 2016,
xdy nha c6 chira lai phan dat co chidu ngang 10 m, dung véi dién tich di sang
nhuong cho anh H. Do do, 161 trinh bay ctia anh H1, chi L1 1a khéng c6 co s& nén
khong chap nhan. Trong qua trinh lam viéc cling nhu tai phién toa so tham, cac
nhan chimg déu cho rang anh HI, chi L1 chi sang nhugng cho anh H phan dit
ngang 06 m x dai hét dat nhung chi nghe anh HI1, chi L1 néi lai, khong co6 truc
tiép chung kién viéc sang nhugng, khong c6 ching cu xac thuc, anh H, chi G
cling khong thtra nhan nén Hoi déng xét xtr khong chép nhan. Do d6, viéc anh H1,
chi L1 d4 chuyén nhuong cho anh H phan dét c¢6 chiéu ngang 10 m x dai hét dat
la sy that, nén yéu cau khai kién cta anh H, chi G 1a ¢6 cin cit nén Hdi déng xét
xt chdp nhan.

[2.4] Tai bién ban xem xét, tham dinh tai ch6 ngay 25-3-2021, thé hién trén
dat c6 01 chuong bo dién tich 4m x 10m, ¢t bang éng nude, cy, may tole, nén xi
mang; 01 chuong ga dién tich 04 m x 05 m, cdt cay, may tole, nén xi mang. Xét
thdy, chudng ga, chudng bo 1a cta vo chong anh HI, chi L1 xdy dung, 1a cong
trinh x4y tam nén budc vo chong anh H1, chi L1 ¢6 trach nhiém di doi chudng bo,
chudng ga dé tra lai dat cho anh H, chi G.

[3] Xét dé nghi cia Vién kiém sat nhan dan huyén Go Dau phu hop véi
nhén dinh ctia Ho1 dong xét xtr nén chap nhan.

[4] Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Do chép
nhan toan bd yéu ciu khai kién cua nguyén don, nén can ctr theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165 B luat T tung dan sy, anh H, chi G khong
pH chiu. Anh H1, chi L1 pH chju 6.549.000 d¢ng. Anh H, chi G d4 tam tmg xong,
nén budc anh H1, chi L1 c6 trach nhiém tra lai cho anh H, ch1 G s6 tién 6.549.000
(sau tridu, nam trim bén muoi chin ngan) dong.

[5] Vé én phi: Do chip nhan toan bd yéu ciu khoi kién cua nguyén don,
nén cin ci theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, anh
Nguyén Vian H1, chi HO Thi L1 phai chiu an phi dan su so tham, anh H1, chj L1
phai chiu 300.000 (ba trim ngan) dong an phi dan su so thém. Anh H, chi G
khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan tra cho anh H, chi G 2.500.000 (hai
triéu, nim trim ngan) dong tién tam Ung an phi dd ndp theo bién lai thu sd



0012787 ngay 24-02-2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Go DAu, tinh
Téy Ninh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Céin cir khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39, Piéu 147,
khoan 1 Bicu 157, khoan 1 Dicu 165, Bicu 227, khoan 2 Di¢u 244 ctia Bo luat To
tung dan sy nam 2015;

- Cian ctr cac Diéu 166 Luat Dat dai 2013, cac Diéu 166, 503 Bo luat Dan
su 2015;

- Cén cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xu:

L Chép nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Vin H, chi Nguyép Thi G
doi vdi anh Nguyén Van HI, chi H6 Thi L1 vé viéc “Tranh chap dan sy ve doi lai
tai san la quyén sir dung dat”.

Buoc anh Nguyén Vian H1, chi Hf) Thi L1 c6 trach nhiém di doi: 01 chudng
bo dién tich 4m x 10m, cot bang 6ng nudc, cay, may tole, nén xi mang; 01
chuong ga dién tich 04 m x 05 m, ¢4t cdy, may tole, nén xi mang dé tra cho anh
Nguyen Vian H, chi Nguyen Thi G phgn dat co dién tich 213,3 m? , thudc mot
phan thfrq 220, to ban do6 41, toa lac tai ap SB, xa PD, huyén D, tinh TN, dat co tr
can cu thé:

Dong giap thua 119 dai 54,19m;
Tay gidp thira 220 dai 56,24m;
Nam gidp thura 120 dai 4m;

Bic giap duong nhuya dai 3,99m.

2. Binh chi mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don doi voi phan dat co
dién tich 334,6 m?, thuéc mot phan thira 220, t& ban d6 41, toa lac tai ap SB, xa
PD, huyén D, tinh TN.

3 Vé chi phi do dac, dinh gia tai san: Anh H1, chi L1 phai chiu 6.549.000
dong. Anh H, chi G da tam ng xong, nén budc anh H1, chi L1co trach nhiém tra
la‘i cho anh H, chi G s0 ti€én 6.549.000 (sau triéu, nam trdm bon muoi chin ngan)
dong.

Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh cua nguoi dwogc thi hanh dan cho dén
khi thi hanh an xong, tdt ca cdac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh con



phdi chiu tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi sudt quy dinh tai
khoan 2 Dieu 468 Bo luat dan suw nam 20135.

4. V& an phi:

~ Anh Nguyén Vin HI, chi HO Thi L1 phéi chiu 300.000 (ba trim ngan)
dong an phi dan sy so tham.

Anh Nguyén Vin H, chi Nguyén Thi G khong phai chiu 4n phi dan su so
thim. Hoan tra cho anh H, chi G 2.500.000 (hai triéu, ndm trim ngan) dong tién
tam Ung 4n phi da ndp theo bién lai thu sé 0012787 ngay 24-02-2021 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Go DAu, tinh Tay Ninh.

5. V& quyén khang cdo: Puong sy ¢ mit co6 quyén khang céo 1én Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén 4n. Puong su
vang mit co quyén khang cdo 1én Toa an nhan déan tinh Tay Ninh trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc téng dat hop 1€.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

o THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh; :

- VKSND tinh T4y Ninh;
- VKSND huyén Go Dau;

- CC.THADS huyén Go Dau;
- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Chi Nguyén
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