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HUYEN CU CHI Poc 1ap - Tw do - Hanh phac
THANH PHO HO CHI MINH

Ban &n s: 118/2023/DS-ST
Ngay 28-03-2023

V/V tranh chap hop dong dit coc
Chuyén nhuong quyén st dung dat.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANHUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Thdam phén - Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Hoai
Cac Hgi tham nhan dan;

1. Ong Nguyén Ngoc Canh

2. Ba Nguyén Phuéc Trinh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thanh Thi - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi dién Vign Kiém sat nhan dan huygn Ci Chi, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong L& Quang Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 03 ndm 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Cu Chi,,
Thanh pho H6 Chi Minh xet xur so tham cdng khai vy an dan sy thy 1y s6
388/2022/TLST-DS ngay ngay 22 thang 07 ndm 2022, vé viéc: Tranh chap hop
dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu &n ra
Xét xir s6 55/2023/QbXXST-DS ngay 14 thang 02 nam 2023 va Quyét dinh
hodn phién toa so 90/2023/QBXXST-DS ngay 09 thang 03 nam 2023; gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Khanh L, sinh nam 1973; ho khau thuong
tru: ap AB, xa A, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh, tam trd: duong T, ap B, xa
N, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

2. Bj don: Ong Vd Van H, sinh ndm 1974; dia chi: duong N, to X, ap Ph,
x& P, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién giri dén Toa 4n ngdy 18 thang 05 nam 2022 va cé4c bién
ban lam viéc tai Toa an, nguyén don ba Nguyen Thi Khanh L trinh bay:

Ngay 21 thang 03 nam 2022, nguyén don va bi don c6 1ap Hop dong dit



coc tién chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat (viét tat:
Hop dong dat coc ngay 21 thang 03 nam 2022), dbi twong chuyén nhuong la
phan dat c6 dién tich 3.632,1m?, thuoc thira dat s 555, to ban d6 s6 12, bo dia
chinh xa P, tai: Ap Ph, x4 P, huyén C, thanh phé H6 Chi Minh, theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CA 095511, sb vao sé cap GCN: CH01971 do Uy
ban nhan dan huyén C cip ngay 08 thang 5 nam 2015 cho éng V& Vian H. Céc
bén thoa thuan gia chuyén nhuong thira dat trén 1a 3.960.000.000 dong, bén mua
dit coc lan thir nhat ngay 21/3/2022 1a 50.000.000 ddng, dit coc lan tha hai vao
ngay 22 thang 3 nim 2022 1a 150.000.000 dong, tong cong 1a 200.000.000 ddng.
Trong thoi han 45 ngay ké tir ngay 21 thang 03 nam 2022 dén ngay 16 thang 05
nam 2022, bén mua thanh toan hét sé tién con lai 1a 3.760.000.000 dong cho bén
ban va cac bén s& ra phong cong chtng hoan tat thu tuc sang tén. Trong hop
ddng dat coc con cd cac thoa thuan khac nhu sau:

1/ Thué thu nhap ca nhan dong theo s mét cua dat.
2/ Cao su dé lai cho bén mua.
3/ Bao dudng vo dudng khong tranh chap. Cho bén mua lam duong.

Sau khi dat coc cho bi don 200.000.000 dong, nguyén don c6 dén Uy ban
nhan dan x& P lién hé xin lam duong di nhung khong duoc Uy ban nhan dan xa
P chap nhan vi phan dét trén khong c6 duong di. Nguyén don da nhiéu lan lién
lac véi bi don yéu cau bi don thuc hién diéu kién vé duong di nhu hai bén da
thoa thuan trong hop dong dat coc nhung bi don ¢ tinh tranh né.

Pén ngay 16 tang 05 nam 2022 13 thoi diém hai bén ra phong cong ching
hoan tat tha tuc chuyén nhuong thira dat trén, bi don van khong thyc hién duoc
viéc dam bao con duong di vao thira dat. Nhu vay, bi don da vi pham hop dong
dit coc nén nguyén don yéu cau hay hop dong dit coc ngay 21 thang 03 nim
2022, budc bi don tra lai sb tién coc 200.000.000 ddng va chiu phat coc
200.000.000 ddng, tdng cong 1a 400.000.000 ddng.

Néu bi don ddng y tra lai ngay sb tién coc cho nguyén don thi nguyén don
chi yéu cau bi don tra lai tién coc, khong yéu cau phat coc.

QU4 trinh giao dich, bi don xac dinh thira dAt trén 12 tai san riéng cua bi don
nén nguyén don khong yéu cau chong cua bi don cung chiu trach nhiém tra so
tién trén cho nguyén don.

Bi don trinh bay:

Bi don x4c nhén c6 ky hop dong dit coc ngay 21 thang 03 nim 2022 nhu
nguyén don trinh bay va da nhan 200.000.000 dong tién coc ctia nguyén don.
Trudce khi ky két hop dong dat coc, nguyén don da di xem xét hién trang thira
dat. Thyuc té co6 mot con dudng nhé di vao thira dat chtr khong phai khong co
duong di nhu nguyén don trinh bay. Bi don khong dong v v6i yéu cau khai kién
cua nguyén don.



Bi don x4c nhan thira dit trén 13 tai san riéng cua bi don, do cha me tang
cho, vog cua bi don 1a ba Trinh Thi C khong c¢6 dong gop cong suc tao dung thira
dat nay va ciing di x4c nhan thira dat trén 1 tai san riéng cua bi don trong bién
ban ghi nhan ngay 07 thang 02 nam 2023 cta Toa an.

Tai phién toa: nguyén don van giit nguyén yéu cau Toa an hiy Hop dong
dat coc ngay 21 thang 03 nam 2022, budc bi don phai tra cho nguyén don
400.000.000 ddng, tra mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phép luit.

Bi don vang mat khong c6 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi, thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phét biéu:

Viéc tuan theo phap luat caa Tham phan: Qua trinh giai quyét vu &n, Tham
phan dugc phan cong thu Iy giai quyét vu an da chap hanh dung quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan su vé xac dinh tham quyeén giai quyét vu an, xac dinh tu
cach phéap ly va méi quan hé cia nhitng ngudi tham gia t6 tung; thuc hién viéc
gui cac van ban td tung, hd so cho Vién kiém sat nghién ctru diing quy dinh, tuy
nhién vé thoi han chuan bi xét xir chua ding voi quy dinh tai khoan 1 Diéu 203
cua Bo luat té tung dan su nam 2015.

Viéc tuan theo phap luat caa Hoi ddng xét xu, Thu ky phién toa da thuc
hién ding cac quy dinh cua B luat To tung dan su vé phién toa so tham.

Viéc chap hanh phap lut ctia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don da thyc
hién dtng quy dinh tai Diéu 70, bi¢u 71, bieu 72 cua Bo Iué:[ to tung dan su nam
2015; bi don chua thuc hién ding quy dinh tai bBieu 70, Bicu 72 cua B luat to
tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cau céc tai ligu c6 trong ho so vu &n da dugc tham tra tai
phién toa, va can cuir két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:
[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39,
cua Bo luat T tung dan sy ndm 2015 déy 1a tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dat thuoc tham quyén giai quyét caa Toa 4n nhan
dan huyén Cu Chi, Thanh phé H5 Chi Minh.

[2] VVé thu tuc t6 tung:

Quaé trinh giai quyét vu an, vo caa bi don ba Trinh Thi C x&c nhan thira dat
trén la tai san riéng cua bi don, va ong Nguyén Hoang H 1a chong caa nguyén
don xéac dinh sd tién nguyén don dat coc cho bi don la tién riéng cua nguyén
don, d6ng thoi nguyén don khong yéu cau vg bi don cung chiu trach nhiém véi
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bi don tra lai tien coc va phat coc cho nguyén don nén Hoi dong xét xir xét thay
ba Trinh Thi C va éng Nguyen Hoang H khéng cé lién quan dén vu an.

[3] Vé céc yéu cau cua duong su:

- Xét yéu cau cia nguyén don Vé viéc hay hop ddng dit coc ngay 21 thang
3 nam 2022, bugc bi don tra lai tién coc 200.000.0000 ddng Vva tién phat coc
200.000.000 ddng, tong cong la 400.000.000 ddng:

Xét tinh hop phap cua Hop dong dit coc ngay 21 thang 03 nam 2022:

Cin ctr Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha o va tai san
khac gan lién véi dat s6 CA 095511, s6 vao sé cap GCN: CH01971 do Uy ban
nhan dan huyén C cap ngay 08 thang 5 nam 2015 cho 6ng V& Vin H va 1oi khai
cuaa ba Trinh Thi Ctai bién ban ghi nhan ngay 07 thang 02 nam 2023 cua Toa an,
Hoi ddng xét xir co co sd xac dinh: thira dat s6 555, to ban d6 sé 12, bo dia
chinh xa P, tai 4p Ph, xa P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh Ia tai san riéng
cua bi don.

Tai thoi diém ky két hop dong dit coc, thira dat trén khéng bi tranh chap,
thé chap hoic ké bién dé bao dam thi hanh an, céc bén tu nguyén ky két hop
ddng, khong c6 bén nao bi ép budc, lira ddi nén Hop dong dat coc ngay 21 thang
03 nam 2022 la hgp phap, cac bén c6 nghia vu thuc hién dang cac quy dinh cua
hop dong.

Xét 15i 1am cho Hop dong dit coc ngay 21 thang 03 nim 2022 khong duoc
thuc hién:

Can ctr noi dung thoa thuan cia cac bén trong Hop dong dong dat coc ngay
21 thang 03 nam 2022: “Bao con duong vé khdng ai tranh chap, cho bén mua
lam duong” theo do, bi don c6 nghia vu bao dam cho nguyén don c6 duong di
vao thira dat va duong di khong bi tranh chap.

Can ctr ndi dung Cong vin s6 10200/UBND-TNMT ngay 30 thang 12 nim
2013 caa Uy ban nhan dan huyén C vé viéc giai quyét don xin tach thira caa dng
V& Vian H1 theo Cong van s6 911/UBND ngay 18 thang 11 nam 2013 cua Uy
ban nhan dan xa P:

“5. Phan dat caa 6ng V4 Vin H chia thanh 2 khu dat:

Khul...

Khu 2 c6 dién tich 3.632,1m?

- Hién trang sir dung dat: dat trong nam trong khu dan cu hién hitu.

- Vi trf khu dat: khong tiép giap duong”.

Va can ctr noi dung Cong van s6 1785/UBND ngay 23 thang 11 ndm 2022
cua Uy ban nhan dan xa P, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh:

“Ong V& Vin H dang diing tén thira dét s6 555, to ban do s6 12 (TLKTS),
dién tich 3.632,1m? , toa lac tai ap Ph, xa P, huyén C, TP.HCM thuoc Giay



ching nhan quyén sir dung dat sé CH 01971 do UBND huyén C cap ngay 09
thang 5 nam 2015.
Qua kiém tra hién trang thyc té tai khu dét, khong c6 dudng di vao khu dat
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tren’”’,

Hoi dong {(ét Xt c6 co s& xac dinh: thuc té khong c6 duong di vao thura dat
ma bi don chuyén nhugng cho nguyén don theo hop dong dat coc ngay 21 thang
03 nam 2022.

Do bi don khong thuc hién ding nghia vu theo Hop dong dat coc ngay 21
thang 03 ndm 2022 V€ viéc bao dam con dudng di vao thura dat, 1am cho nguyén
don khong dat duwoc muc dich cua viéc giao két hqp dong Can cu cac leau 280,
328, 423, 427 cua Bo luat dan sy nam 2015, Ho61 dong xét xir cd co sd chap nhan
yeéu cau cua nguyén don: Huy hop dong dat coc ngay 21 thang 03 nam 2022,
buoc bi don phéi tra cho nguyén don 200.00Q.OOO dong ti@n coc va phat coc
200.000.000 dong, tong cong la 400.000.000 dong, tra mot lan ngay khi ban an
c6 hiéu luc phéap luat.

[4] Déi voi phan phat biéu ¥ kién cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh vé viéc giai quyét vu an, Ho1 dong xet
xUr nhan thay: quan diém giéi‘ quyét vu an cua dai di¢n Vién ki€m sat nhan dan
huyén Cur Chi, Thanh pho H6 Chi Minh phu hop véi quy dinh cta phap luat va
nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[5] VVé an phi dan sy so tham: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan
nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham la 20.000.000 dong.

Hoan lai tién tam Gmg an phi cho nguyén don.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

_ Can cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
biéu 147, bicu 271, biéu 273 cua B luat To tung dan su nam 2015;

Can ct Diéu 328, biéu 280, Piéu 357, Piéu Diéu 423, biéu 427 va biéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su d dugc stra d6i, bd sung nam 2014;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy
va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1.Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don:

Huy Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san



gan lién v6i dat ngay 21 thang 03 nam 2022 ky ket gitra ba Nguyen Thi Khéanh L
v6i 6ng Vo Van H, (thira dat s6 555, to ban dd s6 12, tai: Ap Ph, xa P, ‘huyén C,
thanh phd H6 Chi Minh, theo gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CA
095511, s vao s6 cap GCN: CH 01971 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho
ong Vo Van H ngay 08 thang 05 nam 2015).

Budc 6ng V& Vian H phai tra cho ba Nguyén Thi Khanh L sé tién coc 1a
200.000.000 ddng va tién phat coc 1a 200.000.000 ddng, téng cong la
400.000.000 dong (Bbn tram triéu dong) tra mot 1an ngay khi ban 4n c6 hiéu luc
phap luat.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an)
cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi: Ong V6 Vin H phai chiu an phi dan sy so tham 13 20.000.000
d6ng (Hai muoi triéu dong).

Hoan lai tién tam ¢ng an phi dan sy so tham 1a 10.000.000 dong (Mudi triéu
dong) cho ba Nguyén Thi Khanh L theo bién lai thu s6 AA/2021/0045103 ngay
22 thang 7 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cu Chi, Thanh phé
Ho6 Chi Minh.

3. Vé quyén khang céo: Nguyén don, bj don ¢ quyen khang céo trong han
15 ngay ke tur ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi ngudi duogc thi hanh 4n, ngudt phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan TM. HOI PONG XET XU

- TAND Tp.HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Chi;

- Chi cyc THA DS huyén Cu Chi; Da ky)

- Duong su;

- Luu.

Tran Thi Kim Hoai



