TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA I‘-IU'ONGATHUY’ Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH THUA THIEN HUE

Ban an s6: 05/2023/DS-ST
Ngay 27-7-2023
Vv “Tranh chap hop dong dich vu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA HUONG THUY, TiNH THUA THIEN HUE

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh Chau.

Cdc Héi tham nhédn dan: Ong Tran Van Cudng va 6ng Lé Viét Tan.

Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Thuy Duong - Thu ky Toa an thi xa Huong Thuy.

Dgi dign Vign kiém st nhan dan thj xa Hwong Thiiy tham gia phién toa: Ba
Duong Thi Thao Hién - Kiém sat vién.

~ Nogay 27 thang 7 nam 2023, tai Toa an nhén déan thi xa HT, tinh TTH xét xtr so

thdm cong khai vu 4n dan sy thy ly so: 66/2022/TLST-DS ngay 07/12/2022 ve viéc
“tranh chap doi lai tai san”, theo quyét dinh dua vu an ra xét xur s0 77/2023/QDXXST-
DS ngay 11 thang 7 nam 2023, gitta:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu N, sinh nim 1967; Dia chi: S6 X, duong
TTS, phuong TP, thi xa HT, tinh TTH. Cé mat.

- Bj don: Ong Tran Thiéu D, sinh nam 1970; Bia chi: S6 X, duong NVX,
phuong TP, thi X8 HT, tinh TTH. C6 mat.

- Nguoico quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Tran Y, sinh nam 1964; Pia chi:

SO X, duong TTS, phuong TP, thi xa HT, tinh TTH. C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Tran Y: Ba Nguyén Thi Thu N, sinh ndm
1967; Bia chi: SO X, duong TTS, phuong TP, thi x& HT, tinh TTH. C6 mat.

- Nguoi lam ching: Ba Nguyén Thi Ai N, dia chi: T6 X, phuong TP, thi xa HT,
tinh TTH. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién deé ngay 16/11/2022, cac tai liéu ¢6 trong ho so vu an,
nguyén don la ba Nguyén Thi Thu N trinh bay:

Vao ngay 03/11/2020 ba Nguyén Thi Thu N véi 6ng Tran Thicu D ¢6 thoa
thuan bang miéng la ba N giao cho 6ng D di lam thu tuc cap Giay chirng nhan quyén



sir dung dat d6i véi dién tich dat 105,9m2 trong 16 gidi giao théng vao thira dat sé 641
to ban d6 30 dién tich 645,4m2 toa lac tai to 8 phuong TP, thi x4 HT, tinh TTH cua vo
chong ba Nguyén Thi Thu N va 6ng Tran Y. Ba N va dng D thoa thuan chi phi dé 6ng
D thuc hién duoc cong viéc 1a hoan tat thu tuc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
d6i véi dién tich 105,9m2 dat n6i trén 1a 150.000.000 (M6t trim nim muoi triéu)
dong. Trong ngay 03/11/2020 ba Ndua trudc cho éng D 30.000.000 (ba muoi triéu)
ddng. Sé tién con lai 120.000.000 (MOt tram hai muoi tridu) ddng s& dwa hét khi hoan
tat cong viéc. Sé tien 150.000.000 ¢éng nay bao gom tién thi lao va chi phi khéc thuc
hién cong viéc cha khéng phai thoa thuan 30.000.000 dong Ia tién thd lao riéng cho
6ng D. Ong D c6 ky nhan s tién 30.000.000 d6ng tai Gidy nhan tién ngay 03/11/2020
va 6 thoa thuan néu khong lam duoc thi sé tra lai sé tién noi trén. Viéc viét Giay nhan
tién nay la thuc hién tai nha caa ba Nguyén Thi Ai N, chi c6 ba N, 6ng D va ba N & d6
chtng kién ngoai ra khong co ai.

~ Ngay 24/12/2020 ba Nguyén Thi Thu N va 6ng Tran Y da 1ap Hop dong uy
quyen cho 6ng Tran Thiéu D dé thuc hién cong viéc thoa thuan néu trén.

Ba N ciing thira nhan viéc ba biét phan dién tich dat 105,9m2 nay nam trong
phan dat thudc 1 gigi giao thong theo Ban dd dia chinh ndm 2017 tuy nhién khi ba hoi
6ng D c6 1am duoc s6 d6 véi dién tich dat nay khong thi 6ng D tra 11 13 ¢6 1am duoc
nén vg chong ba tin twong 6ng D dé ty quyén giao cho dng D di 1am gidy to. Hai bén
thoa thuan thoi gian thuc hién cdng viéc 1a 06 thang. Tuy nhién dén nay da hon hai
nim nhung 6ng D van khéng thuc hién duoc cdng viéc nén ba Nkhoi kién yéu cau 6ng
D tra lai s6 tién 30.000.000 dong da nhan.

Tai Budi hoa giai ngay 26/3/2023 ba Nguyén Thi Thu N ciing tu nguyén dong y
trich cho 6ng D 5.000.000 dong tién cong 6ng D xing xe di lai chi phi ca nhan phuc
vu cho viéc thuc hién cdng viéc duoc thoa thuan. Do d6, hién nay ba N chi yéu cau
ong D tra lai cho vg chong ba s6 tién 25.000.000 dong vi day la tién chung cua vo
chong ba. BaN cling c6 yéu cau truong hop hop dong gitra ba va dng D vO hiéu thi dé
nghi Toa an giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu, budc dng D hoan tra lai cho ba
s6 tién d3 nhén 1a 25.000.000 ddng.

Tai ban ty khai ngay 16/3/2023 va cac bién ban ldy loi khai, hoa gidi va tai
phién toa, bi don ong Tran Thieu D trinh bay:

Ong Tran Thiéu D va ba Nguyén Thi Thu N c6 thoa thuan ba N giao cho 6ng D
di 1am thu tuc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich 105,9m2 dat
nam trong quy hoach giao thdng vao thira dat sé 641 to ban d6 30 dién tich 645,4m?2
toa lac tai t6 8 phuong TP, thi x& HT, tinh TTH cua vo chong ba Nguyén Thi Thu N
va 6ng Tran Y. Chi phi dé thuc hién cong viéc hai bén thoa thuan Ia 150.000.000
dong. Ngay 03/11/2020 ba Ndua trudc cho dng D 30.000.000 dong dé lam chi phi thu
lao di lai thuc hién céng viéc thoa thuan. Ong D thira nhan c6 viét gidy nhan tién ngay
03/11/2020, 6ng c6 nhan caa ba Nsb tién 30.000.000 dong, néu khdng thanh s tra lai
cho ba Nsé tién 30.000.000 dong (trong gidy la chir viét va chir ky cua 6ng D). S tién



con lai 120.000.000 dong ghi trong gidy ba N con no 6ng D sau mét thoi gian phai tra
hét cho 6ng D 1a tién chi phi phai tra sau khi hoan tat thu tuc cip Gidy chang nhan
quyén str dung dat cho ba N. Sau d6 ngay 24/12/2020 6ng D va ba N, dng Y ky két
hop ddng uy quyén dé thuc hién cdng viéc thoa thuan noi trén. Thoi han thuc hién
cong viéc thoa thuan 1a cho dén khi hoan tat viéc ra so d6 theo thoa thuan chir khéng
phai 1a 06 thang nhu ba Ntrinh bay.

Tuy nhién do dién tich dat 105,9m2 khong du diéu kién cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat vi nam trong 16 giéi giao thong theo Cong van tra loi s6
2085/UBND-TNMT ngay 02/11/2021 cua UBND thi xa HT. Do d6, cong viéc hai bén
da thoa thuan khong thuc hién duoc. Loi khong thuc hién duoc cong viéc 1a do ba N
d4 ty y di tach thua ddi véi thia dat s6 132 to ban @6 30 dién tich 1.622,8m2 cua vo
chdng ba tai kiét duong TTS, phuong TP, thi xi Huong Thay thanh cac thira sé 638,
639, 640, 641 sau d6 ba di ban cac thira 638, 639, 640 cho nguoi khac, con lai thira sd
641 1a cuia ba va 6ng Y va ba biét true phan dién tich 105,9m2 dat ndy nam trong quy
hoach 16 gi6i giao thong theo quy dinh cua phép luét 1a khong thé cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho ba duoc, nhung ba van nang nic yéu cau ong di lam tha
tuc dua phan dién tich 105,9m2 dat noi trén vao thira s6 641 nay cho vo chong ba.
Ong D biét viéc nay khéng thé thuc hién dugc do phan dat nady tir ban d6 dia chinh
2017 da nam trong quy hoach 16 gidi giao thdng va da néi véi ba NIa khong thé thuc
hién duogc tuy nhién ba Nvin khing khing nho 0ng di lam, do d6 ba phai chiu hau qua
caa viéc khong thuc hién dugc cong viéc thoa thuan.,

_ Hién nay 6ng D khong dong ¥ tra lai 25.000.000 dong cho ba N. bong thai yéu
cau Toa an bugc ba N phai thanh toan het cho 6ng so tien 120.000.000 dong nhu thoa
thuan ban dau.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lien quan ong Tran Y trinh bay: Thépg nhat véi
yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi Toa an budc 6ng Tran Thi€u D tra lai
25.000.000 dong cho vg chong 6ng Tran Y va ba Nguyén Thi Thu N.

Qua4 trinh giai quyet vu 4n, Toa 4n da tién hanh mé céc phién hop tlep can cong
khai chimg cir va hoa giai dé cac bén tu nguyén thoa thuan voi nhau ve viée giai quyét
vu an nhung cac bén khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an
nén Toa an quyét dinh dua vu an ra xét xu.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién:

- Vé viée tuén theo phap luat t tung trong qua trinh giai quyét vu 4n: Qua trinh
thu 1y, giai quyet xét xir vu an Tham phan va Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da

thyc hién day du cac quy dinh cua phap luat. Nguyén don, bi don chap hanh day du
cac quyén va nghia vy cua minh.

- Vé viéc giai quyét vu an:



Pé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan yéu cau khdi kién ba Nguyén Thi Thu N,
tuyén bd hop ddng dich vu (bang mleng) gitra ba N va éng D v6 hiéu toan bd. Budc
6ng Tran Thiéu D phai tra cho ba N va éng Y sé tién 25.000.000 dong.

Ong Trgtn Thiéu D phai chiu toan bd an phi dan su s0~tham theo quy dinh phép
luat. Tra lai tién tam g an phi dan sy so tham cho ba Nguyén Thi Thu N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dan dwoc tham tra tai phién
tod, loi khai cia nguyén don, bi don, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan, Hoi dong
xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu &n:

- Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai tién thué bi don thuc hién cong
viéc 1am tha tuc dua dién tich 105,9m2 dat trong 16 giéi giao thong vao thia dat s6
641 to ban d6 30 dd dugc So Tai nguyén va Mbi truong tinh Thira Thién Hué cap
Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 CS 01392 ngay 02/12/2020 cho vo chdng dng
Tran Y va ba Nguyén Thi Thu N, phia bi don 6ng Tran Thiéu D khéng hoan thanh
dugc cong viéc thoa thuan nén hai bén phét sinh tranh chap yéu cau toa an giai quyet.
Do d6 c6 du co sé dé xac dinh quan hé phap luat tranh chép giira nguyén don va bi
don 1a tranh chap “Hop ddng dich vy” thudc tham quyén giai quyét cua tda an theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat té tung dan su.

_ - Bi don c6 noi cu trt tai phuong TP, thi x& HT, tinh TTH nén thudc tham
quyen giai quyet cua Toa an nhan dan thi xa HT, tinh TTH theo quy dinh tai diem a
khoan 1 biéu 35, khoan 1 bieu 39 cua B¢ luat To tung dén su.

[2] Vé ap dung phép luat.

Giao dich dan sy giita nguyén don va bi don dugc giao két vao ngay 03/11/2020
1a thoi diém Bo luat Dan sy nam 2015 c6 hiéu luc thi hanh. Do d6, can ap dung Bo
luat Dan su nam 2015 va cac vin ban quy pham phap luat huéng dan 4p dung B luat
Dan sy nam 2015 dé giai quyét.

[3] V& yéu cau cua bj don:

Ngay 20/3/2023 6ng Tran Thiéu D c¢6 don trinh bay va tai phién toa dng D yéu
cau Toa an budc nguyén don ba N phai thanh toan hét s tién 120.000.000 dong con
lai theo thoa thuan trong Hop dong. Xét thdy yéu cau cua bi don 1a yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong, day chi 14 y kién cta bi don nhém phan bac yéu cau khai kién coa
nguyén don, khong thoa mén cac diéu kién  phan t6 theo quy dinh tai Piéu 201 cta Bo
luat t6 tung dan sy nén khong phai 1a yéu cau phan t6.

[4] V& noi dung vu an:

Xeét yéu cau khot kién cia nguyén don, y kién ctia b1 don, Ho1 dong xét xur so
tham thay rang:



Ngay 03/11/2020, ba Nguyén Thi Thu N va 6ng Tran Thiéu D c6 thoa thuan ba
Ngiao cho 6ng D thuc hién cdng viéc 1a 1am tha tuc cdp gidy chiing nhan quyén su
dung dat doi vai dién tich 105,9m2 dat nam trong quy hoach 16 gisi giao thong dua
vao thira s6 641 to ban d6 30 dién tich 645,4m2 toa lac tai t6 8 phuong TP, thi x4 HT,
tinh TTH cua ba Nguyén Thi Thu N va 6ng Tran Y. Chi phi dé thuc hién cong viéc
thoa thuan 1a 150.000.000 dong. Ngay 03/11/2020 6ng D viét giay nhan tién, dng D
nhan trude caa ba Nsé tién 30.000.000 dong, néu khdng hoan thanh thi 6ng D s& tra lai
s6 tién da nhan cho ba N. Sau d6 ngay 24/12/2020 dng Tran Y, ba Nguyén Thi Thu N
ky hop déng ay quyén cho 6ng Tran Thiéu D dé thuc hién cong viéc thoa thuan noi
trén. Ca nguyén don va bji don déu thira nhan c6 su thoa thuan nhu trén nén day la
nhiing tinh tiét su kién khong can phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat
T4 tung dan su.

Xét diéu kién c6 hiéu luc caa giao dich dan su, Hoi ddng xét xir so tham xét
thdy sy thoa thuan thuc hién cong viéc (hop dong bang 11 ndi) gitta nguyén don ba
Nguyén Thi Thu N va bi don 6ng Tran Thiéu D 14 giao dich dan sy hoan toan tu
nguyén, cac bén déu c6 nang luc phap luat va nang luc hanh vi dan su, do d6 hop dong
nay dap tng vé diéu kién chu thé va hinh thic cua giao dich dan su quy dinh tai diém
a, b khoan 1, 2 Biéu 117 caa B luat Dan sy nam 2015.

Vé muc dich va noi dung caa hop dong: hai bén thoéa thuan muc dich va noi
dung cong viéc thuc hién 1a hoan tat viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat doi
vé6i dién tich 105,9m2 dat nam trong quy hoach 16 gigi giao théng vao trong thira sb
641 to ban d6 30 dién tich 645,4m2 toa lac tai t6 8 phuong TP, thi x& HT, tinh TTH
cua ba Nguyén Thi Thu N va 6ng Tran Y. Theo quy dinh tai Diéu 514 Bo luat Dan su
ndm 2015: “Poi wong cua hop dong dich vy 1a cong viéc c6 thé thuc hién duor,
khong vi pham diéu cam cua ludt, khéng trdi dao dirc & héi”. Xét thay, doi tugng
thuc hi¢n cong viéc néu trén la di¢n tich 105,9m2 dat thuoc phan dat giao théng the
hién theo hd so dia chinh qua céc thoi ky nam 2004, 2017, theo Cong van s6
2085/UBND-TNMT ngay 02/11/2021 cia UBND thi x& HT thi dién tich dat néi trén
khong du diéu kién dé cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢
va tai san gan lién véi dat quy dinh tai khoan 5 Diéu 19 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 caa Chinh phu huéng dan thi hanh Luat dat dai 2013. Do d6 giao dich
dan su nay bi vo hiéu do c6 déi tuong cua hop déng khong thé thuc hién duoc, vi
pham diéu cdm cua luat quy dinh tai khoan 1 Diéu 408, Piéu 123 Bo luat Dan su nim
2015.

Nguyén don, bi don déu thira nhan ca hai déu biét dién tich 105,9m2 dét nam
trong quy hoach 1§ gi6i giao thong nén khong thé dua vao Giay chting nhan quyén sir
dung dat da cap cho vo chong ba N éng Y tai thira dat s6 641 to ban do 30 dién tich
645,4m?2 toa lac tai to 8 phuong TP, thi x& HT, tinh TTH, nhung cé4c bén van giao két
hop ddng, do d6 ca nguyén don va bi don déu c6 16i ngang nhau dan dén hop dong vo
hiéu. Can ctr Biéu 131, Diéu 408 Bo luat Dan su nam 2015, hop dong vo hiéu khong
lam phat sinh, thay ddi, cham dit quyén nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém



giao dich dan sy duoc xac lap. Hai bén can khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhing gi da nhan. Ba N khoi kién yéu cau 6ng Tran Thiéu D phai tra lai cho
vo chong ba Nguyén Thi Thu N s6 tién da nhan 1a 30.000.000 dong 1a ¢6 cin cir chap
nhan. Qué trinh hoa giai, ba Ndong y hd trg cho 6ng D 5.000.000 ddng tién chi phi
cong stc di lai thuc hién cong viéc, hién nay chi yéu cau ong D tra lai so tién
25.000.000 dong, xét day 1a sy tu nguyén caa duong sy nén can chap nhan.

Ddi v4i y kién caa 6ng Tran Thiéu D dé nghi Toa an budc nguyén don phai tiép
tuc thuc hién hop déng, thanh toan hét sb tién 120.000.000 déng con lai theo thoéa
thuan, Hoi ddng xét xir xét thdy, giao dich dan su gitta 6ng D va ba N, di bi vo hiéu
nén khong phat sinh hiéu luc ké tir thoi diém giao két, yéu cau ctia 6ng D budc nguyén
don phai tiép tuc thuc hién hop déng la khong c6 can ca. Do do, Hoi déng Xét xu
khong chap nhan y kién cua bi don 6ng Tran Thiéu D budc nguyén don ba Nguyén
Thi Thu N phai tra cho bi don sé tién 120.000.000 dong con lai theo Hop dong.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi Thu N duoc chépﬂ nhan
nén bi don Ong Tran Thi€u D phdi chiu toan bo tién an phi dén sy so tham la
25.000.000 dong x 5% = 1.250.000 dong;

- Ba Nguyén Thi Thu N dugc tra lai sd tién tam Gmg an phi da nop.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cir khoan 3 Dicu 26, Diéu 35, Dicu 39, Dicu 147, Diéu 227, 244, 264, 266
B0 luat To6 tung dan sy;

Ap‘ dung Diéu 116, 117, 123, 131, 385, 400, 407, 408, 513, 514 BY luat Dan sy
2015; bicu 99 Luat Pat dai 2013; DBiéu 19 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cia Chinh pht huéng dan thl hanh Luat dat dai 2013; Diéu 13 Nghi quyet
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan tdi
cao; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thu N.

Tuyén bd giao dich dan sy (hop dong bang 1oi ndi) gifra ba Nguyén Thi Thu N
va 0ng Tran Thiéu D la vo hiéu toan bd.

Budc bi don ong Tran Thicu D phai tra lai cho vo chong ba Nguyén Thi Thu N
va Ong Tran Y so tién 25.000.000 (hai muoi lam triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (ddi véi
khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén



phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
131 sudt quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy, thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hogc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

2. V& an phi déan sy so tham:

- Bugc 6ng Tran Thiéu D phai chiu toan bo tién an phi dan sy so tham 1a
1.250.000 dong (mot triéu hai trdm nam muoi ngan dong).

- Tra lai cho ba Nguyén Thi Thu N sd tién tam Ung an phi dan sy so tham da
ndp la 750.000 dong theo bién lai thu s6 AA/2021/0003685 ngay 07/12/2022 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su thi xa HT, tinh TTH.

3. Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 mat tai phién
toa c6 quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh TT.Hué; 2 : ; - .
- VKSND tinh TT.Hué: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thi xa Huong Thuy;

- Chi cuc THADS thi xa Huong Thuy;
- Cac duong su;

- Luu HO so vu an;

- Luu dan an.

Nguyén Thi Quynh Chéau
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