TOA AN NHAN DAN QUAN 4 CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 158/2022/DS - ST

Ngay: 20/10/2022

V/v “Tranh chép hop dong mua ban nha, hity mét phan
cdp nhdt gidy chirng nhin QSDP”’

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 4 — TP. HO CHi MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba HO Thi Thuy Tién

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ 6ng Nguyén Ngoc Bich

2/ Ba V0 Thanh Nga

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi My Chi — Can bg Toa an nhan dan Quéan 4

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Qudn 4 tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Véan
Anh - Kiém sat vién

Trong ngay 20 thang 10 nam 2022, tai Phong xur an Toa an nhan dan Quén 4, Tp.

Ho6 Chi Minh xét xtr so tham coéng khai vu 4n dan sy thy 1y s6 401/2019/TLST- DS ngay 31
thang 12 nam 2019 vé “Tranh chap hop dong mua bdn nha, hiy mot phan cap nhdt gzay
chimg nhdn OSDP” theo Quyét dinh hodn phién toa sé 639/2022/QPST — DS ngay
29/9/2022 va Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir sd 640/2022/QPXX - ST ngay 29/9/2022
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1967

Dia chi: Puong A, Phuong B, Quan C, TP H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don ba Bao Thi Thanh T2 — La dai dién theo uy
quyén Hop ddng uy quyén sd cong ching 020229, quyén sé 11/2019/HPGD —CCBN tai
Van phong cong chirng B ngay 11/11/2019

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don: luat su Pham Vin V —
Cong ty Luat TNHH MTV R — thudc Poan ludt su Thanh phé Hd Chi Minh

Bi don: Ba Nguyén Thu N, sinh nim 1988

Noi cu tra: Puong D, Phuong E, Quan C, Tp. Ho Chi Minh

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

01. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1953

02. Tré Chung Kha D, sinh nam 2013 — nguoi dai dién hop phap cua tré¢ D la ba
Nguyén Thu N me rudt cua tré.

Noi cu trii: Puong D, Phuong E, Quan C, Tp. H6 Chi Minh

03. Van phong cong ching B

Tru so: Buong F, Phuong G, Quén C, Tp. Ho6 Chi Minh

04. Ngan hang thuong mai c6 phan Q

Tru so: Tang 1 va tang 2 Toanha S duong H, Phuong I, Quan K, Tp. Ho Chi Minh



Dai dién theo ty quyén cua Ngin hang 6ng V6 Anh T — gidy uy quyén sb 063955.22
ngay 15/6/2022

Nguoi lam chung:

01. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1966

02. Ong Nguyén Minh H, sinh nim 1999

Pja chi: Puong A, Phuong B, Quan C, Tp. H6 Chi Minh

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién dé ngay 11/11/2019, bdn tu khai va cdc bién ban lam viéc tiép
sau d6, nguyén don ba Nguyén Thi Kim T va dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don 13 ba
Dao Thi Thanh T trinh bay:

Giira ba Nguyén Thi Kim T va ba Nguyén Thi S 13 quan hé gia dinh cu thé ba S 1a
6 chong cia ba T nén vao thang 12/2016 ba T va ba S cung hun tién mua chung cin nha
Puong D, Phuong E, Quan C, Tp. HO Chi Minh cua éng Tran Tién L (6ng L duoc triéu
lam nguoi 1am chimg nhung 6ng khong dén Toa dé 1am ching nén nguyén don khong yéu
cau 6ng L 1am ngudi lam ching nira). Gia mua ban can nha trén ghi trong hop dong 1a
500.000.000 dong, trong do ty 1¢ phan gi4 tri tién gop ghi trong hop d6ng cong ching phan
cua ba T 37,5% va phan cta ba S 1a 62, 5%. Theo hop dong cong ching tai Vin Phong
cong chung B s6 cong ching 017912, quyén s6 12/2016/HDGD — CCBN ngay 07/12/2016.
Sau khi ky hop dong cac bén da thanh toan theo dung thoa thuan, ngay 28/12/2016 ba S va
ba T da lién h¢ co quan chure nang dé cap nhat bién dong vao Gidy chimg nhan Quyen su
dung dit, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat. Tuy nhién, ba T khai thuc té gia
cac bén giao dich 1a 1.400.000.000 dong, ba T hun 400.000.000 dong dé tra tién mua ban
nha dt cho 6ng L tuong duong véi phan gop von 13 37,5% va dau tu tiép 200.000.000
ddng dé xay nha. Tong cong ba di gop trong cin nha nay sb tién 1 600.000.000 dong. Pén
gitra thang 03/2017, ba Nguyén Thu N 1a con cua ba S tu y dap bo toan bd can nha ci trén
dat ma ba T va ba S dung tén chung, ty ¥ xin gidy phép xay dung va ky két hop dong xay
dung. Vi viéc xdy dung khong dung gidy phép nén bi Uy ban nhan dan Phuong yéu cau
thao d&, khi Xay ra sy viéc trén thi ba T méi tim hiéu nguyén nhan nhung bi ba N ngin can.
Sau d6 ba N tiép tyc tim dén nha yéu cau ba T chuyén nhuong phan hun trong cin nha trén
lai cho ba N véi gia 600.000.000 dong, con phan cua ba S thi coi nhu ba S cho con gai.
Thoi gian nay gia dat 1én nhanh va ba N ciing khong c6 tién dé tra lai cho ba T phan hun
mot 1an nén ba T khong déng v chuyén nhuong lai.

Sau d6 ba N nhiéu lan dén nha gay sirc ¢p, noi nhimg 161 khong dung sy that nén
khién ba T va ba S xay ra mau thuan, anh hudng dén cudc sdng ciia ngudi trong gia dinh ba
Thu Ia me va con cua ba T. Vi qua mét moi trude suc ép ciia ba N nén ngay 23/5/2017 ba T
d3 ky chuyén nhuong phan hun cta minh ddi véi can nha sé Pudng D, Phuong E, Quan C,
Tp. HO6 Chi Minh cho ba N véi gia chuyén nhugng 600.000.000 dong trude su ching kién
ctia ong Nguyén Minh H va ba Nguyén Thi T1 (hién nay ba T1 khong dong y 1am chimg vi
12 quan hé ngudi than trong gia dinh). Theo hop dong cong chtng s6 009229, quyén sb
05/2017/HDGD — CCBN ky ngay 23 va 29/5/2017 véi gia ghi trong hop dong cong ching
la 400.000.000 ddng theo yéu cau ciia ba N. Thuc té ba T khong mudn chuyén nhuong
phan hin nay nhung do ba N khoc 16¢ trinh bay muc dich giao dich dé giup ba N chung
minh tai san cho viéc di My va cam két tra tién trong vong 01 thang. Pong thoi, ba N con
nhd ba T 13 em chdong ba T va chdng cua ba T dén lam ching nhung thuc té 1a gay strc ép
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dé ba T ky hop dong chuyén nhuong. Cudi cing ba T méi ky hop ddng chuyén nhuong
cho ba N.

Ciing trong ngay 23/5/2017, ba N truc tiép viét gidy nhan no véi ndi dung  TOi
Nguyén Thi Kim T nhwong lai cho Nguyén Thu N can nha Puong D, Phuwong E, Qudn C
CmnD 079188003726 s6 tien 600.000.000 VND (Sdu tram triéu dong) trong vong hai
thang phdi tra hét” ban photo. Ngay 16/8/2017, ba N dén tai nha ba T1 tra cho ba T s tién
13 400.000.000 dong, con no lai 200.000.000 dong, ba N tu tay viét gidy “toi tén Nguyén
Thi Kim T nhwong lai cho Neguyén Thi S can nha Pwong D, Phuong E, Qudn C CMND
020364991, s6 tien 200.000.000 (hai tram triéu dong) trong vong ba thang #d” do sg anh
huéng dén viéc di My sau ndy. Ciing trong ngay nay ba N di x¢é ban chinh gidy viét tay
ngay 23/5/2017 nén hién nay ba T khong c6 ban chinh dé ndp cho Toa. Sau d6 ba T da
nhiéu 1an lién hé voi ba N dé yéu céu tra sb tién no con lai 1a 200.000.000 déng nhung ba
N lay nhiéu Iy do khong tra tlen goc ma yéu cau dugc tra 1i truéc. Ba N da tra cho ba T
dugc 02 1an tién 13i voi sb tién mdi 1an 1a 5.000.000 dong (nam triéu dong) vao thang
05/2019 va thang 07/2019 viéc tra 1ai khong c6 ching ctr gi. Bén nay ba N khong co thién
chi thanh toan sb tién con lai ma con thach thirc s¢ khong tra nira néu cur doi. Tai don khoi
kién nguyén don yéu cau:

01. Hiy mot phan hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat sb
cong chiung 009229, quyén s6 5/2017/HPGD — CCBN ngay 23 va 29/5/2017 tai Vin
phong cong chimg B giita ba Nguyén Thi Kim T va ba Nguyén Thi S v&i ba Nguyén Thu
N, huy dbi v6i 37,5% phan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién
voi dat cua ba Nguyén Thi Kim T chuyén nhuong cho va Nguyén Thu N (ty 1& quyén st
dung, quyén s hitu cta ba Nguyen Thi Kim T duoc xac dinh tai khoan 1, khoan 2 hgp
dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén str dung dét s cong chimg 017912 quyén

s0 12/2016/HDPGD —CCBN ngay 07/12/2016 tai Van phong cong chirng B)

02. Hiy mot phan cdp nhat, sang tén cho ba Nguyén Thu N trén gidy ching nhan
quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat sd BR 153111, s vao s6
cdp GCN: CH20901 do ty ban nhan dan Quén 4 cip ngay 29/11/2013 dbi véi phan sé hiru
cua ba T cédp nhat, sang tén cho ba N.

Xac dinh 37,5% gié tri phan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san gin
lién trén dat tai Puong D, Phuong E, Quan C thudc quyén so hitu, quyén st dung cua ba
Nguyén Thi Kim Thu.

03. Ba T dong ¥ hoan tra lai cho ba Ngan s tién da nhan cua ba N 1a 400.000.000
ddng theo hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong ching
009229, quyén s6 5/2017/HPGD-CCBN ngay 23 va 29/5/2017 tai Van phong cong chimg
B gifta ba Nguyén Thi Kim T va ba Nguyén Thi S véi ba Nguyén Thu N.

Ngay 04/5/2021, nguyén don c6 don thay d6i bd sung yéu cau khoi kién cy thé:

01. Hiy mot phan hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dét sb
cong chung 009229, quyén s6 5/2017/HPGD — CCBN ngay 23 va 29/5/2017 tai Van
phong cong chimg B giira ba Nguyen Thi Kim T va ba Nguyén Thi S véi ba Nguyen Thu
N, huy dbi v6i 37,5% phan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat cua ba Nguyén Thi Kim T chuyén nhuong cho va Nguyén Thu N (ty 1& quyén sir
dung, quyén s hitu ciia ba Nguyén Thi Kim T duoc xac dinh tai khoan 1, khoan 2 hop
déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching 017912, quyén
s6 12/2016/HDGD —CCBN ngay 07/12/2016 tai Vin phong cong chung B). Cu thé nguyén
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don khong yéu cau ba N tra lai phan dién tich nha dat twong duong ti 16 gop von 1a 37,5%
ma ba T yéu cau ba N thanh toan lai cho ba sé tién twong dwong vai ty 1& gop von 37,5%
v6i s6 tién cu thé 1a: Nha dét tai Puong D, Phudng E, Quan C theo gia thi trudng hién nay
nguyén don tim hiéu c6 gia khoang 2.666.666.666 dong, phan ctua ba T g6p vao 37,5%
trong duong 999.999.999 dong, ba N di tra cho ba T sb tién 1a 400.000.000 dong tuong
duong v6i 25% gia tri trong phan 37,5%, con no lai 12,5% twong dwong con no lai s tién
13 333.333.333 dong.

02. Huy mot phan cép nhat, sang tén cho ba Nguyén Thu N trén gidy chimg nhan
quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dit sé BR 153111, s vao sb
cdp GCN: CH20901 do uy ban nhan dan Quén C cap ngay 29/11/2013 d6i véi phan sé hitu
cua ba Th cap nhat, sang tén cho ba N.

3. Dbi v6i phan yéu cau & muc 3 cua don khai kién va don khoi kién bd sung 1a ba
T dong ¥ hoan tra lai cho ba N s6 tién d nhan cta ba N 1a 400.000.000 dong theo hop
déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching 009229, quyén
sd 5/2017/HPGD — CCBN ngay 23 va 29/5/2017 tai Vian phong cong chimg B giita ba
Nguyén Thi Kim T va ba Nguyén Thi S v&i ba Nguyén Thu N thi tai don xac nhan lai yéu
cau khoi kién ngay 18/10/2022 ba T xin rat lai toan bd yéu cau nay. Yéu cau dinh chi yéu
cau nay.

Tai don xéac dinh lai yéu cau khoi kién ngay 18/10/2022, dai di¢n nguyén don ba T2
xac dinh lai yéu cau khoi kién cy thé budc ba N phai thanh toan lai cho ba T sd tién 1a
299.284.876 ddng, twong duong 12,5% gia tri nha dat chua thanh toan.

Tai phién toa ngay 20/10/2022 dai dién nguyén don ba Pao Thi Thanh T2 c6 y kién
xin it lai toan bd yéu cau khoi kién, yéu cau dinh chi toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don va xin nhan lai toan b an phi. Dai dién nguyén don ndp ngay tai Toa don xin
rt yéu cau khoi kién ghi ngay 20/10/2022.

- Bi don ba Nguyén Thu N da duoc téng dat va triéu tap hop 1 nhung khong c6 vin
ban trinh bay y kién giri cho Toa, khong ddng ¥ ky nhén cac vin ban ctia Toa 4n va ving
mit khong c6 1y do. Cin ctr két qua xac minh cua Cong an Phuong E, Quan C “Puong su
Nguyén Thu N, sinh nim 1988, HKTT Pudng L, Phuong M, Quan N. Trén thuc té cu tra
tai Buong D, Phuong E, Quan C”

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi S va Tré Chung Kha D: da dugc téng dat va triéu tap hop 18 nhung
khong ¢6 vin ban trinh bay ¥ kién guri cho Toa, khong dong y ky nhan cac van ban ciia Toa
an va vang mit khong c6 1y do.

Van phong cong ching B: Van phong cong ching c6 guri cho Toa toan bg ching cir
lién quan dén thii tuc cong ching hop d6ng mua ban nha DBuong D, Phudng E, Quan C, Tp.
Hd Chi Minh giita 6ng Tran Tién L va ba T, ba S s6 cong ching 017912, quyén sd
12/2016/HDGD — CCBN ngay 07/12/2016 vang mat khong cé ¥ kién gi.

Ngan hang thuong mai co 5 phan Q trinh bay: Ngan hang yéu cau ba Nguyén Thu N
tra ngay cho Ngén hang sO tién no vay tinh dén ngay 19/10/2022 s6 tién 1.875.897.759
ddng. Theo 03 hop ddng tin dung cu thé:

01. Hop dong tin dung (cho vay tiéu ding) sé 0631.HDTD1-VIB868.17 ngay
04/8/2017 s tién vay 1a 600.000.000 dong, muc dich xay nha tai dia chi Puong D, Phuong
E, Quan C, Tp. Hb Chi Minh. Thoi han vay 1a 180 thang bit dau tir ngy 13/8/2017 dén
ngay 12/8/2032. Khé wéc nhan ng s6 0631. KUNN1-VIB868.17 ngay 12/8/2017 ngan hang
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d3 giai ngan cho ba N du sb tién trén theo khé wdc nhan no. Tai san bao dam cho khoan
vay 1a nha dét tai dia chi Puong D, Phuong E, Quan C, Tp. HO6 Chi Minh theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 0631.HDTC-VIB868.17 ngay 05/8/2017 s6 cong ching
016127, quyén s6 08TP/CC —SCC/HDGD ngay 05/8/2017 tai Van phong cong ching C;
Hop ddng sira doi bd sung hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién \ dat
s 0631.01/HDSPBSTC-VIB688/19 ngay 02/3/2019 sd cong chimg 004645, quyén sd
03TP/CC-SCC/HDBGD tai Van phong cong ching C.

02. Hop dong tin dung (cho vay tiéu dung) s6 0821.HDTD1.VIB868.17 ngay
26/10/2017, sb tién vay 1a 300.000.000 dong, muc dich vay sira chita nho va mua sdm trang
thiét bi gia dinh tai cdn nha sé6 Puong D, Phuong E, Quan C, Tp. H6 Chi Minh, Thoi han
vay 180 thang tir ngay 28/10/2017 dén ngay 27/10/2032. Khé uwéc nhan ng sb
0821.KUNN1-VIB868.17 ngay 27/10/2017, ngay 27/10/2017 Ngan hang da giai ngan du
sd tién cho ba N theo khé uéc nhan no ciing ngay. Tai san bao dam cho khoan vay 1a nha
va dat tai dia chi: Puong D, Phuong E, Quan C, Tp. HO Chi Minh.

03. Hop ddng tin dung (cho vay mua/nhan chuyén nhuong bat dong san/bat dong
san du 4n) s6 0020.HPTD.VIB688.19 ngay 28/02/2019 sb tién vay 1a 730.000.000 dong,
muc dich tai tai trg tién mua bat dong san tai thira dat s6 2176, to ban d6 s6 60, khu phd D,
phuong T, thi xa D, tinh B. Thoi han vay 360 thang, bat dau tr 07/3/2019 dén ngay
06/3/2049. Khé wéc nhan ng sd 0020. KUNN-VIB688.19 ngay 06/3/2019. Hop dong sura
d6i bd sung hop dong thé chip quyén st dung dit va tai san gin lién voi dat sb
0631.01/HBSBBSTC — VIB688/19 ngay 02/5/2019. Ngay 06/3/2019 Ngan hang da giai
ngan di so tién trén cho ba N theo khé wdc nhan no cung ngdy. Tai san bao dam cho khoan
vay 12 nha va dat tai dia chi: Puong D, Phuong E, Quan C, Tp. H6 Chi Minh.

Qua trinh thuc hién hop dong ba N vi pham nghia vu thanh todn nén ngay 09/4/2021
Ngéan hang da chuyén khoan vay sang ng qua han. Tinh dén ngay 19/10/2022 ba N con no
ngan hang cac khoan sau: No goc 1a 1.435.446.515 dong, ng 1ai trong han 12.080.446
ddng, no 13i qua han 1a 428.370.798 dong. Tong cong 1a 1.875.897.759 dong va tién 14 tiép
tuc phat sinh tir ngay 20/10/2022 cho dén khi thanh toan hét khoan no.

Truong hop ba Nguyén Thu N khong tra cac khoan no hoic tra khong day du thi
Ngan hang yéu cAu phat mii tai san bao dam 13 nha dat tai Puong D, Phuong E, Quan C,
Tp. H6 Chi Minh dé thi hanh tra ng cho Ngan hang. Ngoai ra, Ngan hang khéng c6 yéu cau
nao khac.

Tai phién toa, dai dién nguyén don CO mat, nguoi bao v¢ quyen va loi ich hop phap
cua nguyén don luat su Pham Van V — Vang mit, bi don ba Nguyén Thu N viang mit;
nguoi cd quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S, tr¢ Chung Kha D -ba N la dai dién
hop phap - vang mat, Van phong cong ching B — vang mat; Nguoi lam chimg ong Nguyén
Vin H, 6ng Nguyén Minh H - ¢6 don yéu cau ving mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 4 phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an: Viéc Toa an thu 1y vu 4n va qua trinh giai
quyét vu an Thrflm phén thu ly va gidi quyét vu an ding cac quy dinh cua phap lut. Qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Hoi dong xét xtr so tham di tién hanh dung trinh ty
thu tuc to tung theo quy dinh cta phap luat. Vé noi dung cua vy an: Pé nghi dinh chi toan
bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau doc lap cta nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa,
phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi deng xét xir x6t thay:

[1] Vé t tung: Nguyén don Nguyén Thi Kim T c6 don khdi kién yéu cau huy
hop ddng mua ban nha, tra lai tién twong duong phan gop, huy mot phan cap nhat gidy
ching nhan QSDD day 1a vu an dan sy “Tranh chap hop dong mua ban nhd, hiyy mét phan
cdp nhdt gidy chirng nhdn OSDP”. Hién nay, bat dong san dang tranh chap toa lac tai Quan
4 va bi don ba N dang thyc té sinh séng tai Quan 4, Tp. H6 Chi Minh. Cin ¢t vao khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat T6 tung dan sy thi
Tda 4n nhan dan Quan 4 c6 tham quyén giai quyét vu 4n.

Tai phién toa, dai dién nguyén don c6 mat, nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap
cua nguyén don luat su Pham Van V — Vang mat; bi don ba Nguyen Thu N - ving mit lan
ther 2, khong c6 don yéu cau xét xir ving mit; ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi S, tré Chung Kha D - ba N 1a dai dién hop phap - vang mat lan thir 2, khong c6
don yéu cau xeét xu vang mat; Van phong cong chung B — vang mat lan thtr 2, khong co
don yéu cau xet xu vang mat; Nguoi lam chimg ong Nguyen Vian H, 6ng Nguyen Minh H -
c6 don yéu cau vang mit. Can ctr Didu 227 B luat TH tung dan sy Toa an tién hanh xét xur
vu an.

Xét, dé nghi cua nguyén don khong yéu cau dua thém nguoi nguoi lam chimng,
nguoi tham gia t6 tung, la tw nguyén va khdng trai phap luat nén chap nhan.

[2] Vé yéu cau cua duong sy

2.1. Béi véi yéu cau khai kién cua nguyén don ba T: ba T xin rut lai toan bd yéu cau
khéi kién, Toa an dinh chi yéu cau khoi kién theo quy dinh tai Diéu 217; khoan 2 Diéu 244
Bo luét to tung dan su.

2.2. P6i véi yéu cau doc 1ap cua Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q: Can ctt Hop
dong tin dung (cho vay tiéu dung) s6 0631.HDTD1-VIB868.17 ngay 04/8/2017; Hop dong
thé chap quyen su dung dat s6 0631.HDTC-VIB868.17 ngay 05/8/2017 s6 cong ching
016127, quyén s6 08TP/CC —SCC/HPGD ngay 05/8/2017 tai Van phong cong ching C;
Hop ddng sira doi bd sung hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
s6 0631.01/HDSPBSTC-VIB688/19 ngay 02/3/2019 s6 cong ching 004645, quyén sb
03TP/CC-SCC/HDGD tai Vin phong cong ching C; Hop dong tin dung (cho vay tiéu
dung) sé 0821.HDTD1.VIB868.17 ngay 26/10/2017; Hop dong tin dung (cho vay
mua/nhan chuyén nhuong bat dong san/bat dong san dy 4n) sé6 0020.HDPTD.VIB688.19
ngay 28/02/2019 cac khé udc nhan ng va cac tai liéu ching cir khac do phia Ngan hang
cung cip c6 co so xac dinh gitta Ngan hang va ba N Co quan hé vay tién thong qua 03 hop
ddng tin dung, ba N di duogc giai ngan dung cac s tién theo thoa thudn tai hop dong da ky.
Tuy nhién, qua trinh thyc hién hgp ddng ba N vi pham nghia vu thanh todn nén ngay
09/4/2021 Ngan hang da chuyen khoan vay sang ng qua han. Nay Ngéan hang khoi kién yéu
cau ba N tra sb tién no gdc va no 13i tinh dén ngay 19/10/2022 cac khoan sau: No goc 1a
1.435.446.515 ddng, no 1ai trong han 12.080.446 dong, no 13i qua han l1a 428.370.798
dong. Tong cong 1a 1.875.897.759 dong va tién 1ai tiép tuc phat sinh tir ngay 20/10/2022
cho dén khi thanh toan hét khoan ng. Can ctr vao cac Diéu 90, 91, 95 va Diéu 98 Luat cic
t6 chirc tin dung, viéc Ngan hang yéu cau ba Nguyén Thu N tra s tién no gbc va no 1ai 1a
c6 co sé nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Truong hop ba N khong thuc hién nghia vy thanh toan thi Ngén hang c6 quyen yéu
cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén phat mii tai san bao dam 1a nha dat tai
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buong D, Phuong E, Quén C, Tp. Hb Chi Minh dé thu hdi no cho Ngan hang. Can cir Hop
ddng thé chip quyen s dung dat sb 0631.HDTC-VIB868.17 ngay 05/8/2017 sb cong
ching 016127, quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/8/2017 tai Van phong cong
ching C; Hop ddng stra doi bd sung hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin
lién voi dat s6 0631.01/HDSPBSTC-VIB688/19 ngay 02/3/2019 sé cong chimg 004645,
quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg C. Can ctr Piéu 298 va Pidu
317 Bo luat Dan su yéu cau cua Ngan hang 14 phu hop quy dinh phap luat nén Hoi dong
xét xtr chdp nhan.

Truong hop phat mai tai san bao dam khong du dé tra no thi ba N c6 nghia vu tiép
tuc tra cho dén khi thanh toan hét khoan no trén.

V& an phi: Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé& muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa an:

Hoan tra cho bad Nguyén Thi Kim T sd tién tam Gng an phi ma ba d3 nop la
10.000.000 dong (mudi triéu dong) theo bién lai thu sé 0024841 ngay 13/12/2019 va
300.000 dong (ba trim nghin dong) sé tién tam Gng 4n phi theo bién lai thu s6 0024839
ngay 13/12/2019 va 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam ng 4n phi, 1&
phi Toa an s6 0024840 ngay 13/12/2019 va 8.333.333 dong (tam triéu ba trim ba muoi ba
nghin ba trim ba muoi ba dong) theo bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa an s6 36407
ngay 07/5/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 4.

Ba Nguyén Thu N phéi chiu an phi dan sy so thim 12 68.276.932 dong (sau muoi
tam triéu hai trim bay muoi sau nghin chin trim ba muoi hai dong)

Do yéu cau cta Ngan hang dugc chap nhan nén ba Nguyén Thu N phai chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san 1a 5.000.000 dong (nam triéu df)ng)
Ba N c¢6 trach nhiém hoan tra cho Ngén hang tam tmg chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd va
chi phi dinh gia tai san 13 5.000.000 d6ng (nam triéu dong).

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

- Cin clr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Dicu 147; Diéu 201; Diéu 203; Diéu 217; Diéu 220; Dicu 227; khoan 2 Diéu 244; khoan 1
Piéu 273; khoan 1 Piéu 280 Bo luat T6 tung Dan su;

- Can ct Diéu 298 va Diéu 317 Bo luat Dan sy;

- Can cir vao cac Diéu 90, 91, 95 va Diéu 98 Luat cac t6 chic tin dung;

- Can cur Luat Thi hanh an Dan su;

- Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an;

Xu:

1. Pinh chi toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Kim T vé viée
yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thu N phai tra lai cho ba Nguyén Thi Kim T s6 tién 1a
299.284.876 ddng twong tmg voi phan ty 16 gop von 12,5% gia tri nha va dat ma ba N con
ng ba T khi hun mua nha Buong D, Phu:(rng E, Quan C, Tp. Ho6 Chi Minh. Can ctr gidy viét
tay ghi ngay 23/05/2017 (ban photo); giay viét tay ngay 16/8/2017 (ban chinh).

Dinh chi yéu cau Huy mot phan hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén
sit dung dat s6 cong ching 009229, quyén sé 05/2017/HPGD — CCBN ngay 23 va
29/5/2017 tai Vin phong cong chimg B giita ba Nguyén Thi Kim T va ba Nguyén Thi S
v6i ba Nguyén Thu N, huy dbi v6i 37,5% phan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va
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tai san khac gin lién véi dit ciia ba Nguyén Thi Kim T chuyén nhuong cho va Nguyén Thu
N (ty 1& quyén sir dung, quyén sé hitu cia ba Nguyén Thi Kim T duoc xac dinh tai khoan
1, khoan 2 hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén str dung dét s cong ching
017912, quyén sb 12/2016/HPGD —~CCBN ngay 07/12/2016 tai Vin phong cong chimg B).
Cu thé nguyén don khéng yéu cau ba N tra lai phan dién tich nha dit trong dwong ti 16 gop
von 1a 37,5%.

binh chi yéu cau Huy mot phan cap nhat, sang tén cho ba Nguyen Thu N trén gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyén s hiru nha & va tai san gin hen v6i dat sé BR
153111, s6 vao sé cap GCN: CH20901 do iy ban nhan din Quén C cp ngay 29/11/2013
ddi voi phén so hitu cia ba T cap nhat, sang tén cho ba N.

Dinh chi phan yéu cdu & muc 3 ctia don khéi kién va don khai kién bd sung 1a ba T
ddng ¥ hoan tra lai cho ba N s tién dd nhan cta ba N 1a 400.000.000 dong (bdn trim triéu
ddng) theo Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching
009229, quyén s6 5/2017/HPGD — CCBN ngdy 23 va 29/5/2017 tai Van phong cong
ching B gitra ba Nguyén Thj Kim Tvaba Nguyén Thi S véi ba Nguyén Thu N.

2. Chap nhan toan bd yéu cu doc lap cua Ngan hang thuong mai c¢b phan Q:

Budc ba Nguyen Thu N tra s6 tién ng gc va no i tinh dén ngay 19/10/2022 céc
khoan sau: No gbc 1a 1.435.446.515 dong, no 1i trong han 12.080.446 dong, no lai qua
han 14 428.370.798 deng Tong cong 1a 1.875.897.759 dong va tién 1ai tiép tuc phat sinh tir
ngay 20/ 10/2022 cho dén khi thanh toan hét khoan no. Theo Hop dong tin dung (cho vay
tiéu dung) s6 0631.HDTD1-VIB868.17 ngay 04/8/2017; Hop dong thé chap quyén su dung
dat s6 0631.HDTC-VIB868.17 ngay 05/8/2017 s6 cong ching 016127, quyén s6 08TP/CC
—SCC/HDGD ngay 05/8/2017 tai Van phong cong chung C; Hop dong stra d61 bo sung hop
dong thé chap quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat s0 0631.01/HbSBBSTC-
VIB688/19 ngay 02/3/2019 sb cong chimg 004645, quyén sé6 03TP/CC-SCC/HPGD tai
Vian phong cong chimg C; Hop ddéng tin dung (cho vay tiéu dung) sb
0821.HDTD1.VIB868.17 ngay 26/10/2017; Hop ddng tin dung (cho vay mua/nhan chuyén
nhuong bt dong san/bat dong san dy an) s6 0020.HDTD.VIB688.19 ngay 28/02/2019; cac
khé wdc nhan ng ngay 12/8/2018, 27/10/2017,06/3/2019.

Truong hop ba N khong thyc hién nghia vu thanh toan thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén phat mii tai san bao dam 1a nha dat tai
Puong D, Phuong E, Quan C, Tp. H6 Chi Minh dé thu hdi no cho Ngan hang. Can ctir Hop
dong thé chap quyen su dung dat s6 0631.HDTC-VIB868.17 ngay 05/8/2017 sb cong
chung 016127, quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/8/2017 tai Van phong cong
chang C; Hop ddng stra doi bd sung hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin
lién voi dat s6 0631.01/HDSPBSTC-VIB688/19 ngay 02/3/2019 s6 cong chimg 004645,
quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong ching C.

Truong hop phat mai tai san bao dam khong du dé tra ng thi ba N ¢6 nghia vu tiép
tuc tra cho dén khi thanh toan hét khoan no trén. Sau khi ba N thanh toan hét khoan no thi
Ngan hang c6 trach nhiém tra lai cho ba N toan bd cac gidy td ban chinh lién quan dén tai
san thé chap theo Hop ddong thé chap cac bén di ky.

2. V& an phi:

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim T s6 tién tam mg 4n phi ma ba da nop la
10.000.000 dong (mudi triéu dong) theo bién lai thu sé 0024841 ngay 13/12/2019 va
300.000 ddng (ba trim nghin dong) sé tién tam Gng 4n phi theo bién lai thu s6 0024839

8



ngay 13/12/2019 va 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam tmg an phi, 18
phi Toa an s6 0024840 ngay 13/12/2019 va 8.333.333 dong (tam triéu ba trim ba muoi ba
nghin ba trim ba muoi ba dong) theo bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa 4n s6 36407
ngay 07/5/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 4.

Ba Nguyén Thu N phai chiu 4n phi dn su so thim 1a 68.276.933 dong (sau muoi
tam triéu hai trim bay muoi sau nghin chin trim ba muoi ba dong)

Ba N c¢o trach nhiém hoan tra cho Ngén hang tam tng chi phi xem xet tham dinh tai
chd va chi phi dinh gia tai san 1a 5.000.000 dong (nam triéu dong)

Hoan tra cho Ngan hang thuwong mai c6 phan Q sé tién tam Gng 4n phi ma Ngan
hang da nop 1a 28.370.777 ddng (hai muoi tam triéu ba trim bay muoi nghin bay trim bay
muoi bay ddng) theo bién lai thu s6 0036420 ngay 12/5/2021 ciia Chi cuc Thi hanh 4n Dan
su Quan 4.

3. Vé quyén khang cao, khang nghi: Vién kiém sat cung cip cO quyen khang nghi
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n, cac duong sy c6 quyen khang cao an so
tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac dwong su ving mit dugc quyen
khang c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4an dan sy thi nguoi
dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Piéu 6, 7, 7a,b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sw; Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TANDTp. HCM,; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Buong su;

- Vién kiém sat nhan dan Quan 4;
- Chi cuc THADS Quaén 4;
- Luu VP — HS.
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