TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic
Ban an sd: 28/2026/DS-PT
Ngay: 20 — 01 — 2026

“VivitrA chap hop dong 1y quyén,
hop dong chuyén nhwong OSD dat”

NHAN DA
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Théanh phéin Hpi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phdn — Chii toa PHén tda: Ong Tran Minh Quang.

Cac Tham phén: Ong Nguyén Duy Thudn va ba Dinh Thi Tuyét.

Thuw ky PHén toa: Ong Lé Khac A — Thu ky TAND tinh Pak Lak.

~ Dgi diégn VKSND tinh Dik Lik tham gia PHén toa: Ba Luong Thi Diéu A
— Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 ndm 2026 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pik Lik tién
hanh xét xu phic tham cong khai vu an dan sy thy Iy s6 407/2025/TLPT-DS, ngay
01/10/2025 vé viéc “TrA chdp hop dong ity quyén, hop dong chuyen nhiwrong quyéen
sir dung dar’. Do c¢6 khang cao ciia bi don ong Nguyén Tuan A, ba Nguyen Thi
Bich Thao va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 8, tinh DPak Lik.
Theo Quyet dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham so 452/2025/Qb-PT ngay
04/12/2025, Quyét dinh hodn PHén toa s6 392/2025/Qb-PT ngay 23/12/2025, gitra
cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Doan Vil PH, sinh nim 1994; Dia chi: T6 08, Lang me
1, x& Xuan DPong, huyén Cam My, tinh Pong Nai. (Nay la xa Xuan Dong tinh
Dong Nai). Vang mat

Pai dién theo ty quyén cta nguyén don: Ba V4 Thi Thu H, sinh nim 1968;
Dia chi: 11 Ba Triéu, phuong Buén Ma Thudt, tinh Pak Lak. C6 mat;

2/ Bi don:

1. Ong Nguyén Tuin A, sinh nim 1995; Pia chi: Ap Tay Minh, xi Lang
Minh, huyén Xuan Loc, tinh Péng Nai (nay la xd Xuan Phi, tinh Pong Nai). Vang
mat;

- Pai dién theo ty quyén cta 6ng Nguyén Tuin A: Ong Pham Vian Nghi,
sinh nam 1975; Pija chi: 277 Nguyén Khuyén, phuong Buon Ma Thuot, tinh Dak
Lik. C6 mat;



2. Ba Nguyén Thi Bich Thao; Dia chi: Thon 3, xa Hoa Thuan, TP. Buon Ma
Thuot, tinh Pak Lik (Nay 12 phuong Tan An, tinh Pak Lak). Vang mit;

- Pai di¢n theo uy quyén ctia ba Thao: Ba Nguyén Thi Hug, sinh nim 1995;
Dia chi: 164 Phan Chu Trinh, phuong Buon Ma Thuot, tinh Pik Lik. CO mit

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong cong ching Pam Manh Ha; Dia chi: 03 Lé Duan, thi trdn
Krong Nang, xi Krong Ning, tinh Pk Lak. (Nay 1a x4 Krong Nang, tinh Dak
Lik.) C6 don xin xét Xt vang mit

2. Ba Ngo6 Thi My Linh; Dia chi: 371/30/4 Cach Mang Thang 8, phuong 10,
quan 3, TP. H6 Chi Minh (Nay 1a phuong Nhiéu Loc, TP. H6 Chi Minh). C6 don
xin tir chbi tham gia t6 tung.

3. Van Phong cong chimg Vi Thanh Trung; Dia chi: 253 Hung Vuong, thi
tran Gia Ray, huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai. (nay la xa Xuan Loc, tinh Pong
Nai). C6 don xin xét xir vang mit;

3/ Nguoi khang cio: Bi don va dai dién theo uy quyén cua bi don.

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai PHén toa
nguyén don 6ng Doan Vii PH trinh bay co nji dung:

Do quen biét vi nhau nén nam 2023 tdi ¢ vay ng tién cia 6ng Nguyén
Tuan A s6 tién 700.000.000 dong; so tién nay ong Tuan A dua cho toi thanh 02 dot,
dot 1 1a ngay 07/10/2023 1a dua 500.000.000 ddng tién mit; sau d6 khoang 02
thang 1a vao 07/12/2023 6ng Tuin A dua thém 200.000.000 dong chuyén khoan
vao tai khoan ciia toi; dé lam tin thi ngay 07/10/2023 t6i da ky Hop dong uy quyén
cho 6ng Tuin A 02 quyén st dung dat cia toi thi ong Tuan A méi cho vay tién, d6
1a 02 quyén sir dung dat sau:

1. Thira dat s6 86, to ban do sb 51, dién tich 4862,1m?, theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 DD 822622 s6 vao s6 cap GCN: CH 04811 do UBND huyén
Krong Buk, cap ngay 05/07/2022, dtng tén dng Poan Vii PH, dat hién toa lac tai xa
Cu N¢é, huyén Krong Buk, tinh Dak Lak.

2. Thira dat s6 87, t& ban dd s6 51, dién tich 300m?, theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 DD 822623 s6 vao s6 GCN: CH 04812 do UBND huyén
Krong Buk, cép ngay 05/07/2022, ding tén 6ng Poan Vii PH, dét hién toa lac tai xa
Cu N¢é, huyén Krong Buk, tinh Dak Lak.



Trong thoi gian sau khi vay tién t6i van tra tién 13i va mot phan tién gbc cho
6ng Tudn A va van lién hé véi nhau. Ong Tudn A khong hé thong bao cho toi vé
viéc Ong Tuin A tu y thuc hién cac giao dich lién quan dén thira dat ma con noi dé
cho t6i 09 thang sau tra tién va lay lai gidy to dat cling duoc. Sau d6 t6i co ngudi
mudn mua dat thi t6i c6 lién hé véi A Tuén A dé ban gitp t6i thi A Tudn A trén
tranh; sau khi toi tim hiéu thi duoc biét A Tuin A da chuyén nhuong 02 16 dat trén
cho ba Nguyén Thi Bich Thao vao ngay 03/5/2024 ma khong hé théng bao va dugc
su dong v voi toi. Toi van 1a nguodi quan 1y 02 thira dat trén chir chua c sy ban
giao cho ai. Thira d4t nay sau khi t61 mua vao nam 2022, toi ¢6 giao cho ngudi dan
gan d6 1a 6ng Y Tudt 1a thay gido trong coi va cho thu hoach ca phé.

Trong khoan 1 Piéu 4 cua Hop dong uy quyén da thoa thuan: “Thuee hién cong
viéc theo uy quyén va bdo cho bén A vé viéc thuc hién cong viéc do”. Vé pham vi
iy quyén toi chi dong ¥ uy quyén cho ngudi thir 3 ma khong can su déng v bang
van ban cua to1 con cac giao dich khéc thi phai thong bao cho toi. Hi¢én gio to1
lién hé v6i A Tuan A thi khong dugc su hop tac. Vi vay, t61 khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
03/5/2024 gitra toi 1a Poan Vii PH (ngudi duge uy quyén 1a Nguyén Tuan A) va ba
Nguyén Thi Bich Thao vo hiéu ddi voi viéc chuyén nhuong 02 quyén sir dung dat
trén cla t6i. Pong thoi toi yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd cham dut hop dong
uy quyén ngdy 07/10/2023 giita bén uy quyén 1a é6ng Poan Vii PH va bén nhan uy
quyén ong Nguyén Tuan A vi bén nhan uy quyén di vi pham nghia vu ctia nguoi
nhan uy quyén. Toi dé nghi tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi dé dam bao
cho viéc giai quyét vu an va thi hanh an cho quyén loi cua toi. Toi khong yéu cau
giai quyét hau qua cia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
03/5/2024 vo6 hiéu.

- Qud trinh gidi quyét vu dn va tai PHén toa, dai dién theo uy quyén ciia bi
don éng Nguyén Tudn A trinh bay: Ong Nguyén Tuan A va 6ng Poan Vii PH ¢
mdi quan hé ban bé, c6 nhiéu viéc ciing lam an v6i nhau & Pong Nai. Do ong PH
biét 6ng Nguyén Tudn A thuong co cong viéc 1am an tai Pak Lak va c6 nhicu
ngudi quen ¢ Pak Lak nén co trao doi nhd 6ng Nguyén Tuan A quan 1y, tim nguoi
nhan chuyén nhuong va uy quyén chuyén nhuong quyén st dung dat déi voi 02
thira dt tai xa Cu Né, huyén Krong Buk, tinh Dak Lak la:

- Thira dat s6 86, to ban dd sd 51, dién tich 4862,1m?, theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 DD 822622 s6 vao so cdp GCN: CH 04811 do UBND huyén



Krong Buk cap ngay 05/07/2022, cap nhat bien dong ngay 04/8/2022.

- Thtra dit s6 87, t& ban dd sb 51, dién tich 300m” Theo Gidy ching nhin
Quyén sir dung dat s6 DD 822623 s6 vao s6 GCN: CH 04812 do UBND huyén
Krong Buk cap ngay 05/07/2022, cap nhat bién dong ngay 04/8/2022.

Ngay 07/10/2023, 6ng Nguyén Tuin A va 6ng Poan Vii PH d3 ky két Hop
dong uy quyén cong chimg sb 004390 quyén sé 10/2023/TP/CC-SCC/HDGD véi
ndi dung y quyén nhu sau:

- V& cong viéc ty quyén: 6ng Poan Vii PH ty quyén cho ong Nguyén Tuan A
thay mat éng PH “qudn Iy, sir dung, chuyén muc dich sir dung dat, tach thira, hop
thwa, nhan dat coc, chuyén nhuwong (thoa thudn gia va nhdan tién chuyén nhuong),
ting cho, cho thué, thé chdp, dang ky bién dong (ké ca hiy hop dong dat coc,
chuyén nhwong, ting cho, cho thué, thé chdp) va nhdn tién dén bir (néu cé) déi véi
quyén sit dung ddt ciia bén A”.

-Vé pham vi Gy quyén: “Bén B dwoc quyén Idp van ban, ky tén trén cdc gidy to
lién quan dén viéc vy quyén néu trén, dwoc ity quyén lai cho bén thir ba ma khéng
can c6 sw dong y ciia Bén A bang vin ban (ké ca hiy iy quyén lai) va thue hién cdc
quyén va nghia vu theo quy dinh ciia phdp ludt”.

- Vé thoi han uy quyén: 10 nam.

Hop dong uy quyén khong phai 1a Hop ddng bao dam gitra 6ng PH va dng
Tuan A. Sau khi nhan uy quyén va dugc giao dat dé quan 1y, 6ng Nguyén Tuin A
da thay mat ong Poan Vii PH quan 1y dét, tim ngudi nhan chuyén nhugng quyén sir
dung dat va thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Bich
Thao. Trudc khi chuyén nhugng quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Bich Thao,
ong Nguyén Tuan A di bao cho 6ng Poan Vii PH vé viéc chuyén nhugng quyén s
dung dat cho ba Thao va 6ng PH khong c6 ¥ kién gi. Néu 6ng PH cho rang 6ng
Tuén A vi pham nghia vu thong bao thi cling khong phai 13 cin ci huy Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat di ky hoan toan hop phéap dugc céng chimg vién
chtng nhan. Can ct Hop dong iy quyén noi trén, ngdy 03/5/2024, ong Nguyén
Tudn A d3 thay mat 6ng Poan Vii PH ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba Nguyén Thi Bich Thao véi gid chuyén nhuong 13 600.000.000
ddng (séu tram triéu dong). Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
cong chimg s6 003392, quyén sb 05/2024 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong
chting Pam Manh Ha. Sau khi ky két Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit,
ong Nguyén Tudn A d3 ban giao dit cho ba Thao quan 1y st dung. Ba Nguyén Thi
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Bich Thao da thuc hién thu tuc dang ky bién dong nhan chuyén nhuong quyén s
dung dat va duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Krong Buk xac
nhén ngay 07/6/2024. Nhu viy, viéc ong Nguyén Tudn A nhan dA éng Poan Vil
PH chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba Nguyén Thi Bich Thao cin cir Hop
ddng uy quyén ngay 07/10/2023 1a hoan toan hop phap, ding phap luat. Dbi véi
Hop dong uy quyén thi ong Tuan A di thay mat é6ng PH thuc hién viée ky hop
ddng chuyén nhuong cho ba Thao va da ban giao tai san, gidy td cho ba Thao theo
ndi dung dugc uy quyén. Bén nhan uy quyén khong vi pham nghia vu nao dan dén
phai chdm dut hop dong uy quyén hay cac trach nhiém dan su khac. Viéc uy quyén
d3 thyuc hién xong nén yéu cau cta éng PH 13 khong cé can ctr; trudng hop éng PH
cho rang 6ng Tuan A vi pham din dén thiét hai thi ong PH c6 quyén khdi kién vé
bdi thudng thiét hai. Do d6, ong Nguyén Tuén A khong dong ¥ voi ndi dung khoi
kién ctia 6ng Poan Vii PH. B¢ nghi Toa an khong chip nhan toan bo yéu cau khaoi
kién ciia ong Poan Vii PH. Ong Tuan A khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua
phap 1y cia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén
Thi Bich Thdo trinh bay: Ba Nguyén Thi Bich Thao nhan chuyén nhugng ciia ong
Poan Vil PH theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 03/5/2024
tai Van phong cong ching Pam Manh Ha. Cin ct Hop dong uy quyén ngay
07/10/2023 ctia ong Poan Vii PH, ngudi duoc ty quyén 1a 6ng Nguyén Tuin A da
tryc tiép thoa thuan gia chuyén nhuong va ky két Hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat néu trén voi ba Thao. Ba Nguyén Thi Bich Thao di giao du tién
chuyén nhuong quyén str dung dat cho éng Nguyén Tudn A va duoc 6ng Tuin A
ban giao dit dé quan 1y ké tir thoi diém ky Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat. Gia chuyén nhuong 1a 600.000.000 dong; da giao du tién chuyén nhuong
va ban giao dat. Nhan thdy ba Nguyén Thi Bich Thao 1a nguoi nhin chuyén
nhuong quyén st dung dat hop phap, ngay tinh va d3 dugc nha nude xac nhan viée
dang ky bién dong quyén st dung dat dbi voi thira dat sd 86 va thira dat sé 87, to
ban dd s6 51. Do d6, ba Nguyén Thi Bich Thao khéng dong y v&i yéu cau khoi
kién ctia 6ng Poan Vii PH. D& nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong Poan Vii PH. Pong thoi, ba Nguyén Thi Bich Thao yéu cau Toa an hay bo
Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s 16/2024/QD-BPKCTT ngay
29/11/2024. Ba Thao khong yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.



- Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan, Vin phong Cong chirng Vi
Thanh Trung trinh bay: Vao ngay 07/10/2023, éng Poan Vii PH va 6ng Nguyén
Tuén A c6 yéu cau cong chimg hop ddng uy quyén déi voi thira dat sb 86 va 87, tor
ban d6 sb 51, dia chi thira dat: xa Cu Né, huyén Kréng Buk, tinh Bak Lik theo do
bén uy quyén 1a ong Poan Vi PH, bén dugc ty quyén 1a éng Nguyén Tuin A.
Viéc cong chimg hop dong uy quyén ddi véi thira dit s 86 va 87, to ban d6 sb 51,
dia chi thira dat: xa Cu Né, huyén Krong Buk, tinh Pik Lik giita 6ng Poan Vii PH
va 6ng Nguyén Tuén A theo dang trinh tu, thu tuc quy dinh tai Diéu 40, 41 Luat
Cong chimg; Noi dung cong chimg phi hop véi quy dinh tai Diéu 168, 188 Luat
dat dai.

- Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan, ba Ngé Thi My Linh trinh bay: Toi
khong lién quan gi dén vu 4n trén. Viée t6i nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat
ctia ba Nguyén Thi Bich Thao thura dat s 86, t& ban d6 sb 51, dién tich 4862,1m?,
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DD 822622 s6 vao so cap GCN: CH
04811 do UBND huyén Kréng Buk cap ngay 05/07/2022, cap nhat bién dong ngay
04/8/2022 va Thira dat sb 87, t& ban dd sb 51, dién tich 300m® Theo Gidy chung
nhan Quyén st dung dat sb DD 822623 s6 vao s GCN: CH 04812 do UBND
huyén Krong Buk cip ngay 05/07/2022, cap nhat bién dong ngay 04/8/2022 14 viéc
giita t6i va ba Thao. Trudng hop t6i va ba Thao c6 trA chap va khong giai quyét
duoc thi toi s& khai kién ba Thao giai quyét bang mot vu an khac. Con trong vu an
nay thi t6i khong c6 yéu cau doc 1ap gi. Toi tir chdi tham gia t6 tung va xin ving
mat trong tat ca cac budi 1am viéc. Dé nghi Toa an khong tri€u tap té1 tham gia vy
an.

Tai Bén dn din sw so tham so6 07/2025/DS-ST ngay 24 thdng 7 nam 2025
ciia Toa dn nhin dan Khu vwe 8 - Dik Lik da quyét dinh:

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
144, Didu 147, Diéu 158, Diéu 165, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228,
Piéu 229 Bo luat TH tung dan sy;

- Diém a, ¢ khoan 1 Dicu 117, Diéu 121, Diéu 122, khoan 2 Dicu 141, khodn 2
Dicu 143, Dicu 404, Dicu 562, Dicu 565, Dicu 567, Dicu 568, Dicu 569 Bo luat
Dan sy nam 2015;

- Piéu 137, Piéu 152 Luat dat dai nam 2024;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 cua Uy
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ban Thuong vu Québc hoi vé an phi, 16 phi Toa 4n.

Tuyén Xur:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Poan Vii PH.

- Tuyén bd cham dut Hop dong uy quyén ngay 07/10/2023, cong ching tai
Vin phong cong chimg Vii Thanh Trung gitta bén uy quyén la 6ng Poan Vi PH va
bén nhéan uy quyén ong Nguyén Tuan A.

- Tuyén bd v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
03/5/2024, cong chimg tai Vin phong coéng ching Pam Manh Ha giita bén chuyén
nhuong 6ng Poan Vii PH, uy quyén cho 6ng Nguyén Tudn A va bén nhan chuyén
nhuong ba Nguyén Thi Bich Théao, chuyén nhuong dbi voi 02 quyén sir dung dat
Sau.

Thira dit sb 86, to ban dd sb 51, dién tich 4862,1m? theo Gidy ching nhén
quyén sit dung dit s6 DP 822622, do UBND huyén Krong Buk, cip ngiy
05/07/2022, dmg tén ong Poan Vii PH, toa lac tai xa Krong Buk, tinh Pak Lak.

Thira dat s6 87, to ban dd s6 51, dién tich 300m?, theo Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat sé6 DD 822623, do UBND huyén Krong Buk, cip ngay 05/07/2022,
dig tén 6ng Poan Vi PH, toa lac tai xa Krong Buk, tinh Pk Lak.

Vé hau qua cta hop dong vo hiéu: Cac bén khong yéu cau giai quyét nén
khong xem xét xir Iy hau qua. Cac bén c6 quyén khoi kién thanh mot vu an khac.

Ong Poan Vii PH, ba Nguyén Thi Bich Thao c¢6 quyén, nghia vu lién hé cac
co quan nha nudc co tham quyén dé nghi thu hoi Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 DD 822622 va Gidy chting nhan quyén sir dung dat s DD 822623 ding tén
nguoi sit dung dat trong theo quy dinh tai Piéu 137, Piéu 152 Luat dat dai nim
2024 va cac quy dinh phép luat dat dai.

[2] Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
16/2024/QD-BPKCTT ngay 29/11/2024 ctia Toa an nhan dan Krong Btk nay la
Toa 4n nhan dan Khu vuc 8 - Pak Lak dé dam bao cho viéc thi hanh an.

[3] Budc 6ng Nguyen Tuan A phai hoan tra cho 6ng Poan Vi PH chi phi xem
xét tham dinh tai chd sd tién 900.000 dong va chi phi dinh gia tai san so tién
1.500.000 dong. q ‘

Sau khi Xs'zt xu so thdm, ngay 24 va 25/7/2025, dai dién theo uy quyen cua bi
don 6ng Nguyén Tuan A Vfi bi don 6ng Nguyén Tuan A ndp don khang céo; ngay
06/8/2025, bi don ba Nguyen Thi Bich Thao nfp don khang cdo, ndi dung khang
cao cua bi don va dai dién theo uy quyén cua bi don déu la khang céao toa bo ban an



so tham, dé nghi Toa 4n cap phuc thim bac don khoi kién ctia nguyén don, huy
quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi.

Ngay 07/8/2025, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 8 —Pik Lik
khang nghi toan bd ban an so thim theo Quyét dinh khang nghi phuc thAm s6
01/QD-VKS ngay 07/8/2025 vdi ndi dung khang nghi mot phan ban an so tham di
v6i quyét dinh tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong PH
va 6ng Tuén A véi ba Bich Thao vo hiéu.

* Tai PHén toa phiic tham:

Dai di¢n theo uy quyén cta bi don 6ng Nguyén Tuin A va bi don ba Nguyén
Thi Bich Thao déu gitr nguyén néi dung don khang cao d€ nghi Toa an cap phuc
tham khong chap nhén don khoi kién cua nguyén don, huy quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi.

_ bai dién theo uy quyén ctia nguyén don gitt nguyén ndi dung yéu céu} khoi kién
dé nghi Ho1 dong xét xtr bac don khang cao cua bi don, gitr nguyén quyét dinh cua
ban an so tham..

Cac duong sy khong trinh bay trA luan gi thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phat biéu quan diém vé viéc
giai quyét vy an nhu sau: D& nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu 308, Piéu
309 Bo luat to tung dan su. Chép nhan mot phén khang c4o cua bi don 6ng Nguyén
Tuan A, chdp nhan mdt phan khéng cdo cua bi don ba Nguyén Thi Bich Thao.
Chap nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 8 - Pik Lik. Sira Ban
an dan sy so thAm s6 07/2025/DS-ST ngay 24/7/2025 ctia TAND Khu vuc 8 — ik
Lik.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc: Tuyén bd
cham dut Hop ddng uy quyén ngay 07/10/2023, cong chimg tai Van phong cong
ching Vii Thanh Trung giita bén uy quyén 1a ong Poan Vii PH va bén nhan uy
quyén 6ng Nguyén Tuan A.

Khong chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc Tuyén
bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/5/2024, cong
chung tai Van phong cong chimg Pam Manh Ha gilta bén chuyén nhuong 6ng
Poan Vil PH, uy quyén cho 6ng Nguyén Tuan A va bén nhan chuyén nhugng ba
Nguyén Thi Bich Théao, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi v6i Thira
dat sb 86, Thira dat sb 87 da dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng
Doan Vi PH.

Pé nghi Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham vi
khong nam trong pham vi xét xir phuc thim d6i v6i khang céo cta bi don yéu cau



hiy Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 16/2024/QD-BPKCTT
ngay 29/11/2024 cua Toa an nhan dan Krong Bk nay l1a Toa an nhan dan Khu vuc
8 - Dak Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao c;ic tai li¢u, chimg ctr c6 trong hd so vu an di duoc :Lhém tra tai PHén
toa, can cur vao két qua trA luan tai PHén téga, trén co s& xem xét déy‘ du cac tai liéu
ch}'mg ct, 101 trinh bay cua cac duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Ho1 dong xét xir nhan
thay:

[1] Vé tha tuc to tung: Sau khi xét xu so tham, don khang céo, quyét dinh
khang nghi ban an so tham 1a trong thoi han luét dinh va da ndp tam tng an phi

phuc tham nén vu an duogc giai quyet va xét xtr theo trinh tu phtic tham, thudc tham
quyén ctia Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak.

Vé quan hé trA chap Bén an so tham xac dinh quan hé phap luat trA chap
trong vu an 1a “TrA chdp hop dong uy quyen hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dar’ 1a phu hop. Cac thu tuc t6 tung tai cdp so tham da tuan thu cac quy dinh cia
Bo luat t6 tung dan su, cac duong su khong ai ¢6 khiéu nai gi nén hop phap.

‘ [2] Xét no1 dqu dO’l’l, khang c4o bi don, ndi dung khang nghi cua Vién kiém sat, Hoi
dong xét x1r phuc tham thay:

Vé néi dung:

Ngay 07/10/2023 éng PH va 6ng Tuan A ky két hop dong uy quyén tai Vin
phong cong chimg Vii Thanh Trung vé6i ndi dung: Ong PH uy quyén cho 6ng Tuan
A duoc thuc hién quan 1y, sir dung, chuyén muc dich str dung dat, tach thua, hop
thira, nhan dat coc, chuyén nhuong (thoa thuan gia va nhan tién chuyén nhuong),
ting cho, cho thué, thé chap, dang ky bién dong (ké ca huy hop déng dit coc,
chuyén nhuong, ting cho, cho thué, thé chap) va nhan tién dén bu (néu co) dbi véi
quyén st dung dat cua 6ng PH gom:

1. Thira dat s6 86, to ban dd s6 51, dién tich 4862,1m?, theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 DD 822622, do Uy ban nhan dan huyén Krong Bik cip ngay
05/07/2022, dimg tén 6ng Poan Vi PH, toa lac tai xa Cu N¢, huyén Krong Buk,
tinh Dak Lak.

2. Thira dat s6 87, to ban dd s6 51, dién tich 300m® theo Gidy ching nhan
quyén st dung dét s6 DD 822623, do Uy ban nhan dan huyén Krong Buk cip ngay
05/07/2022, dimg tén 6ng Poan Vi PH, toa lac tai xa Cu N¢, huyén Krong Buk,
tinh Dak Lak.

Ngay 03/5/2024, 6ng Tuan A ky két Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat 02 thira dat trén cho ba Thao tai Vin phong cong chimg Pam Manh Ha véi gia
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chuyén nhuong 600.000.000 dong.

[2.1] Xét tinh hop phép cua hop dong iy quyén chuyén nhuong QSD dat:

Hop dong uy quyén giira bén Gy quyén la ong Poan Vii PH, bén dugc uy
quyén 1a Nguyén Tuin A, duoc ky va Cong chimg vao ngay 07/10/2023 tai Van
phong cong ching Vit Trung Thanh, cac duwong su déu trinh bay 13 su tu nguyén
xac 1ap giao dich, cac thoa thuén trong hop dong 14 ¥ chi cia cac bén, cic bén tham
gia xac lap giao dich c6 du nang luc trach nhiém dan sy, hon nira cling da dugc
cong chimg dung quy dinh phéap luat. Do d6 Hop dong uy quyén ngay 07/10/2023
1a c6 hiéu lyc phap luat, phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén.

Nguyén don 6ng PH khai kién va cho rang viéc 6ng PH ky két hop dong uy
quyén cho 6ng Tuin A 1a dé lam tin cho viéc ong PH vay tién ctia ong Tudn A voi
s6 tién 700.000.000 dong; Loi trinh bay nay cua nguyén don khong duoc bi don
thira nhan va nguyén don khong cung cap thém tai liéu chting ct gi dé 1am cin cur
chtng minh. Do d6, khong c6 cin cir chap nhan 10i trinh bay cta nguyén don cho
rang ky hop dong Gy quyén cho dng Tuan A dé 1am tin cho khoan vay.

Ong PH cho ring 6ng Tuin A Vi pham (vuot qua) pham vi uy quyen vé viée
khong thong bao va khong duge sy dong ¥ y bang van ban cta ong PH ma tu ¥ thue
hién cac giao dich lién quan dén céc thira dét, thi thdy nodi dung Hop ddng uy quyén
quy dinh:

Piéu 1 PHAM VI UY QUYEN: “Bén A dong y ty quyén cho bén B nhan dA

va thay mat bén A dugc quyen thue hién cac cong viéc sau:......... chuyén nhuong
(thoa thuan gia va nhan tién chuyén nhuong)

Nhu vay, 6ng PH da dong y Uy quyén cho 6ng Tuan A duoc quyen nhan dA
va thay mat bén A dugc quyén thyc hién viéc thoa thudn gia va chuyén nhuong
quyén st dung dat doi voi thira dat s6 86, thora dat s6 87 noi trén. Pén ngay
03/5/2024, ong Nguyén Tuén A da thay mat, nhan dA 6ng Boan Vi PH ky két Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyen Thi Bich Thao voi gia
chuyén nhuong la 600.000.000 déng (sau tram triéu dong) Hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc cong chimg sb 003392, quyén sé 05/2024 TP/CC-
SCC/HDGD tai Vian phong cong chimg Dam Manh Ha. Sau khi ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng Nguyén Tuin A dd ban giao dat cho ba
Thao quan ly str dung. Ba Nguyen Thi Bich Thao da thuc hién thi tuc dang ky bién
dong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va duoc Chi nhanh Vin phong déang
ky dat dai huyén Krong Buk xac nhan ngiy 07/6/2024. Vigc ong Nguyén Tuan A
nhan dA 6ng Poan Vii PH chuyén nhugng quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi
Bich Thao 14 thyc hién cong viéc nam trong pham vi dugc Uy quyén quy dinh tai
Piéu 1 cua Hop dong uy quyén ngay 07/10/2023, nén hop phép, dung quy dinh
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phép luat.

Ong PH cho rang 6ng Tuan A di vi pham nghia vu thong bao theo khoan 1
Piéu 4 cua hop dong uy quyén, cu thé: “Piéu 4 NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN
B (tirc la bén ong Tudn A): - Thuc hién cong viéc theo ity quyén va bdo cho bén A
vé viéc thye hién cong viéc do;...” : Qua trinh giai quyét vu an bi don cling trinh
bay ring d3 thong bao trudc cho nguyén don vé viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ba Thao nhung nguyén don khong c¢o ¥ kién gi, cac bén khong dua ra
duogc cac tai lidu chimg clir @& chimg minh vé viéc thong bao thyc hién cong viée
dugc y quyén. Tuy nhién, xét noi dung hop dong Gy quyén di quy dinh va thé
hién rd vé pham vi Gy quyén, khong c6 ndi dung nao trong hop dong thé hién viéc
trude khi thyc hién cong viéc Gy quyén thi phai thong bao trude cho bén iy quyén
cu thé vé thoi gian béo trudc..., hay ciing khong c6 quy dinh nao vé viéc khong
thong bao trude thi duong nhién cham dat hop dong iy quyén,. Do d6, viéc ong PH
PH cho rang 6ng Tuin A di vi pham nghia vu thong bao theo khoan 1 Diéu 4 cua
hop ddng uy quyén 1a khong co can cir dé chap nhan.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng PH con cho rang ciing khong duoc nhan s tién
600.000.000 déng khi 6ng Tudn A chuyén nhugng dat cho ba Thao din dén ban
than 6ng PH bi thiét hai. Bi don thira nhan chua dua tién chuyén nhuong cho
nguyén don vi nguyén don con con no tién cia bi don sé tién 1.100.000.000 dong.
Xét thay noi dung hop dong ty quyén khong thé hién viéc truéc hay sau khi
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi nguoi dugc Gy quyén (bi don ong Tuin A)
phai dua tién cho ngudi iy quyén (nguyén don 6ng Tuan A). Viéc trA chap vé sd
tién chuyén nhuong, yéu cau boi thuong thiét hai, cac duong sy khong c6 yéu cau
Toa an giai quyét nén ban 4n so tham khong dé cap giai quyét 1a phu hop, cac
duong su c6 quyén khoi kién bang vu an dan sy khac.

[2.2] Xét tinh hop phap cua cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat:

Ngay 07/10/2023, ngudi duoc oy quyén ciia ong Poan Vii PH 1a 6ng Nguyén
Tuan A da truc tiép thoa thuan gia chuyén nhuong va ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén voi ba Thao. Ba Nguyén Thi Bich Thao da giao
du tién chuyén nhuong quyén st dung dit cho 6ng Nguyén Tudn A va dugc 6ng
Tuan A ban giao dat dé quan 1y ké tir thoi diém ky Hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat. Gia chuyén nhuong 1a 600.000.000 dong; di giao du tién chuyén
nhuong va ban giao dat. Nhu di phan tich & myc [2.1] ong Tudn A dugc quyén
thoa thuan gia va chuyén nhuong quyén str dung dat caa ong PH cho bén thir 3. Xét
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hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két gilta 6ng Tuan A va ba
Thao duoc thuc hién dung vé hinh thic va ndi dung, phu hop véi cac quy dinh caa
phap luat, dugc cong chimg ching thuc dung quy dinh nén ¢6 hi¢u luc phap luat.
Ban 4n so thdm d3 nhan dinh 6ng Tudn A vuot qua pham vi dugc Gy quyén va nhan
dinh ba Thao budc phai biét vé cac thoa thuan théng béo giita 6ng Tuan A va 6ng
PH quyét dinh tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu 1a danh
gia cac tai liéu chtng cr chwa khach quan, toan dién, anh hudng dén quyén, loi ich
hop phap cua ba Thao.

[2.3] Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc tuyén bd cham dat hop dong uy
quyén:

Nhén thdy, muc dich ctia hop dong ty quyén giita 6ng PH va 6ng Tuan A 1a
chuyén nhuong quyén st dung dat, dén nay viéc chuyén nhuong da dugc thyuc hién
xong, hon nita viéc thuc hién cong viéc Gy quyén cic bén déu thira nhan khong co
thu lao. Do d6, yéu cau chadm dut hop dong Gy quyén cua 6ng PH can dugc chip
nhan, ban 4n so thdm tuyén chdm dut hop dong ty quyén giita ong PH va 6ng Tuin
A 1a phu hop.

[2.4] DP6i v6i Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi so
16/2024/Qb-BPKCTT ngay 29/11/2024 cta Toa an nhan dan Kréng Buk nay la
Toa an nhan dan Khu vuc 8 - Pak Lik: Nhu nhan dinh & trén, hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 03/5/2024, cong ching tai Van phong cong chimg
Pam Manh Ha giita bén chuyén nhuong ong Poan Vii PH, uy quyén cho ong
Nguyén Tuan A va bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi Bich Thao c6 hiéu luc
phap luat, trA chap cia cac bén di duoc Toa an giai quyét triét dé. Do do, khong
can thiét 4p dung bién phap can cip tam thoi dé bao dam quyén, loi ich hop phap
cho ba Thao, nén can phai huy Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
néu trén.

Tir nhitg phén tich, 13p luan néi trén, Hoi dong xét xtr phuc thim nhan thay
can chap nhan mot phan khang céo cia bi don 6ng Nguyén Tuan A va mot phan
khang céo ctia bi don ba Nguyén Thi Bich Thao, chip nhan mot phan khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 8 - Pik Lik. Stra Ban 4n dan su so tham sb
07/2025/DS-ST ngay 24/7/2025 cia TAND Khu vyc 8 — Pak Lik.

[3]. V& an phi:

- An phi DSST: Yéu cau khoi kién cta nguyén don géi v0i bi don ong Nguyén
Tuan A dugc chap nhan mét phan, nén bi don 6ng Nguyen Tuan A phai chiu an phi
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dan su so thim theo quy dinh phép luat.

- An phi DSPT: Bi don 6ng Nguyén Tuén A va ba Nguyén Thi Bich Thao
dugc chap nhan khang cao nén khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, tra lai
cho 6ng Nguyén Tuan A va ba Nguyén Thi Bich Thao tam ung an phi phic tham
da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

[1]. Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 B6 luat té tung dan su ndm 2015;

Chép nhin mot phan khang céo ctia bi don 6ng Nguyén Tuin A.

Chap nhan mot phan khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi Bich Thao.

Chéap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 8 - Pik Lik.

Stra Ban an dan su so tham sd 07/2025/DS-ST ngay 24/7/2025 cua Toa 4n
nhan dan Khu vyc 8, tinh Dak Lék.

[2]. Can ctr cac Picu 116, 117, 118, 119, 562, Biéu 565, Piéu 567, Piéu 568,
Diéu 569 B9 luat Dan sy ndm 2015;

- Ap dung Nghi quyét s 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hodi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

[2.1]. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cau nguyén don vé viéc: Tuyén
bb cham dit Hop dong uy quyén ngay 07/10/2023, cong chimg tai Vian phong cong
ching Vi Thanh Trung giita bén uy quyén 1a ong Poan Vii PH va bén nhan uy
quyén 6ng Nguyén Tuén A.

[2.2]. Khong chip nhan mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc:
Tuyén bd v6 hiéu Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 03/5/2024,
cong chimg tai Van phong cong chimg Pam Manh Ha giita bén chuyén nhuong
ong Poan Vil PH, uy quyén cho 6ng Nguyén Tuin A va bén nhan chuyén nhuong
ba Nguyén Thi Bich Thao, ddi véi 02 quyén st dung dat sau:

- Thira dat s 86, to ban d6 sb 51, dién tich 4862,1m2, theo Gidy ching nhan
quyén stt dung dit s6 DP 822622, do UBND huyén Krong Buk, cdp ngiy
05/07/2022, dtg tén ong Poan Vii PH, toa lac tai xa Krong Buk, tinh Pak Lak.

- Thira dat s6 87, to ban dd s6 51, dién tich 300m2, theo Gidy chimng nhan
quyén st dung dat so DD 822623, do UBND huyén Krong Buk, cip ngiy
05/07/2022, dmg tén ong Poan Vii PH, toa lac tai xd Krong Buk, tinh Pak Lik.
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[2.3]. Huy Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 16/2024/QP-
BPKCTT ngay 29/11/2024 cua Toa an nhan dan Krong Buk nay l1a Toa an nhan
dan Khu vue 8 - Bik Lik.

[3]. V& an phi:

- An phi dan su so thim: Bj don 6ng Nguyén Tuin A phai chiu 300.000 dong
an phi dan su so thim. Hoan tra cho 6ng Poan Vii PH s tién 300.000 ddng da ndp
theo Bién lai s6 AA/2023/0012342 ngay 28/11/2024 va 300.000 dong di ndp theo
Bién lai s6 0002162 ngay 05/5/2025 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Krong
Biik (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 8 - Dak Lik).

- An phi déan su phuc tham: Bi don 6ng Nguyén Tpén A va bi don ba Nguy%n
Thi Bich Thao khong phai chiu én phi dén sy phac tham. Tra lai cho dng Nguyen
Tuan A va ba Nguyén Thi Bich Thao moi nguoi 300.000 dong tam mg an phi phic
tham da nop theo Bién lai thu tam Gn an phi, 1¢ phl: T(‘)E} an so 0000094 va 0000096
cung ngay 8/8/2025 cua Thi hanh &n dan sy tinh Bak Lak.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa Phuc tham TANDTC tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHEN TOA
- VKSND tinh bak Lak;

- TAND khu Vl.IC’8; ’

- THADS tinh Bak Lak (KV 8);

- Cac duong su;
- Luu ho so VA.

Tran Minh Quang
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HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHEN TOA

Nguyén Duy Thuén Pinh Thi Tuyét Trin Minh Quang
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