TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phuc
Ban an sb: 68/2022/DS-PT
Ngay 05/4/2022 ’
VIv “Tranh chap quyén str dung dat”

~ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

_ TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gom co :

Thédm phén - Chui toa phién tda: Ba Chau Minh Hoang

Céc tham phan: Ong Bang Minh Trung

Ong Huynh Van Ut

- Thar ky ghi bién ban phién tda: Ong Nguyén Trong Bang 1a Thu ky Toa &n
nhéan dan tinh Ca Mau

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
BUi Trung Bién — Kiém sét vién.

Ngay 05 thang 4 nam 2022 tai tru s¢ Toa &n nhan dan tinh Ca Mau xet xt
phtc tham cong khai vu &n thy ly sé: 257/2021/TLPT- DS ngay 30/11/2021 vé
viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do c6 khang cao cua bi don la anh Phan Nhat C va ngudi c6 quyénqlqi va
nghia vu lién quan chi Thai Thi Tudng V doi véi ban an dan su so tham so:
155/2021/DS-ST ngay 16/7/2021 cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic thim sé: 226/2021/QD-PT ngay
16 thang 12 nam 2021 gi{ra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Du Thuy T1, sinh nam 1961
bia chi: S6 168, ap 1, xa T, thanh pho C ., tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don: Anh Phan Nhut C, sinh nam 1981

Pia chi: S6 27/48, duong A, khom 2, phuong 7, thanh phé C, tinh C.

Nguoi dai dién hop phap cia anh C: Ong Phan Pai H, sinh nam 1958 . Pia
chi: Khém 2, phuong 7, thanh phé C, tinh C. (theo vin ban ay quyén ngay
03/10/2019, c6 mat)

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhan dan thanh ph Ca Mau (xin vang mit)

Dia chi: S6 77, N, phuong 9, thanh phé C, tinh C

2/ Chi Thai Thi Tuong V

Dia chi: S 27/48, duong A, khém 2, phudng 7, thanh phé C, tinh C.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua chi V: Ong Phan Pai H, sinh nam 1958.
Pia chi: Khém 2, phuong 7, thanh phé C, tinh C (theo van ban uy quyén ngay
03/10/2019, c6 mat)

3/ Ong Phan Vii L, sinh nam 1961 (xin vang mat).



Dia chi: S6 90, B, khém 4, phuong 5, thanh phé C, tinh C

4/ Ba Nguyen Bich T2, sinh nam 1973 (xin vang mat).

bia chi: S6 90, B, khom 4, phuong 5, thanh pho C, tinh C

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Du Thuy T1 trinh bay:

Me ba 1a ba Tran Thi Mdi c6 tao 1ap mot phan dat tong dién tich 14.560m?
toa lac tai 4p 6, X4 Tan Thanh, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau dugc Uy ban nhan
dan thi xa Ca Mau (nay la thanh phé Ca Mau) cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat ngay 10/8/1996 s6 H315222 gom 03 thira dat s6 274, 275, 276 to ban do s6 02,
loai dit mua, toa lac tai 4p 6, x& Tan Thanh, thanh phé Ca Mau. Ngay 18/10/2006
bi Nha nudc thu héi 1am Quan 16 Phung Hiép dién tich 2.776,90m?, con lai
11.783,10m*. Ngay 26/11/2010 ba Mdi chuyén nhuong cho Pham Minh Théng
dién tich 1.050m?, con lai 10.773,10m?. Thang 04/2011 ba Méi tang cho ba toan b
phan dit néu trén. Ngay 01/7/2011 ba dugc Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau
cap Giay chang nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lién vai dat sé BG 242465 vai dién tich 8955,9m?. Tuy nhién, vao thoi diém nam
2011 khi tién hanh do dac lai dé l1am thu tuc cap Gidy chiing nhan quyén st dung
dat tir ba Méi tang cho ba thi dién tich dat bi thiéu 1 1.777,2m? so véi dién tich dat
ba dugc ba Mdi tang cho, ba c6 thic mic va duoc can b do dac tra 1oi do trude
day do vé& bang khong anh nén sé liéu khéng chinh xac. Sau dd, do dng Phan Vii L
va ba Nguyén Bich T2 lién hé véi anh Phan Nhut C thuong lwong chuyén nhuong
mot phan dat bo tréng phia trudc khong co ai quan ly sir dung thi duoc co quan
chuy&n mon tra loi phan dat bo tréng nay khong phai thuoc quyén sir dung cua anh
Phan Nhut C ma |a thira 251 to ban d6 s6 02 dang tén chu sir dung caa ba Tran Thi
M&i tang cho ba Du Thiy T1 con s6t lai. Ba sir dung phan dat trén thi bi anh C
ngan can va cho rang phan dat con lai cua thira 251 d6 1a thuéc quyén sir dung dat
cua anh C.

Tai don khoi kién ba T1 yéu cau Toa an giai quyét buoc anh Phan Nhut C
tra lai cho ba phan dat da Ian chiém véi dién tich 1.777,2m? toa lac tai 4p 6, x4 Tan
Thanh, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau. Trong qué trinh giai quyét vy an va tai
phién toa hém nay, ba T1 thay d6i mot phan yéu cau khai kién. Ba yéu cau anh C
tra cho ba phan dat dién tich theo ban trich do hién trang do vé ngay 26/5/2021 cua
Trung tam Ky thuat- Cong nghé-Quan trac Tai nguyén va Mai truong thudc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Ca Mau dién tich 13 279,8m? (thura s6 3 gom cac diém
M5M6M11).

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don éng Phan Nhyt C va ba Thdi Thi
Tuong V la éng Phan Dai H trinh bay:

Nguon gbc dat tranh chap 1a do cha dng C 14 Phan Pai H nhan chuyén
nhuong cua ba H6 Thi Hién, duge Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s Y 401163 dung tén Tran Ngoc Han (1a chau cua
6ng) vao ngay 18/3/2004 véi dién tich 3.240m?, thira s6 509, to ban d6 sb 02, toa
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lac tai 4p 6, x& Tan Thanh, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau. Pén nam 2008 nha
nudc thu hoi 1am Quan 16 Phung Hiép dién tich dat 1.361,7m?, dién tich dat con lai
cta chi Han 1a 1.879m? Nam 2017 chi Han chuyén nhuong lai cho con 6ng la
Phan Nhyt C va vo & Thai Thi Tudng V d duoc ghi nhan thay d6i sau khi cap
gidy chiing nhan tai trang 4 tén Phan Nhyt C va vo Thai Thi Tuong V dién tich Ia
1.879m?. Ong H xac dinh phan dit tranh chap ma nguyén don khai kién theo ban
trich do hién trang do vé ngay 26/5/2021 caa Trung tdm k§y thuat- Céng nghé-Quan
tric Tai nguyén va Méi truong thuoc Sé Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau
dién tich 12 279,8m* (thira s6 3 gom cac diém M5M6M11) Ia phan dit nam trong
thera 509 to ban d6 02 thudc quyén sir dung dat caa bi don. Bi don hién dang quan
ly str dung hop phap, khéng cé lan chiém dat cua nguyén don. Nén nay, bi don
khdng dong y toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don.

Ong Phan Vii L va vo ba Nguyén Bich T2 trinh bay :

Nam 2017 dng va vo 1a Nguyén Bich T2 nhan chuyén nhwong 01 phan dat
cua ba Du Thuy T1 thira dat s6 257 to ban d6 sb 02 dién tich 4085,3m?, toa lac tai
ap 6, xa Tan Thanh, thanh phé Ca Mau. Ngay 01/6/2017 dng va ba T2 da duoc co
quan c6 tham quyén cap gidy chang nhan quyén sir dung dat. Phan dat d6 giap véi
phan dat tranh chap giita ba T1 va dng C. Hién nay giita ba T1 va 6ng C tranh chip
khong lién quan dén vo chong 6ng. Nén dng va ba T2 khong cé y kién gi. Pong
thoi 6ng L va ba T2 xin xét xtr vang mit.

Tir ngi dung trén, ban an dan sy so tham so: 155/2021/DS-ST ngay
16/7/2021 ciia Toa &n nhan dan thanh pho Ca Mau quyét dinh:

Chép nhan y&u cau khéi kién cua nguyén don ba Du Thuy T1. Budc bi don
anh Phan Nhut C va chi Thai Thi Tuong V phai tra cho nguyén don phan dat tranh
chap theo do dac c6 dién tich 1a 279,8m? thudc thira sé 251, to ban d6 sé 02 toa lac
tai 4p 6, x4 Tan Thanh, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau, vi tri thira dat kém theo so
dd do dac. (ban do hién trang do v& ngay 26/5/2021 cia Trung tdm k¥ thuat —
Cong nghé - quan trac tai nguyén va méi truong)

Ngoai ra ban &n so tham con tuyén 14i suat do chdm thi hanh, vé chi phi do
dac tham dinh, &n phi va quyén khang céo cuia cac dwong sw theo lugt dinh.

Ngay 05/8/2021 bi don Phan Nhat Cuong va nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu
lien quan Thai Thi Tuong V ¢ don khang cao véi noi dung khéng dong y ban &n
so tham yéu cau Toa an cap phic tham xem xét lai ban san so tham theo hudng sira
ban &n so tham khéng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ba
Du Thay T1.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Vé tha tuc t6 tung da duoc tién
hanh ding theo quy dinh caa phap luat t6 tung dan su va céc duong su ciing chap
hanh ddng véi quyén va nghia vu cta cac duong su duoc phap luat quy dinh va dé
nghi Hoi ddng xét xur giit nguyén ban &n so tham cua Toa &n nhan dan thanh phd
Ca Mau.



Sau khi nghién ciru toan bo tai liéu, chiing cir c6 trong ho so vu &n, qua xét

hoi, tranh luan cua cac duong sy, nghe ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét vé quan hé tranh chap giita cac duong sy 12 yéu cau khoi kién tranh
chap vé quyén st dung dat nén Toa &n nhan dan thanh phé Ca Mau thu Iy va giai
quyét vu an dan sy la ddng tham quyén.

[2] Tai don khang céo phia bi don cho rang phan dat caa bi don nhan chuyén
nhuong tir ba Tran Ngoc Han nam 2004 ¢6 vi tri tai thira s6 509 to ban d6 s6 02 va
sau nay doi lai 12 thira s6 232 to ban d6 sé 02 thanh 1ap nam 2009 theo hién trang
thuc té c6 vi tri nam cap phan dat cia nguyén don va theo cong vin sb 676 ngay
25/11/2020 caa Chi nhanh Vin phong ding ki dat dai thanh phé Ca Mau d& xac
dinh thira dat sé 251 c6 vi tri nim trong thira s6 509 nay la thta sé 232 thudc
quyén sir dung cta bi don nén ban an so tham nhan dinh va quyét dinh chap nhan
yéu cau khaoi kién cua nguyén don 1a khdng c6 can ca. Tai phién toa phic tham,
6ng H la dai dién theo uy quyén cua anh C va chi V xac dinh van giir nguyén yéu
cau khang céo.

[3] Xét ndi dung yéu cau theo don khang céo va tat ca cac tai liéu, chung cur
c6 trong hd so vu an, Hoi dong xét xtr phic tham thay rang:  Theo cac trich luc
ban d vi tri thira dat va sé muc ké dat dai cung ngay 11/01/2021 va s6 muc ké dat
dai, trich luc ban db ngay 11/6/2020 cua Trung tm K§ thuat - Céng nghé - Quan
trac Tai nguyén va Moi truong thuoc Sé Tai nguyén va M6i truong tinh Ca Mau
thé hién thira 257 va thira 251 to ban dd dia chinh s6 02 x& Tan Thanh, thanh phd
Ca Mau la do ba Méi dung tén. Thira dat 251 to ban d6 sb 2 tai trich luc ban do (bl
166) c6 hinh tam giac nhu sau: Canh Hudng Bac giap Quan 16 Phung Hiép, canh
hudng Nam gidp thira dat 257, canh huéng Bong gidp kénh (muong hién trang).
So trich do hién trang do vé ngay 26/5/2021 Trung tam Ky thuat - Cong nghé -
Quan trac Tai nguyén va Mai truong thuoc S¢ Tai nguyén va Madi truong tinh Ca
Mau thira s6 3 gdom cac diém M5M6M11 thi phan dat ba T1 va anh C dang tranh
chéap dién tich 1a 279,8m? va thira sé 2 dién tich 76,5m? (ba T1 dang quan ly sir
dung) 1a ciing mot thira 251 to ban d6 s6 02 ma ba Méi dang tén cha sir dung.

[4] D4i vai phan dat phia bi don anh Phan Nhat Cudng duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat theo Ban d6 2009 la thira s6 232 to s6 02 ( trudc day theo
gidy chiing nhan quyén str dung dat cap cho ba Han - ngudi chuyén nhuong dat
cho anh C thi phan dit Ia thira s6 509, to ban d6 sé 02). Tai trich luc ban do cua
Trung tam Ky thuat - Cong nghé - Quan trac Tai nguyén va Méi truong thuoc So
Tai nguyén va Mai truong tinh Ca Mau ngay 11/01/2021 phan dat tranh chap c6
hinh dang tam giac nhung vi tri ca 03 mat caa thira 232 khdng c6 phan nao tiép
giap vai thira 251 to ban d6 s6 02 do ba Méi ding tén cu thé: Hudéng Nam cua
thira 232 dén hét dat chi giap Quan 16 Phung Hiép c6 dién tich 1a 1.110,5m?. Diéu
nay phu hop vai Trich do hién trang ngay 26/5/2021 cua Trung tam Ky thuat —
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Cong nghé - Quan trac Tai nguyén va Moi truong do vé, dién tich anh C dang quan
ly, str dung hién nay la thira 01 duoc gidi han bai cac diém M1M2M3 c6 dién tich
1.077,6m% Nhu vay, so véi thuc té do vé va trich luc ban dd nam 2010 thi dién tich
anh C dang quan ly sir dung la tuong duong nhau.

[5] Nhu vay, khang cdo cua phia bi don cho rang vi tri phan dat bi don dugc
cap quyén str dung la phan dat tranh chap c6 canh nam tiép giap voi phan dat cua
nguyén don la khdng ding. Pbi véi nodi dung cbng vin sé 676 ngay 25/11/2020
ctia Chi nhanh Van phong dang ki dit dai xac dinh thera dat sé 251 ¢6 vi tri nam
trong thtra s6 509 nay 1a thtra s6 232 13 thudc quyén sir dung caa bi don thay rang:
Do noi dung cong van trén ¢ mau thuin véi ngudn gbc dat tranh chap va hién
trang do vé& thuc té duoc thé hién rd tai céc trich luc ban dd vi tri thira dat va so
muc ké dat dai ngay 11/01/2021 va sé6 muc ké dat dai, trich luc ban d6 ngay
11/6/2020 cua Trung tdm K3 thuat - Cong nghé - Quan trac Tai nguyén va Moi
truong thudc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Ca Mau ma Toa an cap so tham dé
thu thap nén an so tham khong can ctr vao van ban trén dé xem xét giai quyét la
phu hop.

[6] Pbi vSi ho so bdi hoan dat co lién quan dén phan dat tranh chap thudc
tuyén Quan 16 Phung Hiép, Toa &n cip so tham d& gui nhiéu van ban dén céc co
quan chuy&n mén nhung khéng thu thap dugc do hd so da that lac hién khdng con
luu trir. Tai phién tda phic tham, cac dwong su ciing xac dinh khéng con luu giit
cac tai lidu chung ca lién quan dén viéc thu hoi va boi hoan dat. Do vay Hoi dong
xét xir phdic tham cin cir vao cac tai lieu chiung ci khac da thu thap dugc dé giai
quyét vu an.

[7] Tai phién toa phic tham ngay 12/01/2022, phia bi don cho rang phan dat
tranh chap c6 bo ranh xung quanh va dugc chinh anh C quan ly sir dung tir khi
nhan chuyén nhuong dén nay, phia nguyén don cho rang phan dat tranh chap c6
hién trang lién voi phan dat cua ba T1 da sang nhugng cho 6ng L va ba T2 hoan
toan khong c6 bo ranh nhu dai dién bi don trinh bay. Toa an cip phdc tham ¢4 tam
ngiring phién tda dé xem xét tham dinh hién trang phan dat vao ngay 22/3/2022. Tai
bién ban xem xét thAm dinh phan dat tranh chap thé hién: “Sau khi xem xét thyc
dia thi phan dat tranh chép lién lac, khdng c6 bo ranh vai phan dat nguyén don da
chuyén nhuong cho 6ng L va ba T2. Hién trang trén dat 1a cdy tap tu moc va ao
triing, khdng c6 cdng trinh kién tric hay cay trong trén dat”. Qua xem xét tham
dinh tai chd ciing khdng c6 chang cir gi thé hién dién tich dat dang tranh chap hién
tai do anh C dang truc tiép canh tac hay quan ly, sir dung. Nhu vay trinh bay cua
phia bi don tai phién toa phdc tham cho rang phan dat tranh chap cé bo ranh va do
anh C quan ly st dung 1a khdng ddng hién trang thuc té ma Toa an da xem xét
ngoai thuc dia.

Tu nhitng nhan dinh trén, an so tham chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén
don ba Du Thiy T1 14 c6 co so, khdng co can cir chap nhan yéu cau khang céo cua
anh Phan Nhyt C va chi Thai Thi Tuong V, can giit nguyén ban &n so tham cua
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Toa &n nhan dan thanh phé Ca Mau nhu dé nghi cua vi dai dién Vién kiém st nhan
dan tinh Ca Mau la phu hop.
Vé an phi dan su so tham c6 gia ngach, an phi phtc tham, bi don phai chiu
theo quy dinh.
Vi cac g trén;
QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Biéu 308 B¢ luat té tung dan sy nam 2015; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua cta anh Phan Nhyt C va chi Thai
Thi Tudng V

Giit nguyén ban an dan sy so tham sé: 155/2021/LD-ST ngay 16/7/2021 cua
Toa &n nhan dan thanh phé Ca Mau.

Tuyén Xi:

Chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Du Thuy T1. Budc bi don
anh Phan Nhut C va chi Thai Thi Tuong V phai tra cho nguyén don phan dat tranh
chap theo do dac c6 dién tich 1a 279,8m? thudc thtra s6 251, to ban dd s6 02 toa lac
tai 4p 6, x& Tan Thanh, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau, vi tri thira dat kém theo so
dd do dac. (Theo ban d6 hién trang do vé ngay 26/5/2021 cua Trung tdm K§ thuat
— Cong nghé - Quan trac Tai nguyén va Mai truong).

Vé chi phi té tung va &n phi: Budc bi don anh Phan Nhut C ¢ nghia vu
thanh toan cho nguyén don ba Du Thuy T1 chi phi do dac, dinh gia va tham dinh
lai phan dat tong cong 14.113.000 dong.

Ké tir ngay nguoi co don yéu cdu thi hanh an, néu nguoi phdi thi hanh an
khéng thi hanh khodn tién néu trén thi hang thang phdi chju 13i sudt chdm thi hanh
an theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 B¢ ludt dan si tirong ing véi sé tién va thoi
gian chgm thi hanh.

V& &n phi dan su c6 gia ngach: Budc bi don anh Phan Nhut C phai chiu
29.554.000 dong. Nguyén don ba Du Thiy T1 khéng phai nop an phi, ngay
11/9/2019 nguyén don d4 du nop tién tam ang an phi 889.000 dong theo bién lai
thu s6 0000750 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Ca Mau duoc nhan lai.

An phi dan sy phdc tham: Anh Phan Nhyt C va chi Thai Thi Tuong V phai
chiu mdi nguoi 14 300.000 dong. Ngay 18/11/2021, anh C va chi V d dy nop tai
cac bién lai thu s6 0000653 va 0000652 dwgc chuyén thu.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng cd khang céo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trong trueng hop ban an duwoc thi hanh theo quy dinh tgi Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh &n, ti nguyén thi hanh an



hodc bi cudng ché thi hanh &n theo cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN = CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau; )
- Chi cuc THADS thanh pho Ca Mau; ~ 1.
- Céc duong su; (D ky)
- Luu hd so;
- Luu an van;
- Luu VT, (TM:TANDTCM).
Chéau Minh Hoang



