TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BUON PON Déc Lap- Tw Do- Hanh Phuc

TINH PAK LAK Buon Don, ngay 02 thang 05 nam 2019.

S6: 02/2019/QDST-VDS.

QUYET PINH
SO THAM GIAI QUYET VIEC DAN SU
VIV “Xdc dinh phdn quyén sé hitu tai san, phan quyén sir dung ddt ciia nguwoi phdi
thi hanh dn trong khoi tai san chung véi nguoi khdc”.

TOA AN NHAN DAN HUYEN BUON PON, TINH PAK LAK.

Thanh phan gidgi quyét viéc din sw gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién hop: Ong Bui Xuan Son.

Thu ky phién hop: Ba Pang Thi Thanh Thuy — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Buon Don.

Pai dién Vién kiém sdat nhdn ddn huyén Buon Don tham gia phién hop:
Ong Y Rin Nié Kdam - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 5 nam 2019, tai Tda an nhan dan huyén Budn Pon, tinh Pak Lak
mo phién hop so tham cong khai giai quyét viéc dan sy thu 1y s6 02/2019/TLST- VDS
ngay 14 thang 01 nam 2019 vé viéc “Xdc dinh phan quyén sé hiwu tai san, phdan quyén
sir dung dat ciia ngwoi phdi thi hanh dn trong khéi tai san chung véi nguoi khdc” theo
Quyét dinh m& phién hop so tham giai quyét viéc dan su s6 02/QDST- VDS ngay 14
thang 03 nam 2019, gom nhimg nguoi tham gia t6 tung sau day:

Ngum yéu cau giai quyet viéc dan Su:

Ong Nguyén Vin B — Chip hanh vién Chi cyc thi hanh an dan sy huyén B, tinh
Diak Lak.

Dia chi: Thon H, x4 E, huyén B, tinh Dak Lik — c6 mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

- Ba Nguyén Thi Ngoc A — sinh nim 1974.

Pia chi: Thén A, x4 T, huyén B, tinh Pak Lik — c6 mit.

- Ba Nguyén Thi Ngoc H - sinh nim 1978.

Dia chi: Thon B, x& E, huyén B, tinh Bak Lak — c6 mit.

- Ong Mai Vin A — sinh nam 1973.

Dia chi: Thon B, x& E, huyén B, tinh Bak Lak — c6 mit.

- Ong Ta Vin P — sinh nim 1986.

Pia chi: Phuong T, thanh phé B, tinh Bak Lak— c6 mit.

- Ong Nguyén Tinh G — sinh nam 1968.

Dia chi: Thén C, xa T, huyén B, tinh Dak Lik— c6 mit.

- Ngan hang Noéng nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhéanh
NHNo&PTNT huyén B — Phong giao dich T, huyén B, tinh Dik Lik, nguoi dai dién:
Ong Nguyén Gia H — ving mit.

NOI DUNG VIEC DAN SU*
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Trong don yéu cau va tai phién hop nguwoi yéu cau trinh bay:

Theo quyét dinh cng nhan su thoa than cua cac duong su s6 01/2017/QDST-
KDTM ngay 02/6/2017 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Bak Lik va Quyét dinh thi
hanh an s6 124/QD-CCTHADS ngay 07/12/2017 caa Chi cuc Truong chi cuc thi hanh
&n dan sy huyén B, tinh Dak Lak.

Can ci khoan 1, Diéu 74; Khoan 3, Diéu 75 Luat thi hanh &n dan su.

Can ctr diém b khoan 2, Diéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua
chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat thi hanh &n dan
su.

Yéu cau Toa &n xac dinh phan quyén sé hitu tai san, phan quyén si dung dét caa
ngudi phai thi hanh an ba Nguyén Thi Ngoc A, tri tai Thén A, xd T, huyén B, tinh Dak
Lk, trong khéi tai san chung véi ba Nguyén Thi Ngoc H, trd tai Thon B, x& E, huyén
B, tinh Pak Lik gom:

- Quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat thudc thira dat so6 A7: 44, to ban
d6 s6 00, dién tich 132 m?, & tai Thén A, xa T, huyén B, tinh Dk Lak (theo gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 BB 203376 do UBND huyén B cip ngay 12/11/2010 cho
nguoi s dung dat 1a ba Nguyén Thi Ngoc A va ba Nguyén Thi Ngoc H).

Qua trinh gidi quyét va tai phién hop ba Nguyén Thi Ngoc A va ba Nguyén Thi
Ngoc H trinh bay: Hai nguoi c6 mua chung 01 16 dat, thuoc thira dat s6 A7: 44, to ban
d6 sb 00, dién tich 132 m?, & tai Thon A, xa T, huyén B, tinh Dik Lik dat da co gidy
chang nhan quyén sir dung dat s6 BB 203376 do UBND huyén B cap ngay 12/11/2010
cho nguoi sir dung dat 1a ba Nguyén Thi Ngoc A va ba Nguyén Thi Ngoc H, tri gia 16
dat khi mua 1a 320.000.000d (ba trim hai muoi triéu dong). Trong d6: Ba Nguyén Thi
Ngoc H gop sé tién 220.000.000d (hai trim hai muoi triéu dong), ba Nguyén Thi Ngoc
A g06p sb tién 100.000.000d (mot tram triéu déng). Ba H, ba A 1ap bién ban théa thuan
phan tai san trong khoi tai san chung la quyén sir dung dat néu trén ba Nguyén Thi
Ngoc A c6 1/3, ba Nguyén Thi Ngoc H c6 2/3 gia tri quyén sir dung dat. Tai san trén 16
dat ba Nguyén Thi Ngoc A khong co.

Vé quyén str dung dat hién ba Nguyén Thi Ngoc H va ba Nguyén Thi Ngoc A
dang thé chap vay von tai Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam —
Chi nhanh NHNo&PTNT huyén B — Phong giao dich T, huyén B, tinh Pak Lak theo
hop dong thé chap s TH15/05/TC ngay 16/10/2014 vay s tién géc 200.000.000d (hai
trdm triéu ddng) theo hop dong tin dung sé 5213-LAV-2018 ngay 30/3/2018. Han vay
01 nam tr ngay 30/3/2018 dén ngay 30/3/2019, nay di qua han chua thanh toan. S tién
nay ba H ay quyén cho vg chong ba A tra ng va duge Ngan hang dong .

Tai phién hop ba Nguyén Thi Ngoc H va ba Nguyén Thi Ngoc A cé y kién la
quyén sir dung dat dang thé chap cho Ngan hang thi ¢é cho Ngan hang xt Iy toan b tai
san thé chap dé thu hdi ng, s6 du ctua ba A con lai bao nhiéu thi tra ng cho 6ng Ta Vin
P.



Nhitng ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tinh G (chong ba A),
6ng Mai Van A (chong ba H) déu dong v vai y kién cua ba A va ba H khéng c6 y kién
gi thém.

Ong Ta Van P khong c6 y kién gi.

Tai vin ban s6 03/PGD/TH ngay 25/02/2019 Ngan hang Néng nghiép va Phat
trién néng thén Viét Nam — Chi nhanh NHNo&PTNT huyén B — Phong giao dich T,
huyén B c¢6 quan diém: Ba Nguyén Thi Ngoc A phai c6 trach nhiém tra hét no vay, l3i
phat sinh khi ¢én han cho Ngan hang thi méi duoc rut tai san thé chap, néu khdng tra
duoc thi phai xu ly tai san thé chap.

Tai phién hop dai dién Vién kiém sat phat biéu y klen

- V& thu tyc t& tung: Vé viéc tuan theo phap luat t tung trong qua trinh giai quyét
viéc dan sy cia Tham phan, Thu ky; viée chap hanh phap ludt cia nguoi tham gia
phién hop viéc dan sy, ké tir khi thu 1y viéc dan sy cho dén trude thoi diém Tham phén
xem xét, quyet dinh giai quyet viéc dan su déu tuan thu dang quy dinh cua phap luat.

- Vé nol dung: Khi tién hanh xac minh diéu kién thi hanh an, Chap hanh vién
khéng yéu cau ngudi phai thi hanh an ké khai, cung cap ddy du thong tin vé tai san, thu
nhap, diéu kién thi hanh én, khong co y kién va c6 mit cua duong su, dugc quy dinh tai
Piéu 9 Nghi Dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mot s6 Piéu cta Luat thi hanh an dan sy va Diéu 44 Luat thi hanh
an dan sy nam 2014.

Ba H va ba A c6 chung tai san nhung Chap hanh vién khong lam viée voi cac
duong su dé xem ho ¢6 xac dinh dugc phan tai san, quyen so hitu cua cua tung nguoi
hay khong dé thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 74 luat thi hanh 4n dan su va
huéng din tai Piém b khoan 2 Diéu 24 Nghi Dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua
Chinh phil quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé Piéu ciia Luat thi hanh an
dan suy.

Tai san cta ba H, ba A hién dang thé chap tai Ngan hang Nong nghiép va Phat
trien Nong thon Viét Nam — Chi nhanh NHNo&PTNT huyén B — Phong giao dich T,
huyén B, tinh Pak Lak nhung Chap hanh vién khong xac minh tai thoi diém thi hanh an
dé xem tai san c6 gia tri bang hoic nhé hon nghia vu phai thanh toan theo hop dong
cam cd, thé chap dé thong bao bang van ban cho nguoi nhan cam cb, thé chap duoc quy
dinh tai khoan 3 Diéu 24 Nghi Dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 caa Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé Diéu ctia Luat thi hanh an dan su.

Pé nghi 4p dung khoan 9 Piéu 27, Piéu 362 va Piéu 370 Bo luat té tung dan su;
Diéu 292, Diéu 299 va Diéu 301 B¢ luat dan sw, Diéu 44, Khoan 2 Diéu 74 Luét thi
hanh an dan su; Diéu 9, Piém b khoan 2, khoan 3 Diéu 24 Nghi Dinh 62/2015/ND-CP
ngay 18/7/2015 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 Diéu cia
Luat thi hanh an dan su.

Khong chap nhan don yéu cau ciia Chap hanh vién chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén B.



- V& 18 phi: Ap dung Diéu 149 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu
75 Luat thi hanh &n dan sy; khoan 4 Diéu 11 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan Iy va sir dung &n phi, 18 phi Toa 4n. Chap hanh vién khéng phai chiu 1¢
phi viéc dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so viéc dan su dugc tham tra
tai phién hop; y kién cua duong sy va dai dién Vién kiém sat tai phién hop, Toa an
nhan dan huyén B nhan dinh:

[1] Vé noi dung: Theo quyét dinh cdng nhan su thoa than cua cac duong su sO
01/2017/QDST-KDTM ngay 02/6/2017 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Dik Lak,
ba Nguyén Thi Ngoc A, & Thon A, xa T, huyén B, tinh Dak Lik phai thi hanh khoan
thanh toan cho 6ng Ta Vian P, & Phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik sb tién
185.000.000d (mot trim tam muoi lam triéu ddng) gdoc va I3i suat. Qua trinh giai quyét,
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén B da yéu cau ba A nop tién dé thanh toén cho éng P
nhung ba A khdng thuc hién. Tai bién ban xac minh diéu kién thi hanh an cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén B ngay 10/4/2018 xac dinh ba A c6 chung tai san la quyén sir
dung dat s6 BB 203376, thira dat s6 A7: 44, to ban d6 s6 00, dién tich 132 m* ¢ tai
Thén A, xa T, huyén B, tinh Bak Lik, do UBND huyén B cap ngay 12/11/2010, trén 16
d4t c6 01 can nha xay cap 4, dién tich 40 m?.

Ngay 11/5/2018 Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén B di ra Thong bao sb
375/TB-CCTHADS giri cho ba Nguyén Thi Ngoc A va ba Nguyén Thi Ngoc H 1a dong
s hitu chung tai san c6 quyén tu thoa thuan chia tai san chung hoic yéu cau Toa an
giai quyét theo thi tuc To tung dan sy trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan duoc
thong béo. Thong bao sé 506/TB- CCTHADS ngay 27/8/2018 thong bao cho nguoi
duoc thi hanh an Ia ong Ta Vin P c6 quyén yéu cau Toa 4n xac dinh phan quyén s& hitu
tai san, phan quyén sir dung dat cua nguoi phai thi hanh &n trong khdi tai san chung
theo thu tuc T4 tung dan su trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc thong bao.

Do nguoi phai thi hanh an, d6ng so hitu chung vé tai san, nhitng nguoi ¢ quyén
loi nghia vu lién quan dén tai san va nguoi dugc thi hanh an trén khéng c6 thoa thuan
phan chia tai san chung, khong yéu cau Toa an giai quyét theo thu tuc té tung dan sy
nén Chap hanh vién can cit khoan 1, Diéu 74; Khoan 3, Diéu 75 Luat thi hanh an dan
sy; Biem b khoan 2, Bieu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua chinh phu
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s diéu cua Luat thi hanh an dan su yéu
cau Toa an xac dinh phan quyén s hitu tai va phan quyén str dung dat cua ba Nguyén
Thi Ngoc A trong khdi tai san chung 1a quyén sir dung dat vai ba Nguyén Thi Ngoc H.

Qua trinh giai quyét cac duong su ba Nguyén Thi Ngoc A va ba Nguyén Thi
Ngoc H khai c6 mua chung 01 16 dat néu trén 1a dang va da xac dinh trong khdi tai san
chung 1a quyén sir dung dat néu trén thi ba Nguyén Thi Ngoc A 1a 1/3, ba Nguyén Thi



Ngoc H 1a 2/3 gia tri quyén sir dung dat. Tai san trén 16 dat ba Nguyén Thi Ngoc A
khéng co.

V& quyén st dung dat hién ba Nguyén Thi Ngoc H va ba Nguyén Thi Ngoc A
dang thé chap dé cho ba A vay von tai Ngan hang Néng nghiép va Phat trién ndng thén
Viét Nam — Chi nhanh NHNo&PTNT huyén B — Phong giao dich T, huyén B, tinh Dak
Lik theo hop ddng thé chap s6 TH15/05/TC ngay 16/10/2014 vay sb tién géc
200.000.0004 (hai tram triéu dong) theo hop dong tin dung sé 5213-LAV-2018 ngay
30/3/2018. Han vay 01 nim tir ngay 30/3/2018 dén ngay 30/3/2019, nay di qua han
chua thanh toan.

[2] Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 12/3/2019 d3 xac dinh: Quyén
sir dung dat dién tich 132 m?, tai thira s6 A7: 44, to ban d6 s6 00, theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BB 203376 do UBND huyén B cap ngay 12/11/2010 cho ngudi
st dung dat 12 ba Nguyén Thi Ngoc A va ba Nguyén Thi Ngoc H'. Qua do dac thyc té
phu hop Vi gidy Chu’ng nhan quyeén str dung dat da cap. Trén 16 dat c6 01 can nha xay
cap 4, dién tich 130 m*(khéng phai 40 m? nhu bién ban xac minh diéu kién thi hanh an
caa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén B 1ap ngay 10/4/2018).

[3] Tuy nhién, trong qua trinh thi hanh an, chap hanh vién khéng thyc hién cac
thu tyc theo quy dinh cua phap luét, cu thé:

Khi tién hanh xac minh diéu kién thi hanh an, Chép hanh vién khong yéu cau
nguoi phai thi hanh an ké khai, cung cip ddy du thong tin vé tai san, thu nhap, diéu
kién thi hanh an, khong co6 y kién va khdng c6 mat cua duong su, duoc quy dinh tai
Piéu 9 Nghi Pinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh pha quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot sé Piéu ctia Luat thi hanh an dan sy va Diéu 44 Luat thi hanh
an dan su nam 2014.

Ba H va ba A c6 chung tai san nhung Chap hanh vién khong lam viéc voi cac
duong su dé xem ho ¢6 xac dinh dugc phan tai san, quyen s¢ hitu cua cua ting nguoi
hay khong dé thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 74 luat thi hanh 4n dan sy va
huéng dan tai Piém b khoan 2 Diéu 24 Nghi Dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot s6 Diéu cua Luat thi hanh an
dan su.

Tai san cta ba H, ba A hién dang thé chap tai Ngan hang Nong nghiép va Phat
trien Nong thon Viét Nam — Chi nhanh NHNo&PTNT huyén B — Phong giao dich T,
huyén B, tinh Pik Lik nhung Chap hanh vién khdng xac minh tai thoi diém thi hanh én
dé xem tai san co gia tri bang hoic nhé hon nghia vu phai thanh toan theo hop ddng
cam cd, thé chap dé thong bao bang van ban cho ngudi nhan cam cé, thé chap duoc quy
dinh tai khoan 3 Piéu 24 Nghi Dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sé Diéu ctia Luat thi hanh 4n dan su.

[4] Do d6, xét thdy viéc chip nhan don yéu cau ciia Chap hanh vién thi s& anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cta cac duong sy; tai phién hop Kiém sat vién dé



nghi khong chap nhan don yéu cau cua Chap hanh vién Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén B 14 ¢6 co sd, can chip nhan.

Vi céc I& trén.

QUYET PINH:

Ap dung khoan 9 Diéu 27, Diéu 362 va biéu 370 B¢ luat t6 tung dan su; Diéu
292, Piéu 299 va biéu 301 Bo luat dan sy, Biéu 44, Khoan 2 Diéu 74 Luét thi hanh an
dan sy; Diéu 9, Diém b khoan 2, khoan 3 Diéu 24 Nghi Dinh 62/2015/ND- CP ngay
18/7/2015 cua Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 Piéu cua Luat
thi hanh an dan su.

1/ Khdng chap nhan don yéu cau giai quyét viéc dan sy cia Chap hanh vién Chi
cuc thi hanh &n dan su huyén B, tinh Bak Lik.

2/ V& 1¢ phi: Ap dung Diéu 149 Bo luat té tung dan su nim 2015; khoan 3 Diéu
75 Luat thi hanh &n dan su; khoan 4 Diéu 11 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan Iy va si dung &n phi, 18 phi Toa an. Chap hanh vién khong phai chiu I¢
phi viéc dan sy so tham,

3/ Vé quyen khang cao: Nguoi yéu cau va nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan
cO mat co quyen khang cao quyét dinh nay trong thoi han 10 (mui) ngay ke tir ngay
Toaanra quyét dinh. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat c6 quyen khang
cao quyet dinh nay trong thoi han 10 (muoi) ngay ké tur ngay nhan duoc quyét dinh nay
hoac ké tir ngay quyét dinh nay duoc thong bao, niém yét.

+ Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- TAND tinh ; (Ba ky)
- VKSND hu}(én;

- Nguoi yéu cau;
- Ngudi ¢o6 quyén lgi nghia vu lién quan;
- Luu HS, VT. Bui Xuin Son






