TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BiNH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 20/2022/DS-PT
Ngay 10 - 6 - 2022
VIV tranh chap dét dai theo quy
dinh cua phép luat vé dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phan Hgi dong xét xik phiic tham gém cé:
Thdm phan - Chu toa phién toa: Ong Dinh Huy Ludng
Cdc Tham phadn Ong Nguyén Tu Luong
Ong Ta Van Vinh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Lién - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Ninh Binh.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhdn dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Thuy Hang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 thang 6 nam 2022 va ngay 10 thang 6 ndam 2022, tai tru s¢
Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét xtr phuac tham cong khai vu an thu 1y sb

44/2021/TLPT-DS ngay 30 thang 11 nam 2021 vé viéc tranh chap dat dai theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai.

Do Bén an dan sy so tham s6 12/2021/DS-ST ngay 23 thang 9 ndm 2021 cua
Toa an nhan dan thanh pho N, tinh Ninh Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 06/2022/QD-PT ngay 28 thang 02
nam 2022; Thong bao thay doi thoi gian mo phién toa s6 435/TB-TA ngay 18 thang
3 ndm 2022; Thong bao thoi gian mo lai phién toa s6 583/TB-TA ngay 14 thang 4
nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa so 20/2022/QD-PT ngay 06 thang 5 nam
2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Vo chéng ba PO Thi T; sinh ndm 1968 va ong Thai Cong X;
sinh nam }963; dja chi cu tra: s6 05/09, bMD, Té 28, phuong KM, quan NHS, thanh
pho Ba Nang. (vang mat va cd don xin xét xtr vang mat)

2. Bi don: Vo chéng ?)ng Tran Puc H, sinh nam: 1958 va ba Bd Thi M, §inh
nam 1962; dia chi cu tri: s6 nha 27, duong T2, pho P 2, phuong T1, thanh phd N,
tinh Ninh Binh. (c6 mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan (sau ddy viét tat 1a UBND) thanh pho N, tinh Ninh Binh;
Tru sé: s6 33, duong LDH, phuong TB, thanh phd N, tinh Ninh Binh.
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Nguoi dai dién hop phdp ciia UBND Thanh phé N, tinh Ninh Binh: Ong Lé
Tién D - Truong phong Tai nguyén - Méi truong Thanh phd N 14 nguoi dai dién
theo iy quyén (Vin ban uy quyén s6 1428/QD-UBND ngay 22/6/2021). (ving mit
va c6 don xin xét xir vang mit)

3.2. UBND phuong T1, Thanh phé N, tinh Ninh Binh; Tru so: Phd P 2,
phuong T1, Thanh phd N, tinh Ninh Binh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia UBND phwong T1, Thanh phé N, tinh Ninh
Binh: Ong D6 Hung S - Cong chuc Dia chinh - Moi truong UBND phuong T1 la
nguoi dai dién theo uy quyen (Van ban uy quyén s6 25/QD-UBND ngay 10/5/2021).
(vang mit va co don xin xét xir ving mit)

- Ngueoi khdng cdo: Bi don, vo chong ong Tran Pic H va ba D6 Thi M
NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién d@é ngay 10/11/2020 va trong qud trinh té tung tai Toa dn
nguyén don trinh bay:

Vo chong ba DS Thi T va éng Thai Cong X 1a chi sir dung 02 thira dét tai
phudng T1, thanh phd N, tinh Ninh Binh gdm: thira s6 33, to ban dd s6 16, dién tich
114,3m? dja chi thira dat tai phd P2, phuong T1, thanh phé N. Gidy chimg nhén
quyén str dung dit (sau day viét tat 1a GCNQSDD) dugc UBND thi xa N (nay 1a
Thanh phé N) cap ngay 28/7/2004 mang tén ba DS Thi T va 6ng Thai Cong X.
Ngudn goc thira dit 1a do bd me ba T ting cho vo chéng ong X, ba T; thira dat sd
34, to ban dd so 16, dia chi thira dét tai phd P2, phuong T1, thanh phd N, dién tich
thira dat 13 112,7m?. GCNQSDD duogc UBND Thanh phd N cép ngay 22/6/2007
mang tén ba T va 6ng X. Ngudn gdc thira dat 1a do vo chong 6ng X, ba T dugc chi
gai ba T 1a ba T3 ting cho tir ndm 2007. Hién nay, thira dat s6 34, to ban d6 s6 16,
dién tich 112,7m? dang bi vo chong 6ng H va ba M ¢ thira dét sb 35, to ban dd s6 16
lan chiém. Cu thé 1a nam 2010, gia dinh 6ng H, ba M 1am nha trén thira dat sb 35
lién ké véi thira dat sb 34 cua gia dinh 6ng X da tu y 1an chiém 1én mot phan dién
tich cta thira dat cua gia dinh ong X. Khi d6, vo chong ong X dang phuc vu trong
quan ddi, cu tra tai thanh phd Pa Néng khong c6 mit tai phuong T1, thanh phd N
nén gia dinh 6ng X khong biét. Khi ba T, ong X vé Ninh Binh thi gia dinh 6ng H, ba
M d3 lam nha xong. Gia dinh 6ng X di y kién vé phan dt ma bi gia dinh ong H, ba
M xay lan chiém xong do su viéc da xdy ra va con 1a anh em rudt thit trong gia dinh
nén gia dinh 6ng X c6 noi la khi nao can sir dung thi ong H, ba M phai tra lai dién
tich dat da X lan chiém cho gia dinh 6ng X. Thang 8/2020, gia dinh 6ng X c6 nhu
cau chuyén nhuong thira dat s 34 cho ngum khac nén c6 yéu cau gia dinh 6 ong H,
ba M tra lai phan dat da 1an chiém cua gia dinh ong nhung 6ng H, ba M khong dong
¥ ma con cho rang gia dinh 6ng H khong 1an chiém dat. Gia dinh 6ng X da nhiéu lan
hop dé tim hudng giai quyét nhung dng H, ba M khéng hop tac, khong thién chi giai
quyét. Mait khac, 6ng H con lam nhiéu don khiéu nai, t6 cd4o Chu tich UBND Thanh
phd N va can bd phuong T1 vé viéc cdp GCNQSDD cho gia dinh éng X 13 khong
dung phap luat. Do khong giai quyét dugc bang tinh cam nén ba T, ong X ciing da
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1am don khiéu nai 1én cac cAp nhung cac bén van khong hoa giai dugc. Nguyén don
khai kién dé nghi Toa an nhan dan thanh phé N xét xir budc 6ng H, ba M phai tra
lai dién tich 32,3m? dat dang 1an chiém va thao d& cac cong trinh xay dung trén dat
lan chiém tai thira dat s6 34, to ban d6 s 16, dia chi tai ph6 P2, phudng T1, Thanh
phdé N. Dbi véi so tién chi phi t6 tung, xem xét thim dinh gia 1a tong cong la
17.954.000 ddng nguyén don dé nghi Toa an bude dng H, ba M phai chiu.

Tai don yéu cdu ngay 29/11/2020; ngay 15/03/2021; ngay 09/7/2021 cua bi
don 6ng Tran Pire H va ba D6 Thi M va trong qud trinh t6 tung tai Toa dn bi don
trinh bay:

Thang 10/1981, vo chong ong H duoc bd me 1a 6ng PS Xuan Th va ba Pinh
Thi M1 cho thira dat s6 28, trén dat co6 01 ngdi nha cap 4 giap voi thira dat sd 27,
dién tich 788m? cia ba M1 va giap véi thira s6 26 dién tich 356m? caa 6ng Th va co
thé hién trén ban dd s6 muc ké nam 1981, 1996, 2003. Gia dinh éng H c6 dong thué
day du cho Nha nudc. Ngay 02/10/2018, gia dinh 6ng H di di lam GCNQSDPD cho
thira dat s6 35, to ban dd sd 16 (trude 13 thira s6 28) tai dudng T2, phd P2, phuong
T1, Thanh phé N dién tich chi ¢6 296,7m? so véi dién tich trude kia giam 25,3m?2.
Nguyén nhan dién tich dat giam 1a do ngay 28/7/2004 do ong Lé Vin H1 - cong
chtic dja chinh phuong T1, ong TrAn Manh M3 - cong chuc tu phap phuong T1 tu
do dac, ké v& va lam 4 bo hd so chia tir thira dat s6 27 dién tich 788m? chia cho ong
P4 Xuan Thi, ba Vii Thi T3 thira dat s6 31, dién tich 216,2m?% ong Db Xuan C thira
dat s6 32 dién tich 371,9m?, ba D4 Thi T thira dat s 33 dién tich 114,3m?, ba DS
Thi T3 thua dat s6 34 dién tich 112,7m? so véi dién tich cii du ra 27,1m?2. Thtra dat
hinh thang thi chia vuéng cho 6ng T1, ba T, ba T3, con thua dat cta ong C xoay
chiéu Bic sang Nam la muong nud6c (nay la duong Tué Tinh). Tuy nhién, khi cép
GCNQSDD lai cap chong l4n, _khong cho ky giap ranh, moc gioi la chua du diéu
kién dé hoan thién ho so xin cdp GCNQSDD. Ngay 28/6/2007, UBND Thanh phd
N cap GCNQSDD cho ba T va dng X, ngudn gbc dat 1a duoc ting cho tir ba B Thi
T3. Pén khi ba T, 6ng X dinh ban dat cho 6ng M3 thi méi phat hién ra dat bi cap
chong lan 1én dét, nha va tai san cta gia dinh 6 ong H. Ngay 6/3/2020, co quan chuc
nang to chirc do dac hién trang thi 6 ong C chi moc giodi va xit son vao gilra nha ong
H 1a khong dung véi hién trang thuc té. Nay gia dinh ba T, ong X khéi kién yéu cau
gia dinh 6 ong H tra lai phr;m dat 1an chiém 1a khong dung. Gia dinh 6ng H dé nghi
Toa an giai quyet thu hoi GCNQSDD mang tén ba T, ong X, céap gidy chimg nhan
quyen sir dung dét thira dat s6 35, dién tich 322m? cho gia dinh 6ng H theo ding
thuc té str dung va theo ban d6 nam 1981, 1996, 2003 cho téi nay.

Bi don khong c6 yéu cau phan t6, dé nghi Toa an thu thap thém tai liéu, ching
ctr va dé nghi dwa UBND Thanh phé N va UBND phuong T1 vao tham gia t6 tung
v6i tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan.

~ Tai van ban s6 1228/UBND-TNMT ngay 14/6/2021, Uy ban nhdn dan Thanh
pho N, tinh Ninh Binh trinh bay:

V& qua trinh st dung dat d6i voi thira dat sb 35, to ban d6 16, ban dd phuong
T1 lap nim 2003. Vi tri thira dat s6 35 hién nay gia dinh 6ng H sir dung c6 nguén
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gbc mot phan 1a dat ong Th (bd vo 6ng H) va mot phan 1a dat do UBND phudng
quan ly. Vi tri thura dét s6 35 thé hién trén cac thé hé ban dd nhu sau: ban dd, s6 muc
ké 1986, to sO 5 vi tri dat ndm tai 2 thira dat, mot phf?ln thudc thira dat cha sir dung P
Xuan Th va mot phan thudc thira dat s 692 chi str dung hop tac x3; ban d6 s6 muc ké
1996, t& s6 260, thira 28, dién tich 321,6m?, chu sir dung H; ban d6 2003, t& 16, thira
35, dién tich 322m?, chu st dung M (vg dng H). Hién tai thira dét trén chua duge
nha nuéc cap GCNQSDD.

Déi voi qua trinh sir dung dat va cip GCNQSDD tai thira s6 34, to ban d6 16,
ban do phuong T1 lap nam 2003 chinh Iy nam 2016, mang tén ba D6 Thi T va 6ng
Thai Cong X. Vi tri thura so 34 co nguon gbc doba P5 Thi T va 6ng Thai Cong X
nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat tir chi gai ba T 1a ba B Thi T3. Ba T3 nhan
chuyén nhuong quyén sur dung dat tir me d¢ la ba Binh Thi M1, dugc thé hién tai
don xin nhan quyen s hitu nha ¢ va quyen st dung dat & dé ngay 22/02/2002, dién
tich 112 ,56m?. Trén co Sy hd so chuyén quyén sir dung dat, UBND thi xa N da cap
glay phep su dung dat s6 604-CQ-2002/GPSDD-NT dién tich 112,56m?, trong dé:
dat o 51m?, dat vuon 61 56m mang tén ba Bd Thi T3. Nam 2004, ba T3 du:()’c UBND
Thanh pho N cip d6i tir gidy phép sir dung dat sang GCNQSDD s6 D137806 ngay
28/7/2004 dién tich 112,7m? trong d6: dat ¢ 44,1m?, dat vuon 68,6m2. Trén co s hd
so, chuyén quyén st dung dat ctia ba DS Thi T3 va ba B4 Thi T, UBND Thanh phd
N cdp GCNQSDD s6 Al 736163 ngay 22/6/2007, dién tich 112,7m? trong d6: dat &
44,1m?, dat vuon 68,6m? cho ba B4 Thi T va ong Thai Cong X.

Tai van ban ngay 26/5/2021, Uy ban nhén dén phuong T1, Thanh pho N, tinh
Ninh Binh trinh bay vé qud trinh sir dung dat va viéc cap GCNQOSDD cua gia dinh
ba D6 Thi T va gia dinh 6ng Tran Pirc H:

V& ngudn gdc st dung dat: Thira dat sb 34, to ban d6 16 dién tich 112,7m? da
dugc cip GCNQSDD cho ba DS Thi T, va thira 35, to ban dd 16, dién tich 322m?
do 6ng Tran Ptc H dang st dung c6 ngudn gdc tir ong B Xuan Th va ba Dinh Thi
M1 14 bd me dé ctia ba PO Thi T va 1a bé me vo 6ng H. Ong DS Xuan Th va ba Pinh
Thi M1 1a chu str dung dat hop phap, c6 tén trén ban do 299 nam 1981 xa Ninh Th.
Nam 2004, gia dinh ba Dinh Thi M1 lam thu tuc thtra ké cho con gai 1a 6 Thi T3
va con ré la Lé Vin Th d6i véi thira dat s6 34, to ban d6 16, dién tich 112,7m2 Nam
2007 ba DS Thi T3 va ong Lé Van Th chuyén toan bo quyén sir dung thira dat trén
cho em gai 14 DS Thi T va chong 1a Thai Cong X.

Theo ban d6 do v& hién trang sir dung dat ndm 1996, vi tri st dung dat cua cac
gia dinh thé hién: Vi tri thira dat s6 34, to ban d6 16 caa ba Bd Thi T duoc tach ra
tir mot phan thira dat s6 27, to ban do 260, dién tich 788.0m?, chu sir dung dat 13 ba
P4 Thi M1. Ong Tran Puc H st dung thira dat s6 28, t& ban do 260, dién tich
321.6m2

Theo ban d6 dia chinh nim 2003 phudng T1. Vi tri sir dung dat cua cac gia
dinh thé hién: Ba DS Thi T sir dung tai thira s6 34, to ban do 16, dién tich 112.7m?
Ong Tran Dtre H st dung thira dat s6 35, to ban d6 16, dién tich 322.0m?.
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Theo Giay ching nhan quyén sir dung dat: ba B3 Thi T, 6ng Thai Cong X dugc
nha nudc cap GCNQSDBD tai thira s6 34, to ban dd 16, dién tich 112.7m?. Vi tri, dién
tich theo GCNQSDD cuia ba T,0ong X trung khép v4i ban dd dia chinh nam 2003 cia
phuong T1.

~ Vitri ng Tran Piic H str dung thira dat 6 35, to ban do 16, dién tich 322.0m?. Viéc
cap GQSDD thira dat s6 34 khong chong lan vao dién tich thira dat s6 35 cua gia dinh
ong Tran Buc H theo ban d6 qua céc thoi ky 1996, 2003.

Tqi ban dn dén sy so tham so 12/2021/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2021 ciia
Toa an nhan ddn Thanh pho N da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba DS Thi T va 6ng Thai
Cong X vé viéc “Tranh chap doi tai san la quyén st dung dat va budc thao do cong
trinh X dung trén dat” doi voi bi don 6ng Tran Puc H va ba Bo Thi M.

1.1. Budc 6ng Tran Pic H va ba DS Thi M tra lai cho ba P Thi T va ong
Thai Cong X dién tich 32,3m? tai thira dat s6 34, td ban dd s6 16 dia chi tai phd Phuc
Chinh II, phuong T1, Thanh phé N, duoc xac dinh boi: S1 =15,4m?, gém cac canh
DE = 15,9m; EF = 0,77m; FG = 15,91m; GD = 1,18m. S2 = 16,9m?, gém cac canh
DG = 1,18m; GA = 20,15m (GH + HA); AB = 0,50m; BD = 20,07m (BC + CD).
Gom dat vuon 1a 21,3m? dugc xac dinh boi cac canh C,D,E,F,G,H (trong d6 CD =
5,40m; DE = 15,90m; EF = 0,77m; FG = 15,91m; GD = 1,18m; GH = 5,42m; HC =
0,99m); dat & (ODT) la 11,0m? duoc xéac dinh boi cac canh A,B,C,H (trong d6 AB
= 0,50m; BC = 14,67m; CH = 0,99m; HA = 14,73m). (c6 so do kém theo).

1.2. Budc ong Tran Bic H va ba Do Thi M théo d& céc tai san gén lién véi
phan dat vuon phai tra lai (gdm nén, mong, tuong xay cua ngdi nha 3 tang). Vi tri,
kich thuée, mbc gidi duoc xac dinh béi cac mdc gom G, D, E, F = 15,4m? (c6 so dd
kém theo).

_ 2.V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Tran Dic H va ba DS Thi M phai tra cho ba
Do Thi T va 6ng Thai Cong X s6 tién 17.954.000 dong (muoi bay triéu chin tram
nam muoi tu nghin dong).

3. V& an phi dan sy so thim: Ong Tran Pic H va ba DS Thi M phai ndp
300.000 dong. Tra lai cho ba P4 Thi T va 6ng Thai Cong X s tién 300.000 dong
(ba traim nghin dong) d ndp tam tng an phi theo bién lai thu s AA/2018/0001720
ngay 13/11/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd N, tinh Ninh Binh.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo cho cac duong su.

Ngay 04/10/2021, Toa 4n nhéan dan Thanh phé N, tinh Ninh Binh nhén dugc
don khang céo cua bi don vo chong ba Bo Thi M va 6ng Tran buc H dé ngay
01/10/2021 v6i ndi dung khang cdo toan bo ban an dén sy so tham so 12/2021/DS-
ST ngay 23/9/2021 cua Toa an nhan dén Thanh pho N, tinh Ninh Binh. Dé nghi Toa
an cap phuc tham huy ban an so tham.

“Tai phién toa phuc tham, bi don van gitr nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi
Ho61 dong xét xtr huy ban an so tham.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh da phat biéu quan diém vé
viéc giai quyét vu an nhu sau:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan: Qua trinh giai quyét phuc
tham vu an, Tham phan dugc phan cong lam chi toa phién toa di thuc hién day du,
dung cac quy dinh caa phap luat vé thoi han chuan bi xét xir, thoi han mo phién toa,
quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, thoi han guri hd so cho Vién kiém sat nghién cuu,
viéc triéu tap nhimg ngudi tham gia phién toa déu dam bao theo cac diéu 286, 290,
292, 294 B0 luat T4 tung dan su; viéc guii cac van ban t6 tung cho Vién kiém sat va
viéc cap, tong dat, thong bao cac van ban td tung cuia Toa an cho cac duwong su, thuc
hién dtng quy dinh tai cac diéu 173, 175 Bo luat T tung dén su.

Viéc tudn theo phéap luat cua Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa: Tai phién
toa ngay 24-3-2022 nguyén don va nguoi lién quan dugc tri¢u tap hop 1€ vang mit
lan tha nhat, bi don dé nghi hon phién toa nén Hoi dong xét xir quyét dinh hoan
phién toa 1a dung quy dinh tai khoan 2 diéu 296 Bo luat T4 tung dan su. Tai phién
toa ngdy 06-6-2022, Thu ky phién toa va Hoi dong xét xtr dd thuc hién dung quy
dinh tai diéu 297, diéu 298 B6 luat T4 tung dan su nam 2015 vé chuan bi khai mac
phién toa va thi tuc bt dau phién toa phiic thim va thu tuc tranh tung tai phién toa
theo quy dinh tai cac diéu 301, 302, 303, 305, 306 Bo luat T6 tung dén su.

Viéc Chap hanh phap luét cua nguoi tham gia t6 tung: Trong qua trinh glal
quyét vu an tai cap phuc tham cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh vé quyén
va nghia vu theo quy dinh tai cac diéu 70,71, 72,73 Bo luat T4 tung dan su.

V& noi dung khang cdo cua bi don Vién kiém sat tinh Ninh Binh nhén dinh:
Viéc ba T, ong X cho rang: gia dinh ong H, ba M xay nha da 1an chiém dat cua gia
dinh 6ng ba 32,3m? dat 13 c6 can ctr. Boi dién tich dat trén ba T ong X da duoc cap
GCNQSDBD tir 2007, ranh gigi gitta hai gia dinh theo ban d6 dia chinh nim 1996,
nam 2003, chinh 1y 2016 1a dudng thang. Két qua khao sat do dac, tham dinh hién
trang sir dung dat cua hai gia dinh thi, dién tich dat gia dinh ong H ba M dang sir
dung thira 32.4m? (so v&i quy hoach da duoc phé duyét dé cap GCNQSD dat), trong
khi d6 dat gia dinh ba T, éng X (thta 34) dang st dung thiéu 32,3m?(so véi
GCNQSD dat). Do vay, ban an so tham da chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don, xac dinh va budc 6ng H, ba M tra lai phan dat c6 dién tich 32,3m? cho ba T,
6ng X la c6 can ctr. Tuy nhién, trén dién tich dat lan chiém gia dinh ong H, ba M da
xay dung nha mai bang 03 tang bé tong cot thép, tuong xay gach do... (xay nam
2010) nhu’ng Toda 4n so tham chua xac minh ¥ kién cua co quan chuyén mon ve€ xay
dung ddi véi viéc thao dd phan cong trinh trén dién tich dat lan chiém c6 anh hudng
dén két cdu cong trinh (1 nha 03 tang) cua gia dinh 6ng H ba M dang str dung hay
khong ma ban an so tham da quyét dinh budc ong H, ba M phai thao d& céc tai san
gan lién vé6i phan dat vuon phai tra lai (gdm nén, mong, tudng xay ctia ngdi nha 03
tang = 15,4m?) dé tra lai dién tich dat 1an chiém cho ba T ong X 1a chwa xac minh,
thu thap day du ching ctr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 97 B luat T4 tung dan su
lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong su. Do do, can cir
khoan 3 Diéu 308, Diéu 148 Bo6 luat TS tung dan sy va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH, dé nghi Hoi dong xét xur:



7

Chap nhan mot phan khang céo cua ong Tran Duc H, ba P56 Thi M, hily ban an so
tham s6 12/2021/DS-ST ngay 23-9-2021 caa Toa an nhan dan Thanh phd N va
chuyén h6 so vu an cho Toa an nhan dan Thanh phd N giai quyét lai vu an theo tha
tuc so tham. An phi dan sy phtic tham: Ong H, ba M khong phai nop, duoc hoan lai
tién tam tng an phi dan sy phic thim da ndp theo bién lai thu ngay 11-10-2021.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo ctia bi don v chong ba B3 Thi M va ong Tran Dtc H 1am
trong thoi han phap luét quy dinh va dung hinh thirc, ndi dung theo quy dinh tai céc
biéu 272, 273, 276 cua B luat To tung dan sy nén dugc xem xét theo trinh tu phtic
tham.

[1.2] Vé dam bao quyen tham gia phién tda phuc tham: Nhitng ngudi 6 quyen
loi va nghia vu lién quan den Viéc khang cdo da duge Toa an tri¢u tap hop 1€ lan tha
hai va c6 don xin xét xur Vang mat. Do d6, can ct vao Diéu 296 Bo luat T tung dan
su Toa an xét Xt vang mat nhitng nguoi nay.

[1.3] Tai phién toa phuc tham, bi don dé nghi thay d6i Tham phan - Chu toa
phién toa véi Iy do sta chira but luc s6 306 va 280 lam sai 1éch hd so vu an. Hoi
dong xét xir dd thao luan, xem xét cac tai lidu c6 trong ho so xac dinh ban sao chup
tai liéu c6 hai sd but luc 306 va 280 duoc sao chup tir tap tai liéu ching thu tham
dinh gia dugc dong thanh quyén luu trix trong hd so dugce danh sé tir 279 dén 306.
Céan bo sao chyp khong thao roi dé sao chup ma gap tai lidu can sao chup dé sao
chup. Qua trinh sao chup khong khoa hoc nén ban sao chup cung cap cho bi don ¢6
hai s6 but luc 306 va 280. Cac tai liéu ¢ trong ho so con day du theo bién ban giao
nhan ho so gitra cap so thim va cap phic tham. Vi vay, dé nghi cia bi don khong
duoc Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan.

[1.4]. V& pham vi xét xir phuc tham:

Bi don khang céo toan bd ban an so thim. Do d0, can ct vao Piéu 293 Bo luat
TO tung dan su, Ho1 dong xét xir phiic tham xem xét ban an so tham theo noi dung
don khang cao cua bi don.

[2]. Vé néi dung khdng cdo:

Tai phién toa phtic tham, bi don khong dwa ra dugc chung cw, tai liéu gi méi.
Céc tai liéu bi don giao nop tai cip phuc tham gom cac don dé nghi va cac tai liéu
pho to trong hd so vu an. Bi don giit nguyén ¥ kién cuia minh nhu noi dung don
khang céo. Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay:

[2.1] Theo tai liéu cung cap cta Van phong Pang ky dat dai tinh Ninh Binh,
UBND Thanh phé N va UBND phuong T1 thi dién tich dét tranh chap thudc thira dt
s6 34, to ban d6 16 dién tich 112,7m? da duoc cap GCNQSDD cho ba B6 Thi T va ong
Thai Cong X. Dién tich dét tranh chip c6 ngudn goc cua 6ng B Xuan Th va ba Dinh
Thi M1 (cha st dung dat hop phép, co tén trén ban d6 299 nam 1981 xa NT). Ong D
Xuan Th va ba Dinh Thi M1 1a bé me dé cua ba B3 Thi T va ba B3 Thi M. Theo ban
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d6 do vé& hién trang sir dung dat nam 1996, vi tri thira dét s6 34, to ban d6 16 ctia ba DS
Thi T va 6ng Thai Cong X 1a mot phan thira dat s6 27, to ban d6 260, chii s dung dat
13 ba Pinh Thi M1. Nam 2004, ba Binh Thi M1 1am thu tuc chuyén nhwong cho con
gai 1a D4 Thi T3 va con ré 1a Lé Vin Th dién tich dat 112,7m? tai thira dat s 34, to ban
d6 16. Nam 2007, ba DS Thi T3 va 6ng Lé Vian Th chuyén quyén sir dung thira dét s6
34, to ban d6 16 cho vo chong ba B Thi T va éng Thai Cong X. GCNQSDP cua ba
D4 Thi T va ong Thai Cong X tai thira s6 34, to ban d6 16, dién tich 112.7m? ¢o vi tri,
dién tich trang khép véi ban dd dia chinh nam 2003 ctia phuong T1. Vi tri, dién tich
thira s6 34, to ban db 16 khong chdng lan vao dién tich thira dat sé 35, to ban d6 16
theo ban d6 nim 1996 va ndm 2003. Mit khac, vo chong ong Tran Dac H va ba B3 Thi
M khong xuat trinh dugc cac tai liéu chiing cir vé viéc cho tang quyén sir dung dat dé
ching minh cho viéc sir dung hop phap dién tich dat tranh chap. Do d6, ba D6 Thi T
va 6ng Thai Cong X 1a chu sir dung dat hop phép thira dat s6 34, to ban d6 16, dién tich
112.7m2,

[2.2] Vé dién tich dét thira 35, t ban d6 s6 16 co su chénh 1éch giita Bién ban
tham dinh tai chd va s6 muc ké, ban d6 dia chinh, UBND phuong T1 va UBND Thanh
phd N di xac dinh: tai ban d6 dia chinh ciia UBND phuong T1 qua céc thoi Ky nam
1996 va nam 2003, chinh 1y 2016 thé hién ranh giéi dat giita hai gia dinh ba T va gia
dinh ong H 1a duong thang, khong phai 1a duong gap khic nhu hién nay. Nam 2020,
ong H c¢6 don 1am tha tuc cap GCNQSDD, UBND phudng da thué don vi tu van ding
may do dac, xac dinh vi tri, dién tich 322m? theo ban d6 nim 1996 va nim 2003 cta
gia dinh 6ng H dang str dung van giit nguyén ranh gidi, khong ai 1an chiém. Do phan
dién tich gia dinh 6ng H dang sir dung c6 25,3m? nam trong quy hoach via hé duong
Tué Tinh nén UBND phuong T1 di hoan chinh hé so dé nghi cap GCNQSDD dbi véi
phan dién tich phu hop quy hoach 14 296,7m?. Dién tich con lai 25,3m?nam trong quy
hoach via h¢ dudng Tué Tinh nén khong duoc dé nghi cap GCNQSDD.

[2.3] Ban 4n so tham d3 budc vo chong ong Tran Duc H va ba B Thi M tra lai
cho vo chong ba B3 Thi T va 6ng Thai Cong X dién tich 32,3m? tai thira dét s6 34, to
ban do s 16 dia chi tai phd Phuc Chinh II, phuong T1, Thanh phé N 1a phu hop véi
cac tai liéu ching ctr ¢6 trong ho so. Tuy nhién, ban an so tham quyét dinh budc ong
Tran Duc H va ba DS Thi M phai thao d& nén, méng, tudng xay clia ngdi nha 3 tang
trén dién tich 15,4m? tai thira dat s6 34, to ban d6 s6 16 13 chua xem xét sy anh huong
cua viéc pha d& dén két cau cong trinh nha 03 tang cua gia dinh 6ng H ba M. Céc tai
liéu co trong ho so va 10i trinh bay cia bi don tai phién toa c6 dii co s¢ khang dinh viéc
th4o d& nén, mong, tuong xay mot bén cua ngdi nha 3 tang (co két cau cua ng6i nha la:
mong do6 bé tong cot thép, tuong chiu lyc, cot tru bé tong, mai d6 bé tong cot thép) s&
anh hudng nghiém trong dén ket cau ngdi nha, kho khan cho thi hanh 4 an. Mat khac, vo
chdng ba T va 6ng X ¢ quyen sir dung hai thira dat lién nhau (thira s6 33 va thira s6
34, 10 ban d6 16) duoc cap GCNQSDD di l4u nhung khi gia dinh 6 ong H xdy dyung nha
03 tang kién cb véi thoi gian dai gia dinh ba T da khong c6 y kién, yéu cau co quan
quan ly dét dai xac dinh ranh gidi cu thé. Vo chdng ba T va 6ng X chi xac dinh viéc lan
chiém khi c6 nhu cau chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do d6, can chap nhan mot
phan khang céo cua bi don stra ban 4n so thAm giao cho vo chong 6ng Tran Duc H va
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ba Db Thi M dugc quyén st dung dién tich dat 15,4m? tai thira dat s6 34, to ban d6 s6
16 dia chi tai phb Phuc Chinh II, phu:ong T1, Thanh phé N (trén dién tich dat c6 cac tai
san nén, moéng, tuong xay ctia ngdi nha 3 tang cua vo chong éng H va ba M). Budc vo
chong ong H va ba M thanh toan cho vo chong ba T va ong X gia tri quyén sir dung
dién tich 15,4m? 1a phu hop véi muc dich sir dung dat, hién trang thuc té str dung dat
va dam bao gia tri tai san trén dat cia cac duong su.

[2.4] Theo GCNQSDD thi dién tich 15 4m? thira s6 34, to ban dd 16 (trén dién
tich dét c6 cac tai san nén, moéng, tudng X cua ng6inha 3 tAng cua Vo Chong ong Hva
ba M) dugc thé hién 1a dat vuon cing thira voi dat & nén c6 thé chuyén ddi sang dat &
d6 thi phu hop véi quy hoach sir dung dat. Do d6, can cir vao quy dinh caa khoan 1
Piéu 16, Piéu 21 Nghi dinh 69/2009/ND-CP ngay 13-8-2009 ciia Chinh phi1 va Nghi
quyet s6 09/2021/NQ-HDND ngay 23 thang 02 ndm 2021 ctia Hoi dong nhan dén tinh
Ninh Binh v¢ viéc quy dinh chinh sach hd tro dat néng nghiép cung thira dat voi dat &
nhung khong dugc xac dinh 1a dat & can xac dinh gia tri dién tich dat nay co gia tri bang
1/2 gia tri dat & d6 thi. Theo Ching thu thim dinh gia ctia Cong ty TNHH Tham dinh
gia Trang An gia tri quyén sir dung dat & do thi tai thira 34, to ban do 16 co gia 1a
60.000.000 dong/m?. Nhur vay, gia tri quyén sir dung dat ddi véi dién tich 15,4m? duoc
tinh cy thé nhu sau: 15,4m? X 60.000.000 d6ng/m? : 2 = 462.000.000 dong.

[2.5] Vién kiém sat nhan dén tinh Ninh Binh cho rang: Toa an so tham chua xéac
minh y kién ctia co quan chuyén mén vé xay dung ddi véi viéc thao dd phan cong trinh
trén dién tich dat 1an chiém c6 anh huong dén két cau cong trinh (1a nha 03 tang) cua
gia dinh ong H ba M dang sir dung 1a chua xac minh, thu thap day da ching ci theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 97 Bo luat To tung dan sy lam anh hudng dén quyén va loi
ich hop phép ctia cac duong sy va dé nghi hiy ban an so tham. Hoi dong xét xir xét
thdy: Tai bién ban tham dinh tai chd va Chimg thu thim dinh gia da thé hién rd rang
ngdi nha ctia 6ng H, ba M xay dung tuong chiu luc, cot tru bé tong, mong d6 bé tong
cot thép (Toan bd moéng va tedng mot bén nha ndm trén dién tich dat tranh chap
15,4m?). Tai phién toa phic tham, Hoi dong xét xtr da xét hoi bi don xéac dinh két cau
cua ngdi nha phu hop vai cac tai liéu co trong h6 s0. Mt khac, ngdi nha cta vo chong
6ng H, ba M khi xay dyng khong duoc cap glay phép xay dung nén viéc xac minh y
kién cua co quan chuyén mon ve xy dung dbi voi viée thao d& phan cong trinh trén
dién tich dat 1an chiém chi kéo dai thoi gian giai quyét, khong lam thay do6i ban chat vu
an. Do d6, dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh khong dugc chap nhan.

[3] VVé chi phi t6 tung: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc chap nhan nén
bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi thAm dinh gia theo
quy dinh tai Diéu 157 va Diéu 165 Bo luat T tung dan su. Do nguyén don da nop
cac khoan chi phi nay nén budc bj don phai hoan tra cho nguyén don s tién chi phi
t6 tung ma nguyén don d3 nop theo hoéa don ctia Cong ty TNHH Tham dinh gia
Trang An 1a 17.954.000 dong.

[4] An phi dan sy so tham: Yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chap nhan
nén bj don phai chiu an phi dan sy so thdm khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong. Tra
lai khoan tién tam tng 4n phi ma nguyén don da nop.
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[5] An phi dan su phuc th:fm): Do ban 4n so tham bi stra nén nguoi khang cao khong
phai chiu an phi phuc tham. Tra lai so tién tam tmg &n phi dan sy phuc tham cho nguoi khang
céao theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Can ctrkhoan 2 Bicu 308, Dieu 309, Diéu 147, Diéu 148, Dicu 157, Diéu 158
bicu 165 va bicu 166 B¢ !uét TO tung dén sy; Dieu 175 va bieu 176 Bo luat Dan
sw; Biéu 100, Biéu 166, Diéu 170, Piéu 179 va Diéu 203 Luat Dét dai;

~ Can cirkhoan 2 biéu 26, diem a khoan 2 Bieu 27, khoan 2 Bieu 29 Nghi quyet
$0326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi ve muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Tuyén xu:
1. Stra ban 4n so tham s6 12/2021/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2021 cua Toa

4n nhan dan Thanh phd N, tinh Ninh Binh vé viéc tranh chap dét dai theo quy dinh
cua phap luat ve dat dai cu thé nhu sau:

1.1. Chap nhén yéu cau khéi kién clia nguyén don vo chong ba DS Thi T va
6ng Thai Cong X vé viéc “Tranh chap dat dai theo quy dinh cua phap luét ve dat
dai” doi véi bi don vo chong 6ng Tran Pic H va ba B6 Thi M.

1.2. Budc vo chéng ong Tran Dtc H va ba B3 Thi M tra lai cho vo chéng ba
P4 Thi T va ong Thai Cong X dién tich 16,9m? tai thira dat s6 34, to ban d6 s6 16
dia chi tai ph6 Phuc Chinh II, phuong T1, Thanh phd N ¢6 cac chiéu canh duogc xé4c
dinh bdi cac diém A, B, C, D, G, H. Thé hién cu thé trén so d6 kém theo ban an nhu
sau: S2 = 16,9m?, gém cac canh DG = 1,18m; GA = 20,15m (GH + HA); AB =
0,50m; BD = 20,07m (BC + CD).

1.3. Vo ch6ng ong Tran Ptc H va ba D6 Thi M duoc quyén st dung di¢n tich
dat 15,4m? tai thira dat s6 34, to ban do s 16 dia chi tai phd Phiic Chinh II, phudng
T1, Thanh phé N (trén dién tich dat 15,4m? c6 cac tai san nén, mong, tuong xay cia
ngdi nha 3 tAng cua vo chong 6ng Tran Pic H va ba B3 Thi M) dugc xac dinh bai
cac diém G,D, E, F. Thé hién cu thé trén so dd kém theo ban an nhu sau: canh DE =
15,9m; EF = 0,77m; FG = 15,91m; GD = 1,18m. Budc vo chdng 6ng Tran Puc H
va ba Pd Thi M thanh toan cho vg chong ba DS Thi T va éng Thai Cong X gi tri
quyén sir dung dién tich 15,4m? s6 tién 462.000.000 d6ng (Bdn trim sau muoi hai triéu
dong).

1.4. V& chi phi t6 tung: budc vo chong 6ng Tran Puc H va ba B3 Thi M phai
tra cho vo chong ba B Thi T va 6ng Thai Cong X s6 tién 17.954.000 dong (Mudi
bay triéu chin trim nim muoi tu nghin déng).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (ddi voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, bén
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phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh an theo
muec 13i suat dugce quy dinh tai Didu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

1.5. V& an phi dan su so tham: Vo chong ong Tran Puc H va ba D6 Thi M
phai nép 300.000 dong tién an phi dan sy so tham. Tra lai cho vo chong ba DS Thi
T va 6ng Thai Cong X sb tién 300.000 dong (Ba trim nghin déng) da ndp tam ung
an phi dan su so thim theo bién lai thu s6 AA/2018/0001720 ngay 13/11/2020 caa
Chi cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé N, tinh Ninh Binh.

2. An phi dan sy phtic thim: vo chong ba BS Thi M va 6ng Tran Puc H
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Tra lai cho vo chong ba B4 Thi M va
ong Tran Duc H sé tién 300. 000 dong (Ba tram nghin dong) da nop tam tng an phi
phuc tham theo bién lai thu s6 AA/2021/0000653 ngay 11/10/2021 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy Thanh phd N, tinh Ninh Binh.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an 1a ngay 10
thang 6 nam 2022.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

(Kém theo ban an la so' do phan dinh thiza dat s6 34, to-ban do so 16 dja chi
tai pho Phuc Chinh II, phuong T1, Thanh pho N, tinh Ninh Binh)

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an cap cao tai Ha ndi (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan Thanh pho N (1); ’

- Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh (2);

- Chi cuc THADS Thanh phd N (1);

- Cac duong su (4); Da ky

- Phong KTNV-THA (1);

- Phong TCCB&TPKT (1);

-Luu VT, hd so vu an (2).

Dinh Huy Lwdng



