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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong D.M.H

Cdc Thiam phdn: Ong V.T.G

Ba N.T.H

Thw ky ghi bién bdn phién toa: Ong Nguyén Manh Tuan - Tham tra vién
TAND Thanh phd H.N

Dai dign VKSNDTP H.N: Ba Lé Thi Hong Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 04/11/2021, tai tru s& TAND Thanh phé H.N xét xtr phuc tham cong khai
vu an dan su thu 1y s6 241/2021/TLPT-DS ngay 14/6/2021 vé viéc: “Tranh chap hop
doéng chuyén nhuong QSD dit va tai san trén dat”. Do ban an dan su so thim s6
37/2021/DSST ngay 02/4/2021 cua TAND huyén H.D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 322/2021/QDXX-PT ngay
16/7/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Vo chong 6ng Pham Tuan B, sinh nim 1968 - ba Trinh Thi P,
sinh nam 1976. Noi cu tra: Thon 3 xa Lai Yén, huyén H.D, H.N. Nguoi dai dién theo
uy quyén: Ba Nguydn Thi My Ha, sinh nam 1958 (Hop dong uy quyén ngay
27/10/2020). C6 mit.

2. Bi don: Ba Pham Thi D, sinh nam 1953. Noi cu tri: Thon 4 x& Lai Yén,
huyén H.D, H.N. Vang mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phan Trong S, sinh nim 1948. Noi cu tri: Thon 3 x4 Lai Yén, huyén
H.D, H.N. Dgi dién theo iy quyén cia 6ng S 1a ba Pham Thi Ha, sinh nim 1990. Cu
trd tai: S6 60 phd Thai Ha, phuong Trung Liét, quan Pong Pa, H.N. C6 mat dng S,
ba Pham Thi Ha.

3.2. Vian phong cong chting Tay D6. Dia chi: Khu 5 thi trAn Tram Tr6i, huyén
H.D, H.N. Nguoi dai dién theo phap ludt: Ba Nguyén Thi Hong Thu - Trudng van
phong. Vang mat.

3.3. Chi cyc Thi hanh an dan su huyén H.D. Dia chi: Khu 5 thi tran Tram Tréi,
huyén H.D, H.N. Nguwoi dai dién theo phap lugt: Ba Ng6é Thu Huong - Chi cuc
truong. Ngwoi dai dién theo iy quyén: Ba Hoang Thi Thu - Chap hanh vién.

4. Ngwoi khdng cdo: Ong Phan Trong S 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan. C6 mat 6ng S va ba Pham Thi Ha (Ngwoi diwroe 6ng S iy quyén).

NOI DUNG VU AN:



Theo Ho so vu 4n so' thim:

1. Neuyén don va dai dién theo uy quyén théng nhdt trinh bay:

Ngay 20/3/2018, ba D thoa thuan chuyén nhuong cho vo chong 6ng P- ba P nha
d4t tai thira dat s6 116, to ban d6 s6 01, dién tich 93,4m?; tai dja chi: Thon 4, xa Lai
Yén, huyén HD, H.N (Sau ddy viét tat la: nha & thira dat sb 116); Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sé BR 946402 do
UBND huyén H.D cdp ngdy 24/01/2014 (Sau ddy viét tdt la: GCNQSDD s6 BR
946402) dtng tén chi sir dung 14 ba Pham Thi D: Theo “Hop dong mua ban quyén s
hiru nha & va tai san gan lién voi dat” (Sau ddy viét tat la: HDMBQSH nha ¢ va
TSKGLVD) va “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” cong chimg sb
1286.2018/HP-CN tai Vian phong cong ching Tay D6 (Sau day viét tit la:
HDCNQSDD s6 1286). Ngay sau ky Hop ddng, vo chong dng P da thanh toan day
du tién cho ba D; ba D da ban giao nha va thira dat s6 116 cho vo chong 6ng P. Sau
khi nhan, vo chong 6ng B quan 1y sir dung; 1am cong, xay tuong bao, ndp thué theo
quy dinh va dang ky ké khai xin cip méi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat tai GCNQSDD s6 BR 946402. Nhung chua
duoc cip va nhan duoc Thong bao sé 77/TB-CNHHD ngay 06/4/2018 cua Vian
phong ding ky dat dai H.N - Chi nhanh huyén H.D (Sau day viét tdit la: VPDKPD-
CN H.D) vé viéc ho so khong du diéu kién giai quyét voi 1y do ¢6 don cua éng S dé
nghi ngin chin giao dich. Sau d6 nguyén don méi biét ngay 23/4/2018, Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén H.D ban hanh Quyét dinh sé 153/DS/QD-CCTHADS thi hanh
an theo don cua ong S budc ba D tra 1.270.000.000d6ng. Ngay 06/6/2019, Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén H.D ra Quyét dinh s6 89 vé viéc cudng ché ké bién quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat ciia ba D da chuyén nhuong cho vo chong 6ng
b. Vo chéng ong B- ba P da c6 Bon dé nghi Chi cuc thi hanh an xem x¢ét vi tai san bi
cudng ché thudc quyén sir dung, so hiru ctia 6ng ba.

Nguyén don khoi kién dé nghi Toa an:

- Cong nhan HDCNQSDD s6 1286 1a ding quy dinh phap luat; Vo chong ong D
duoc quyén so hiru hgp phap nha o, tai san khac gan lién thira dat s6 116.

- Tuyén huy: Quyét dinh s6 25/QD-CCTHADS ngay 02/6/2020 va Quyét dinh
s6 89/QP-CCTHADS ngay 06/06/2019 cua Chi cyc thi hanh an huyén H.D.

Tai phién hoa giai va tai phién toa so thAm nguyén don rit yéu cau khoi kién dé
nghi huy: Quyét dinh s6 25/QD-CCTHADS ngay 02/6/2020 va Quyét dinh so
89/QB-CCTHADS ngay 06/06/2019 cua Chi cuc thi hanh 4n huyén H.D. Chi dé nghi
Toa 4n Cong nhan HPCN sé 1286 1a dung quy dinh phap luat va v chong 6ng P
duoc sir dung hop phap 93m? dat di nhan chuyén nhuong theo HDCNQSDD s6
1286;

2. Bi don - ba Pham Th;j D trinh bay:

Ba di thoa thuan chuyén nhuong quyén so hitu nha &, tai san khac gin lién véi
dat va quyén st dung thira dat sé 116 cho vo chong ong B, di ty nguyén ky
HDCNQSDD s6 1286 va HDMBQSH nha ¢ va TSKGLVD; da nhan du tién, giao
nha va thira dat s6 116 cing GCNQSDD sé BR 946402 cho cho vg chong 6ng D
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dung nhu vo chdng éng D trinh bay. Ba khiang dinh nha 6, tai san khac gin lién voi
dat va thira dat s6 116 1a thudc quyén cia ba theo GCNQSDD s6 BR 946402, ba
chuyén nhuong cho vo chéng ong P 1a ty nguyén va hop phap. Ba nhat tri v6i toan
bd yéu cau khoi kién cua vo chong éng D. DE nghi chip nhin toan b yéu cau khai
kién ctia vo chong 6ng D.

Ba thira nhan con no tién ong S, ba s€ c6 trach nhiém tra ng, khong nhat tri véi
yéu cau doc lap cua ong S.

3. Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phan Trong S trinh bay: Ong 13 nguoi dugc thi hanh 4n Ban 4n sb
04/2018/DS-ST ngay 13/3/2018 ctia TAND huyén H.P theo Quyét dinh thi hanh 4n s
153/DS/QD-CCTHA ngay 23/4/2018. Ngay 06/6/2019, Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
H.P ra Quyét dinh cudng ché ké bién nha & thira dat s6 116 cua ba D 13 nguoi phai thi
hanh an.

Qué trinh giai quyét va tién hanh cac thi tuc ban dau gia tai san dé thi hanh &n thi
ngay 26/8/2020, ng B (chau ba D) 1a ngudi da nhan chuyén nhuong nha & thira dat so
116 ctia ba D dé nghi hodn budi lam viéc va dua ra 16 trinh thanh toan thay ba D. Tuy
nhién dén han theo thoa thuan, 6ng P da khong thyc hién thanh toan.

Theo dng: Ong B 13 nguoi hiéu rat rd nghia vu caa ba D dbi véi ong S, biét nha va
quyén st dung thira dat s6 116 Co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién dé thi hanh an, chinh
6ng P da dé xuat 10 trinh thyc hién thay nghia vu tra no ciia ba D nhung khong thyc hién;
thé hién dong co kéo dai, gy kho khan cho qua trinh thi hanh 4n nham dé khong bi phat
mai d4u gia nha va thira dat sé 116. Khi biét vo chong 6ng P giao dich nhan chuyén
nhuong nha dét tai thira dat s 116 vai ba D, 6ng di c6 don dé nghi ngan chin chuyén
nhuong tai VPDKDD- CN H.D. Nay 6ng dugc TAND huyén H.D thong bao thu 1y vu an
d6i véi yéu cau khoi kién ctia 6ng B. Ong c¢6 yéu cau doc 1ap d& nghi Toa an xem xét tuyén:
HDCNQSDD s6 1286 1a vo hiéu do c¢6 yéu t6 gia tao nham tau tan tai san, trén tranh
nghia vu voi nguoi thir ba 1a ong S.

3.2.Chi cuc thi hanh an ddn sw huyén H.P trinh bay: Cin ct ban an sd
04/2018/DS-ST ngay 13/3/2018 ctiia TAND huyén H.D. Ngay 23/4/2018 Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén H.D ra quyét dinh thi hanh an s6 153/DS/QD-CCTHA dé thi hanh &n ddi
v6i ba D. Ngay 06/6/2019 Chi cuc thi hanh an ra quyét dinh ké bién sb 89/2020/Qb-
CCTHADS vé viéc ké bién tai san. Ngay 12/06/2020, ra Thong bao s6 172/TB-THADS
vé viéc giai quyét tranh chap viéc ké bién tai san. Ngay 30/06/2020, Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén H.D 13p Bién ban ké bién, x1r 1y tai san.

Ong D - ba P khai kién vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong dit va tai
san trén dat, quan diém cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén H.D dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.

3.3. Vin phong céng chitng Tdy Dé trinh bay: Theo ho so cong chimg HPCN
s6 1286 thi thura dat s6 116 1a tai san riéng cua ba D, ba D ¢4 quyén dinh doat. Ngay
30/3/2020 ba D di dén Vian phong cong chimg Tay D6 1ap Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat s6 116 cho vo chong 6ng B - ba P. Quy trinh tiép nhan hd so
va ching nhan ctia Cong chiing vién Van phong cong ching Tay D6 tudn theo quy
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dinh cta Luat cong chung; Bo luat dan su; Luat Hon nhan va gia dinh; nguoi yéu cau
cong chiing du nang luc hanh vi dan sy; cac bén hoan toan tu nguyén va khong ai bi
ép budc lira doi khi tham gia giao dich. Xéac dinh viéc Vian phong cong chimg Tay Do
cong chung Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 1286.2018 ngay
30/3/2018 1a dung quy dinh phap luat. Van phong xin ving mit tai cac budi hoa giai,
lay ¥ kién, tham gia phién tda lién quan dén vu an.

Ban an so thim s6 37/2021/DSST ngay 02/4/2021 cua Toa an nhan dan huyén
H.D, Thanh phé H.N, quyét dinh :

Chdlp nhan yéu cau khéi kién ciia ong Pham T uan B, ba Trinh Thi P vé viéc
cong nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat. Khéng chdp nhdan yéu cau
déc Idp cia éng Phan Trong S vé viéc tuyén hop Hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat cong chimg so 1286.2018/HP-CN ngay 30/3/2018 giita vor chong ong Pham Tudn
B va ba Neuyén Thi D vé hiéu.

Xir: Cong nhdn hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat sé 1286.2018/HP-
CN ngay 30/03/2018 tai Vin phong céng chimg Tdy Pé. Giita vo' chong ong Pham
Tudn D, ba Trinh Thi P va ba Pham Thi D doi véi quyén sir dung dat toan b thika dit s6
116, to ban dé sé 01, dia chi thira dat: thon 4, xa Lai Yén, huyén H.D, thanh pho H.N c6
hiéu lyc phap ludt.

Ong Pham Tudn P, ba Trinh Thi P ¢ quyén lién hé véi co quan nha nude cé
tham quyén dé ding ky bién dong (cdp gidy chieng nhdn quyén sir dung dat) doi voi
thira ddt thika ddt s6 116, toban dé sé 01, dia chi thira dat: thén 4, xd Lai Yén, huyén H.P,
thanh pho HN.,

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cio, quyén thoa
thuan thi hanh an va nghia vu thi hanh 4n theo quy dinh.

Khéong dong ¥ véi ban an so thim.

Ong S khang céo: Bé nghi hity ban an so tham hodc bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don; chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong - Tuyén HPCN sb 1286 vo hiéu.

Qua trinh chuan bj xét xtr phtic tham:

- Ong S c6 nhiéu don kéu ctru giri dén Toa cap phuc tham dé nghi chip nhan
yéu cau khang cao cta ong.

- Nguyén don gtri don trinh bay: Chi dé nghi Toa 4n cong nhan HPCN sé 1286
la dang quy dinh phap luat va dugc st dung hop phap 93m? dat da nhan chuyén
nhuong theo HDCN s6 1286.

Theo yéu cau cia VKSND Thanh phd H.N. Toa an cip phiic tham d tién hanh
x4c minh va duoc UBND x4 Lai Yén cung cip: Ngodi thira ddt 116 ba D con dwoc
giao hai thita ddt dich vu theo quyét dinh ciia UBND huyén H.D gom thira 173/5a dién tich
42 2 va thira 173/5b, dién tich 38,4 m? Nay chwa dwoc cdp Gidy chitmg nhdn quyén sir
dung dat do c¢6 don dé nghi ciia 6ng S. UBND xd khéng ndam duwoc thong tin giao dich bién
dong.

Tai phién toa phiic tham:

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi khdng cao trinh bay: Ba D phai tra cho
6ng S sb tién no gdc 1a 1.270.000.000 ddng theo ban an sd 04/2018/DSST ngay
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13/3/2018 cua TAND huyén H.D. Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén H.D da ban hanh
quyét dinh thi hanh &n; Quyét dinh cudng ché, ké bién quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat thira dat s6 116. Ngay 30/3/2018 ba D chuyén nhuong thira dat sd
116 cho vo chong 6ng D nhung chua duoc co quan c6 thim quyén ding ky dat dai
chép nhan nén chua c6 hiéu lyc vi khdng tuan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188
Luat dat dai nam 2013 - viéc chuyén nhuong quyén str dung dat chi c6 hiéu luc ké tir
thoi diém dang Ky vao so dia chinh; khong st dung s tién thu dugc dé tra no cho
6ng S; theo x4c minh ctia co quan thi hanh an thi thira dt s6 116 1a tai san duy nhat
ciia ba D. P& nghi cap phic thim tuyén HDCNQSDD s 1286 giita ba D véi vo
chéng ong D v6 hi¢u do gia tao, co d4u hiéu tiu tan tai san trén tranh nghia vu thi
hanh &n tra tién cho 6ng S.

Ong S trinh bay: Nhat tri toan bo quan diém trinh bay ctia ba Pham Thi Ha. B6
sung thém: Ba D no tién cua toi nhung khong chiu tra, da ban tai san cho chau cua
minh mot cach gia tao dé tau tan tai san. Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau
khang céo cua toi.

Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay: Giit nguyén cac quan diém
trinh bay tai cip so tham. Vo chong nguyén don nhan chuyén nhuong giao két va
thuc hién HDCNQSDD s6 1286 dugc tién hanh trudc khi ban an so thdm sb
04/2018/DSST ngay 13/3/2018 ¢6 hi¢u luc phap luat va trude khi co quan thi hanh an
c6 quyét dinh thi hanh an. Ba D phai c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tra no cho
6ng S, khong lién quan dén viéc vo chong nguyén don giao két va thuc hién
HDCNQSDD s6 1286 v4i ba D. Pé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap
nhan khang cdo cta ong S; Cong nhan HDCN sé 1286 1a diing quy dinh phép luat, vo
chdng ong D dugc st dung hop phap 93m? dat da nhan chuyén nhuong theo HDCN
50 1286.

Cac duong su khac khong khang cao, vang mit tai phién toa khong c6 van ban
bd sung ¥ kién, quan diém véi Toa an.

Cac duong sy khong thoa thuin duoc véi nhau vé cach giai quyét vu an.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din thanh phé H.N phdt biéu quan diém:

- Vé to tyng: Hoi dong xét xir phiic thim; cac dwong sy da tuan tha cac quy dinh
cua B luat to tung dan su; Nguoi khang cao nop don khang cao va Bién lai nop tam
Ung an phi phic tham trong thoi han luat dinh.

- Vé néi dung: Khang cdo cua 6ng S khong c6 can ctr, dé nghi Hoi dong xét xur
phuc tham khong chap nhan. Tuy nhién do nguyén don da rat yéu cau dé nghi Toa 4n
hiy Quyét dinh s6 25/QD-CCTHADS ngay 02/6/2020 va Quyét dinh s6 89/Qb-
CCTHADS ngay 06/6/2019 ctia Chi cuc thi hanh an huyén H.D nén can stra an so
tl]ém vé cach tuyén: Pinh chi giai quyét vu an dbi phan ma nguyén don da rat yéu
cau khai kién.

Can cu cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc kiém tra, tranh tung cong khai
tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé T6 tung:



- Cép so tham d tuan thu cac quy dinh ctia Bo ludt td tung dan sy trong qua trinh
giai quyét vu 4n tai giai doan xét xir so tham.

- Nguoi khang cao ndp don khang cédo trong han luat dinh, dugc xac dinh 1a khang
cao hop €.

- Céc duong su khong khang cdo da duoc triéu tap hop 16 nhung ving mit tai phién
tda, khong giri bo sung van ban v kién, Hoi dong xét xir tién hanh phién toa ving mat ho
theo quy dinh Diéu 227 B6 luat td tung dan sy.

[2] V& ndi dung:

2.1. Xét khang cao ciia 6ng Phan Trong S. Hoi dong xét xtr thay:

Ngay 30/03/2018 vo chong 6ng Pham Tuén D - ba Trinh Thi P va ba Pham Thi
D 1a nhirg ngudi ¢6 du ning lyc hanh vi dan sy, tu nguyén ky HDCNQSDD s6 1286
duoc cong ching tai Van phong cong chimg Tay D6. V&i noi dung: Ba D chuyén
nhugng cho vo chong ong D- ba P toan bd quyén st dung thioa dat sé 116,
GCNQSDD s6 BR 946402 dimg tén chi st dung 1a ba Pham Thi D. Tai thoi diém
giao dich va ky hop dong chuyén nhuong thi quyén sir dung thira dat s6 116 khong bi
bat ky Co quan Nha nuédc c6 thim quyén cidm chuyén nhuong; khong thudc truong
hop bi cAm nhén chuyén nhugng theo khoan 1 Piéu 188 va Piéu 191 Luat dat dai ndm
2013. Ba D va vo chong 6ng B- ba P déu thira nhan: Bén mua da tra du tién va bén
ban da chuyén giao toan b tai san cho bén mua quan 1y, sir dung cho dén nay ca hai
bén déu dé nghi céng nhan hop dong chuyén nhuong do hai bén da giao dich. Clng
ngay 30/3/2018, bén mua di ndp hd so va thuc hién thu tuc dang ky quyén sir dung
va ké khai bién dong sang tén chu str dung dat tai VPPKPD H.N - CN H.P dugc hen
tra két qua giai quyét vao ngay 18/4/2018. Nhung ngay 06/4/2018, VPPKPD H.N -
CN H.P ban hanh Thong béo sé 77/TB-CNHHD vé viéc hd so khong du diéu kién
giai quyét do ngay 05/4/2018 da nhan dugc don dé nghi ngan chin cia ong S.

Tuy nhién: Khong cé can ctr xac dinh 6ng S 1 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dén HDCNQSDD s6 1286 dugc ky két giita ba D véi vo chong ong D- ba P;
khong co can cir xac dinh 6ng S d phat sinh quyén, nghia vy ddi voi quyén st dung
thira dat s6 116 (doi tiwong chuyén nhwong). Boi 1&:

Tai thoi diém giao dich, ky va thyc hién HBCNQSDD s6 1286 thi ban an so
tham s6 04/2018/DS-ST ngay 13/3/2018 ctia TAND huyén H.D (vé viéc budc ba D trd no
6ng S) chua c6 hiéu luc phap ludt, chua phét sinh quyén, nghia vu thi hanh an ciia cac
duong su. Pén ngay 23/4/2018, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H.D méi ban hanh
quyét dinh thi hanh an s6 153/DS/QD-CCTHA theo don yéu cau thi hanh &n cua 6ng
S, budc ba D phai thi hanh tra 6ng S 1.270.000.000 dong theo ban an so thim sd
04/2018/DS-ST ngay 13/3/2018. Nhung theo ban 4n ndy thi Toa an cin cir vao “Gidy vay
tién va thé chap dat dich vu” ngay 6/9/2011 giita ong S v6i ba D dé budc ba D tra tién cho
6ng S. Quyén st dung thira dat s 116 cua ba D khong lién quan dén quan hé vay no
duoc giai quyét trong vu an, ban an ciing khong quyét dinh Quyén sir dung thira dat s6 116
la d6i trong dam béao nghia vy thi hanh an.

Mat khac:



- Theo Piéu 24 Nghi dinh sb 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phu
huéng dan: “Ké ur thoi diém ban dn, quyét dinh cé hiéu lwc phdp ludt, néu nguwoi
phdi thi hanh én chuyén doi, tdng cho, ban, chuyén nhwong, thé chdp, cam cé tai san
cho nguoi khdc ma khéng sir dung khodn tién thu dwoc dé thi hanh dn va khéng con
tai san khdc hodc tai san khdc khéng dii dé dam bdo nghia vu thi hanh dn thi tai san
d6 van bi ké bién, xik Iy dé thi hanh dn, trir truong hop phdp ludt c¢6 quy dinh khéc...”.

- Tai “Bién ban vé viéc xac minh diéu kién thi hanh 4n” do Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy huyén H.D tién hanh ngay 6/9/2018 c6 két qua: “...2/ Thira ddt s6 167, to ban do sé 01,
thon 4, xd Lai Yén co dién tich 95,8 m? dimg tén ba Pham Thi D.

3/ Thira dat dich vu s6 173/5a, to ban do s6 03 cé dién tich 42 m? dimg tén hé ba
Pham Thi D theo quyét dinh s6 8778/0D-UBND ngay 11/10/2017.

& Thika dat dich vu s6 173/5b,... khu dat dich vu, ¢6 dién tich 38,4 m?, dimg tén hé ba
Pham Thi D theo quyét dinh s6 8778/0D-UBND ngay 11/10/2017”.

Tai Bién ban lam viéc ngay 21/10/2021, UBND xa Lai Yén cung cap: Ngoai
thira dat 116 ba D con duwoc giao hai thira dat dich vu theo quyét dinh cua UBND huyén
H.D gom thira 173/5a dién tich 42 m? Va thira 173/5b, dién tich 38,4 m?. Nay chua dwoc
cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat do ¢6 don dé nghi ciia éng S. UBND xa khong
nam dwgc théng tin giao dich bién dong.

Nhu vy theo tai liéu, chimg ¢ ¢6 trong hd so vu an ¢ du can cir dé xac dinh
tai thoi diém chuyén nhuong:

- Giao dich chuyén nhuong quyén st dung thira dit s6 116 gitta ba D véi vo
chdng 6ng D khong thudc truong hop “Ké tir thoi diém ban dn, quyét dinh ¢é hiéu e
phap luat”.

- Quyén st dung thira dat s6 116 ma ba D chuyén nhuong cho vo chong 6ng P
khong phai 14 tai san duy nhat cta ba D; khong bi ké bién dé thi hanh an; khong c6
tranh chip va da duoc UBND huyén H.D 1a “Co quan Nha nudc c6 thim quyén” cip
GCNQSDD s6 BR 946402 hop phap cho ba D — Vo chong ong P nhan chuyén
nhuong thudc truong hop ngudi thir ba ngay tinh, dugc phép luat bao vé theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 133 B6 luat dan sy nim 2015.

- Viéc bi tam dimg, chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat do co
khiéu nai ctia 6ng S, khong phai y chi cia cac bén ky hop dong chuyén nhuong.

- Trong don trinh bay vé yéu cau khang céo, 6ng S con vién dan diém 11 Diéu 1
va Diéu 3 Nghi dinh 33/2020/ND- CP ngay 17/3/2020 dé dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng. Tuy nhién: Diéu 4 cua Nghi dinh nay quy
dinh: “ Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh tir ngdy 01/5/2020”. Giao dich chuyén
nhuong thuc hién tir ngay 30/3/2018, khong c6 cin clr xem xét ap dung hoi t6.

TU cic cin ct va nhan dinh trén, ddi chiéu véi quy dinh tai céc biéu:
117,118,119,430,500,501,502 va khoan 2 Diéu 133 B¢ luat dan su 2015; khoan 3
Diéu 167, khoan 1 Diéu 188 va Diéu 191 Luat Dat dai ndm 2013. Cép so tham tuyén:
Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Khong chap nhdn yéu cau doc lap cia
ong S la ding quy dinh phap luat.

2.2. Quan diém ciia hji dong xét xir:



- Can ctr cac nhan dinh tai muc 2.1 néu trén, Ho1 déng xét xur khong chép nhan
toan bd yéu cau khang céo ciia 6ng Phan Trong S.

Tuy nhién, nguyén don da rat yéu cau khoi kién dé nghi hiy: Quyét dinh s6
25/QD-CCTHADS ngay 02/6/2020 va Quyét dinh s 89/QD-CCTHADS ngay
06/6/2019 cua Chi cuc thi hanh an huyén H D; b1 don khong phéan to ngudi co quyén
loi lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap vé ndi dung ndy. Tda an cip so thim khong
can cu quy dinh tai Piéu 217 BO luat td tung dan sy ndm 2015, dinh chi giai quyét vu
an d6i v6i noi dung ma nguyén don da rat yéu cau khoi kién 1a khong dung. Nén Hoi
ddng xét xtr phiic thAm cin cir quy dinh tai khoan 2 Diéu 308 va DBiéu 309 B¢ luat td
tung dan su. Stra ban 4n so thdm theo huéng tuyén bd sung: Dinh chi giai quyét vu an
d6i voi nodi dung khoi kién ma nguyén don da rat yéu cau.

Quan diém cta Kiém sat vién tai phién toa 1a ding quy dinh phap luat va phu
hop vé6i nhan dinh caa Hoi dong xét xu.

[3] Vé 4n phi:

Gitr nguyén quyét dinh cua cip so thim vé an phi so thim. Do stra 4n so tham
nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac lé trén!

QUYET PINH:

Can cur vao:

- Céc Piéu: 147,148, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B6 luat t tung dan sy nam 2015.

- C4c Diéu: 117,118,119,430,500,501,502 va khoan 2 Diéu 133 Bo luat dan sy
nam 2015;

- Khoén 3 Diéu 167, khoan 1 Dicu 188 va Diéu 191 Luat dat dai ndm 2013.

- Piéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 ciia Thi tuéng Chinh
phu; Luéat thi hanh an dan sy nam 2008, sua doi bo sung nam 2014.

- Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an; Piéu 2 Luat ngudi cao tudi.

Xir: Khong chip nhan khang cao ciia 6ng Phan Trong S. Stra ban an dén sy so
tham s6 37/2021/DSST ngay 02/4/2021 cta Toa an nhan dan huyén H.D, Thanh phé
H.N va quyét dinh cu thé nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta vo chong ong 6ng Pham Tuan b
- ba Trinh Thi P:

1.1. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching sb
1286/2018/HP-CN ngay 30/3/2018 tai Van phong cong chimmg Tay Do giita ba Pham
Thi D vé1 vo chéng ong Pham Tuén P - ba Trinh Thi P ¢6 hiéu lyc phép luat.

1.2. Vo chong 6ng Pham Tuan D - ba Trinh Thi P ¢6 quyén st dung thtra dat s6
116 to ban do s6 01, dién tich 93,4m? tai dia chi: Thon 4, x4 Lai Yén, huyén HD, Thanh
phd H.N; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat s6 BR 946402 do UBND huyén H.D cip ngay 24/01/2014 dung tén chu sir
dung 1a ba Pham Thi D.

1.3. Vo chdng ong Pham Tuan D - ba Trinh Thi P c6 quyén, nghia vu chi dong
dén Co quan Nha nuéc co tham quyén hoan thanh thi tuc dang ky ké khai, xin cap
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Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién vé6i dat
hoic dang ky bién dong chu st dung dat tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s hiru nha & va tai san gan lién v6i dat sé BR 946402 do UBND huyén H.D
cap ngay 24/01/2014 d6i véi thira dat thira dat s6 116, to ban d6 sb 01, tai dia chi: Thon
4,xa Lai Yén, huyén H.D, Thanh phé H.N.

2. Binh chi giai quyét vu an dbi v6i yéu cau dé nghi hiy quyét dinh sb 25/Qb-
CCTHADS ngay 02/06/2020 va Quyét dinh s6 89/QD-CCTHADS ngay 06/06/2019
ctia Chi cyc thi hanh 4n huyén H.D do vo chong 6ng Pham Tuan D - ba Trinh Thi P
da rat yéu cau.

3. Khong chap nhan yéu ciu doc 1ap ciia 6ng Phan Trong S vé viéc dé nghi
Toa &n tuyén: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit coéng chimg sb
1286/2018/HP-CN ngay 30/3/2018 tai Van phong cong ching Tay D0, gilra ba Pham
Thi D véi vo ché)ng ong Pham Tuén D - ba Trinh Thi P 1a vo hiéu do gia tao, nham tau tan
tai san, trén tranh nghia vu thi hanh &n ctia ba Pham Thi D.

4. V& an phi:

4.1. Vo chong 6ng Pham Tuén D - ba Trinh Thi P khong phai chiu an phi dan su
so tham duoc hoan tra lai 600.000 (Sdu trdm nghin) ddng tién tam Gmg an phi so
tham da nop theo cac “Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an” s6 0000054 va s6
0000055 ngay 20/10/2020 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén H.D.

4.2. Ba Pham Thi D va 6ng Phan Trong S dugc mién an phi dan su so tham;
ong Phan Trong S khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 — Ludt thi
hanh an dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phadi thi hanh dan dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén yéu cau thi hanh én
hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu: 6,7,7a,7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh én dén su.

An xtr cong khai phtc thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong s, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Tp.H.N ;

- Chi cuc THADS huyén H.D ;

- TAND huyén H.D;

- Luu: VP/ Ho so vu an.

b.M.H
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