TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phdc

Ban &n s6: 614/2023/DS-PT
Ngay: 07-12-2023

VIV tranh chp: “Hop dong ting cho
quyen sir dung dat, Doi quyen sir dyung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba P& Thi Minh Nguyét.

Céc Tham phan: Ba Lam Ngoc Tuyén.

Ba Nguyén Thi Anh Phuong.
- Thu ky phién toa: Ong Bui Coéng Danh - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Tién Giang.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan din tinh T ién Giang tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Thanh Bach - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 12 ndm 2023 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang
xét xir phuc thim cong khai vu an thu 1y sd: 351/2023/TLPT-DS ngay 25 thang
10 nim 2023 vé viéc tranh chap “Hop dong ting cho quyén sir dung dat, Doi
quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 77/2023/DS-ST ngay 19 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 816/2023/QD-PT
ngay 31 thang 10 nam 2023 gifta cic duong su:

- Nguyén don: Cu Nguyén Thi A, sinh nam 1926;
Pia chi: 4p M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngwoi dai dién theo uy C]L‘lyé‘l’l ciia nguyén don: Chi Lé Thi Hong T, sinh
nam 1983 (theo Van ban uy quyén ngay 19/5/2020) (c6 mat);

bia chi: ép T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.
- Bj don: Ong Nguyén Vin Bé N, sinh nim 1966;
bia chi: ép M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Poan Vian T1, sinh nim
1971 (theo Giay uy quyén ngay 20/11/2023) (c6 mat);

Dia chi: khu phé I, phuong E, thanh phd M, tinh Tién Giang.



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Nguyén Vin T2,
Van phong luat sw Nguyen Van T2, thudc Poan Luat su tinh Tién Giang (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

. Ba Lé Thi T3, sinh nam 1966 (c6 mat);

. Chi Nguyén Thi Oanh K, sinh nim 1991 (c6 mit);

. Chi Nguyén Thi Kiéu T4, sinh nim 1996 (c6 mat);

. Anh Ngb6 Van G, sinh nam 1985 (c6 mat);

. Anh Nguyén Ngoc P, sinh nim 1976 (c6 mit);

. Anh Nguyén Vin T35, sinh nim 1980 (c6 mit);

. Anh Nguyén Vin C, sinh nim 1984 (c6 mit);

8. Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1986 (c6 miit);

9 Chi Nguyén Thi Bé H, sinh nim 1981 (c6 mit);

Cung dia chi: 4p M, xd M, huyén C, tinh Tién Giang.

10. Anh Nguyén Vin N1, sinh nim 1979 (c6 mit);

Pia chi: khu phd T, phuong V, thanh phd T, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin Bé N.
NOI DUNG VU AN:

~N O o1 B~ W DN P

Theo an so tht‘fm;

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don cu Nguyén Thi A la chi Lé
Thi Hong T trinh bay:

Cu Nguyén Thi A co quyén stt dung dat dién tich 2.049,9m? thudc thira
dat s6 386, to ban d6 sb 18 tai &p M, x& M, huyén C, tinh Tién Giang da dugc
Uy ban nhan dan huyén C cip Glay ching nhan quyén str dung dat s6 H02499
ngay 10/4/2008 cho ho cu Nguyen Thi A dimg tén. Vao ngay 20/10/2018, ¢
mot nguodi thanh nién (khong biét ho, tén, dia chi) dén nha cta cu A kéu cu A
lan tay lam thu tuc cho 6ng Nguyén Van Bé N 1.000m? dat. Cu A néi cu chi cho
1.000m? vOi diéu kién 6ng Bé N phai nuodi dudng cu dén ngay chét va co nghia
vu cliing gid ngudi con trai thir 6 cua cu A, su viéc ndy c6 cac con cua cu A,
hang xom va truéng ap déu biét;

Do cu A khong biét chit nén 6ng Bé N da lgi dung viéc nay lap thu tuc
chuyen quyén toan bo phan dat 2.049,9m? cho dng B Nam dung tén. Nam 2019,
vg chong ong Bé N khong cham soc, nguge dai va xua dudi cu A ra khoi nha,
lac ndy cu A moi biét 6ng Bé N da duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
toan bo phan dat;

Nay cu A khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:
- Huy H0'p dong tang cho quyén st dung dit ngay 20/10/2018 giita cu
Nguyén Thi A va 6ng Nguyén Vin Bé N;



- Huy Gidy ching nhén quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khéac gan lién véi dat cap ngay 14/01/2019 cho 6ng Nguyén Vian Bé N;

- Budc 6ng Nguyén Vin Bé N tra lai cho cu phém dat dién tich 2.049,9m?,
thudc thira dat s6 386, to ban d6 sd 18, toa lac tai 4p M, xi M, huyén C, tinh
Tién Giang, cu A dong ¥ hoan tra lai cho ong B Nam gia tri cac cdy trong trén
dat theo hién trang va khung gia do Nha nudc quy dinh.

Bi don 6ng Nguyén Vin Bé N trinh bay:

Vao ngay 20/10/2018, ong dugc me rudt la cu Nguyen Thi A cung cac
thanh vién trong ho cu A tang cho quyén st dung dat dbi véi thira dat sb 386, to
ban dd s6 18, dién tich 2.049,9m? toa lac tai 4p M, xa M, huyén C, tinh Tién
Giang. Viéc tang cho dat khong co diéu kién va éng di duoc S& Tai nguyén va
Moi trudng tinh T cAp Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CS 02087, cap
ngdy 14/01/2019 cho 6ng dimg tén, nén ong khong dong ¥ yéu cau khéi kién
nao cua cu A.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi T3, chi Nguyén Thi
Oanh K trinh bay:

Thoi diém ngay 20/ 10/2018 ba va chi ¢ chung ho voi cu A nén c6 ky tén
trong Hop dong ting cho quyén sir dung dat giita cu A va 6ng Bé N, theo d6 cu A
dong v tang cho 6ng B Nam thura dat sb 386, to ban dd sb 18, dién tich 2.049,9m?
toa lac tai 4p M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang vi tur trude dén nay ong B Nam
chua duoc chia dat. Nay ba va chi khong dong ¥ viée cu A doi lai dat.

Nguroi co quyen loi nghia vu lién quan anh Nguyén Ngoc P, anh Nguyen
Van T5, anh Nguyen Van C, anh Nguyén Vin N1, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén
Thi Bé H thong nhat trinh bay:

Cac anh, chi 1a chau ndi cua cu Nguyén Thi A, thira dat s6 386, to ban dd
sO 18, dién tich 2.049, 9m? toa lac tai 4p M, xd M, huyén C, tinh Tién Giang
nguon goc la cua cu A Viéc cu A khoi kién doi ong Bé N tra lai dat cac anh chi
théng nhat véi yéu cau ciia cy A, khong y kién gi.

Ban an dan sy so tham sb 77/2023/DS-ST ngay 19 thang 5 nim 2023 cla
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da can ctr cac diéu 26, 35, 39, 147,
228 va DPiéu 244 Bo luat T4 tung dan sy nim 2015; cac diéu 122, 123, 129, 131,
500, 501, 502 va Piéu 503 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 166 Luat Dt dai
nam 2013; Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua cu Nguyén Thi A.

- Tuyén bd Hop dong tang cho quyen s dung dat 1ap ngay 20/10/2018
gitta hd cu Nguyén Thi A vé&i 6ng Nguyén Vin Bé N la vo hiéu.



- Budc dng Nguyén Vian Bé N tra lai cho cu Nguyén Thi A quyén sir dung
dat va tai san gan lién trén dat, phan dat cé dién tich thuc do 1.920,3m? thudc
thira dat s6 386, to ban do sé 18, dién tich 2.049,9m? toa lac tai 4p M, xa M,
huyén C, tinh Tién Giang. Vi tri nhu sau:

+ Phia dong giap céc phan dat ciia ba Nguyén Thi Kim H1 + 6ng Nguyén
Van T5 + 6ng Tran Van H2;

+ Phia tay gi4p cc phan dat cua dng Phan Vian L1 + 6ng Phan Van H3;
+ Phia nam giap rach;

+ Phia bac giap phan dat cia 6ng Nguyén Vin T5.

(C6 so dd do dac kém theo)

- Budc cu Nguyén Thi A ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin
Bé N tri gid cay trong trén dat voi s tién tong cong la 92.678.000 dong, thyc
hién ngay khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat. Sau khi hoan tra s tién trén xong cu
A duoc quyén so hitu doi véi tat ca cac cay trong trén phan dat.

- -Cu Nguyén Thi A duoc quyén lién h¢ voi co quan quan ly Nha nudc \(é
dat dai ¢ dia phuong dang ky ké khai cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
doi vai phan dat néu trén theo quy dinh ctaa phap luat ve dat dai.

- Pinh chi xét xur doi véi phén yéu cau khoi kién cua cu Nguyén Thi A vé
viéc huy Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gin lién voi dat do S& Tai nguyén va Moi truong tinh T cip ngay
14/01/2019 cho 6ng Nguyén Vin Bé N.

Ké tir ngay cd don yéu cau thi hanh &n cua nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién I&i cua sb tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
03/2023/QD-BPKCTT ngay 30/6/2023 ctia Toa &4n nhan dan huyén C, tinh Tién
Giang dé dam bao thi hanh &n.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén khang cao va
quyén, nghia vu thi hanh 4n ctia cac duong sy theo quy dinh phép luat.

Ngay 20/6/2023, bi don 6ng Nguyen Vién Bé N c6 don khang cao toan bo
ban 4n so tham, yéu cau Tda an cap phic tham Kkhong chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién cta cu Nguyén Thi A vé viée yéu cau huy Hop dong ting cho quyén
str dung dat ngay 20/10/2018 giita cu Nguyén Thi A va 6ng.

Tai phién toa phiic thim;

Nguyén don van gitt nguyén y€u cau khdéi kién, bi don van gilt nguyén
yéu cau khang cao, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai
quyét toan bd vu an.



Y kién cua nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho ong N: ho gia
dinh cua cu A c6 quyén sir dung dat cip vao nim 2008, dén ngay 20/10/2018 thi
6ng A va cac thanh vién ho gia dinh ky Hop ddng tang cho quyen st dung dat
cho dng N. Sau d6 ong N trong cay cai tao dat, nhung trén thuc té thi vo chong
ong N va cac con quan ly canh tac dat tir khi cu A con & chung, qua trinh 6ng N
canh tac cai tao dit khong ai ngan can, tranh chap Qua trinh giai quyet so tham
khong dua S¢ T la co quan cap gidy tham gia t6 tung, khong duwa Uy ban nhan
dan x& M tham gia t6 tung 1a vi pham; chua xac minh lam rd thu tuc khi ky Hop
dong ting cho quyén str dung dét vi ong A khong biét chir va nhleu van dé khac
lién quan dén thanh vién trong gia dinh nén lam anh huong quyén va loi ich cac
duong su; tir d6, dé nghi cap phuc tham hily an so tham.

Dai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phap luat t tung trong qua trinh giai quyet vu 4n ciia Tham phan, Hoi dong x€ét
xu, Thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu an cho dén trudc
thoi diém Hoi déng xét xtr nghi 4n da tuan thu dung cac quy dinh ctia BO luat TH
tung dan su. Vé ndi dung: Toa an cép so tham khong xem xét cong suc dong
gop cua bi don lam tang gia tri dat, khong xtr 1y hau qua khi tuyén bo Hop dong
tang cho quyén str dung dét gitta cac duong sy vo hiéu 1a vi pham t6 tung nén dé
nghi hity an so tham.

Qua nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hé so vu an duogc tham tra
tai phién toa, lo1 trinh bay cua cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN DPINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

Tinh hop phap cia don khang cdo: Pon khang céo cta ctia 6ng Nguyén
Vin B¢ N ngp trong thot han, ¢ ndi dung, hinh thire phu hop véi quy dinh cua
phap luat, nén du diéu kién dugc thu Iy va xem xét giai quyét theo trinh tu phuc
tham.

Vé quan hé phap luat phat sinh tranh chap yéu cau giai quyet Toa an so
tham xac dinh tranh chap “Hop déng tang cho quyén sir dung dat, B quyén sur
dung dat” 13 phu hop vo1 yéu cau khoi kién ctia nguyén don, thude pham vi xem
xét giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 2, 5 Piéu 26 ctua Bo luat T6
tung dan su.

[2] Ban 4n so tham tuyén bd Hop dong tang cho quyen sir dung dat 1ap
ngay 20/10/2018 gitra ho cu Nguyén Thi A véi ong Nguyén Vin Bé N la vo
hiéu; Toa an cap so thim co6 nhing vi pham vé té tung nhu sau:

bua thleu ngudi tham gia to tung Nguyén don c6 yéu cau huy Hop dong
tang cho quyen st dung dat Iap ngay 20/10/2018 gitta ho cu Nguyén Thi A Vi
ong Nguyen Vian B¢ N. Nhan thay, Uy ban nhan dan xa M 1a co quan ching
thuc hop dong néu trén, cu Nguyén Thi A khong biét chir nhung ndi dung ching
thuc khong thé hién cu di duoc nghe doc theo ding quy dinh tai khoan 3 Diéu
36 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 ctia Chinh phi. Do d6, can
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dua co quan chimg thuc tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan.

[3] V& noi dung:

Toa 4n cép so thim tuyén bd Hop dong ting quyén sir dung dit ‘ngay
20/10/2018 gitra cu A v6i 6ng N v hiéu, nhung khong xem xét giai quyét héu
qua cua hop ddng vo hiéu ma khong giai thich cho duong sy vé viéc yeu cau
giai quyét hau qua cta hop ddéng vo hiéu theo hudng dan tai Muc 2 Phan III cua
Giai dap 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 1a khong dam bao quyén va loi
ich hop phap cua duong su.

Tai Bién ban hoa giai ngay 15/01/2020 cua Uy ban nhan dan xa M, ong
Nguyén Van Bé N xé4c dinh gia tri cdy trong va cong stc dau tu trén dat o ong bo
ra la 719.500.000 dong (bat luc 11-12). Tuy nhién, khi xem x¢ét giai quyet yéu
cau khoi kién cta nguyén don, Toa an cip so tham budc 6ng N tra dat va budc
cu A c6 nghia vy hoan tra lai cho 6ng N gié tri ciy trong trén dat ma khong xem
xet cong suc boi tho, lam tang gia tri dat ong N da bo ra trong thoi gian tir nim
2018 dén nay 1a anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia 6ng.

Vi pham vé noi dung trén, Toa an cap phiic tham khong thé khic phuc
duoc vi vi pham nguyén tic hai cap xét xir. Do d6, can hiy Ban an so thim so

77/2023/DS-ST ngay 19 thang 5 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh
Tién Giang, giao hd so vé cho Toa an cap so tham xét xtr lai theo tha tuc chung.

[4] Do huy an nén duong su khong phai chiu an phi dan sy phic ‘Eham. An
phi dan sy so tham s& dugc xem xét giai quyet khi vu an dugc giai quyet tai Toa
an cap so tham.

[5] V& ¥ kién va dé nghi cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho
bi don 1a phii hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

[6] Vé y kién va dé nghi cua dai d}en Vién kiém sat nhan dan tinh Tién
Giang 1a phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 3 Diéu 308, Diéu 313 cta B luat T6 tung dén su.

Can cur cac diéu 26, 35, 39, 147, 228 va Diéu 244 Bo luat T tung dan sy
nam 2015; cac diéu 122, 123, 129, 131, 500, 501, 502 va Piéu 503 Bo luat Dan
sty nim 2015; Diéu 166 Luat Pit dai nam 2013; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

X!

1. Hay Ban 4n dén sy so thdm s6 77/2023/DS-ST ngay 19 thang 5 ndm
2023 cua Toa &4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.



~ Giao ho S0 VU an vé cho Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang giai
quyét lai theo tham quyén.
2.Vé an phi: Hoan lai 6ng Ng}lyén Vin Bé N 300.000 dong tién tam tng
an phi phuc tham theo bién lai thu s6 0017713 ngay 20/6/2023 cua Chi cuc Thi
hanh 4an dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

P6 Thi Minh Nguyét



