TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 83/2019/DS-PT
Ngay 29 - 10- 2019
V/v tranh chap quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Tuy Giang

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Lé Kiéu

Ong Truong Thanh Diing

- Thu ky phién toa: Ong Tran Qudc Trung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Dgi dién Vign Kiém sdit nhéan dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vian Nho - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 10 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xir

phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 73/2019/TLPT-DS ngay 10 thang 6
nam 2019 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 15 thang 03 nam 2019
ctua TOa an nhan dan huyén D, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic thim sé 80/2019/QD-PT ngay 02
thang 8 nam 2019, gitra cidc duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Van M, sinh nam 1964; cu tra tai: Ap C, thi tran H,
huyén H, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don 6ng Bui Van M: Ba Nguyén
Thi O, sinh nam 1962; cu tru tai: Ap C, X A, huyén D, tinh Bac Liéu (duoc uy
quyén theo gidy Gy quyén ngay 02/5/2019, c6 mit).

- Bi don. Ong Duong Van H, sinh nam 1972; cu tra tai: Ap C, xa b, huyén
b, tinh Bac Li€u (c6 mat).



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Huynh Thi H, sinh nam 1974

2. Chi Duong Thi C, sinh nam 1993

3. Chi Duong Ngoc B, sinh ndm 1995

4. Anh Quach Hoang K, sinh nam 1987
5. Anh Duong Van K, sinh nam 1979

6. Chi Huynh Thi T, sinh ndam 1978

7. Em Duong Ngoc Q, sinh ndm 2002

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba Huynh Thi H, chi Dwong Thi C, chi
Duong Ngoc B, anh Quach Hoang K, anh Duwong Vin K, chi Huynh Thi T, em
Duwong Ngoc Q: Ong Duong Van H, sinh nam 1972; cu trd tai: Ap C, xa P, huyén
P, tinh Bac Liéu (dugc ty quyén theo gidy uy quyén ngiy 04/9/2019 va ngay
05/9/2019, c6 mat).

8. C)ng Pham Van L, sinh nam 1965 (c6 mat)

9. Ong Duong Van T, sinh nam 1948 (c6 mit)

10. Ba Huynh Thi C, sinh nam 1970 (c6 mat)

Cung cu tra tai: Ap C, xa D, huyén D, tinh Bac Liéu.

11. Ngan hang noéng nghiép va phét trién nong thon Viét Nam; Try sd: SO
02, L, quan B, Thanh phd H. Ngwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Tran Chi C, chic
vu: Pho Giam ddc Ngan hang nong nghiép va phat trién noéng thon Viét Nam, chi
nhanh huyén D, tinh Bac Liéu (c6 don xin xét xir vang mat).

12. ij ban nhan dan huyén D, tinh Bac Liéu; Tru so: Ap 3, thi trdn G, huyén
P, tinh Bac Liéu. Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong BUi Minh T, chic vy: Chu
tich Uy ban nhan dan huyén D, tinh Bac Liéu (c6 don xin xét xtr ving mit).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Bui Van M, sinh nam 1964. Dia chi:
Ap C, thi tran H, huyén H, tinh Bac Liéu.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Bui Van M trinh bay: Ngudn goc dat 1a ciia dng ba ndi 6ng
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tén Bui Van T va ba Truong Thi N, dién tich ban dau 1a 13 cong tim ciy trong lta
va 1,5 cong d4t bién bai, toa lac tai ép C, xa b, huyén D, tinh Bac Liéu. Nam 1988
ba ndi ong chét dé lai cho 6ng toan bd dién tich dat nay. Nam 1989 6ng chuyén
nhuong cho 6ng Duong Vin T 07 cong dat trong lta va cho ong Huynh Vin C 04
cong 2 goc 3 dat trong lta; chuyén nhuong tiép cho ong T va 6ng Pham Van L 1,5
cong dat bién, con lai khoang 02 cong dét trong lua dng dé lai lam nha md cho 6ng,
ba nodi 6ng. Viéc chuyén nhuong dat khong co lam gidy to gi. Sau khi chuyén
nhuong dat ong di noi khac 1am in cho dén nay. Pén nim 2001 6ng c6 quay vé thi
phat hién ong H di lan chiém phan 02 cong dat con lai ctia 6ng, tuy nhién do diéu
kién kho khin phai di 1am an xa nén 6ng khong tranh chap. Nam 2016 ong vé qué
sinh song va phat sinh tranh chap cho dén nay. Vao thoi diém chuyén nhuong dat
thi ong chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Nay 6ng kién yéu cau
6ng H tra lai cho 6ng toan bd dién tich dat tranh chap qua do dac thuc té la
1.959,9m? va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ong H, ba H va
6ng L d6i voi phan dét tranh chap.

Bi don dng Dwong Van H trinh bay: Nguon gdc dat tranh chap 1a cia cha
rudt ong tén Duong Vin T cho dng vao nam 1995, sau khi duoc cho dét thi ong ké
khai, dang ky va duoc cip gidy chimg nhan quvén st dung dat, dén nim 2007 dng
dugc cap d6i thanh hai gidy ching nhan quyén st dung dat cu thé: Gidy tha nhat
c6 dién tich 1.669,2m?, thira s6 74, t& ban dd s6 29 va gidy thtr hai co dién tich
298,7m?, thira sb 75, t& ban do sb 29, dat toa lac tai ép C, xa b, huyén b, tinh Bac
Liéu. Tur khi duoc cho dat 6ng sir dung on dinh cho dén nay. Nam 1997 ong cat
nha tam, dén nim 2002 6ng cat lai nha kién c6 va xay dung trai san xuat tom gidng
hién nay; khi ong cat nha thi khong ai ngan can hay phan d6i. Nam 2016 ong M
dugc Nha nudce ting cho nha tinh nghia, vi khong c6 dit nén gia dinh than tdc co
hop lai va thong nhat cho 6ng M phan dat ngang 07m, dai tir 16 dén song dé Nha
nudc cat nha tinh nghia, nhung dng M khong dong ¥ nhan va phat sinh tranh chap
cho dén nay. Déi vai dién tich dat 112,1 m? do 6ng L dung tén quyén sir dung dat,
phan dit nay 6ng L giao cho ong str dung tir rat lau, gitta 6ng va 6ng L thong nhét
v6i nhau khong c6 yéu cau gi khac. Con phan dat 29,59m? do ong tryc tiép quan
ly, str dung tir rat 1au, phan dat nay chua duogc cap gidy thi 6ng sé diéu chinh sau.
Truong hop Toa 4n giai quyét phan dat tranh chap thudc quyén sir dung cua 6ng
thi 6ng tiép tuc sur dung; truong hop Toa an giai quvét thudc quyén sir dung cia
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6ng Mang thi yéu ciu ong M tra lai gia tri toan bo kién tric cua ong da duogc Toa
an dinh gia. Trudc day 6ng thy hoan canh dng M kho khin nén 6ng ddng y cho
6ng M mot phan dit chiéu ngang 07m, dai tir 16 dén song 1a 55,5m, tuy nhién 6ng

rit lai yéu cau nay va ban lai vdi than toc sé giai quyét sau.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Dwong Van T trinh bay: Ngudn
gbc dat tranh chip 1a ciia ba ngoai vo 6ng tén Truong Thi N, sau khi ba N chét dé
lai cho 6ng M canh tac, st dung. Nam 1993 6ng M chuyén nhuong cho 6ng 08
cong dat trong laa, 01 cong dat vuon, viéc chuyén nhuong c6 lam gidy tay nhung
khong c6 chinh quyén dja phuong xac nhan. Vao nam 1995 ong M tiép tuc chuyén
nhuong cho 6ng 01 céng dat bién, viéc chuyén nhuong nay khong c6 lam gidy to.
Sau khi chuyén nhugng dat ctia 6ng M thi 6ng cho lai toan b phan dat nay cho
con ong 1a Duong Van H canh tac, sir dung va da dugc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat nim 1995 va cap d6i nam 2007. Thoi diém ong chuyén nhuong 08
cong dat trdng Ila va 01 cong dat vudn véi gia moi cong 03 chi vang 24K, 01 cong
dat bién gia 1a 400.000 dong; viéc chuyén nhuong nay tit ca ba con than toc ai
cling biét. Sau khi cho dat nam 1996-1997, con trai 6ng 1a ong Duong Vian H da
cit nha & 6n dinh, ndm 2002 cét lai nha kién cb va xdy dung trai san Xuét tém
gidng nhu hién nay. Viéc ong M khéi kién yéu cau con t6i 1a Duong Van H tra dat
thi t6i khong dong ¥.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Van L, dong thoi la nguwoi
dai dién theo 1ty quyén cua ba Hupnh Thi C trinh bay: Trén phan dat tranh chap
giita ong M va 6ng H qua do dac c6 dién tich 112,1m? do dng dung tén gidy chung
nhan quyén sir dung dat, tuy nhién ong xac dinh truéc day than toc yéu cau ong
dung tén vi phan dat nay 1a phan dat mdé ma nén ong dung tén, sau nay ong khong
con sdng tai dia phuong nén giao tra lai, 6ng H st dung tir lau nén 6ng khdng con
lién quan hay quyén loi gi nita.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi T trinh bay: Trén phan
dat tranh chap c6 can nha cia ba, trudng hop Toa an giai quyét phan dat thudc vé
6ng H thi ba tiép tuc ¢, truong hop phan dat thudc vé 6ng M thi ba ty nguyén di
doi dé giao tra phan dat cho ong M, yéu cau éng M tra gia tri tai san cho ba theo
gia ctia Hoi dong dinh gia trudc day.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi H, anh Quach Hoang
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K, chi Duwong Ngoc B, chi Dwong Thi C thong nhdt trinh bay: Théng nhét véi
kién trinh bay ctia 6ng Duong Vin H, khong c6 ¥ kién gi khéc.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Duwong Van K trinh bay: Trén
phan dat tranh chip cé cin nha cia ong dang o, ngudn goc 13 do éng T cho 6.
Truong hop Toa an giai quyét phan dat thudc vé ong H thi 6ng tiép tuc ¢, truong
hop phan dat thudc vé éng M thi 6ng tu nguyén di doi dé giao tra phan dit cho dng
M, yéu cdu éng M tra gi trj tai san cho ong theo gia cua Hoi ddéng dinh gia trude
day.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan em Dwong Ngoc O trinh bay: Thng
nhat véi ¥ kién trinh bay cta cha em 13 6ng Duong Vin K, khong c6 y kién gi
khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la dai dién hop phdp ciia Ngan hang
noNg nghiép va phat trién néng thén Viét Nam, chi nhanh huyén P trinh bay: Ong
Duong Vin H c6 thé chap gidy chimg nhan quyén st dung dat dé vay ctia Ngin
hang s6 tién 250.000.000 dong theo Hop dong tin dung s6 7207-LAV- 201701374
ngay 11/5/2017, da tra duoc ng gdc 70.000.000 dong, hop dong tinh dén thoi diém
hién tai chua dén han do do quan diém cua Ngan hang la tiép tuc thuc hién hop
dong voi ong H.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la dai dién hop phdp cua Uy ban
nhan dan Auyén D trinh bay: Vé trinh ty, tha tuc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat d6i voi phan dat 6ng Duong Vian H, ba Huynh Thi H va phan dat dung
tén ong Pham Vin L 1a dung trinh ty, tha tuc. Viéc ong M yéu cau huy gidy 1a

khong c6 can cur chap nhan.

Tir nhitng ndi dung trén, tai Ban 4n dan su so tham sé 02/2019/DS-ST ngay
15 thang 03 nam 2019 cua Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Bac Liéu da quyét dinh:
Khéng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Bui Van M doi 6ng Duong
Vin H tra phan dt dién tich 1.959,9m?

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta cac
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 25 thang 03 nam 2019, nguyén don 6ng Bui Van M khang cao toan bd
Ban 4an so tham s 02/2019/DS-ST ngay 15 thang 03 nam 2019 cua Toa an nhan



dan huyén D, tinh Bac Li€u. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy
quyén cua dng M giit nguyén yéu cau khang cdo ctia 6ng M.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

Vé thii tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu Iy vu
an dén trude khi Hoi ddng xét xir vao phong nghi an, Thim phan, Hoi dong xét xu,
Thu ky va cac duong su dd chap hanh dung quy dinh cta Bo luat TS tung dan su.

Vé néi dung: D& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat T6 tung dan su nam 2015, khéng chdp nhan khang cdo cua 6ng Bui Vin M,

gilt nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd céc tai liéu chimg ctr ¢6 luu trong hd so vu
an da dugc tham tra tai phién toa, sau khi nghe y kién tranh luan cuia cac duong su,
khi nghe ¥ kién phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Bac Liéu, sau

khi thao ludn, nghi an, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[2] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia dng BUi Vin M ndp trong thoi han luat

dinh va hop I¢, nén duoc xem xét theo thu tuc phuic tham.
[3] Xét khang cdo ctia ong Bui Van M, Hoi dong xét xir, xét thay:

[3.1] Phan dét tranh chip qua do dac thuc té dién tich 1.959,9m?; trong do
dién tich dat 239,95m? thudc mét phan thira s6 75, to ban d6 sé 29 va dién tich dat
1.578,26m? thudc mot ph?m thtra s6 74, to ban dd s6 29 do Uy ban nhan dan huyén
P cép gidy chimg nhin quyén st dung dit cho ong Duong Van H va ba Huynh Thj
H vao nim 1995 va cap doi naim 2007; dién tich dat 112,1m? nam tai thira s6 204,
t& ban d6 s6 11 do Uy ban nhan dan huyén G (nay la huyén D) cap gidy chung
nhan quyén su dung dat cho ong Pham Vin L; dién tich 29,59m? nam tai thura sb
204, to ban dd s 11, chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Hién
trang trén phan dat tranh chap gdm c6 07 cin nha va céc tai san khac gdm 02 san xi

ming, 44 ho wong tom va tudng xay.

[3.2] Phan dat tranh chap c6 ngudn goc 1a ctia 6ng Bui Van M, duoc cac bén
duong sy thira nhan. Ong M xac dinh nim 1989 6ng chuyén nhuong cho 6ng
Duong Vian T 07 cong dat trong 1aa, sau d6 chuyén nhuong tiép cho 6ng T va 6ng

Huynh Vin L 1,5 cong dat bién, con lai 02 cong dat trong lta hién nay dang tranh
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chap ong khong c¢6 chuyén nhuong cho 6ng T ciing nhu cho éng H; 6ng M cung
cap nguoi 1am chimg gdm ba Nguyén Thi X, ong Nguyén Vin Q, 6ng Pham Vin C
nhung nhitng ngudi 1am chimg nay déu khai khong biét ngudn gdc dat tranh chap
1a ctia ai. Ong T x4c dinh phan dét tranh chap 6ng da nhan chuyén nhuong ciia 6ng

M, sau d6 6ng cho lai con 13 6ng H quan 1y, str dung cho dén nay.

[3.3] Phan dat tranh chdp 6ng T va dng H da sir dung 6n dinh va cit nha ¢
kién ¢ tir nam 1995 dén nay, khong ai tranh chip. Tai Bién ban hoa giai ngay
22/5/2018 (But luc sd 169) 6ng M xac dinh nam 2001 éng vé dét tranh chip thi
thay ong H sir dung toan bo dat tranh chip va da xay dung 07 can nha kién ¢, ho
wong tom co6 tuong bao boc, nhung 6ng khong phan d6i. Tai phién tda phic tham,
ba O xac dinh 6ng Huynh Van T la anh cua 6ng M, ba va éng M khdng c6 mau
thuan gi véi 6ng T. Tai Bién ban lay 10i khai ngay 22/5/2018 (But luc s6 166) ong
T xac dinh dét tranh chép 1a ctia ong T nhan chuyén nhuong cia 6ng M. Qua trinh
str dung dat ong H da ké khai, ding ky va da duoc cip gidy ching nhan quyén s
dung dat. Viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho éng H dugc co quan
cap gidy xac dinh 13 cAp ding quy dinh phap luat. Trong khi d6 tir nam 1995 dén
nay 6ng M khong ké khai, dang ky quyén sir dung dat doi v6i phan dat tranh chép.

[3.4] Déi véi dién tich dat 112,1m? nam trong gidy chimg nhan quyén st
dung dat cua 6ng L. Qua trinh giai quyét vu &n, dng L xac dinh phan dit nay ong
dung tén quyén sir dung dat 1a do than toc yéu cau ong dung tén vi day 1a dat md
ma, thuc té phan dat nay 6ng H quan 1y, str dung, 6ng khong c6 lién quan quyén loi
gi d6i voi phan dat tranh chap nay. Tai phién toa phic tham, 6ng L va ba C yéu cau
lay lai dién tich dat 112,1m% yéu cau nay khong thudc pham vi xét xir phuc tham

nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét, giai quyét.

[3.5] Bdi véi dién tich dat 29,59m?, hién nay ong Hoa dang sir dung, nhung
chua ké khai, dang ky quyén sir dung dat. Theo x4c nhan ctia Uy ban nhan dan xa
Dinh Thanh thi phan dat ndy 6ng Hoa sir dung 6n dinh tir rat lau, phan dat nay
khong do Uy ban x4 quan 1y ciing khong nam trong quy hoach nén dugc xem xét

cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[4] Tt nhitg phan tich néu trén, khdng cd cin ctr chap nhan khang céo cua
ong Bui Van M; ¢6 can cit chdp nhan dé nghi ctia Kiém sét vién, ap dung khoan 1

Piéu 308 cua Bo luat TO tung dan sy nam 2015, gitr nguyén Ban an so tham sb
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02/2019/DS-ST ngay 15 thang 03 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh

Bac Liéu.

[5] An phi dan sy phtic tham, do 6ng Bui Vin M 1a con cua liét si nén duogc
mién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14
vé an phi va 18 phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cian ¢t vao khoan 1 DBiéu 308 ctia B luat TH tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Piéu 39 ctua Bo luat TH
tung dan su; Diéu 99 va Piéu 203 cua Luat dat dai naim 2013; diém d khoan 1 Diéu
12 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi khoa 14 vé an phi va 1é phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cua 6ng BUi Vian M. Giit nguyén Ban an so
tham s6 02/2019/DS-ST ngay 15 thang 03 nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén
b, tinh Bac Liéu.

Tuyén xur:

1. Khéng chip nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Bui Van M doi 6ng Duong
Van H tra lai phén dét dién tich 1.959,9m?; trong dé dién tich dat 239,95m? thude
mot phén thira s6 75, to ban do s6 29 va dién tich dat 1.578,26m? thuéc mot phan
thira s6 74, to ban do sd 29 do Uy ban nhan dan huyén D cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng Duong Vian H va ba Huynh Thi H vao nim 1995 va
cap d6i nam 2007; dién tich dat 112,1m? nam tai thira s6 204, t& ban d6 s6 11 do
Uy ban nhan dan huyén G (nay 1a huyén D) cap gidy ching nhan quyén sir dung
dét cho ong Pham Vin L; dién tich 29,59m? nam tai thira s6 204, t& ban do sb 11,

chua duogc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat.

2. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 900.000 dong,
ong Bui Van M phai chiu toan bg, 6ng M da ndp xong.

3. V& 4n phi dan sy so thAm va an phi dan sy phuc tham: Ong BUi Vian M

duoc mién toan bg.



Ong Bui Van M d3 ndp tam Gng an phi dan sy so tham s6 tién 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0006788 ngay 07 thang 11 ndm 2017 tai Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén D, tinh Bac Liéu dugc hoan lai du.

Ong Bui Vin M da ndp tam Gmg an phi dan sy phuc tham sé tién 300.000
d6ng theo bién lai thu s6 0003520 ngay 28 thang 03 nam 2019 tai Chi cuc Thi

hanh an dan sy huyén D, tinh Bac Li€u dugc hoan lai du.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Hd Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;
- TAND huyén b;
- CCTHADS huyén b; (Pa ky)
- Puong su;
- Luu, T6 HCTP.
Cao Thi Tuy Giang



