TOA AN NHAN DAN QUAN 3 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 54/2025/DS-ST
Ngay: 19/5/2025 ‘
VIV “Tranh chap hop dong tin dung”.

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3 THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so’ tham gom c6
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Tuan
Cdc Hoi tham nhan dén:
1. Ba Lé Thi Xuan Mai
2. Ba bang Thi Ngoc Hang

- Thu ky phién toa: Ba Bui Nhat Vi Phuong - Thu ky Toa an nhan dan Quén 3,
Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan Qugn 3, TP. Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Tuyét Swong - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 5 nam 2025, tai phong xir an Toa an nhan dan Quan 3, Thanh
phd H6 Chi Minh xét xtr so thim cong khai vu an déan su thu 1y s6 350/TLST-DS ngay
12 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chip hop ddng tin dung” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr so tham sé 39/QDXXST-DS ngay 26 thang 02 nam 2025; Quyét dinh
hoan phién toa s6 106/2025/QDST-DS ngay 26 thang 3 nim 2025; Quyét dinh tam
ngimg phién toa s 1567/2025/QDXXST-DS ngay 22 thang 4 nim 2025 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai Thuong Viét Nam

Tru s&: Tran Quang Khai, phuong Ly Thai To, quan Hoan Kiém, thanh ph Ha
Noi.

Chi nhanh: Ky Dong, Phuong 9, Quan 3, Thanh phd Ho Chi Minh. ,

CO6 ba Tran Thi H, la nguoi dai dién theo uy quyén theo Giay uy quyen so
484/UQ-KDPO-HCNS ngay 31/10/2023.

Bi don: Ong Poan Nhat T, sinh nim 1986

bia chi thuong tra: Lac Long Quan, Binh Khanh 7, phuong Binh Khanh, thanh
phé Long Xuyén, tinh An Giang.

Dia chi lién lac: Tran Thién Chanh, Phuong 12, Quén 10, Thanh phé Ho6 Chi
Minh.

Nguroi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Mai Thi T, sinh nam 1961.
2.BaLé Truc A, sinh nam 1992.

3. Ba Lé Quynh A, sinh nam 1988.

4. Tré Lé Anh T, sinh nam 2021.



5. Tré Lé Anh K, sinh nam 2018.

Cung dia chi: Nguyén Vian Thanh, khu 8, phuong Dinh Hoa, thanh phd Thu
Dau Mét, tinh Binh Duong.

(Ba Tran Thi H c6 mat; ong Poan Nhat T ving mit; ba Lé Thi Quynh A, ba
Mai Thi T, ba Lé Thi Tric A, ngudi dai dién cua tré T va tré K déu ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 13/7/2023, céc 10i khai trong qué trinh giai quyét vu
an nguyén don Ngéan hang Thuong mai Cb phan Ngoai thuong Viét Nam — chi nhanh
Ky Dong sau day viét tit 1a “Vietcombank Ky Dong” ¢6 Tran Thi Hong 1a dai dién theo
iy quyén trinh bay: Ong Poan Nhat T ¢ quan hé tin dung tai Vietcombank Ky Pong
theo cac thong tin nhu sau:

1. Hop dong cho vay s6 ABC/PGDQ3/21DH ngay 06/12/2021 dugc ky két giira
Vietcombank Ky Pong va 6ng T (sau day goi tat 1a Hop dong), chi tiét nhu sau:

S tién vay: 12.500.000.000 dong (Bang chit: Mudi hai ty nim trim triéu dong);
Muc dich vay: Bu dép nhan chuyén nhuong bat dong san sau: Thira dat sb Y: to ban dd
s6 08, dia chi phuong Pinh Hoa, thi xa Thu Dau Mot, tinh Binh Duong, va thira dat sb
X, to ban d6 s6 08-1, dia chi phuong Pinh Hoa, thanh phd Thu Dau Mot, tinh Binh
Duong. Thoi han cép tin dung: 216 thang ké tir ngdy tiép theo cua ngay giai ngan dau
tién ; Lai sudt cho vay: Lai suét trong thoi gian wu dii: Ap dung Chuong trinh “LAi suét
canh tranh ndm 20217, ky han cb dinh 13i suat 12 thang ké tir ngay giai ngan dau tién.
Mirc 13i suat ¢d dinh s& duoc thong bao tai Gidy nhan no cho Khach hang; Lai suét ap
dung sau thoi gian vu dai: Bang i suat huy dong VND 12 thang tra 1i cudi ky ap dung
d6i v6i khach hang ca nhan ciia Ngan hang + 3,5%/nam nhung khong thap hon san 1ai
suat cho vay cung ky han ciia san pham theo thong bao cua VCB tai thoi diém do.
Truong hop khoan vay chuyen no khéng du tiéu chuan (phan loai ng tur nhom 2 — nhom
5), ap dung muc lai sut sau thoi gian vu dai. Ky diéu chinh 13i suat: 03 thang/lan Lai
suat qua han bang 150% 1ai suat cho vay trong han (theo Khoan 6.2 Lai suat ap dung doi
v6i Du ng goc bi qua han thude Diéu 6. Lai suat cho vay).

2. Dé nghi phat hanh thé kiém hop ddng sb xyz.TDCN.22.0abc003,
xyz.TDCN.22.0abc004 va xyz.TDCN.22.0abc005 ngiay 19/01/2022, chi tiét: Ngay
19/01/2022, 6ng Boan Nhat T c¢6 ky vdi Vietcombank Ky Pong Dé nghi phat hanh thé
kiém hop dong (bao gom Gidy dé nghi phat hanh the kiém hop dong va ban Diéu khoan
va Diéu kién phat hanh va str dung the tin dung qudc té cua Ngan hang goi chung la Hop
ddng). Can ctr hd so cua 6ng T, tai san thé chip, Vietcombank Ky Dong da dong ¥ cap
thé tin dung JCB hang vang, Amex Platinum Vietnam Airlines va Visa Signature voi
té)ng han muc dugc su dung 1a 500.000.000 déng, v61 muc dich ti€u dung ¢4 nhan. Sau
khi duoc cép thé tin dung, 6ng T da thuc hién nhiéu giao dich voi téng du no cao nhit 1a
500.000.000 dong. Lai suat thé JCB hang vang, Amex Platinum Vietnam Airlines va
Visa Signature lan luot 1a: 16%/nam, 15%/nam va 15%/nam.

3. Vé tai san bao dam: Khoan vay ciia 6ng Poan Nhat T tai Vietcombank Ky
Dong theo Hop ddng duoc dam bao bang cac tai san:

Quyen sir dung dat tai Thira dat s6 Y; to ban dd sb 08, dia chi phuong Dinh Hoa,
thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh Duong theo Glay chung nhan Quyen sur dung dat
Quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BD 867606, s6 vao sd cip GCN:
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CH 01570 do do UBND Thj xa Thi Dau M6t (nay 1a Thanh phé Tha Dau Moét), tinh
Binh Duong cip ngay 09/06/2011. Vietcombank Ky Dong di hoan tat cac thu tuc cong
chimng, thé chap déi voi tai san trén, cu thé: Chu so hitu tai san: Ong Poan Nhat T; Gia
tri tai san bao dam: 13.146.000.000 dong; Bién ban dinh gia ngay 06/01/2022; Bién ban
giao nhan ngay 07/01/2022; Hop dong thé chap quyén st dung dit sé6 069/PGDQ3-
KD/21 ngay 07/01/2022 do Van phong cong chimg Nguyén Thi Gai (Pia chi: 604
duong Lé Hong Phong, phuong Phii Hoa, thanh phé Thu Dau Moét, tinh Binh Duong)
cong chimg ngay 07/01/2022, sb cong ching 328, quyén sb: 01/2022 TP/CC-
SCC/HDGD; bang ky giao dich bao dam co chung nhan ngay 07/01/2022 tai Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai Thanh phd Thu Dau Mot, tinh Binh Duong; Nghia vu duoc
bao dam: Hop dong cho vay sb ABC/PGDQ3/21DH ngay 06/12/2021, Hop dong phat
hanh va str dung thé va cac sua d6i, bo sung c6 lién quan (néu cd). Co quan dinh gia:
Cong ty Co phan Tham dinh gia E Xim. Tinh trang tai san bao dam hién nay: Ong T
dang quan ly. Glay chirng nhéan Quyen su dung dat Quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 BD 867606, s6 vao so cap GCN: CH 01570 do do UBND Thi xa Thu
Dau Mot (nay 1a Thanh phé Tha Dau Mot), tinh Binh Duong cip ngay 09/06/2011 do
Vietcombank Ky Pong luu giit ban gdc.

Quyén st dung dét tai Thira dat s6 X; to ban do sb 08-1, dia chi phuong Dinh
Hoa, thanh phé Thu Dau Mot, tinh Binh Duong theo Glay chung nhan Quyen sur dung
dat Quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién vai dat s6 BL 941183, s6 vao so cap
GCN: CH 03123 do do UBND Thanh phd Thu Dau Mot, tinh Binh Duong cap ngay
29/03/2013. Vietcombank Ky Ddng di hoan tat cac thi tuc cong chimg, thé chap ddi voi
tai san trén, cu thé: Chu sé hiru tai san: Ong boan Nhat T; Gia tri tai san bao dam:
6.344.000.000 dnng, Bién ban dinh gia ngay 06/01/2022; Bién ban giao nhan ngay
07/01/2022; Hop dong thé chip quyén st dung dat sé abc/PGDQ3-KD/21 ngay
07/01/2022 do Van phong cong ching Nguyen Thi Gai (Pia chi: 604 duong Lé Hong
Phong, phuong Phiit Hoa, thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong) cong chig ngay
07/01/2022, s6 cong chimg 325, quyén sb: 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD:; Ping ky giao
dich bao dam c6 chimg nhan ngay 07/01/2022 tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
Thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh Duong; Nghia vu dugc bao dam: Hop dong cho vay
sO ABC/PGDQ3/21DH ngay 06/12/2021, Hop dong phat hanh va sir dung the va cac
stra doi, bd sung co lién quan (néu c6). Co quan dinh gia: Cong ty Co phan Tham dinh
gid E Xim. Tinh trang tai san bao dam hién nay: Ong T dang quan ly. Glay ching nhan
Quyen sir dung dat Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BL 941183,
50 vao s0 cap GCN: CH 03123 do do UBND Thanh ph6 Thu Dau M@t, tinh Binh Duong
cap ngay 29/03/2013 do Vietcombank Ky Pong luu giir ban gbc.

4. Qué trinh thu hoi ng: Tinh dén thoi diém hét ngay 12/07/2023, tong ng ca dng
T tai Vietcombank Ky Pong 1a: 13.113.913.743 dong (Bang chir: Muwdi ba ty mot tram
muoi ba triéu chin tram muwoi ba nghin bay tram bon muoi ba dong), trong do: Khoan
vay theo Hop ddng cho vay s6 ABC/PGDQ3/21DH ngay 06/12/2021: No¢ gbc:
12.200.000.000 déng, Lai trong han: 420.005.096 dbng L3i phat qua han du no gdc:
452.446 dong Tong cong 12.620.457.562 dong (Bang chit: Muwoi hai ty sau tram hai
muoi triéu bon tram nam muoi bay nghin nam tram sau mwoi hai dong). Chi tiét theo sd
liéu tinh toan no goc va lai dugc dinh kém theo Pon khaoi kién. No 1ai trong han, no 1ai
phat qua han tinh trén du ng gbc néu trén van tiép tuc phat sinh cho dén khi 6ng T T
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toan ddy du cac khoan no gde. Trong qua trinh vay, ng T di tra dugc no i trong han 13
1.214.109.332 ddng (Mot ty hai trim mudi bdn triéu mot trdm 1é chin nghin ba trim ba
muoi hai dong), ng 13i phat qua han 1a 118.615 dong (M6t trim muoi tim nghin sau
traim mudi lim dong). Khoan vay ctia 6ng T da qua han ké tir ngay 08/05/2023, ké tir
thoi diém qué han dén nay, Vietcombank Ky Dong di nhiéu lan giri théng bao no qua
han, thu moi 1am viée va lién hé véi dng T bang nhiéu cach, tuy nhién 6ng T ¢6 diu hiéu
1an trén va khong mudn hop tac.

V& ng Thé tin dung:
Loai thé/Du ng Du ng gbc (ddng) Du no 13i (d6ng)
VSxyz06580666 486.708.742 5.979.439
APxyz06341459 768.000 0
Jxyz05559778 0 0
Tong 487.476.742 5.979.439

Tong cong: 493.456.181 dong (Bang chiv: Bon tram chin muwoi ba triéu bon tram
nam mwoi sau nghin mot tram tam muwoi mot dong).

Tir ngay kich hoat thé dén nay 6ng T phat sinh nhiéu giao dich véi du ng cao
nhat 1a 500.000.000 dong. Trong ky quan hé tin dung thé, dng T c6 phat sinh cham T
toan voi s6 1an cham T toan 1a 17 1an va s6 ngay cham T toan 16n nhat 1a 130 ngay. Do
phat sinh nhiéu 1an cham T toan du no thé nén ngay 05/04/2023 Vietcombank Ky Dong
d3 khoa thé va cham dut quyén sir dung thé caa dng T. Mic du, Vietcombank Ky Dong
d3 tao nhiéu co hoi, tim kiém giai phap va chu dong lién hé vdi 6ng T dé 6ng T thuc
hién phuong 4n tra ng cho Vietcombank Ky Pong, tuy nhién tit ca cac phuong an ma
ong T thuc hién déu chua dut diém, c6 dau hiéu tri hodn viéc tra ng va ¢d tinh 1an tron.
Cu thé: Thong bao s6 184/TB-KDO-PGDQ3 ngay 30/12/2022 v/v thong béo no goc, 1ai
qua han 1an 1; Thong bao sé 017/TB-KDO-PGDQ3 ngay 01/02/2023 v/v thong bao ng
gdc, 131 qua han 1an 2; Thong bao s6 038/TB-KDO-PGDQ3 ngay 03/03/2023 v/v thong
bao no gdc, 13i qua han 1an 3;Thong bao sé 049/TB-KDO-PGDQ3 ngay 16/03/2023 v/v
thong bao no gdoc, 1di thang 03/2023; Thoéng bao s6 063/TB- KDO-PGDQ3 ngay
03/04/2023 v/v thong bao ng gbc, 1di qua han lan 4; Thong bao sé 069/TB- KDO-
PGDQ3 ngay 17/04/2023 v/v théng bao no gbc, 1ai thang 04/2023;Thong bao 5O
085/TB-KDO-PGDQ3 ngay 04/05/2023 v/v thong bao no gbc, ldi qua han lan 5; Cong
vin sb 086/ KDO-PGDQ3 ngay 04/05/2023 v/v thu moi lam viéc; Thong bao sd
091/TB-KDO-PGDQ3 ngay 08/05/2023 v/v thong bao ng qué han 1an nhoém 2 lan I;
Cong van sé 092/ KDO-PGDQ3 ngay 08/05/2023 v/v thu moi 1am viée xt Iy ng qua
han 1an 1; Cong vin s6 096/ KDO-PGDQ3 ngay 12/05/2023 v/v thu moi lam viée xir ly
no qua han 1an 2; Cong vin sé 097/ KDO-PGDQ3 ngay 18/05/2023 v/v thu mdi lam
viée xtr Iy no qua han 1an 3; Céng vian sé 0100/ KDO-PGDQ3 ngay 24/05/2023 v/v thu
moi 1am viée xir 1y no qué han lan 4; Cong van s6 0105/ KDO-PGDQ3 ngay 26/05/2023
v/v thu moi lam viéc xir Iy ng qua han lan 5; Thong bao s6 0113/TB-KDO-PGDQ3
ngdy 12/06/2023 v/v thong bao ng quéa han 1an nhom 2 1an 2; Cong vin s6 0128/ KDO-
PGDQ3 ngay 27/06/2023 v/v thu mdi lam viée xt Iy no qua han 14n 6.

Nay Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam khoi kién yéu cau toa an giai
quyet Budc ong Poan Nhat T thuc hién nghia vu trd ng cho Vietcombank toan bo ng
gbc, 13i trong han, 131 qua han, phi phat sinh cho dén khi 6ng Poan Nhat T thanh toan
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xong toan bd nghia vu theo Hop dong cho vay sé ABC/PGDQ3/21DH ngay 06/12/2021
va Dé nghi phat hanh thé kiém hop ddng tin dung sé xyz.TDCN.22.0abc003,
xyz. TDCN.22.0abc004 va xyz. TDCN.22.0abc005 ngay 19/01/2022. Sé tién no vay tam
tinh dén hét ngay 12/7/2023, tong ng cta ong T tai Vietcombank Ky Pdng la:
13.113.913.743 dong (Mucn ba ty mot tram muoi ba tri€u chin tram muoi ba nghin bay
trim bon muoi ba dong), trong do: Khoan vay theo Hop dong cho vay soO
ABC/PGDQ3/21DH ngay 06/12/2021: No gbc: 12.200.000.000 dong; Lii trong han:
420.005.096 déng ; Lai phat qua han du ng gbc: 452.446 dong. Tong cong:
12.620.457.562 dong (Mudi hai ty sau trim hai muoi triéu bdn trim nim muoi bay
nghin nim trim sau muoi hai dong) va no Thé tin dung 1a: 493.456.181 dong (Bén trim
chin muoi ba triéu bon trim nim muoi sau nghin mot trim tam muoi mét dong) cu thé:
Loai th¢ Visa Signature VSxyz06580666, du ng gbc: 486.708.742; Du ng lai:
5.979.439; Loai thé Amex Cobrand VNA APxyz06341459, du ng gbc: 768.000 dong;
D}I no lai: 0 déng; Loai thé JCB Jxyz05559778, du no géc: 0 déng; Du no 1ai qua han: 0
dong.

Ngoai ra dng Poan Nhat T van phai con phai tlép tuc tra khoan lai phat sinh tur
ngay 13/7/2023 cho dén khi tra dit no vay theo 13i suat quy dinh tai Hop dong cho vay
s0 ABC/PGDQ3/21DH ngay 06/12/2021 va Dé nghi phat hanh thé kiém hop dong tin
dung s6 xyz.TDCN.22.0abc003, xyz. TDCN.22.0abc004 va xyz. TDCN.22.0abc005 ngay
19/01/2022.

Trong truong hop ong Poan Nhat T khong thuc hién hoac thyc hién khong dung
nghia vu tra no cho Vietcombank, dé nghi co quan ¢ tham quyén phat mai tai san bao
dam dé thu hoi no, tai san thé chap 1a:

Quyén sir dung dat tai Thura dat s6 Y; to ban d6 s6 08, dia chi phudng Dinh Hoa,
thanh phé Thu Dau Moét, tinh Binh Duong theo Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat
Quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BP 867606, s6 vao so cip GCN:
CH 01570 do do UBND Thi xa Thu Dau Mot (nay 1a Thanh phd Tha Dau Mot), tinh
Binh Duong cap ngay 09/06/2011;

Quyén sir dung dét tai Thira dat sd X; to ban d6 s6 08-1, dia chi phuong Dinh
Hoa, thanh ph6é Tha Dau Mét, tinh Binh Duong theo Glay chung nhan Quyen sir dung
dat Quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat s6 BL 941183, s6 vao sO cap
GCN: CH 03123 do do UBND Thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong cip ngay
29/03/2013.

Viéc tra tién phai thyc hién mot 1an khi quyét dinh hodc ban 4n c6 hiéu lyc phéap
luat.

Bi don 6ng Doan Nhat T da duoc Toa an tong dat, niém yét Glay tri¢u tap,
Thong béo thu 1y vu 4n, Thong béo vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai ching cur va hoa giai theo quy dinh ctua phép ludt, nhung van khong c6 mat theo
triéu tdp nén Toa an khong ghi nhan dugc 161 khai.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Trudc khi vu an duoc dua ra xét xu,
chi c6 ba Lé Quynh A c6 ban tu khai ndp cho Toa an dé ngay 05/01/2024 va tham gia
01 phién hop xét chimg ctr va hoa giai ngay 07/5/2024, nhiing nguoi con lai mac du da
dugc Toa an tri€u tap hop 1€ nhung van vang mat khong 1y do nén khong c6 101 khai.

Tai phién toa hom nay:



Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam c6 ba Tran Thi H 1a dai dién
theo uly quyén c6 mat.

Bi don 6ng Poan Nhat T ving mit khéng ¢ ly do.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba L& Quynh A; ba Mai Thi T, ba
Lé Truc A, cac tré L& Anh T, tré Lé Anh K vang mat khong c6 ly do.

Nguyén don Ngan hang Thuong mai Cb phan Ngoai thuong Viét Nam c6 ba Tran
Thi Hong 14 dai dién theo uy quyén giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an giai
quyét: Budc ong DPoan Nhat T thyuc hién nghia vy tra no cho Ngan hang Thuong mai
cd phan Ngoai thuong Viét Nam toan bo no gdc, 13i trong han, 13i quéa han, phi phat
sinh cho dén khi 6ng Poan Nhat T thanh todn xong toan bd nghia vu theo Hop dong
cho vay sd ABC/PGDQ3/21DH ngay 06/12/2021 va Dé nghi phéat hanh thé kiém hO’p
dong tin  dung s6 xyz.TDCN.22.0abc003, xyz.TDCN.22.0abc004 va
xyz. TDCN.22.0abc005 ngay 19/01/2022. S6 tién no vay tam tinh dén hét ngay
19/5/2025 1a: 15.447.633.243 dong, trong do:

No vay theo Hop ddng cho vay s6 ABC/PGDQ3/21DH ngay 06/12/2021 1a: No
gbc: 12.200.000.000 dong; Du no 14i qua han: 2.529.405.348 dong; Du no 13i phat qua
han: 45.341.829 dong

No Thé tin dung la: Loai th¢ Visa Signature VSxyz06580666, du ng géc:
469.358.239; Du no¢ lai qua han: 152.558.377; Du no 1ai phat qua han: 47.469.450
dong; Loai thé Amex Cobrand VNA APxyz06341459, du no goc: 0 dong; Du no 1ai
qua han: 0 déng ; Du no lai phat qua han: 1.800.000 déng; Loai thé¢ JCB
JXyz05559778, du ng géc: 0 déng; Du n¢ 1ai qué han: 0 d@)ng; Du n¢ 1ai phat qua han:
1.700.000 dong.

Ngoai ra 6ng Poan Nhat T van phai con phai tiép tuc tra khoan 1ai phat sinh tir
ngay 20/5/2025 cho dén khi tra dirt ng vay theo 1i suat quy dinh tai Hop dong cho vay
s& ABC/PGDQ3/21DH ngay 06/12/2021 va Dé nghi phat hanh thé kiém hop dong tin
dung s6 xyz.TDCN.22.0abc003, xyz.TDCN.22.0abc004 va xyz.TDCN.22.0abc005
ngay 19/01/2022 (bao gdm Gidy dé nghi phat hanh thé kiém hop dong va ban Piéu
khoan va Diéu kién phat hanh st dung thé tin dung quéc té Vietcombank, cac tai liéu
nay duoc goi chung 13 Hop dong).

Trong truong hop Ong Poan Nhat T khong thyc hién va/hoac thuc hién khong
dung nghia vu tra ng cho Vietcombank, dé nghi Co quan c6 tham quyén phat mai tai
san bao dam dé thu hoi no, tai san thé chép la:

Quyén sir dung_ dat tai Thira dat s6 Y; to ban d6 s6 08, dia chi phuong Dinh
Hoa, thanh ph Tha Dau Mot, tinh Binh Duong theo Glay chung nhén Quyen sir dung
dat Quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit sb BD 867606, sé vao sb cap
GCN: CH 01570 do do UBND Thi xd Thu Dau Mét (nay 1a Thanh phd Thi Dau Mot),
tinh Binh Duong cap ngay 09/06/2011 va Quyén sir dung dat tai Thira dat s6 X; to ban
d6 s6 08-1, dia chi phuong Dinh Hoa, thanh phé Thi Dau Moét, tinh Binh Duong theo
Glay chu’ng nhan Quyen su dung dat Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BL 941183, sb vao s6 cap GCN: CH 03123 do do UBND Thanh phé Thu Dau
Mot Tinh Binh Duong cip ngay 29/03/2013.

Bi don 6ng Doan Nhét T mic du dd duoc Toa 4n tong dat hop 1é Thong bao thu
1y vu an so: 350/2023/TB-TLVA ngay 12/10/2023. Nhung déu khong cé y kién bang
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van ban giri Toa an nhan dan Quén 3, Thanh phdé H6 Chi Minh, ciing khong ¢ yéu cau
phan t6. Ngoai ra, Toa an da lam thu tuc téng dat, niém yét hop 1& Thong bao vé phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, Quyét dinh dua
vu an ra xét xu, Quyét dinh hoan phién toa theo quy dinh phap luat nhung ong T déu
vang mit khong c6 1y do. Ong T ciing khong c6 ¥ kién gi lién quan dén chimg ctr do
nguyén don cung cap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit khong cé 1y do.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan quéan 3 phat biéu y kién:
Viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu 4n, thu

thap chiing cir va tai phién toa Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky Toa an da tuan
thu ding céc quy dinh cia phap luat.

Vé viéc chip hanh phép luit cta cac duong sy trong vu an: Tir khi thu Iy vu 4n
cung nhu tai phién toa hom nay cac duong sy dé thyc hién dung cac quy dinh B¢ luat
t6 tung dan su vé quyén va nghia vu ciia duong sy. Bi don; Nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thir hai d6i véi viéc xét xu nhung
vang mit khong 18 1y do, khong dén tham gia phién tda xem nhu tir bé quyén va nghia
vu chirng minh ctia minh. Can ct Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy nam
2015, Toa 4an tién hanh xét xur Véng mat bi don; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan la dang quy dinh.

Vé nd1 dung: Yéu cau khaoi kién cua nguyén don la cé co sd, dé nghi Hoi dong
x€t xur xem xét, quyét dinh chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién toa,
Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc tb tung:

1.1. V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét ciia Toa an: Nguyén don
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam c6 dia chi chi nhanh tai sé
Ky Pong, Phuong 9, Quan 3, Thanh phé HO6 Chi Minh khai kién yéu cau bi don 6ng
Poan Nhat T tra tién ng theo Hop dong tin dung c6 don lya chon thim quyén Toa an
giai quyét tranh chap d& ngay 13/7/2023 1a Toa 4n nhan dan Quan 3 (Biéu 14 Hop
ddng cho vay sb ABC/PGDQ3/21DH ngay 06/12/2021 thuan vé giai quyét tranh chip)
nén day 1a vu 4n dan su thuc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan Quén 3
duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém b khoan 1 Diéu 40
Bo luét TH tung dan su.

[1.2]. Xét Glay iy quyén sb 484/UQ-KPO-HCNS ngay 31/10/2023 cua Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam uy quyén cho ba Tran Thi H
(Trudng phong giao dich Quén 3 — chi nhanh Ky Dong) tham gia t6 tung tai Toa 4n 1a
phu hop voi quy dinh tai Diéu 85 cua B luat TS tung dan su.

[1.3]. V& thi tuc xét x{r vang mit: Bi don; Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
guan da duoc téng dat hop 1¢ Quyét dinh dua vu an ra xét xur; Quyét dinh hoan phién
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toa va Gidy triéu tap dé tham gia phién toa nhung van ving mat mac du da duoc Toa
an triéu tap hop I¢ lan thi hai.

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 227, Dicu 228 B luat Té tung dan sy, Toa 4n nhan
dan Quan 3 tién hanh xét xtr vang mat bi don; Nguoi co quyén 1o1, nghia vu lién quan.

[2]. V& yéu ciu cua nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[2.1]. Xét, Hop dong cho vay s6 ABC/PGDQ3/21DH ngay 06/12/2021 va Gidy
nhéan ng s6 01 ngay 07/12/2021 gitra Vietcombank Ky Dong voi ong Poan Nhat T
dugc giao két hop phap vi c6 ndi dung va hinh thirc phu hop vé1 quy dinh cua phap
luat.

[2.2]. Xét, V& sb tién no gbc theo Hop ddng cho vay s6 ABC/PGDQ3/21DH
ngay 06/12/2021 duogc ky két gitta Vietcombank Ky Pong va 6ng Poan Nhat T, chi
tiét nhu sau: S6 tién vay: 12.500.000.000 dong (Bang chit: Mudi hai ty nam trdm triéu
dong); Muc dich vay: Bu dap nhan chuyén nhuong bat dong san sau: Thira dat s6 X; to
ban do s6 08, dia chi phuong Dinh Hoa, thi x4 Thi Dau Mét, tinh Binh Duong va thia
dat so X, to ban d6 sd 08-1, dia chi phuong Dinh Hoa, thanh phé Tha Dau Mot, tinh
Binh Duong. Thoi han cap tin dung: 216 thang, ké tir ngay tlep theo cua ngay giai
ngan dau tién. Lai suét cho vay: LAi suat cho vay 7,3%/nam c6 dinh trong 12 thang ké
tir ngdy giai ngan dau tién. Mt 13i suit c¢b dinh s& dugc thong bao tai Gidy nhan ng
cho khach hang. Lii suét ap dung sau thoi gian vu dii: Bang 13i suat huy dong VND
12 thang tra 1ai cubi ky ap dung dbi voi khach hang ca nhan cua Ngan hang +
3,5%/nam nhung khong thap hon san 14i suit cho vay cung ky han cta san pham theo
thong bao cua VCB tai thoi diém d6. Truong hop khoan vay chuyen no khong du tiéu
chuan (phan loai no tir nhom 2 — nhém 5), 4p dung mic 13i suét sau thoi gian uu dai.
Ky diéu chinh 14i suit: 03 thang/lan. Lai suat qua han bang 150% lai suat cho vay
trong han (theo Khoan 6.2 Lii suat 4p dung dbi véi du no gde bi qua han thudc Piéu 6.
Lai suét cho vay).

Can cit hop dong cho vay s6 ABC/PGDQ3/21DH ngay 06/12/2021, Giay nhan
no sd 01 ngay 07/01/2022, chung tir giao dich Uy nhiém chi va Phiéu hach toan cung
dé ngay 07/01/2022 giita Vietcombank Ky Pong va 6ng Poan Nhat T cho thay ong T
co ky hgp dong tin dung voi Vietcombank Ky Pong dé vay s6 tién 12.500.000.000
dong nham bu ddp tién nhan chuyen nhuong bat dong san. Ddi chiéu ban sao ké chi
tiét du no gdc do ngan hang cung cap cung Pon khoi kién dé ngay 13/7/2023 cho thiy
6ng T con thiéu s tién du ng goc 1a 12.200.000.000 dong. Do bi don 6ng T vi pham
nghia vu T toan theo Piéu 9, Piéu 13 ctia Hop dong cho vay s6 ABC/PGDQ3/21DH
ngay 06/12/2021 nén nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra s6 no gbc 1a c6 co so
nén Hoi dong xét xir chap nhan phu hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 Bo luat Dan su
nam 2015 néu rd: “Bén vay tai san la tién thi phdi tra di tién khi dén han...” va khoan
1 biéu 280 B9 luat dan sy nam 2015 quy dinh “ Nghia vu tra tién phai dugc thuc hi¢n
day du, ding thoi han, dung dia diém va phuong thire di thoa thuan”.

[2.3]. Xét, Vé sb tién no 13i cua hop dong cho vay s6 ABC/PGDQ3/21DH ngay
06/12/2021, Hoi dong xét xir xét thay:



Nguyén don yéu qﬁu bi don phai T toan tiéq 1ai suat tam tinh dén ngay
19/5/2025 v6i du ng 1ai suat qué han la 2.529.405.348 dong; Du no 1ai phat qué han la:
45.341.829 dong. Hoi dong xét xur xét thay:

Péi voi tién 131, cac bén thoa thuan 14i suét trong han, 1ai suét qué han va lai
suat cham tra (4p dung cho no 1di cham tra) theo quy dinh tai theo Diéu 6 cua Hop
ddng cho vay s6 ABC/PGDQ3/21DH ngay 06/12/2021 ciia Vietcombank Ky Dong &p
dung 13i suét trong han 13 13i suat trong thoi gian vu dai: Lai sudt cho vay 1a 7,3%/nim
¢ dinh trong 12 ‘thang ké tir ngdy giai ngan dau tién. Muc lai suat ¢b dinh s& dugc
thong bao tai Gidy nhan no cho khach hang. Lai suat ap dung sau thoi gian wu di:
Bang 14i suat huy dong VND 12 thang tra 13i cubi ky ap dung ddi voi khach hang ca
nhan ciia Ngan hang + 3,5%/nam nhung khong thap hon san 13i suat cho vay cing ky
han cia san pham theo thong bao cua VCB tai thoi diém d6. Trudng hop khoan vay
chuyén no khong du tidu chuan (phan loai ng tir nhém 2 — nhoém 5), ap dung muc 13i
suat sau thoi gian wu dai. Ky diéu chinh 1ai suat: 03 thang/lan. Lai suat qua han bang
150% 14i suat cho vay trong han 1a phu hop theo khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su
2015.

Can ctr tai khoan 9.6 Pidu 9 vé chuyén no qua han cia Hop ddng cho vay s6
ABC/PGDQ3/21DH ngay 06/12/2021 néu rd: “Ngan hang chuyén no quéa han d6i véi
s6 du ng gdc ma khach hang khong tra duoc no ding han theo quy dinh ciia Hop dong
nay...”

Cin cu tai khoan 2 Diéu 95 cua Luat cac to chire tin dung quy dinh: “Trong
truong hop khach hang khong tra dugc ng dén han thi to chuc tin dung c6 quyén xir 1y
ng theo hop dong tin dung”.

‘ Xet thdy, dén ky han tra no phia bi don khong tra dugc no nén nguyén don yéu
cau chuyén toan bo du ng hién c6 cua hop dong tin dung sang ng qua han Ia phu hop
v6i quy dinh vé chuyén ng qua han.

‘ Cén cuo t,ai khoan 11.1 Piéu 11 vé quyén, nghia vu cia khach hang cua Hop
dong cho vay so ABC/PGDQ3/21DH ngay 06/12/2021 néu: “ Tra day du, ding han ng
gbc, 13i tién vay, phi va nghia vu tai chinh khac (néu c6) theo quy dinh tai Hop dong
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nay...”.

Can ct tai khoan 2 Diéu 91 cua Luat cac t6 chue tin dung quy dinh: “T6 chirc
tin dung va khach hang co6 quyén thoa thuan vé 13i suit, phi cap tin dung trong hoat
dong ngan hang cua to chirc tin dung theo quy dinh ctia phap luat” nén nguyén don yéu
cau bi don phai T toan tién 13i tam tinh dén ngay 19/5/2025 1 c6 co s& nén Hoi dong
xét xtr chdp nhan.

Nhu vay, lai suat s& duoc tiép tuc tinh ke tir ngay 20/5/2025 cho dén khi ong
Doan Nhét T thanh toan xong ng, theo mirc 1ai suat quy dinh trong hop dong cho vay
s0 ABC/PGDQ3/21DH ngay 06/12/2021 va Giay nhan ng so6 01 ngay 07/01/2022.

[2.4]. Xét, vé& khoan du ng gdc thé tin dung:

Ngay 19/01/2022, dng Poan Nhat T ¢6 ky voi Vietcombank Ky Pong dé nghi
phat hanh thé ki€ém hgp dong (bao gobm Gidy dé nghi phat hanh the kiém hop dong va
ban Diéu khoan va Diéu kién phat hanh va str dung thé tin dung qudc té cua Ngan hang
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got chung la Hop déng) Cin cr hod so cua 6ng T, tai san thé chip, Vietcombank Ky
DPong di dong ¥ cap the tin dung JCB hang vang, Amex Platinum Vietnam Airlines va
Visa Signature v6i tong han mure duoc st dyng 1a 500.000.000 dong, v6i myc dich tiéu
dung cé nhan. Sau khi dugc cap the tin dung, 6ng T da thyc hién nhiéu giao dich véi
téng du ng cao nhit 1a 500.000.000 dong. Lii suit thé JCB hang vang, Amex Platinum
Vietnam Airlines va Visa Signature lan luot 13: 16%/nam, 15%/nam va 15%/nam. Tir
ngay kich hoat thé dén nay ong T phat sinh nhiéu giao dich véi du ng cao nhat 1a
500.000.000 dong.

Can ct ban ty khai ciia nguyén don, Bang tém tit sao ké, sau khi duoc cip the,
6ng T sir dung dé chi tiéu, phat sinh nhiéu giao dich v&i du ng cao nhat 1a 500.000.000
ddng. Trong ky quan hé tin dung the, ong T ¢6 phat sinh cham thanh toan voi s6 lan
cham thanh toan 13 17 1an va s6 ngay cham thanh toan 16n nhat 1a 130 ngay. Do phat
sinh nhiéu 1an cham thanh toan du ng thé nén ngay 05/04/2023 Vietcombank Ky Pong
da khoa thé va chim dut quyén st dung thé cua 6ng T. Mic du, Vietcombank Ky
Pong da tao nhiéu co hoi, tim kiém giai phap va chu dong lién hé voi ong T déong T
thuc hién phuong an tra ng cho Vietcombank Ky Pong, tuy nhién tit ca cac phuong an
ma ong T thyc hién déu chua dut diém, c6 d4u hiéu tri hodn viée tra ng va cb tinh 1an
trén. Tong s6 tién dd no trong viée st dung cac thé néu trén tinh dén ngay 19/5/2025 la
469.358.239 dong cu thé: Loai thé Visa Signature VSxyz06580666, du no gdc:
469.358.239 dong; Loai thé Amex Cobrand VNA APxyz06341459, du no gbc: 0
déng; Loai thé JCB Jxyz05559778, du no géc: 0 déng 1a c6 co s& dé Hoi déng xét xur
chap nhan.

[2.5]. Vé s6 tién no 14i, cac khoan phi cap tin dung phéat sinh: Lai suat, cac loai
phi’ dugc cac bén thoa thuan theo ban Piéu khoan va Diéu kién phat hanh va st dung
the tin dung qudc té cua Ngan hang ngay 19/01/2022 la phu hop véi quy dinh tai
khoan 2 Piéu 91 Luat cac t6 chirc tin dung va hudng din tai Piéu 5 Thong tu s6
19/2016/TT-NHNN ngay 30/6/2016 cia Ngan hang Nha Nudc quy dinh vé hoat dong
thé Ngéan hang.

Xét, quy dinh tai tiéu muc 1.15 va 1.20.2 myc I phan B quy dinh vé phat hanh
va st dung thé ciia Ban Diéu khoan va diéu kién phat hanh st dung thé tin dung cua
Ngéan hang néu: “Vietcombank sé cham dit viéc sir dung thé trong truong hap chu the
vi pham cac quy dinh vé viéc phat hanh va sir dung Thé cia Vietcombank...”; tai tiéu
muc 1.20.2 v& nghia vy cta chu thé néu: “Chju trach nhiém thanh todan doz VOl cac
giao dich, phi, ldi ké ca trong truong hop thé bi tam khéa/cham diet hop dong...”.

Can ¢t khoan 1 Diéu 46§ B luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Bén vay tai san
la tién thi phai tra du tién khi dén han...”

Cin ci khoan 2 Diéu 280 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Nghia vy tra tién
bao gom ca 1ai trén ng goc...”

Tai khoan 2 Piéu 91 Luét cac t6 chtc tin dung nam 2010 c6 quy dinh: “Tb chirc
tin dung va khach hang c6 quyén thoa thuén veé 1ai suat, phi cap tin dung trong hoat
dong ngan hang cua to chirc tin dung theo quy dinh cua phép luat”

Do d6 yéu cau ctia Ngan hang Thuong mai cd phﬁn’ Ngoai thuong Vi¢t Nam
budc 6ng Poan Nhat T phai thanh todn so tién ng 1ai tinh dén hét ngay 19/5/2025 doi
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voi 03 the tin dyng JCB hang vang, Amex Platinum Vietnam Airlines va Visa
Signature 1a 202.527.827 ddng, cu thé: Loai thé Visa Signature VSxyz06580666; Du
no 131 qua han: 152.558.377; Du no 1ai phat quéa han: 47.469.450 dong, Loai thé Amex
Cobrand VNA APxyz06341459; Du no 13i phat qua han: 1.800.000 dong; Loai thé
JCB Jxyz05559778; Du no lii phat qua han: 1.700.000 ddng 1a c6 co s& nén Hoi dong
xét xtr chdp nhan.

Ngoai ra 6ng Poan Nhat T van phai con phai tiép tuc tra khoan 14i phat sinh tir
ngay 20/5/2025 cho dén khi tra dut no theo De nghi phét hanh thé kiém hop dong tin
dung s6  xyzTDCN.22.0abc003; s6 xyz.TDCN.22.0abc004 va s
xyz. TDCN.22.0abc005 ngay 19/01/2022 (bao gém Gidy dé nghi phat hanh thé kiém
hop ddng va ban Piéu khoan va Piéu kién phat hanh st dung thé tin dung qudc té
Vietcombank dugc goi chung 1a Hop dong).

[2.6] Xét, nguyén don yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hdi no, Hoi dong
xét xtr xét thay: Pé dam bao khoan vay, bi don ong Poan Nhat T di thé chip cho
Vietcombank Ky Pong céc tai san sau:

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 X ngay 07/01/2022 do Vian phong
cong ching Nguyén Thi G (cong ching ngay 07/01/2022, sé cong chimg 328, quyén
sd: 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD); Pang ky giao dich bao dam c¢6 chimg nhin ngay
07/01/2022 tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Thanh phd Tha Dau Mét, tinh
Binh Duong; Nghia vu duoc bao dam: Hop dong cho vay sé ABC/PGDQ3/21DH ngay
06/12/2021, Hop ddng phat hanh va st dung thé va cac sira d6i, bo sung c6 lién quan
(néu co); Quyén sir dung dat tai Thura dat sé X; to ban dd sé 08, dia chi phudng Dinh
Hoa, thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong theo G1ay chung nhén Quyen sir dung
dat Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dit s BD 867606, sé vao sb cap
GCN: CH 01570 do do UBND Thij xa Thi Dau Mot (nay la Thanh pho Thu Dau MGoét),
tinh Binh Duong cap ngay 09/06/2011; Chu s& hitu tai san: Ong Poan Nhat T.

- Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sé /PGDQ3-KD/21 ngay 07/01/2022 do
Vin phong cong chimg Nguyén Thi G (coéng chimg ngay 07/01/2022, sb cong ching
325, quyén s6: 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD); Pang ky giao dich bao dam c6 chimg
nhan ngay 07/01/2022 tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai Thanh phd Thi Dau
Mot, tinh Binh Duwong; Nghia vu duoc bao dam: Hop dong cho vay sb
ABC/PGDQ3/21DH ngay 06/12/2021, Hop ddng phat hanh va st dung thé va cac stra
doi, bd sung c6 lién quan (néu co); Quyén su dung dAt tai Thira dat s6 X; to ban do sd
08-1, dia chi phudong Dinh Hoa, thanh phdé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong theo Gidy
ching nhan Quyén sir dung dat Quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dét sb
BL 941183, s6 vio s6 cdp GCN: CH 03123 do do UBND Thanh phd Thi Dau Mét,
tinh Binh Dwong cap ngay 29/03/2013; Chii s¢ hitu tai san: Ong Poan Nhat T.

Xét thay viéc thé chap tai san bao dam néu trén co cong ching tai Van phong
cong chung, co6 dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai co thim
quyén theo ding quy dinh cua phap luat. Cac bén da hoan tat cac thi tuc thé chép, c6
day du Bién ban dinh gia tai san dé ngay 06/01/2022, Bién ban giao nhan hd so tai san
bao dam va ding ky giao dich bao dam dé ngay 07/01/2022 dbi véi tai san thé chap 1a
bat dong san theo quy dinh ddi véi cac tai san néu trén nén cac Hop dong thé chap
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quyen sir dung dat so 069/PGDQ3-KD/21 ngay 07/01/2022 va Hop dong thé chap
quyén str dung dét sb abc/PGDQ3-KD/21 ngay 07/01/2022 déu cé gia tri phap 1y.

Can cu su thdéa thudn ctia 6ng Poan Nhat T va Vietcombank Ky Dong tai khoan
12.5 Piéu cua Hop dong cho vay s6 ABC/PGDQ3/21DH ngay 06/12/2021 vé quyén
cua Ngan hang dugc “xur 1y ng, tai san bao dam cua khach hang theo quy dinh tai Hop
ddng nay, Hop dong bao dam co lién quan va theo quy dinh phap luat” va tai muc
13.3.5 khoan 13.3 Piéu 13 vé xir Iy no vay cia Hop dong cho vay sb
ABC/PGDQ3/21DH ngay 06/12/2021 ¢6 néu : “Xur 1y bat ky tai san bao dam nao
hodc xur 1y tit ca cac giao dich bao dam theo quy dinh ctia Hop dong bao dam c6 lién
quan va theo quy dinh phap luat”.

Cén cir tai Dicu 1 ciia 069/PGDQ3-KD/21 ngay 07/01/2022 va Hop dong thé
chap quyén sir dung dat so abc/PGDQ3-KD/21 ngay 07/01/2022 néu rb: “Nghia vu
dugc bao dam bao gdm tat ca cac khoan ng va nghia vu thudc bat ky loai nio ma
khach hang 1a 6ng Doan Nhat T phai tra cho Ngan hang khi dén han thanh toan theo
thoa thuén gitra khach hang va Ngan hang ké ca no gbc, ng 13i, tién phat, ....” Va tai
Piéu 4 coa Hop dong thé chap quyén st dung dat 069/PGDQ3- KD/21 ngay
07/01/2022 va Hop dong thé chip quyén st dung dat sb abc/PGDQ3-KD/21 ngay
07/01/2022 vé xir Iy tai san bao dam néu rd: “muc a) Ngan hang c6 quyén xu 1y tai san
bdo dam khi xay ra it nhat mot su kién vi pham va/hoac theo quy dinh phap luat

...viéc xir 1y tai san bao dam dugc quy dinh theo Hop dong va quy dinh ciia phap
luat” ; myc ¢) Truong hop nghia vy bao dam duoc thyc hién bang nhiéu tai san bao
dam th1 Ngan hang c6 quyén lira chon tai san bao dam dé xir 1y hodc xur 1y tat ca cac tai
san bao dam”.

Xét thay 6ng Poan Nhat T, ké tir ngay duoc giai ngan dén nay 6ng T thyuc hién
khong day du nghia vy tra ng cho Ngan hang bao gém ca cac khoan ng vay cua Hop
dong cho vay s0 ABC/PGDQ3/21DH ngay 06/12/2021 va cac khoan no thé tin dung
ctia Ban diéu khoan kiém hop dong sir dung thé tin dung da lam anh huong t61 quyén
va loi ich hop phap cua nguyén don. Do vay, nguyén don yéu cau xur 1y tai san dam
bdo cua 6ng Boan Nhat T 1a quyen sir dung dat tai thira dat s6 Y; to ban do s6 08, dia
chi phuong Dinh Hoa, thanh pho Tha Dau Mot, tinh Binh Duong theo Glay ching
nhan Quyen s dung dat Quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dit s6 BD
867606, s0 vao s6 cap GCN: CH 01570 do do UBND Thi x& Thu Dau Mot (nay la
Thanh phd Tha Dau Mot), tinh Binh Duong cap ngay 09/06/2011; Chui sé hitu tai san:
Ong Poan Nhat T va Quyén sir dung dét tai Thira dat sd X; to bén dd sb 08-1, dia chi
phuong Dinh Hoa, thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong theo Giéy ching nhin
Quyen sir dung dat Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BL 941183,
sO vao so cap GCN: CH 03123 do do UBND Thanh phd Thi Dau Mot, tinh Bmh
Duong cip ngdy 29/03/2013; Chu s hiru tai san: Ong Poan Nhat T dé thu hdi no 1a c6
can ct phu hop quy dinh tai Biéu 299; khoan 6 Diéu 320 ctia Bo luat Dan sy nim 2015
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.7]. Xét vé yéu cau nghia vu thanh todn cua nguyén don: Nguyén don Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam budc 6ng Poan Nhat T tra s tién

ng néu trén mot lan ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luét. Can ctr Diéu 280, 466 B
luat Dan sy, Hoi dong xét xtr ¢6 co sé chap nhan yéu cu ciia nguyén don budc bi don
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6ng Poan Nhat T c6 nghia vu tra ngay sd tién no tam tinh dén ngay 19/5/2025 la
15.447.633.243 ddng, trong d6: Nog vay theo Hop dong cho vay sb
ABC/PGDQ3/21DH ngay 06/12/2021 1a: No gbc: 12.200.000.000 déng; Du no 13i qua
han: 2.529.405.348 déng; Du ng lai phat qué han: 45.341.829 df“mg va ng Thé tin dung
1a: Loai thé Visa Signature VSxyz06580666, du ng gbc: 469.358.239; Du no 13i qua
han: 152.558.377; Du no lai phat qua han: 47.469.450 déng; Loai thé Amex Cobrand
VNA APxyz06341459, du no géc: 0 déng; Du n¢ 1ai qué han: 0 déng ; Du ng 1ai phat
qua han: 1.800.000 ddng; Loai thé JCB Jxyz05559778, du no gbc: 0 dong; Du no lai
qua han: 0 dong; Du no 13i phat qué han: 1.700.000 dong 1am mét 14n ngay khi ban &n
c6 hiéu lyc phap luat.

[2.8]. V& chi phi té tung vé xem xét, tham dinh tai chd: Can cir khoan 1 Diéu
157 cua B9 luat Té tung dan sy: “Puong su phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai
chd néu yéu cau cua ho khong dugc Toa an chap nhan”. Do yéu cau ciia nguyén don 13
¢6 can ctr va duoc Toa an chap nhan nén nguyén don khong phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd. Can ct khoan 1 Diéu 158 ctua Bo luat TH tung dan sy quy dinh
“Trudng hop nguoi di ndp tién tam wng chi phi xem xét, tham dinh tai chd khong phai
chiu chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd thi nguoi phai chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai chd theo quyét dinh ctia Toa an phai hoan tra cho nguoi da ndp tién tam ung chi phi
xem xét, tham dinh tai chd”. Nhu vay, bi don phai c6 trach nhiém li€n doi tra s6 tién
chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 10.000.000 dong cho nguyén don.

[2.9] Xét d6i v6i v kién cia nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan tai ban tu
khai dé ngay 05/01/2024: Ba Lé Quynh A cho rang viéc chuyén nhuong quyen su
dung dat cho ong Poan Nhat T thyc chét 1a dé bao dam cho mot khoan vay, dong thoi
cho rang minh bj Lira déi boi 6ng T va ba To6n Thi Chau N. Qua trinh giai quyét vu an
ba Lé Quynh A chi néu ¥ kién, khong cung cip duoc cac tai licu, chung ctr, dia chi cua
ba N nén Toa an khong xem xét, tri¢u tap ba Ngén vao tham gia t6 tung cua vu 4n,
dong thoi ba A khong c6 don yéu cau doc lap va xac dinh s& khoi kién bang vu an
khac. Trong vu 4n nay ba A d& nghi giai quyét theo quy dinh phap luat. Trong trudng
hop ba Quynh A cho rang minh bi lira déi thi c6 quyén khoi kién bang mot vu an dan
su hodc hinh sy khac nén khong anh hudng dén quyén xu 1y tai san bao dam cta bén
nhan thé chip da thyuc hién dung quy trinh, ngay tinh va c6 dang ky giao dich bao dam
day du, do ¢ Hoi dong xét xir khong xem xét va giai quyét gi thém.,

[2.10] Xét, qua trinh xem xét, thim dinh tai chd theo Quyét dinh xem xét tham
dinh tai chd s 380/2023/QD-XXTDTC ngay 23/11/2023 ciia Toa an nhan dan Quén 3
ghi nhan hién trang thyc té trén dat ngay 14/12/2023 nhu sau: “Trén thira dat s X; to
ban do s6 08-1 c¢6 01 can nha nhung khoéa cira, mic du trong nha c6 ngudi nhung
khong mé cira nén Hoi dong khong thé vao dé xem xét tham dinh tai chd dugc. Do
thira dit s6 Y, to ban do s6 08 ndm phia sau thira dat sé X, to ban d6 sb 08-1 nén Hoi
ddng khong thé vao lam viéc.

Xét, tai két qua tra 161 xac minh cua Cong an phuong Dinh Hoa, thanh phd Thu
Dau Mot, tinh Binh Duong dé ngay 07/12/2023 phuc dap Cong vin sd 1844/TAQ3
ngay 30/11/2023 cua Toa an nhan dan Qudn 3 vé xac minh cu tra cd ndi dung: “Hién
tai thira dat s6 X, t& ban do s6 08-1 c¢6 dia chi Nguyén Van Thanh, khu 8, phuong Dinh
Hoa, thanh phd Thii Dau Mét, tinh Binh Duong c6 05 nhan khau dang sinh séng: Ba
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Mai Thi T, sinh nam 1961, ba L& Quynh A, sinh nam 1988, Ba L& Trluc A, sinh nam
1992, tré Lé Anh T, sinh nam %021, tré Lé Anh K, sinh nam 2018. Tai dia chi trén co
01 nha ¢ xay dung ndm 2010 dén nay do ba Mai Thi T chu ho”.

Can ctr theo Bién ban Xem xét, tham dinh (theo Quyét dinh xem xét, tham dinh
tai chd sb 33/2024/QD-XXTDTC ngay 18/10/2024) va Bién ban xac minh cing dé
ngay 27/11/2024 cua Toa an nhan dan Thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong
phiuc dap Quyét dinh uy thic thu thap chung ci sé 347/2024/QP-UTTA ngay
01/7/2024 ctia Toa 4n nhan dan Quan 3 c¢6 ndi dung: Thira dat s6 X, to ban d6 s6 08-1
c6 ttr can: Phi Dong Bic giap Lé Thi My Hoang, nay 1a dudng noi bo; Phia Dong Nam
giap Db Thi Tuyét Nhung, Mai Thi T; Phia Ty Nam giap Tran Van Dinh; Phia Tay
Bic giap duong Nguyen Van Thanh. Tai san trén dat hién nay c¢6 01 cin nha két cau:
Tuong gach xdy td, nén gach men; cira sat, kinh. Tran thach cao, mai ngoi, xung quanh
nha hang rao gach xay t6, mai che ton khung sat; phia trudc nha 13 cong cot bé tong,
ctra sit. Nha hién nay dang do ba Mai Thi T quan 1y sitr dung. Thuc té hién nay c6 ba
Mai Thi T, dang & trén can nha néu trén tai thira dat so X). Ba Lé Trdc A cé y kién cin
nha trén thira dat s X duoc xdy dung tir khi ba ba con chung séng, cin nha dugc xay
dung, stra chira trudc nam 2010.

Thira dat s6 Y, to ban d6 sé 08 co tir can: Phia Bic giap Mai Thi T; dng Toan,
Nguyén Thi Thu, Lé Thi Hoang; Phia Pong giap duong dat; Phia Nam giap Trinh Thi
K&, Mai Ngoc Chién; Phia Tay giap Mai Ngoc Chién, Mai Thi T. Trén thira dat s6 Y,
td ban do s6 08 khong c6 cong trinh xay dung nao, c6 mot s cay tu moc, cac duong
su xac dinh khong tranh chap”.

Cong trinh xdy dung néu trén tai thira dat sé X, t& ban d6 s6 08-1 toa lac tai
phuong Dinh Hoa, thanh phé Thu Dau Mot, tinh Binh Duong. Xay dung tu lau, trude
thoi diém cap Glay ching nhén quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gin
lién voi dat vao so sd cap Glay chtng nhan: CH 03123 do UBND Thanh phé phd Thi
Dau Moét, tinh Binh Duong cap cho ba Mai Thi T ngay 29/3/2013. Thoi gian xay dung
cu thé nhu nao dia phuong khong 16, cong trinh xay dung khong co6 Gidy phép xdy
dung (khong dugc cap phép xay dung).

Xét, tai Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gin
lién voi dat vao s6 s6 Bl 941183 cap ngay 29/3/2013 mang tén ba Mai Thi T, sinh
nim 1961, s6 CMND: 280337xxx, dia chi: phuong Pinh Hoa, thanh phé Thu Dau
Mot, tinh Binh Duong ghi rd: Thira dat s6 X, dién tich 219,5 m2; hinh thirc sitr dung
riéng: 219,5 M2, su dung chung: Khong m2; 2. Nha ¢ : -/-; cong trinh xay dung khac :
-/-; Cay lau nam : -/-;

Ngay 28/4/2021 6ng L& Tan H va ba Mai Thi T tiang cho ba Lé Quynh A, sinh
nim 1988, CMND s6: 280868759, dia chi: Khu phd 6, phuong Dinh Hoa, thanh ph
Thi Dau ‘Mot, tinh Binh Duong tai Van Phong cong ching Thanh phé Mdi, tinh Binh
Duong sb cong ching: 0xyz83, quyén sb 04-2021 TP/CC-SCC/HPGD.

Xét, tai Gidy chtirng nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gin
lién véi dat vao so sé BD 867606 cap ngay 09/6/2011 mang tén ba Lé Quynh A (theo
Hop dong tang cho ngay 29/4/2011 tai Van phong cong ching Hoa Loi, tinh Binh
Duong, s6 cong ching: 00690, quyén sd 02TP/CC-SCC/HPGD giita ong Lé Tan H va
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ba Mai Thi T cho ba Lé Quynh A) ghi rd: Thira dat s Y, dién tich 504 m2; hinh thuc
str dung riéng: 504 M2, st dung chung: Khéng m2; 2. Muc dich sir dung dit: 300m2
dat & tai d6 thi, 204 m2 dat tréng cay lau nam,; Nguf)n géc st dung dat; Nha nuéc
cong nhan quyén sir dung dat Nha 6: -/-; cong trinh xay dung khac: -/-; Cay 1au nim : -
/-

Xét, ngay 23/12/2021 ba Lé Quynh A chuyén nhuwong 02 thira dit X va Y néu
trén cho 6ng Poan Nhat T, sinh nam 1986, CMND sb: 351709296, dia chi thuong tra:
Lac Long Quén, Binh Khanh 7, phuong Binh Khéanh, thanh phé Long Xuyén, tinh An
Giang tai Vin phong céng ching Thu Dau Mét, tinh Binh Duong lan luot theo sb
cong chimg 4794, quyén s6 12/2021TP/CC-SCC/HPGD va sé 4793 quyén sb
12/2021TP/CC-SCC/HDbGD.

Xét, ngay 07/01/2022 6ng Poan Nhat T thé chap bang quyén sir dung dat 02
thira dat X va Y néu trén tai Ngén hang Thuong mai c6 phan Ngoai thuong Viét Nam
— Chi nhanh Ky Pong, Ky Pong, Phudng 9, Quan 3, Thanh phé Ho Chi Minh theo hd
50 80 2225.

Hoi dong xét xir xét thay, tai 02 Phleu dang ky_ thé chap quyen sir dung dat, tai
san gan lién voi dat d6i véi cac thira dat s6 X, to ban d6 08-1 va sd Y, to ban dd 08 cua
ong Poan Nhat T dé ngay 06/01/2022 giri Vin phong ding ky dat dai thanh phd Tha
Dau Mot, tinh Binh Duong; Thong bao ndp 1& phi trude ba nha, dat ngay 05/5/2021
cua ba Lé Quynh A, ngay 04/01/2022 cua 6ng Poan Nhat T; Thong bao ndp thué thu
nhép ca nhan d6i v6i ca nhan chuyen nhuong bat dong san mang tén ba Lé Quynh A
dé ngay 04/01/2022; Trich luc ban d6 dia chinh ngay 08/12/2021 cta Vian phong Ding
ky Dét dai tinh Binh Duong. Tat ca cac vin ban trén khong thé hién trén dit c6 cin
nha trén.

Pong thoi tai Cong vin sd 1490/CNTDM-LT ngay 01/8/2024 cta Chi nhanh
Vin phong Pang ky Pat dai Thanh phé Tha Dau Mot phuc dap Cong vin xac minh sb
874/TAXM ctia Toa 4n nhan dan Quén 3 chi ghi nhan qua trinh chuyén nhuong céc
quén st dung dat d6i véi cac thira dit s thira dat s6 X, to ban d6 08-1 va sd Y, to ban
do 08.

Xét, tinh khach quan cua cdc ching cir ma Toa an thu thap néu trén cho thay
cin nha toa lac tai thira dat s6 X, to ban do 08-1vasd Y, to ban d6 08 xay dung khong
co Glay phép xay dung (khong dugc cap phep xay dung), ton tai trudc thoi dlem cac
thira dat sO thira dat s6 X, to ban d6 08-1 va s6 Y, to ban d6 08 dugc cip gidy ching
nhan quyén s dung dat. Qua qua trinh mua ban chuyén nhuong hop phap tir ba Lé
Quynh A sang 6ng Poan Nhat T, cac bén khong c6 théa thuin nao riéng ddi véi tai san
nay nop cho Toa an. Sau d6 6ng Poan Nhat T thé chap toan bo thira dat s thira dat sd
X, to ban d6 08-1 va s6 Y, to ban d6 08 cho Vietcombank Ky Dong dé vay tién, cac tai
san thé chap ndy co ding ky giao dich bao dam ding quy dinh phéap luat tai Diéu 298
Bo luat Dan sy nam 2015.

Tai khoan 2 Diéu 325 B luat Dan sy 2015 quy dinh nhu sau: “Trudng hop thé
chap dit ma ngudi st dung dat khong dong thot la chu s¢ hitu nha thi khi xtr ly quyén

str dung dit, chu sO hitu nha ¢ duoc tiép tuc str dung dat trong pham vi quyén, nghia
vu cta minh; quyén va nghia vu cta bén thé chip trong mdi quan hé véi chu so hiru
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nha & duoc chuyén giao cho ngudi nhan chuyén quyén st dung dat, trir truong hop c6
thda thuan khac.

Tai khoan 3 Piéu 318 B6 luat Dan sy nam 2015 c6 quy dinh: “Tai san thé chap
1a quyén st dung dat thi truong hop thé chap quyén st dung dat ma tai san gin lién véi
dat thudc quyén sé hitu ctiia bén thé chap thi tai san gin lién v6i dét ciing thude tai san
thé chép, trir truong hop ¢ thoa thuan khac.

Tai Diéu 323 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé quyén ctia bén nhan thé
chap tai san nhu sau: “Yéu cau bén thé chap hodc ngudi tht ba giit tai san thé chip
giao tai san d6 cho minh dé xu 1y khi bén thé chép khong thuc hién hoac thuc hién
khong dung nghia vu”.

‘Tai diém c khoan 2 Diéu 324 B ludt Dan sy ndm 2015 quy dinh: “Giao lai tai
san thé chap cho bén nhan thé chap hodc bén thé chap....”

Xét, trong qué trinh thé chap tai san dé vay tién thi giita 6ng Poan Nhat T va
Vietcombank Ky Pong khong c6 van ban thoa thuan nao, do d6 trong qua trinh xur 1y
tai san thé chap da c6 dang ky giao dich bao dam dé thu hoi no, Vietcombank Ky
Pong duoc toan quyén yéu ciu co quan thi hanh an Dén su c6 tham quyén xur 1y tai
san ma 6ng Poan Nhat T dd thé chap bao gdm ca tai san trén dat theo quy dinh tai
Piéu 303 cua Bo luat Dan sy nam 2015 va phét sinh hiéu luc d6i khang d6i véi bén
tht ba theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 298; khoan 3 Piéu 318; khoan 2 Diéu 319; diém
¢ khodn 2 Dicu 324 B¢ luat Dan sy nam 2015.

[2.11]. Xét ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh cua Hoi
ddng xét xir nén chap nhan.

[3]. Vé an phi dan sy so tham: Can ct khoan 1 Piéu 147 cta Bo luat T tung
dan sw; Luat Phi va 1& phi va khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi thi do toan
bd yéu cau cia nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam
dugc chép nhan nén bi don 6ng Poan Nhat T phai chiu toan bd an phi dan su so tham

sO tién 1a 123.447.633 dong. Nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan Ngoai
thuong Viét Nam duoc hoan lai s6 tién an phi da tam nop.

Vi cac 1€ néu trén,

QUYET PINH:

- Céan cir vao khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Dicu
39; khoan 1 Diéu 147; Diéu 157; khoan 1 Diéu 158; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan
3 bicu 228 va khoan 1 Bic¢u 273 cta B luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Céan cir vao Dicu 280; Piéu 298; Dicu 299; Piéu 303; khoan 3 Dieu 307,
khoan 3 Diéu 318; khoan 2 Diéu 319; khoan 6 bicu 320; Diéu 323; diém ¢ khoan 2
biéu 324; khoan 2 Diéu 325; Diéu 466; Diéu 468 cua B0 luat dan su nam 2015;

- Can ¢t Piéu 91, Piéu 95 cua Luat cac td churc tin dung nam 2010;

- Cén cir Diéu 5 Thong tw s6 19/2016/TT-NHNN ngay 30/6/2016 ciia Ngan
hang Nha Nudc quy dinh vé hoat dong thé Ngan hang;
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- Can ctr Nghi quyét so 326/2016/NQUBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an;

- Can ctr Luat phi va 1é phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015;

- Can cr Luét Thi hanh 4n dan sy nam 2008 duoc stra ddi, bo sung nam 2014;
Tuyén xi:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
Ngoai thuong Viét Nam:

1.1. Budc bi don 6ng Doan Nhat T phai co trach nhiém tra cho Ngan hang
Thuong mai ¢o phan Ngoai thuong Viét Nam sb tién tam tinh dén ngay 19/5/2025 la
15.447.633.243 ddng, trong d6: Nog vay theo Hop dong cho vay sd
ABC/PGDQ3/21DH ngay 06/12/2021 1a: No gdc: 12.200.000.000 dong; Du no 1i qua
han: 2.529.405.348 déng; Du no lai phat qué han: 45.341.829 dff)ng va ng Thé tin dung
la: Loai thé Visa Signature VSxyz06580666, du ng géc: 469.358.239; Du n¢ lai qua
han: 152.558.377; Du ng lai phat qua han: 47.469.450 déng; Loai thé Amex Cobrand
VNA APxyz06341459, du no géc: 0 déng; Du no 1ai qua han: 0 déng; Du no 1ai phat
qua han: 1.800.000 ddng; Loai thé JCB Jxyz05559778, du ng goc: 0 dong; Du no lai
qué han: 0 déng; Du n¢ 1ai phat qua han: 1.700.000 déng, tra mot 1an ngay Sau khi ban
an c6 hiéu luc phép luat.

1.2. Ong Poan Nhat T ¢6 trach nhiém tiép tuc tra cac khoan 1di phat sinh cho
Ngan hang Thuong mai ¢ phan Ngoai thuong Viét Nam tir ngay 20/5/2025 cho dén
khi tra dit no theo Hop dong cho vay s ABC/PGDQ3/21DH ngay 06/12/2021 va Pé
nghi phat hanh thé kiém hop dong tin dung s6 xyz.TDCN.22.0abc003,
xyz. TDCN.22.0abc004 va xyz. TDCN.22.0abc005 ngay 19/01/2022.

1.3. Sau khi 6ng Poan Nhat T tra hét s6 no néu trén cho Ngin hang Thuong
mai ¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam thi Ngan hang phai giai chap tai san ¢am bao va
tra cac gidy to lién quan dén thia dat s6 X, to ban d6 08-1 vasé Y, to ban d6 08 toa lac
tai phuong Dinh Hoa, thanh phd Thi Dau Mot, tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat Quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BP
867606, s6 vao s6 cap GCN: CH 01570 do UBND Thi xa Tha Dau Mat (nay 1a Thanh
phé Thu Dau Mét), tinh Binh Duong cap ngay 09/06/2011; va Thia dat sé X; to ban
d6 s6 08-1, dia chi phuong Dinh Hoa, thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong theo
Gidy chting nhan Quyén st dung dat Quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BL 941183, s6 vao s6 cap GCN: CH 03123 do UBND Thanh phé Thu Dau Mot
Tinh Binh Duong cap ngay 29/03/2013 cho 6ng Poan Nhat T.

1.4. Trudong hop 6ng Doan Nhat T khong thanh toan hodc thanh toan khong day
da thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam dugc quyén yéu cau
co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén phat mii tai san dam bao 14 Thira dat sd Y:;
td ban do sé 08, dia chi phuong Pinh Hoa, thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong
theo Gidy chtrng nhan Quyén st dung dat Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat so6 BD 867606, s6 vao sd cap GCN: CH 01570 do UBND Thi xa Thu Dau Mot
(nay 1a Thanh phé Thu Dau Mo6t), tinh Binh Duong cap ngay 09/06/2011; Cha sé hiru
tai san: Ong Poan Nhat T va Thira dat s6 X; to ban d6 sé 08-1, dia chi phuong Pinh
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Hoa, thanh phd Thi Dau Mét, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan Quyen su dung
dat Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BL 941183, s6 vao so cap
GCN: CH 03123 do UBND Thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong cip ngay
29/03/2013; Cha so hitu tai san: Ong Poan Nhat T dé thu hdi no.

Toan bo s tién thu dugc tir viée xur 1y tai san dam bao dugce dung dé thanh todn
nghia vu tra no cho bén vay vén voi Ngin hang Thuong mai Co phan Ngoai thuong
Viét Nam. Truong hop gia tri tai san bao dam sau khi phat mai nhiéu hon nghia vu
thanh toan cho Ngan hang thi dng T dugc quyén nhén lai s tién chénh léch. Trudng
hop néu sb tién thu dugc tir xtr 1y tai san dam bao khong du dé T toan hét cac khoan ng
thi 6ng Poan Nhat T van phai tiép tuc c6 nghia vu tra hét cac khoan no con lai cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam.

1.5. Bdi voi can nha toa lac tai dia chi Nguyén Van Thanh, khu phd 8, phudng
Dinh Hoa, thanh phé Thu Dau Mot, tinh Binh Duong véi hién trang thuc té nha xay
dung khong c6 gidy phép xdy dung trén Thira dat s6 X; to ban d6 s6 08-1, dia chi
phuong Pinh Hoa, thanh phd Thu Dau Moét, tinh Binh Duong sé& duoc xtr 1y theo quy
dinh phép luat bai Co quan thi hanh an Dan sy ¢6 thAm quyén tai thoi diém thi hanh an
theo hién trang cua ban Trich lyc ban dd dia chinh ngay 08/12/2021 cua Vin phong
Ping ky dat dai tinh Binh Duong va theo Glay chimg nhan Quyen su dung dat Quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BL 941183, s0 vao so cap GCN: CH
03123 do UBND Thanh ph6 Thu Dau Moét, tinh Binh Duong cip ngay 29/03/2013.

2. V& chi phi to tung xem xét tham dinh tai chd 10.000.000 (Muoi triéu) dong,
ong Poan Nhat T phai c¢6 trach nhiém lién doi tra ngay so tién chi phi xem xét tham
dinh tai cho cho Ngéan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam.

3. V& an phi dan su so tham: C)ng Poan Nhat T phai chiu s tién 123.447.633
(Mot trim hai muoi ba triéu bén trim bén muoi bay nghin sau tram ba muoi ba) dong
va ndp tai co quan Thi hanh 4n Dan su c6 thim quyén.

Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam s6 tién
60.556.957 (Sau muoi tri¢u ndm tram nam muoi sau nghin chin trdm ndm muoi bay)
dong 1a tién tam (mg 4n phi da ndp theo Bién lai thu tién sd AA/2022/0000679 ngay
05/10/2023 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dén sy Quén 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &4n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cic Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi
hi€u thi hanh 4n dugc thyuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. V& quyén khang céo:

Nguyén don dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 (Muoi lam) ngay ké tir
ngay tuyén an.

Bi don; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan duoc quyén khang cdo ban an
trong han 15 (Muoi lam) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém
yet hop 1€ theo quy dinh cta phép luat.
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TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM;
- VKSND TPHCM;
- VKSND Quén 3;
- Chi cuc THA Dén su Q3;
- Cac duong sy;
- Luu: VP, Ho s0 (...).

Pham Vin Tuin
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