TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 168/2017/DS — PT
Ngay: 25/7/2017

V/v “Tranh chap quyén sir dung
dat

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdn — Chui toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Diing

Cdc tham phén: Ong Pham Vin Ngot
Ong Bui Thé Xuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Suwong — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ben Tre.
~ - Dgi dign Vign Kiém sdt nhdan dan tinh Bén Tre: Ong Pham Vin Chanh —
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 25 thang 7 nam 2017 tai tai try s6 Toa an nhén dan tinh Bén Tre
xét xtr phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s0 136/2017/TLPT- DS ngay 30
thang 6 nam 2017 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 54/2017/DS — ST ngay 15 thang 5 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 150/2017/QDPT-DS ngay
10 thang 7 nam 2017 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Mong Quéc B, sinh nam 1980;
Dia chi: 4p T, x4 S, huyén C , tinh Bén Tre (c6 mat);

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luit su Nguyén
Nghé A — Van phong Luat su Nguyen Nghé¢ A — Poan Luat su tinh Bén Tre (c6
mat).

- Bi don: ba Tran Thi Hong T, sinh nim 1980;
Pia chi: 4p T, x4 S, huyén C , tinh Bén Tre.
Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: ba Tran Thi Hong T1, sinh nim 1980;

Pia chi: 1225/5/12/8 Huynh Tén P, phuong P, Quan 7, Thanh phd Ho Chi
Minh (Theo van ban uy quyén dé ngay 09 thang 6 nam 2017) (c6 mat);

- Nguweoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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C)ng Phan Thanh N, sinh nam 1984;
Dia chi: 4p T, x4 S, huyén C , tinh Bén Tre.

Nguweoi dai dign hop phap cua nguwoi cé quyen loi nghia vu lién quan: ba Tran
Thi Hong T1, sinh nam 1980;

Dia chi: 1225/5/12/8 Huynh Tén P, phuong P, Quan 7, Thanh phd Ho Chi
Minh (Theo van ban uy quyén dé ngay 09 thang 6 nam 2017) (c6 mat);

- Newoi khdng cdo: nguyén don dng Huynh Mong Quéc B.
NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham va cac tai lidu, chiing ¢ trong qua trinh giai quyét vu an
nguyén don 6ng Huynh Mong Quoc B trinh bay:

Ong 1a chu st dung phan dét c6 dién tich 103m?® thudc thtra 55, to ban dd sb
02, toa lac tai 4p T, x4 S, huyén C , tinh Bén Tre duoc Uy ban nhan dan huyén C
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 22 thang 5 naim 2013. Ngudn gdc
dat 1a dat Pinh cho 6ng ndi ong, sau d6 cha 6ng 1a dng Huynh Ngoc L quan ly, st
dung. Pén nam 2003 6ng L cho 6ng quan 1y st dung dé tho clng ong ba. Trudc
day khi 6ng L su dung dat thi chua dugc cap giay ‘chung nhan quyén st dung
nhung co6 dang ky ké khai tai Uy ban nhin dan x3. Pén nam 2011 Vlap do dac roi
cap giay ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng lan dau.

Giap ranh véi phan dat cua ong 13 phan dat thudc thira 94, to ban d6 s6 02 toa
lac tai ap T, xa S, huyén C , tinh Bén Tre cua ba Tran Thi Hong T. Trudc day ranh
gioi gitra hai thira dét 1a tru sat nhung gio khong con. Khi Vlap tién hanh do dac thi
ong va ba T c6 mit chung Kién, ciing xac dinh dung vi tri ranh dét giita hai bén va
c6 ky hiép thuong ranh.

Trong qua trinh sir dung dat ba T d3 x4y dung buc tudng 1an qua phan dét caa
6ng co dién tich 3.6m?, chiéu dai 17.97m?, chiéu rong phia mat trudce 0.18m, chiéu
rong phia sau 0.23m. Ong da nhiéu lan yéu cau ba T pha v& bic tuong tra lai dét
cho 6ng nhung ba T khong dong .

Phan birc tudng nha ciia 6ng xay dung tir nam 1992 dén nay khong c6 thay
d6i gi. Con birc twong nha ba T thi xay dyng tir nam 2006 dén nay. Khi ba T xay
birc tudng nha thi dng c6 yéu cau ba T nging xay dung nhung lic d6 hai bén chi
thoa thuan véi nhau bang 1o néi, khong cé van ban gi. Pén nam 2016 ba T van giir
nguyén buc tuong va tién hanh stra nha con xay thém mot bic tuong lién ké buc
tuong nam 2006 nén ong c6 lam don yéu cau Uy ban nhan dan xa S giai quyét cho
den nay.

Nay 6ng yéu cau ba T tra cho éng phan dat da 14n chiém co dién tich 3.6m?,
chiéu dai 17.97m, chiéu rong phia mat trugc 0.18m, chiéu rong phia sau 0.23m
thugc thira s6 55, to ban do s6 02 toa lac ép T, xa S, huyén C, tinh Bén Tre va tu
pha d& bue tuong trén d4t da 1an chiém. Ong khong ddng ¥ nhan bodi thuong bang
gia tri. Ong yéu cau Toa an cin ct vao ban do chinh quy nim 2011 khi Vlap do
dac dé giai quyét vu an.



Ong dong ¥ véi két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san
vao ngay 20 thang 12 nam 2016.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Trﬁn‘ Thi Hér]g T va ngudi co quyén
lo1, nghia vu lién quan 6ng Phan Thanh N 1a ba Tran Thi Hong T1 trinh bay:

Ba Tran Thi Hong T 1a chu st dung phan dét co dién tich 89m? thudc thira sb
94, to ban d6 sb 02 toa lac tai 4p T, xa S, huyén C , tinh Bén Tre. Phan dét nay cha
cua ba ( 12 ong Tran Vin K) mua cua ba Nguyén Thi T vao nim 2006 co chiéu
ngang 05m, khi mua c6 viét glay tay, sau khi mua 01 thang thi cha ba xay nha. Sau
d6 6ng K cho ba T toan bo phan dat nay.

Giap ranh véi thira 94 ciia ba T 1a thira s6 55 to ban d6 s6 02 ciia 6ng Huynh
Mong Quédc B. Ranh dét giira hai thira dat 1a birc tudng do ong K xay nam 2006.
Trudc gid birc tudng nay van giit nguyén, ranh cta hai thira dat van khong c6 gi
thay d6i. Dén sau nay thi 6ng B cho rang ba T di xay nha l14n qua phan dét caa ong
B. Buic tudng ranh nay ong K di xay dung hon 10 nim khéng c6 tranh chap gi, cho
dén khi ba T xy dung nha lai thi phat sinh tranh chap vé bt tuong.

~ Khi Vlap tién hanh do dac vao nim 2011 thi ba T va 6ng B déu’ c6 mat ching
kién xac dinh ding ranh va c6 ky hi¢p thuong ranh gitra hai thira dat. Nay ba yéu
cau Toa an can cur vao ban do chinh quy nam 2011 khi Vlap do dac dé giai quyeét
Vu an.

Ba T sir dung ding phan dat cua ba khong c6 1an chiém cua ong B, vi vay ba
T khong ddng ¥ tra lai phan dat c6 dién tich 3.6m” theo yéu cau cua ong B. Néu
truong hop Toa an xac dinh birc twong nam trén phan dat cua ong B thi yéu cau
Toda an giai quyét theo quy dinh phap luat, khong yéu cau bdi thuong gi.

Phia bj don dong y két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gi tai san
vao ngay 20 thang 12 nam 2016, khong yéu cau dinh gia lai.

Sau khi hoa giai khong thanh, Toa dn nhan dan huyén C da dwa vu an ra xét
Xur, tai ban dan so 54/12017/DSST ngay 15 thang 5 nam 2017 cua Toa an nhdn dan
huyén C da tuyén:

Ap dung Bicu 255, 256, 688 Bo luat Dan su ndm 2005, Piéu 357, 468 Bo luat
Dan sy nam 2015 ; &p dung Diéu 203 Luat bat dai nam 2013 ; Phép 1énh an phi, 1¢
phi Toa an nam 2009.

Chap nhan mot phan yéu cau khei kién ciia ong Huynh Mong Quoc B doi voi
ba Tran Thi Hong T veé viéc yéu cau ba T tra lai quyén sir dung dat c6 dién tich
3.6m>.

Budc ba Tran Thi Hong T tra cho ong Huynh Mong Qudc B gia tri quyén sir
dung dit c6 dién tich 1.7m? thugc thira 55, to ban do s6 02, toa lac tai 4p T, x4 S,
huyén C , tinh Bén Tre vai s6 tién 1.020.000 dong.

Ba Tran Thi Hong T duoc tron quyén st dung phan dit ¢ dién tich 1.7m?
thudc thtra 55, to ban dd sé 02, toa lac tai 4p T, xa S, huyén C , tinh Bén Tre (c6
hoa db kém theo).



Ba Tran Thi Hong T c6 quyen xéac 1ap quyen sir dung dat véi phan dat co dién
tich 1.7m? thugc thira 55, to ban do sé 02, toa lac tai 4p T, xa S, huyén C , tinh Bén
Tre.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 1ai suat cham thi hanh an, chi phi do dac dinh
gid, an phi va quyén khang cao ban an cia cac duong su.

Ngay 26 thang 5 ndm 2017 6ng Huynh Mong Qudc B c6 don khang céo.

Theo don khang cdo 6ng Huynh Mong Qudc B trinh bay: 6ng khang cdo mot
phan ban an so tham sd 54/2017/DS-ST ngay 15 thang 5 nim 2017 cta Toa an
nhén dan huyén C, tinh Bén Tre. Yéu cau Toa an nhan déan tinh Bén Tre budc ba
Tran Thi Hong T tra cho ong quyén st dung dat cé dién tich 3.6m” thudc thua 55,
td ban d6 s6 02, toa lac tai ap T,xa S, huyén C, tinh Bén Tre. Nhung tai phién toa
phuc thim ong B rat mot phan khang cao cua mmh ong yéu cau ba T tra 1 7m?
nhu ban 4n so thim tuyén, nhung yéu ciu dugc nhan dat, khong ddng ¥ nhan gia
tri.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: ban an so
tham khong budc ba T tra dat ma tra tién, tai phién toa ong B thay doi yéu cau
khang cdo, ong B chip nhan dién tich ba T 14n chiém 14 1.7m* nhung yéu cau ba T
tra hién vat. Vi khi ba T x4y nha 6ng B c¢6 ngan can, to hoa giai 4p T ¢6 yéu cau ba
T ngung thi cong néu tiép tuc thi cong thi phai chiu hdu qua vé sau nhung ba T van
tiép tuc thi cong, nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo cia nguyén
don. Stra ban an so tham, budc ba Tran Thi Hong T tra cho Ong Tran Mong Qudc
B dién tich 1.7m?, thudc thira 55, to ban do sb 02, toa lac tai ap T, xa S, huyén C ,
tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
1a ba Tran Thi Hong T1 trinh bay: ba khong dong ¥ voi khang cdo cua 6ng B. Dé
nghi gilr nguyén ban an so thim sd 54/2017/DSST ngay 15 thang 5 nam 2017 cta
Toa an nhan dan huyén C , tinh Bén Tre.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu: Vé t6 tung: Tham phan,
Hoi dong xét xtr, ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da thyc hi¢n
dung cac quy dinh cia phap luat. Vé noi dung: dé nghi Hoi dong xét xir can cir
khoan 1 Biéu 308 Bo luat To tung Dan su, khong chip nhan khéng cdo cia 6ng
Huynh Mong Qudc B, giit nguyén ban an so tham s6 54/2017/DSST ngay 15 thang
5 nam 2017 cta Toa &n nhan dan huyé¢n C .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an, 10i trinh bay cta cac
duong su, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa. Xét khang cao ctia ong
Huynh Mong Quoc B va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Tai phién toa phtic t,hém 6ng Huynh Mong Qudc B rat mot phan khang
cao doi vai dién tich !.sz dat, 6ng B chi yéu cau ba T tra cho ong dién tich 1.7m*
dat nhu ban an so tham tuyén nhung yéu cau dugc nhan dat. Pay l1a y kién hoan
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toan ty Nguyén cua 6ng B nén Hoi dong xét xir dinh chi dbi véi mot phan khang
cdo nay cua ong B.

[2] Theo hoa d6 hién trang st dung dit thé hién dét tranh chap 1a 1.7 m% Phan
d4t nguyén don dang quan 1y, sir dung 1a 97.7m? (chua tinh phan dit tranh chip),
phan dat bi don dang quan 1y st dung 1a 82.8m? (chua tinh phan dét tranh chip).
Theo gidy chiing nhan quyén sir dung dit nguyén don dwgc cap co dién tich
103m?, bi don duoc cap 89m?. Néu khong tinh phan dat tranh chip thi dat ong B va
ba T déu bi thiéu. Néu cong 1.7m? dét tranh chap vao phan dat con lai ma cic bén
dang sir dung thi dién tich nguyén don thiéu 3.6m?, con bi don thiéu 4.5m?.

[3] Qua trinh giai quyét cac bén déu théng nhat cin cr vao két qua do Vlap
nam 2011 dé xac dinh ranh. Do do, Toa cép so thdm can ctr vao két qua ranh dia
chinh ndm 2011 dé lam can ct giai quyét vu an 13 c6 co sd. Theo so d6 mo ta két
qua do ranh dia chinh giita hai thira dét 13 tai vi tri s6 02 kéo thang dén vi tri s 04.
Theo hoa dd hién trang sir dung dat thi ba T sir dung tir vi tri s6 02 kéo thang dén
s6 03 ma ranh tir s6 02 dén s6 04. Nhu vay, trén thyc té diém ranh phia trong giap
cac thira 54, 55, 94 1a tai vi tri s6 02. Phia bi don st dung phan ranh tai vi tri s6 02
dtng. Con vi tri ranh giap duong vao cho T, bi don st dung ranh tai vi tri s6 03 1a
lan sang dat cua nguyén don 0.19m, theo hoa do hién trang dat bi don 1an chiém 1a
1.7m* Do @6, Toa cap so tham budc bi don giao tra cho 6ng B 1.7m* dét 1a c¢6 cin
cu.

[4] Hién phan dat tranh chap c6 mot birc tuong do ba T xay dung kién cb, hai
bén 14 tuong nha cua nguyén don va bi don duogc xay dung lién ké& néu di doi, thao
dd s& rat kho khan va s& lam thiét hai phan nha con lai, anh huéng dén nha bi don
dang ¢. Hon nita Xét vi tri tranh chap theo so dd mé ta két qua do dac 1ap ngay 07
thang 3 nam 2017 thi phan dét tranh chip c6 dién tich 1.7m? 14 hinh tam giac, canh
dai 0.19m, hai canh con lai mot canh dai 17.97m va 17.95m néu phai thao d& dé
xay lai thi 1y 18 chinh x4c khong dam bao. Va viéc thi hanh ban an 1a khong thé
thuc hién dugc. Xét vé 161 cling 13 ngoai ¥ mudn cia ba T, vi thuc té dat chaba T
mot canh cling b1 chu su dung thua dat 95 lan qua. Vi vdy, Toa so tham budc ba T
tra gia tri 1. 7m? phan dat 1an chiém Ia phu hop. Ong B khang cdo nhung khong
cung cap ching ctr gi moi cé tinh thuyét phuc dé chimg minh cho yéu cau cua
minh nén khéng c6 can cur chap nhan, giir nguyén ban 4n so tham. Quan diém cua
dai dién Vién kiém sat phu hop voi Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[5] Do khang cao khong dugc chap nhan nén 6ng Huynh Mong Quéc B phai
chiu an phi phuc tham theo Biéu 148 B¢ luat To6 tung Dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T6 tung Dan sy 2015;

Ap dung Diéu 255, 256, 688 Bo luat Dan sy ndm 2005, Dicu 357, 468 Bo luat
Dan sy nam 2015; ap dung Dicu 203 Luat Pat dai nam 2013 ; Phap Iénh an phi, I¢
phi Toa &n nam 2009.



Gitr nguyén bén 4n so thim s6 54/2017/DSST ngay 15 thang 5 ndm 2017 cta
Toa an nhan dan huyén C , tinh Bén Tre.

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua dng Huynh Mong Quéc B ddi voi
ba Tran Thi Hong T vé viéc yéu cau ba T tra lai quyén st dung dat c6 dién tich
3.6m’,

Budc ba Tran Thi Hong T tra cho 6ng Huynh Mong Quéc B gia trj quyén six
dung dat co dién tich 1.7m? t,hU(:)C thura 55, to bém d6 so0 02, toa lac tai ap T, xa S,
huyén C , tinh Bén Tre v6i so tién 1.020.000 dong (M6t tri€u khong tram hai muoi
nghin dong).

Ba Tran Thi Hong T duoc tron quyén sir dung phan dat c6 dién tich 1.7m”
Toc thira 55, to ban do6 so 02, toa lac tai ap T, xa S, huyén C , tinh Bén Tre. Phan
dat co tir can nhu sau :

- Bic giap thira 55, dai 17.97m?;

- Nam giap thira 94, dai 17.97m?;

- Bong giap duong vao cho T dai 0.19m ;
- Tay giap thtra 54

(C6 hoa d6 kém theo).

Puong ranh dat giita thira dat s6 55, to ban d6 s6 02 véi thira 94 to ban d6 6
02 cung toa lac tai 4p T, xa S, huyén C , tinh Bén Tre 1a duong thang ndi tir diém
s6 02 toi diém s6 03 ¢6 chiéu dai 17.97m theo so d6 mo ta két qua do dac dé ngay
07 thang 3 nam 2017 ciia Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén C , tinh Bén
Tre.

Ké tir ngay ban an co hi¢u luc phap luét va co don yéu cau thi hanh an cta
6ng Huynh Mong Quéc B, néu ba Tran Thi Hong T chua thi hanh 4n thi phai tra lai
d6i vai s6 tién cham tra, 13i suat phat sinh do cham tra 13 10%/nam trén sb tién
cham tra.

Ba Tran Thi Hong T co quyen xéc lap quyén sir dung dat véi phan dat co dién
tich 1.7m? thudc thira 55, to ban do s6 02, toa lac tai 4p T, xa S, huyén C , tinh Bén
Tre.

2. Vé an phi dan sy so tham :

Ong Huynh Moéng Quéc B phai chiu 200. 000 d6éng nhung duoc khau trir vao
s6 tién tam tng 4n phi da nop theo bién lai thu s6 0023138 ngay 27 thang 10 nam
2016 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén C .

Ba Tran Thi Hong T phai chiu 200.000 dong.
3. Chi phi do dac, dinh gia :

Ba Tran Thi Hong T ¢6 trach nhiém hoan tra s6 tién 975.000 dong (chin trim
bay muoi lam nghin dong) cho 6ng Huynh Mong Quoc B.

4. An phi dan su phuc tham :



Ong Huynh Mong Quéc B phai chju 300.000 dong nhung duoc khau trir theo
bién lai thu s6 0023547 ngay 30 thang 5 nam 2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén C .

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi
ngudi duge thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoéa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an, hoic bi cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duogc thyuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham co hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre(1b); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C (1b);

- Chi cuc THADS huyén C (1b);
- Cac duong su;
- Luu ho so, Vp(3b).

Huynh Ngoc Diing



