TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban an s6: 92/2018/DS-PT

Ngay: 25/6/2018

VIV: “Tranh chdp quyén sir dung dat
va huy quyér dinh ca biét,

Yéu cqu cdng nhdn quyén si dung
ddt va tai san gan lién véi dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Mai Xuén Thanh.
Céc thAm phan: Ong Lé Phudc Thanh.
Ong Pham B4 Son.
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Ba - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai ba Nang.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thé Vinh - Kiém st vién.
Trong ngay 25 thang 6 nam 2018, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Ning mo phién toa xét xir phlc tham cong khai vu an dan su thu ly s6106
/2018/TLPT - DS ngay 12 / 3/2018 vé viéc “Tranh chap quyén si dung dat va huy
quyér dinh ca biét,Y8u cau cong nhdn quyén si dung dat va tai san gan lién véi
ddt”. Do ban an dan sy so tham s$6:01/2018/DS-ST ngay 12.1.2018 cua Toa &n
nhan dan Thanh phé Pa Néng bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu s6:106A /2018/QDXXPT-DS ngay
06/6/ 2018, gitra cac duong su:
* Nguyén don:
1. C)ng Tran H, sinh nim 1963; c6 mat
2. C)ng Tran Thanh S, sinh ndm 1996; c6 mit
3. C)ng Tran Thanh M, sinh nam 1998; Véng mat
Cung dia chi: K54/7/8 duong L, t6 01 phuong T1, quan T, thanh phd Pa
Nang.



Nguoi dai dién theo Gty quyén ctia anh Tran Thanh M: 12 dng Tran H

* Bi don: Ong Nguyén Luong P, sinh nim 1967 va ba Tran Thi L, sinh nim
1970; Cung tra tai: T6 137 phuong H2, quan L, thanh pho Pa Nang; c6 mat.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don: Ong Nguyén Minh Kh —
Cong ty TNHH Luat K thudc Poan luat su thanh pho Pa Nang; Pia chi: S6 72
duong duong T1, quan H, thanh phd Ba Nang. C6 mat.

* Neuwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c¢é yéu cau déc ldp:

- Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1968 va ba Nguyén Thi Thu N, sinh nim
1972; Cung dia chi: T6 137, phuong H2, quan L, thanh phé Pa Nang. C6 mat.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vi Thi H1, sinh nam 1956; Tru tai: 469 duong H, phuong B, quan H,
thanh pho Pa Nang, c6 mat.

2. So Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning; Pia chi: Tang 15 trung
tam hanh chinh thanh pho Pa Nang; 24 duong T, quan H, thanh pho Pa Nang,
vang mat.

3. Ong Nguyén S1 va ba Nguyén Thi N2; Tru tai: K113/84 duong H, quan L,
thanh pho Pa Nang, vang mat.

* Nguoi khang cdo: Ong Tran H, Tran Thanh S, Tran Thanh M.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau;

* Tai don khoi kién nguyén don 0ng Trdan H va nguwoi dai dién theo iy quyén
ciia 6ng Tran Thanh S, Tran Thanh M trinh bay:

Ngay 05/7/2000, v chong 6ng Tran H c6 lam don xin giao dat dé xay dung
nha & tai thira dat s6 905, to ban d6 so 20, tai dia chi t6 09 khbi B, phuong H2,
quan L, thanh phd Pa Ning (nay 1a t6 56, phudng H2, quan L, thanh phb Pa
Naéng), dién tich 198m® dat va duoc UBND x4 H3 xac nhan ngudn gc dat khong
c6 tranh chap. Trong qua trinh chd 1am cac thu tyc tiép theo dé xin cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat, 6ng H khong trao d6i v6i vo 1a ba Bui Thi P1 di tu ¥ ban
01 phan dat va nha & trén dit cho vo chdng 6ng Nguyén Luong P va ba Tran Thi L
v6i dién tich 1a 198m? theo gidy viét ngay 18/3/2009 hop dong duogc xac 1ap khong
lam thu tyc cong ching. Sau khi mua dat cua 6ng H dén ngay 18/9/2010 vo chong
6ng P, ba L da chuyén nhugng mot phan dat cho ba Vi Thi HI. Do cac bén khong
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lam dugc tha tuc cp gidy ching nhan quyén st dung dat nén vao ngay 16/9/2014
cac bén théng nhat dé 6ng H nhan lai hd so dé 1am thu tuc cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Ngay 19/01/2015 S& Tai nguyén va Méi trudng thanh phd Da Ning da céap
gidy chimg nhin quyén sir dung dat 6, tai san gin lién véi dat, luc nay thira dat méi
dugc xac dinh 1a thira dat sb 47, to ban dd s6 231, c6 dién tich 198m? va ngbi nha
cap 4, co dién tich xay dung 1a 128m? (nha va dit néu trén dimg tén 6ng Tran H va
cac con Tran Thanh S, Tran Thanh M, vi ba Bui Thi P1 di chét nam 2010). Sau khi
dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat, 6ng H da tach thira chuyén nhuong
cho ba Vit Thi HI mét phan dién tich dat ¢ 97,8m” Ong H nhan thiy chi ban mot
phan dat caa dng H cho ba Vit Thi H1, Phéan dién tich con lai ctia ba P1 c6 dién tich
100,2 m? 6ng H khdng ban cho 6ng P ba L. Vi vay, phan dét con lai thude quyén s
hiru ctia 6ng H va cac con la Tran Thanh S, Tran Thanh M.

Nay 6ng H va cac con Tran Thanh S, Tran Thanh M yéu cau Toa 4n giai quyét
budc dng Nguyén Lwong P va ba Tran Thi L trd lai 100,2 m? dit va chim dirt
hanh vi cin tré quyén sie dung dit néu trén (Hién nay, trén dit cé ngéi nha cip
4 do 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Thu N xdy dung trén dit), yéu ciu
Toa dn gidi quyét bugc 6ng Nguyén Vin T va bd Nguyén Thi Thu N théo gé
cong trinh xdy dung trén dat, trd lai dit cho 6ng H vi ddy la céng trinh trdi phép.

Péi voi yéu cau phan t6 ciia ba Tran Thi L va 6ng Nguyén Luong P dé nghi
Toa an hiy gidy chirmg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san gin
lién véi dat dimg tén dng Tran H, sinh nam 1963, 6ng Tran Thanh S, sinh nim
1996, 6ng Tran Thanh M, sinh nim 1998, c¢6 s6 s6 BX455059 do so Tai nguyén va
Moi trudng thanh phé Pa Nang cap ngay 19.01.2015 voi Iy do ong Tran H ké khai
gian dbi 1am anh huong dén quyén loi ich hop phap ctia 6ng P va ba L 1a hoan toan
khong c6 can cir. Phan dat ciia 6ng H da ban cho ba Vii Thi H1, phan dat con lai ba
Bui Thi P1 khéng ban cho ba L va ong P.

Pbi voi yéu cau doc 1ap cia nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi Thu N dé nghj huy gidy chimg nhin quyén st
dung dat va cong nhan nha va dat cia ong T, ba N thi nguyén don khong chap
nhan, dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ludt sw Nguyén Vin
Khanh trinh bay:

Vao ngay 18/3/2009, vo chong 6ng P, ba L c6 mua cta éng Tran H 16 dét co
dién tich 198m?, trén dit c6 01 ngdi nha cip 4 tai thira dat sé 905, t& ban dd sb 20,
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tai dia chi khdi D, phuong H2, quan L, thanh ph6é Pa Ning (nay 1a to 56, phudng
H2, quan L, thanh phd Da Ning) véi sb tién 175.000.000d, sau d6 v chong ong da
thanh toan day du tién cho ong Tran H. Khi mua éng Tran H cam két véi vo chong
6ng P, ba L s& hd trg cho vo chong dng ba lam gidy td. Trong khi cho doi 1am céc
thu tuc gidy to, vo chong 6ng P di ban cho ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi
Thu N phan dat tréng va ban cho ba Vii Thi H1 01 phan dién tich dat c6 01 can nha
cap 4, c6 dién tich: chiéu ngang 5m, chiéu dai hét dat nhung do cac gidy ding tén
ong Tran H nén khong lam s6 dugc do vay, ba H1 khiéu nai dén co quan chuc nang
vé viéc vo chong 6ng P ba L khong lam cac thu tuc gidy to cho ba H1. Bén ngay
16/9/2014 cac bén thong nhat dé ong Tran H nhan lai ho so dé lam thu tuc cap giay
chtng nhan quyén str dung dat. Sau d6 ong Tran H c6 tach mot phan dat cho ba Vil
Thi H1 nhu vo chong ba L va 6ng P di cam két ban cho ba H1, dién tich dat con lai
vo chong 6ng P dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong thoa thuan chuyén nhugng
quyén st dung dat giita 6ng Tran H va vo chdong 6ng Nguyén Luong P, ba Tran
Thi Lién. Pong thdi bude 6ng Tran H thyuc hién cam két hoan thanh thu tuc chuyén
quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Luong P va ba Tran Thi L tai thira dat s6 905,
to ban d6 s6 20 (nay thira dat s6 47, to ban do s6 231); Dia chi: T 56, phuong H2,
quan L, Tp Pa Néng;

- Vo chong 6ng P c6 don yéu cau phan to dé nghi Toa an tuyén hiy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat ding
tén ng Tran H, sinh nim 1963, 6ng Tran Thanh S, sinh nam 1996, 6ng Tran Thanh
M, sinh nam 1998, c6 s6 s6 BX455059 do s¢ Tai nguyén va Mai trudng thanh phd
Pa Néng cip ngay 19.01.2015 véi 1y do ong Tran H ké khai gian déi 1am anh
huong dén quyén loi ich hop phap cta éng P va ba L.

* Bj don: 6ng Nguyén Lwong P va bA Tran Thi L thong nhdt theo nhw 10i
trinh bay cua Ludt sw

* Neuwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cdau doc ldp dng Nguyén
Van T va ba Nguyén Thi Thu N trinh bay:

Vao nam 2009, vo chong 6ng T c¢6 nhan chuyén nhuong cia vo chong dng
Nguyén Luong P va ba Tran Thi L 16 dit c6 dién tich 125m? tai thira dat s 905, to
ban d6 sb 20, tai dia chi t6 09 khdi B, phuong H2, quan L, Tp Pa Ning (nay 13 to
56, phuong H2, quan L, thanh phd Pa Néng) vai sd tién 1a: 175.000.000 dong.

Ngudn gbc dit 1a do ong P, ba L mua cua 6ng Tran H. Khi mua 6ng P, ba L
khéng qua cong chimg ma chi viét gidy tay, do thoi diém 6ng P ba L chd ong Tran
H 1am thu tuc cdp gidy chirng nhan quyén st dung dat sang tén ong P, ba L. Sau khi
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mua dat cua 6ng P ba L vo chong 6ng T ¢6 xay dyung ngdi nha cap 4 trén dat vao
nam 2009 gi tri khoang 300.000.000 dong.

Ngay 16/9/2014, c4c bén thong nhat ban giao hd so goc dé 6ng Tran H 1am
thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dit, nhung sau khi duoc cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat ong Tran H khdng lam tha tuc tach thira cho vo
chdng 6ng T, ma tach thira cho ba Vit Thi H1 1a vi pham thoa thuan. Do vay 6ng T,
ba N dé nghi Toa an tuyén hay gidy ching nhan quyén sir dung dat o, tai san gin
lién véi dat s6 BX 455059, s6 vao so cap GCN: CTs 56726 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong Pa Ning cap ngay19.01.2015 cho gia dinh 6ng Tran H, dong thoi cong
nhan quyén st dung dit va quyén so hitu nha ma vo chéng éng T dang quan 1y sir
dung tai dia chi K113/84 Hoang Van Théi, quan L, thanh phd Pa Ning 13 cta vo
chong 6ng T.

2. Ba Vii Thi HI trinh bay:

Vao nam 2010, ba H1 c6 nhan chuyén nhuong ciia vo chong 6ng Nguyén
Luong P va ba Tran Thi L 16 dat ¢6 dién tich 100m? tai thira dat sb 905, to ban dd
s6 20, tai dia chi t6 09 khdi B, phuong H2, quan L, thanh phd Pa Nang (nay 1a to
56, phuong H2, quan L, thanh Pa Ning) véi s6 tién 1a: 315.000.000 dong.

Sau d6, ong P va ba L c6 cam két trong thoi gian 03 thang s& lam thu tuc cap
gidy chimg nhan cho ba H1. Nhung mai dén nam 2011, 6ng P va ba L khdng lam
thu tuc cdp gidy chimg nhan dugc. Sau d6 cac bén thong nhat ban giao ho so cho
6ng Tran H lam thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ba H1 di dua cho
6ng Tran H sb tién 100.000.000d dé lam thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dét.

Sau khi duoc cdp gidy chung nhan quyén st dung dat, 6ng Tran H da tach
thira chuyén nhuong cho t61 mdt phén dién tich dat & 97,8m2.Viéc mua ban dat gilra
chung t6i 12 hop phap, nay 6ng H kién doi lai dat ma ong P, ba L bén tdi khong c6
y kién gi dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phép luat

4. Ong Nguyén S1 va ba Nguyén Thi N2; Tru tai: K113/84 Hoang Vin Thai,
quan L, thanh phd Pa Ning di duoc Toa an cép tong dat, niém yét hop 18 cac vin
ban t6 tung: Quyét dinh tam ngung phién toa, Thong bao bd sung nguodi tham gia t6
tung, Thong bado md lai phién toa nhung 6ng S1 va ba N2 khong co6 ban trinh bay y
kién cling nhu viéc vang mit tai phién toa.



5. S¢ tai nguyén & MGoi truong thanh phé Pa Nang cd van ban sb:
2700/STNMT ngay 28/9/2017 phat biéu quan diém d6i véi vu an dan su cia cac
ong Tran H, Tran Thanh S, Trin Thanh M:

Thira dat sb 47, to ban d6 sb 231, dién tich 198m? taiTd 137, phuong H2,
quan L, Tp Pa Ning c6 ngudc gbc 1a do dat cong do UBND xa H3 quan 1y, ding
ky theo Nghi dinh 64/CP tai thira dat s6 905, to ban d6 sé 20, dién tich 363m? loai
dat mau.

Nam 2000, 6ng Tran H va ba Bui Thi P1 ¢6 don xin giao dit dé xay dung
nha ¢ kém theo “So d6 vi tri khu dat xin giao dat dé xay dung nha &, v6i dién tich
198m? nam trong thira dit néu trén, dugc UBND phuong H2 xac nhan ngiy
09/8/2000.

Pén ngay 10/12/2014, 6ng Tran H ndp don dé nghi cap gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat d6i v6i nha va
dat néu trén. Do ba Bui Thi P1 chét nim 2010 (c6 gidy ching tir s6 54 ngay
04/11/2010 ctia UBND phudng T1). Nén 6ng Tran H, dng Tran Thanh S, 6ng Tran
Thanh M khai toan bo phan tai san cua ba Bui Thi P1 (chét) theo to khai di san
thira ké va to thoa thuan c6 xac nhan cia UBND phuong H2 ngay 31/10/2014;

Ho so di dugc Thong bao niém yét vao ngay 30/9/2014 va Thong bao két
thic niém yét ngdy 31/10/2014 tai UBND phuong H2; Pang thong tin thong bao vé
ho so thira ké va cap gidy chimg nhan trén phuong tién bao dai trong thoi gian 30
ngay, khong c6 khiéu nai tranh chap d6i voi nha dat néu trén.

Dién tich do dac thuc té thira dat dang str dung la 235m’ (tang 37m’ so v6i hd
so xin giao dat), dién tich xdy dung nha & 128m°. Vi tri thira dat khong anh huong
quy hoach, ranh gidi nha, dat st dung 6n dinh, dugc UBND phuong H2 xac nhan
khong c6 tranh chép, thoi diém st dung dat va tao 13p tai san vao nam 2000.

Ho ongTran H da thuc hién day dii nghia vy tai chinh (tién sir dung dat 50%
va 1& phi truéc ba) theo Thong bao sé 17/TB-CCT ngay 07/01/2015 cua chi cuc
Thué quéan L.

Ngay 19/01/2015, S& tai nguyén va Moi truong di cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat cho cac 6ng Tran
H, 6ng Tran Thanh S, Tran Thanh M véi dién tich 198m? phan dién tich
37m? ting thém khong cip (gidy ching nhin mang ma s6 BX 455059) 1a ding
trinh tu thu tuc theo quy dinh. Do d6, dé nghi Toa annhan dan thanh phd Pa Ning



giit nguyén gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san gan
lién véi dat da cép cho ong Tran H, Tran Thanh S, Trin Thanh M.

* V6i ndi dung néu trén tai ban 4an din sy so tham s6: 01/2018/DS-ST
ngay 12.01.2018 ciia toa &n nhan dan Thanh phé Pa Ning da quyét dinh:

Can ctr khoan 1 Piéu 228 B6 luat T tung dan sy nam 2015;

Cian ctr vao Diéu 203 Luat dat dai; Dicu 688, 697, 699 Bo luat dan sy 2005;

Phap lénh an phi 1¢ phi Toa an; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu qubc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Tran H,Tran Thanh S, Tran
Thanh M vé viéc khoi kién tranh chdp quyén st dung dat ddi v6i ong Nguyén
Luong P, ba Nguyén Thi L.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Luong P va ba Nguyén
Thi L vé viéc dé nghi hily gidy ching nhan quyén sir dung dat.

3. Chap nhan yéu cau doc lap ctua 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Thu
N.

Cong nhan cho 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi Thu N duoc quyén st
dung dat, tai san gén lién véi dat dbi véi thira dat sb 47, to ban d6 s 231, toa lac tai
s6 nha K113/84 duong H (Tb 137¢il), t6 56 (mdi) phuong H2, quan L, thanh phd
Pa Ning, c6 mot ngdi nha cip bon, nam trén dién tich dat 1a 100,2 m? (theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat o, tai san gan lién voi dat sé BX 455059, sb vao so
cap GCN: CTs 56726 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Pa Ning cap
ngay19.01.2015 cho ho gia dinh dng Tran H, Tran Thanh S, Tran Thanh M)

Co tir can nhu sau:

Dong giap: BPuong Kiét

Tay giap: Nha 6ng Tr

Nam gidp: Nha 6ng Nguyén B

Bic giap: Nha ba Vii Thi HI

4. Huy gidy ching nhan quyén sir dung dét &, tai san gan lién voi dat s6 BX
455059, s6 vao s6 cap GCN: CTs 56726 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Pa Ning
cap ngay19.01.2015 cho ho gia dinh ong Tran H, Tran Thanh S, Tran Thanh M.



Ngoai ra an so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua céc
duong su.

Ngay 22, va 23 thang 01 nim 2018 dng Tran H, anh Tran Thanh S, anh Tran
Thanh M, khang céo ban 4n, yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng Nguyén Luong P
va ba Tran Thi L tra lai 100,2 m® dat va chdm dat hanh vi can tr& quyén sur dung
dat néu trén (Hién nay, trén dat co ngdi nha cip 4 do ong Nguyén Van T va ba
Nguyén Thi Thu N xay dung trén dét), yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nguyén
Vin T va ba Nguyén Thi Thu N thao g& cong trinh xay dung trén dat, tra lai dat
cho 6ng H vi day la cong trinh trai phép.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phtic thim hém nay, 6ng Tran H va anh Tran Thanh S, Tran
Thanh Sang van giit nguyén noi dung don khang cdo, cac duong su khong hoa giai
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Trong phan phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an dai dién Vién kiém
s&t nhan dan cip cao tai Da Ning cho rang: Tham phan chu toa phién tda va hoi
ddng xét xtr chap hanh dung cac quy dinh cta Bo luat T4 tung dan sy, cac duong sur
thuc hién ding quyén nghia vu ciia minh.Vé noi dung vu an, dé nghi hoi dong xét
xt khong chap nhan don khang cdo ctia 6ng Tran H va anh Tran Thanh S, Tran
Thanh M, giir nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Can clr vao cac tai lieu chung ca cd tai hd so vu an, 10i trinh bay cua céc
duong su va két qua tranh tung tai phién toa.Trén co sé xem xét danh gia khach
guan toan dién va day du chiing ct, y kién cua Vién kiém sat. Hoi dong xét xar nhan
dinh nhu sau:

[1] Ngudn gdc cuia thira dat 905, to ban d6 sd 20 tai to 137 (cii) to 56 (mdi)
phuong H2, quan L, thanh phé Pa Néng, dién tich 198m? 1a do 6ng Tran H va ba
Bui Thi P1 nhan chuyén nhuong cta ong Phan Vin T1 va ba Nguyén Thi Nhu L2;
Tra tai: T6 9, khdi P, phuong H2, quan L, thanh phd Pa Ning voi gia 1a
37.500.000 dong.

Trong qua trinh str dung dat, ngay 05/7/2000 6ng H va ba P1 c¢6 lam don xin
giao dat dé xay dung nha & tai thira dat 905, to ban dd 20; loai dat: Mau; to 09, khéi
P, phuong H2, quan L, thanh phd Pa Nang va di dugc UBND phudng xic nhan
ngudn gbc dat khong cé tranh chép.



[2] Pén ngay 18/3/2009 6ng Tran H chuyén nhuong toan bd nha va dat co
dién tich 198m? cho vo chong 6ng Nguyén Lwong P, bd Trdn Thi L véi gia
175.000.000 dong, thé hién tai gidy dit coc ngay 18/3/2009 [BL09] va gidy bién
nhan giao ban nha ngay 10/10/2009 [BL80]; Gidy ban nha tam thoi ngay 01/7/
2009 [BL79]. Tai thoi diém 6ng Tran H chuyén nhugng nha va dat cho vo chong
ong P thi vo 6ng H 1a ba Bui Thi P1 dang 1am bénh ung thu va dang nam vién nhu
6ng H khai nhan tai [BL178] ba P1 chét ngay 03/11/2010.

[3] Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng H thi vo chong ong P chuyén
nhuong lai mot phan dat cho vo chdng 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi Thu N
dién tich dat 1a 80 m* véi gia 70.000.000 ddng. (theo gidy viét ngay 25/4/2009
(BL146) va chuyén nhuong cho ba Vii Thi H1 dién tich dat con lai 97,8m’ trén dat
c6 mdt ngdi nha cap 4 véi gid 1a 315.000.000 dong.

[4] Xét khang cao ciia 6ng Tran H, anh Tran Thanh S, Tran Thanh M hoi
dong xét xir xét thay:

Giita 6ng Tran H va vo chong 6ng Nguyén Luong P, ba Tran Thi L da xac
1ap mot giao dich chuyén nhuong Quyén sir dung dat ddi voi dién tich dat 198m?
tai thira dat 905, to ban do s6 20 tai to 137 (cii) to 56 (mdi) phuong H2, quan L,
thanh ph6 Pa Nang. Dét ¢6 nguon goc do vo chong ong Tran H va ba Bui Thi Bich
P1 nhan sang nhuong tir éng Phan Vin T1 va ba Nguyén Thi Nhu L2, khi sang
nhuong, dién tich dat trén chua duoc cAp Gidy ching nhan QSD dat, ma chi c6 don
xin cdp gidy ching nhan QSD dit c6 x4c nhan cua chinh quyén dia phuong vé
ngudn gdc dat khong co tranh chip va du diéu kién dé duoc cap Gidy ching nhan
QSD dit.

[4.1] Xét vé hinh thtc giao dich dan su trong viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat va nha & gilta 6ng Tran H va vo chong 6ng P ba L thiy rang: Tai thoi
diém cac bén thiét 1ap giao dich vao ngay 18/3/2009 dién tich dat néu trén chua co
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ong Tran H, trén dat c6 01 nha

cap 4, sau khi xac 1ap hop dong bén ban nha dat 1a 6ng Tran H da nhan du
tién va di giao tai san cho bén mua 1a v chong ong P, ba L quan 1y va sir dung,
dong thoi giao toan bd hd so nha dat cho bén mua dé 1am cac thu tuc dang ky QSD
dat. Ngay sau khi nhan chuyén nhuong nha dét tir 6ng H, vo chong 6ng P chuyén
nhuong lai cho ba Vii Thi HI mét dién tich dat c6 nha cép 4, phﬁn dat tréng con lai
sang nhuong cho 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi Thu N, 6ng T ba N xay dung
nha & vao nim 2009 va khong bi xtr phat hanh chinh vé quan 1y dat dai.



Xét thay: Tai nghi quyét cia Hoi dong tham phan Tda 4n nhan dan tdi cao sd
02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 huéng dan ap dung phéap luat trong viée giai
quyét cac vu an dan sy hon nhén gia dinh quy dinh:

2.3. Viéc giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
duoc xac lap tir sau ngay 15/10/1993.

a). Piéu kién dé cong nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat:
Theo qui dinh tai Diéu 131, cdc diéu tir Piéu 705 dén Piéu 707 va Diéu 711 cia Bé
lugt Dan sw, khoan 2 Diéu 3, Diéeu 30, Diéeu 31 cua Ludt Ddt dai nam 1993 va
khodn 1 Diéu 106, diém b khodn 1 Diéu 127, khodn 1 Piéu 146 cua Ludt Pat dai
nam 2003, thi Toa én chi cbng nhdn hgp déng chuyén nhwong quyén sit dung dat
khi hop dong dé cé day du cac diéu Kién sau day:

a.4). Pat chuyén nhwong da dwoc co quan c¢é tham quyen cap gidy ching
nhdn quyén si dung dat theo Ludt Bat dai nam 1987, Ludt Pdt dai nam 1993, Ludt
Dat dai nim 2003,

a.6). Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc \dp thanh van ban
c6 chung nhgn cua Cong chitng nha nwéc hogce ching thuc cua Uy ban nhéan dan
cap ¢ tham quyen.

b). Xdc dinh hop dong chuyén nhwong quyén siz dung ddt khéng cé day dii
cac diéu Kién dwoc hirong dan tai diém a gia tiéu muc 2.3 myuc 2 nay.

b.3). “Péi vdi hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung ddat vi pham diéu
Kién durge hudng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 ndy, néu sau khi
thiec hién hop dong chuyén nhirong, bén nhdn chuyén nhwong da tréng cay lau
nam, da lam nha kién co... Va bén chuyén nhwong khdng phdn doi va ciing khéng
bi co quan nha nwéc cd tham quyén xit Iy vi pham hanh chinh theo cac quy dinh
Ciia Nha nuéc vé xir Iy Vi pham hanh chinh trong linh vue dat dai, thi Toa dn cong
nhan hop dong”.

Déi chiéu véi quy dinh trén thay rang 4n so thim xem xét danh gia dé khong
chap nhan yéu cau cua ngudi khai kién cho rang giao dich dan sy vé hiéu vé hinh
thirc 1a c6 co s6. Pon khang cao cua 6ng Tran H, anh Trin Thanh S, Trin Thanh
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M, dé nghi Toa an cip phiic tham tuyén hop dong chuyén nhuong QSD dét gitra
6ng Tran H va 6ng P ba L v6 hiéu vé hinh thirc 14 khong c6 cin ct chip nhan.

[4.2] Xét vé néi dung giao dich ddn su trong viéc chuyén nhwong quyén siv
dung dat va nha ¢ giita ng Tran H va vo chong éng P, ba L thdy rang:

Nguon goc dién tich dit 198m?” tranh chép 1a tai san chung cua 6ng Tran H
va vo 1a ba Bui Thi P1.Theo quy dinh cta phéap luat dan sy thi giao dich chuyén
nhuong dién tich dat 198m? néu trén phai c6 su tham gia ctiia ba P1. Theo 161 trinh
bay cta 6ng Tran H tai bién ban ldy 10i khai ngay 12/6/2017 [BL178] thé hién, tai
thoi diém sang nhugng nha dat ba P1 dang bi bénh ung thu vi di cin 1én ndo,vira
moi md, ciing theo 10i trinh bay ctua 6ng H thi s tién ban tai san néu trén 6ng H
ding vao viéc chita bénh cho vo va sinh hoat chung trong gia dinh. Xét thay 10i
trinh bay cua 6ng H 13 ding thyuc té boi 18 tai thoi diém nam 2009 gia dinh 6ng
dang gap kho khan do ba P1 dang bi bénh trudc d6 02 nam nhu 6ng H trinh bay,
02 con con nho va dang di hoc, ba P1 trude khi 1am bénh dang budén ban nho ngoai
cho, 6ng H khong co viéc 1am 6n dinh, thu nhép chinh cta cta gia dinh phu thudc
vao viéc budn ban cia ba P1 (0ng H thira nhan gia dinh 0ng dang gap kho khan
Vao nam 2009, tai ban trinh by phdt biéu giri dén Toa dn nhdn dan cdp cao Pa
Ndng ngay 23/5/2018).

Sau khi nhan chuyén nhuong nha dat tr 6ng H thi 6ng P, ba L chuyén
nhuong lai cho ba Vii Thi HI mét phan dién tich dét trén d6 c6 nha céap 4, phan con
lai chuyén nhuong cho dng T ba N vao nam 2009, ngay sau d6 6ng T ba N 1am
nha, va & cong khai tir thoi diém ndm 2009 cho dén nam 2015, thi cac bén ¢ xay ra
tranh chap khi thoa thuan nghia vu lam gidy chimg nhan QSD dat.

Xét thay: tai An 1& s 04/2016/AL vé vu 4n “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao
thong qua ngay 06 thang 4 nam 2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh s6 220/QD-
CA ngay 06 thang 4 ndam 2016 ciia Chanh an Toa 4n nhan dan toi cao.

Nguén an l¢:

Quyét dinh giam doc tham sé 04/2010/0P-HPTP ngay 03-3-2010 ciia Hoi
dong Tham phdn Toa dn nhan dén téi cao vé vu dn “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat” tai thanh phé Ha Noi gika nguyén don la ba Kiéu Thi
Ty, éng Chu Van Tién véi bi don la dng Lé Vin Ngue; nguwoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan la ba Lé Thi Quy, ba Tran Thi Phén, anh Lé Van Tam, chi Lé Thi Twong,
anh Lé Dirc Loi, chi Lé Thi Duong, anh Lé Manh Hai, chi Lé Thi Nham.
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Khai quat ngi dung cuia an l¢:

Trieong hop nha ddt la tai san chung ciia vo' chong ma chi c¢6 mét ngueoi
ditng tén ky hop dong chuyén nhwong nha dat dé cho nguoi khdc, nguoi con lai
khong ky tén trong hop dong; néu cé di cin cir xdc dinh bén chuyén nhwong da
nhdn @i so tién theo théa thudn, nguoi khong ky tén trong hop dong biét va ciing
st dung tién chuyén nhwong nha dat; bén nhén chuyén nhwong nha dat dd nhdn va
qudn Iy, sit dung nha ddt d6 cong khai; nguwoi khéng ky tén trong hop dong biét ma
khéng cé y kién phan doi gi thi phdi xdc dinh la ngwoi dé dong y véi viéc chuyén
nhiwrong nha dat.

Quy dinh ciia phap ludt lién quan dén An 1¢:

- Khoan 2 Biéu 176 ciia BY ludt dan sw nam 1995;

- Piéu 15 ciia Ludt hén nhén va gia dinh nam 1986.

Pbi chiéu véi quan hé phap luat dang giai quyét thdy rang: Ba P1 khong
tham gia ky vao giao dich chuyén nhuong tai san chung cua vo chong, nhung 6ng
H sau khi chuyén nhuong tai san di nhan tién dy du, va dung sb tién ny vao viéc
chung cta gia dinh, 6ng H 14y tién chita bénh cho ba P1, lo chi phi sinh hoat chung
cho gia dinh nguoi nhan chuyén nhuong tai san da nhan tai san xay dyng nha ¢
cong khai lién tuc. Do vay ap dung voi An 16 s6 04 néu trén thiy rang don khang
c4o cua Ong H, anh S va anh M cho rang hop dong chuyén nhuong QSD dat vo
hiéu vé ndi dung 1a khong ¢ cin cir chdp nhan.

[5] Xét khang céo ctia ong Tran H cho ring 6ng chi chuyén nhuong cho vo
chong 6ng P ba L 100m* dat chir khong phai 198m® Xét cac gidy to mua ban
chuyén nhugng va nhan tién ctia cac bén khi thoa thuan déu thé hién 6ng H chuyén
nhuong cho 6ng P ba L 198m* ( BL78,79,80) cht khong c6 ching ctr thé hién dién
tich chuyén nhuong 14 100m® nhu ¥ kién 6ng H. Mit khéc, sau khi nhan chuyén
nhuong tr 6ng P ba L, thi ba N xay dung nha kién ¢6 va & tir nim 2009 6ng H ciing
khong c6 khiéu nai gi. Do vay, khang céo ctia 6ng H vé ndi dung nay ciing khong
dugc chip nhan.

[6] An phi dan su phuc thim: Do khang céo khong duoc chdp nhan, nén 6ng
Tran H, anh Tran Thanh S, Tran Thanh M phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015;
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Khéng chap nhan don khang céo cta 6ng Tran H, anh Tran Thanh S va Tran
Thanh M. Gitt nguyén quyét dinh cta ban an dan sy so tham sb: 01/2018/DS-ST
ngay 12/01/2018 cua Toa 4n nhan dan Thanh phd Ba Ning.

Cin ¢t vao Diéu 203 Luat dét dai; Diéu 688, 697, 699 Bo luat dan sy 2005;

Phéap 1énh 4an phi 16 Toa an; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qué)c hoi vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran H, Tran Thanh S, Tran
Thanh M vé viéc khoi kién tranh chdp quyén sir dung dat doi voi ong Nguyén
Luong P, ba Nguyén Thj Lién.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Luong P va ba Nguyén
Thi Lién vé viéc dé nghi hity gidy chiing nhan quyén st dung dat.s

3. Chap nhan yéu cau doc lap ctua 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Thu
N:

Cong nhan cho 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Thu N duoc quyén st
dung dat, tai san gén lién voi dat dbi voi thira dat s6 47, to ban do sb 231, toa lac tai
s6 nha K113/84 duong H (To 137cii), to 56 (mdi)phuong H2, quan L, thanh phd
Pa Néng, co modt ngdi nha cap bdn, nam trén dién tich dat 13 100,2 m*(theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat o, tai san gan lién voi dat sé BX 455059, sb vao so
cdp GCN: CTs 56726 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Pa Ning cip
ngay19.01.2015 cho ho gia dinh éng Tran H, Tran Thanh S, Tran Thanh M)

Co tr can nhu sau:

bong giap: BPuong Kiét

Tay gidp: Nha dng Tr

Nam gidp: Nha 6ng Nguyén B

Bic giap: Nha ba Vit Thi H1

(C6 cac s6 do tir cAn nhu hién trang 6ng T ba N dang sir dung, va duoc thé
hién tai GCNQSD dat s6 BX 455059, sb vao s6 cap GCN: CTs 56726)

4. Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat 6, tai san gan lién vé6i dat s6 BX
455059, s6 vao s cdp GCN: CTs 56726 do S Tai nguyén va Méi trudng Da Ning
cap ngay19/01/2015 cho ho gia dinh éng Tran H, Tran Thanh S, Tran Thanh M
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Co quan c6 thim quyén c6 chirc nang chinh 1y bién dong dbi voi phan dién
tich néu trén, 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Thu N duoc quyén lién hé véi co
quan c6 tham quyén dé 1am thu tuc xac l4p quyén s hitu nha va quyén st dung dat.

5. An phi dan sy phiic tham: 6ng Tran H, anh Tran Thanh S, Tran Thanh M
phai chiu 300.000 dng 4n phi dan sy phiic tham di ndp tam tng theo bién lai sd
001288 va 001287 ngay 26/1/2018 tai Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phd Da Ning
nay s tién tam tng an phi chuyén thanh tién an phi phtic tham.

Cac quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang céo khang nghi c6 hiéu
luc phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Nang; (Pa ky)

- TAND TP Pa Ning;

- VKSND TP Pa Nang;

- Cyc THADS TP Pa Nang;

- Cac duong sy;

- Luu hd so. Mai Xuan Thanh
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