TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NQI Doc lap- Tu do- Hanh phuc

Ban an sd: 133/2019/DS-PT
Ngay: 04/06/2019

VIV: Yéu cau tuyén bo Hop dong
chuyén nhwong OSD dat vé hiéu;
yéu cau cong nhan Hop dong
chuyén nhwong OSD ddt; yéu cau
céng nhdn OSD dat tdi dinh cu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hgi dong xét xir ph(c thdm gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.

Cac Tham phan: 1. Ong Pd Minh Hoang;

2. Ba Hoang Thi Thu Lan.

- Thw ky phién toa: Ong Lé Minh Pirc - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dan thanh phé Ha Ni tham gia phién
tdoa: Ba Bui Thi Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 06 nim 2019, tai try s& Toa 4an nhan dan thanh phé Ha Noi
xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thy 1y sé 110/2019/TLPT-DS ngay
22/03/2019 vé viéc “Yéu cdu tuyén bé Hop dong chuyén nhwong QSD ddt vé
hiéu; yéu cau cong nhdn Hop dong chuyén nhwong QSD dat; yéu cau cong nhin
OSD ddt tdi dinh cu”

Do ban an so tham s 19/2018/DS-ST ngay 28 thang 11 nim 2018 cua
Toa an nhan dan quan Nam Tu Liém, thanh phé Ha Ndi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sé: 115/2019/QD-PT
ngay 02 thang 04 nam 2019; Quyét dinh hodn phién toa dan su phuc tham sb
127/2019/QD-PT ngay 25/04/2019; Quyét dinh hodn phién toa dan sy phic
tham sd 143/2019/QD-PT ngay 14/05/2019; Quyét dinh hodn phién toa dan su
phuc tham s6 176/2019/QD-PT ngay 29/05/2019 giita cac duong su:

Nguyén_don: Ong Nguyén Manh T, sinh 1953; dia chi: S6 A, phd B,
phuong Khwong Pinh, quian Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi (Co mit tai phién
toa).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su Nguyén
Thai H - Van phong Luat su S, Poan Luét su thanh phé Ha Noi (Co mit tai
phién toa).

Bi don: Ong Pham Vin H, sinh 1954; dia chi: S6 X phd Y, phuong N,
quan Déng Pa, thanh phé Ha Noi (C6 mit tai phién toa).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Nguyén
Phuong N- Vian phong Luat su s6 Z, Poan Luat su thanh phé Ha Noi (Co mat
tai phién toa).

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Duy B, sinh 1956 v ba Nguyén Thi Ngoc M (vo 0ng B),
sinh 1957; cung dia chi: quan Nam Tur Liém, Ha N1 (Véng mat tai phién toa, c
don xin Véng mat);

2. Ba Nguyén Thi N (vo 6ng T), sinh 1958; dia chi: S6 A, phd B, phuong
Khuong Pinh, quan Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi; Nguoi dai dién theo uy quyén
cua ba N: Ong Nguyén Ngoc D, sinh nam 1988; dia chi: tinh Bic Giang (C6 mat
tai phién toa);

3. Ba Nguyén Thi Thanh B (vo 6ng H), sinh 1958; dia chi: S X phd Y,
phuong N, quan Déng Pa, thanh phé Ha N1 (C6 mat tai phién toa);

4. Ong Nguyén Vin T, sinh 1955; dia chi: S6 14, ngd 495/3 dudng
Nguyén Trii, quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi (C6 mat tai phién toa);

5. UBND quian Nam Tir Liém, thanh phé Ha Ngi; dai dién theo uy
quyén: Ong Tran Thanh L - Pho Cha tich UBND quén Nam Tur Liém (Ving
mat tai phién toa).

Nhitng nguwoi lam chung:

1. Ong Pham V.N, sinh 1958; dia chi: quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi
(C6 mat tai phién toa);

2. Ong Lai V.T, sinh 1954; dia chi : tinh Nam Pinh (C6 mit tai phién
toa);

3. Ba L& T.H, sinh 1967; dja chi: quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi (C6
mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so thim, ndi dung vu an nhuw sau:

Theo don khdi kién va qud trinh tod dn gidi quyét, nguyén don - dng
Nguyén Manh T trinh bay:

Ngay 10/5/2001, 6ng va vo 1a ba Nguyén Thi N 1ap Hop ddng chuyén
nhuong QSD dit voi 6ng Nguyén Duy B, ba Nguyén Thi Ngoc M. Noi dung:
Ong ba nhan chuyén nhuong dién tich 140m?, tai xom T, thén H, x4 M, huyén
Tir Liém, thanh phd Ha Noi cua 6ng B, ba M (Sau day goi tit 1a Hop dong ngay
10/05/2001). Hai bén di hoan tat viéc giao tién va nhan dat.




Nim 2002, em trai 6ng 1a 6ng Nguyén V.Th va vo 1a ba Pham T.H c6
nhan chuyén nhuong 147m? dit tai xom T, thon H, x4 M, huyén Tur Liém, thanh
phd Ha Noi ctia ba S Thi B va anh D3 Huy B1.

Ngay 15/10/2004, UBND thanh phd Ha Noi c6 Quyét dinh sb 6815/QD-
UB vé viéc thu hoi dét tai thén H, x4 M, huyén Ttr Liém, Ha Noi. Thira dat 6ng
ba chuyén nhuong ctia 6ng B, ba M thudc truong hop bi thu hdi. Do vo chong
ong va vo chong 6ng T khong nam duoc chi treong dén bu khi thu hoi dat, co
nhiéu thong tin cho rang cac ho bi giai tda phai nhan tai dinh cu bang nha chung
cu nén thiy hoang mang, so bi thiét thoi vé tai san. Vo 6ng T 12 ba Ha giéi thiéu
c6 anh ré ho 1a dng Pham Vian H 1am nha bao, c6 quan hé rong, co thé gitp d&
dé nhan dén bu 100% dién tich dat da bi thu hoi. Sau d6 vo chong ba Ha, 6ng T
dén gap ong H nho gitp d5. Ong H ddng v nhung yéu cau 6ng T 1ap hai (02)
Hop dong chuyén nhuwong QSD dat, thém tén 6ng H vao bén nhan chuyén
nhuong dé 6ng H can thiép xin bdi thudng tai dinh cu bang dat. Ong H chi giup
nhan bdi thuong tai dinh cu bang dat chir khong doi hoi gi. Ong ba tin tudng
nén di dong y theo yéu cau cua dng H.

Cubi nam 2004, dng T cing dng H truc tiép dén gap bén chuyén nhuong
nhd ky lai Hop dong chuyén nhuong QSD dat, thém tén 6ng H vao bén nhan
chuyén nhuong. Muc dich dé hop thirc hoa ho so xin cap dat boi thuong khi giai
phong mit bang.

Ong T cung 6ng H di 1ap hai (02) Hop ddng chuyén nhuong QSD dat
nhung ghi 1ui thoi gian 14p vao nam 2000 gdm: Hop ddng ngay 10/01/2000);
Hop ddng nay khong phai chit ky ciia 6ng ma do 6ng T tu ky. Ba Nguyén Thi
Ngoc M thi lai ghi 1a Nguyén Thi Minh N; Hop dong chuyén nhugng QSD dat
ngay 25/02/2000, gitta bén chuyén nhuong 1a ba DS Thi B va 6ng D6 Huy B1;
bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Van T va 6ng Pham Vin H.

Sau khi 1ap xong hai (02) Hop dong trén, 6ng H yéu cau 6ng T dua tién dé
ong di giao dich xin dat tai dinh cu. Ong va 6ng T da dua cho dng H tong cong
146.000.000 ddng cho ca Hop dong caa 6ng va Hop dong cta 6ng T. Ong H da
ndp hai (02) Hop dong cho Hoi dong boi thuong, hd trg va tai dinh cu huyén Tur
Liém.

Ngay 30/10/2007, UBND huyén Tiur Liém ban hanh Quyét dinh sb
3682/QD - UB phé duyét tai dinh cu cho tdm (08) ho dan bi thu hoi tai thén H,
x& M, huyén Tir Liém. Theo danh sach 6ng T va 6ng H duoc dén bu 114m? dit.
6ng T va 6ng H duoc dén bu 110m? dat.

Do 6ng H c6 ¥ dinh chiém doat tai san caa hai anh em 6ng nén ngay
04/10/2007, 6ng H 1am van ban gui Hoi dong bdi thuong, hd tro va tai dinh cu
huyén Tur Liém d& nghi cap dat tai dinh cu cho 3 ngudi (H,Th,T) nhung tach
riéng cho 3 ho rdi gia chir ky cua 6ng va dng T.



Ngay 05/5/2011, éng H c6 don xin cip tach 75m? dat & du an khéac cho
6ng H. Anh em 6ng da c6 don giri cac co quan nha nudc dé ngin chin va c6 don
t6 cao dén Tap chi cong san (noi dng H cong tac), dong thoi nhiéu 1an hop ho
hang dé khuyén can 6ng H.

Ngay 08/8/2012, 6ng H da 1am don dé nghi Hoi dong bdi thuong, hd tro
va tai dinh cu huyén Tir Liém xét cAp dat cho riéng 6ng T dién tich 114 m?; xét
cap riéng cho 6ng dién tich 110 m2

Ngay 24/9/2012, 6ng H da ky vao Bién ban thoa thuan gitra ba (03) gia
dinh 13 s& dén gip co quan quan ly cua huyén Tur Liém lam thu tuc dé hai (02)
thira dat trén dimg tén 6ng T va ong. Thuc té 6ng H da khong thuc hién nhiing
noi dung trén.

Hop ddng ngay 10/01/2000 14 khong co that. Do véy, 6ng yéu cau Toa an
nhan dan quan Nam Tu Liém:

1. Tuyén b6 hity Hop ddng chuyén nhuong QSD ngay 10/01/2000;

2. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong QSD ngay 10/5/2001;

3. COng nhan 110m? d4t tai dinh cu thudc quyén sir dung ctia dng va ba N.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don - 6ng Pham Van H trinh bay:

Nam 2000, 6ng c6 ké hoach chuyén ca gia dinh tir Hai Duong 1én Ha Noi
cur tri va cong tac. Lic d6 gia dinh 6ng chua c6 ho khau & Ha Noi nén gip nhiéu
kho khan. Ong c6 nho 6ng Nguyén Vin T tim mua nha dat ho. Ong T da dua
6ng di xem dét nhiéu 1an, 6ng da dwa tién cho 6ng T dé mua chung dat. Sau do,
6ng T dua lai hai (02) Hop dong chuyén nhuong QSD dét cho 6ng:

Hop ddng ngay 10/01/2000; trong d6: bén ban 13 vo chong 6ng B, ba M.N
(ttc N.M), bén mua la éng Th va ong (Pham Vian H); Hop dong ngiy
25/02/2000; bén ban la hai me con ba B, anh B1, bén mua la 6ng T va 6ng
(Pham Van H).

CAac bén di cung nhau thyc hién xong hai (02) Hop dong trén. Vi toan bd
dién tich dat 6ng va anh em dng T, Thuy thudc dién phai thu hdi nén khdng hoan
thién duogc thu tuc sang tén quyén st dung dat. Sau d6 hai Hop dong ndi trén
6ng va anh em 6ng T, Thuy da ndp cho co quan c6 thaim quyén dé 1am thu tuc
giai phong mit bang, bdi thuong va cap dat tai dinh cu.

Trong qué trinh thyc hién viéc ké khai dat va tai san trén dat, 6ng ludn
khai bao trung thuc. Ong va dng T, dng T cling nhau ndp céac gidy to theo quy
dinh vé giai phong mat bang. Ong va 6ng T, 6ng T da cing nhau nhan tién dén
bu, hd tro di doi va phén chia loi ich bdi thudng vé nha dat xong, dong thoi ban
giao mit bang cho du 4n. Da cing bdc tham duoc hai (02) 16 dét tai dinh cu lién
ké nhau tai du an M& Tri. Do 6ng T va dng Th mudn chiém toan bd phan dét cua
6ng nén xdy ra tranh chap.

Viéc dng Th khai kién 1a khong c6 can ctr. BE nghi Toa bac yéu cau cla
ong Th.




Ong yéu cau Toa 4n cong nhén Hop d6ng ngay 10/01/2000; Xac dinh
QSD 55 m? dat tai dinh cu thudc quyen st dung cua Ong

Trong qud trinh tod dn gidi quyét, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Duy B va ba Nguyén Thi Neoc M trinh bay:

Ong ba ¢6 chuyén nhuong cho 6ng T va ba Ha thira dat s6 67, to ban dd
s6 15, tai xom T, thon H, xd M vao khoang nam 2000, 2001. Ong ba ban cho vo
chdéng 6ng T chir khong phai cho 6ng Th. Khoang nam 2002, dng T va éng H ¢6
dén noi 1a hai 6ng mua chung va nho 6ng ba ky lai Hop dong c6 tén ngudi nhan
chuyén nhuong 14 6ng Pham Vian H va 6ng Nguyén Vin T. Hai Hop dong ngay
10/5/2001 va Hop ddng ngay 10/01/2000 6ng ba ky do 6ng T nhd ky lai, dng ba
khong biét noi dung Hop ddng thé nao nhung 6ng ba khang dinh thia dét trén
6ng ba chuyén nhuong cho dng T va 6ng H. Ky hai 1an nhung ong ba khong
nhan thém tién. Viéc chuyén nhuong nha dat da xong, 6ng ba khong co v kién,
tranh chap gi.

Tranh chép gitta Ong Th vai ﬁng H, dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh
ctia phéap luat. D& nghi Toa giai quyét va xét xir ving mat ong ba.

Trong qud trinh tod dn gidi quyét, ngwodi cé quvén loi, nghia vu lién quan
UBND qudn Nam Tw Liém trinh bay:

Sau khi xem xét cac hd so giai phong mit bang, UBND quin Nam Tur
Liém c6 y kién vé phuong an chi tiét boi thuong, hd tro giai phong mit bang ddi
v6i ong Nguyén Manh T va 6ng Pham Vin H tai dy an Pau tu xdy dung ha tang
k¥ thuat khu nha & va di dan giai phong mit bang tai x4 M (nay 1a phuong M,
quan Nam Tu Liém, Ha No61) cu thé nhu sau:

Can cu phap 1y thyc hién dy an:

Quyét dinh s6 6310/QD-UBND ngay 23/10/2003 ciia UBND thanh phd
Ha Noi vé viéc thu hdi 13.851m? dat tai x4 M, huyén Tir Liém, tam giao cho
Cong ty CP dau tu va phat trién do thi va khu Cong nghiép Song Pa dé diéu tra
12p phuong an boi thuong hd tro giai phong mat bﬁng va chuén bi thuc hién dy
an: Pau tu xay dung ha ting k¥ thuat khu nha ¢ di dan giai phong mat bang.

Quyét dinh s6 6815/QD-UBND ngay 15/10/2004 cia UBND thanh phd
Ha Noi vé viéc giao 13.757m? dit tai x4 M, huyén Tir Liém cho Cong ty CP dau
tu va phat trién d6 thi va khu Céng nghiép Song Pa dé thuc hién du 4n: Pau tu
xay dung ha tang k¥ thuat khu nha ¢ di dan giai phong mat bang.

V& chinh sach boi thuong hd tro:

Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh Phi vé boi
thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat.

Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh Phu vé quy dinh
bd sung vé viée cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, thu héi dét, thuc hién
quyén st dung dat, trinh tu, thu tuc bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha
nuéc thu hoi dat va giai quyét khién nai dat dai.




Quyét dinh s6 26/2005/QD-UBND ngay 18/02/2005 ciia UBND thanh
phd Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh bdi thudng, hd trg va tai dinh cu thyuc
hién nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh Phu khi Nha
nudc thu hoi dat trén dia ban thanh phd Ha Noi.

Hb so giai phong mit bang va phuong an bdi thudng hd tro:

Nam 2003, t6 cong tac gitp viéc Hoi ddng boi thuong, hd tro 1ap bién ban
diéu tra, kiém dém hién trang ddi véi ho gia dinh ong Nguyén Manh T. Ong Th
c6 xac nhan chu sir dung dAt va tai san trén dat.

Bién ban xac nhan dbi twong dé nghi Hoi ddng bdi thudng, hd tro va tai
dinh cu xem xét giao dAt tai dinh cu ndam 2006 cia UBND x& M.

Phiéu x4c nhan nhan khau ngdy 14/5/2007, xac nhan chi ho ba Nguyén
Thi N c6 dia chi tai Cau Gidy, Ha Noi gdm 4 nhan khau.

Ngay 06/9/2007, Hoi dong bdi thudng, hd tro va tai dinh cu huyén Tu
Liém c6 to trinh s6 878/Ttr-HD vé viéc trinh UBND huyén Tir Liém phé duyét
phuong an bdi thuong, hd tro dot 4 va diéu chinh bd sung dot 3 du an Pau tu
xay dung ha tang k¥ thuat khu nha & di dan giai phong mat bang.

Ngay 06/9/2007, UBND huyén Tu Liém ban hanh Quyét dinh sb
2554/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro dot 4 va diéu
chinh bd sung dot 3 du an Pau tu xay dung ha tang k¥ thuat khu nha & di dan
giai phong mat bang d6i voi 6ng Nguyén Manh T va 6ng Pham Vian H véi tong
s tién bdi thuong, ho trg 12 720.961.950 dong;

Ngay 30/10/2007, UBND huyén T Liém ban hanh Quyét dinh sb
3682/QD-UBND phé duyét tai dinh cu cho tam (08) ho dan bi thu hdi tai thén
H, x4 M, huyén Ttr Liém. Trong d6, 6ng Nguyén Manh T va 6ng Pham Vin H
duogc giao dat tai dinh 13 110m? dit.

Nay, dé nghi Toa xem xét, giai quyet theo quy dmh cua phap luat.

Trong qud trinh tod dn gidi quyét, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba 1 vo cta ong Nguyén Manh T. Nam 2001, do ¢6 nhu cau mua nha dé
& nén thong qua em trai 6ng T 1a 6ng T gidi thiéu; vo chong ba di tim hiéu va
dugc biét 6ng Nguyén Duy B, bad Nguyén Thi Ngoc M c6 nha dit chuyén
nhuong. Qua trao d6i, thoa thuan hai bén da thong nhat vo chong 6ng B chuyén
nhuong cho vo chong ba dién tich dat 140m?, trén dat c6 nha cap 4 voi gia
670.000.000 dong tai xom T, thdn H, x& M, huyén Tur Liém, Ha Noi. Hop dong
chuyén nhuong QSD dat ngay 10/5/2001.

Hop ddng ngay 10/01/2000 1a gia tao do dng H 1ap ra nham chiém doat
dét tai dinh cu cua gia dinh ba. pé nghi Toa xét xir bdo vé quyén lo1 cho vo
chong ba.

Trong qud trinh tod dn gidi quyét, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Thanh B trinh bay:




Y kién ctia ba hoan toan thong nhat véi y kién ctia chong ba 1a 6ng Pham
Vin H. Ba khong b6 sung gi thém. Dé nghi Toa xét xtr bao vé quyén loi cho vo
chong ba.

Trong qud trinh tod dn gidi quyét, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Van T trinh bay:

Ngay 10/5/2001, 6ng duogc su Gy quyén cua anh trai 1a 6ng Nguyén Manh
T dén nha 6ng B, ba M, tra tién mua 140m? dat tai xom T, thén H, x& M, huyén
Tir Liém, Ha Noi. Tra 1am 4 dot. Sau khi nhan du tién, 6ng B, ba M di giao nha
cho anh 6ng. Hai bén di hoan tat viéc giao tién va nhan dat. Hop dong nay chi
c6 0ng ky tén bén mua.

Nam 2003, thira dit nhan chuyén nhuong trén ctia 6ng Th thudc trudng
hop bi thu hdi. Do anh em 6ng khong nim dugc chu truong dén bu nén vo
chdng 6ng dén gip 6ng H nho gitp d& cho thira dat cua 6ng va cua 6ng T. Ong
H dong y nhung yéu cau 6ng lap hai (02) Hop dong chuyén nhuong QSD dét
thém tén 6ng H vao bén nhan chuyén nhugng. Ong H noi chi giap anh em dng
nhan bdi thudng tai dinh cu bang dat chir khong doi hoi gi. Ong tin tuong nén da
ddng y theo yéu cau cua dng H.

Cubi nam 2004, dng cung 6ng H truc tiép dén gip bén chuyén nhuong
nhd ky lai hai (02) Hop dong ghi lui thoi gian nam 2000 va dién thém tén éng H
bén nhan chuyén nhuong gom:

Hop ddng chuyén nhuong QSD dit ngay 10/01/2000; giira 6ng B va ba M
véi Oong T va ong H; ong tu ky chir ky ctia 6ng T.

Hop ddong chuyén nhugng QSD dit ngay 25/02/2000 giita ba B va 6ng B1
véi 6ng va 6ng H.

Sau khi 1ap xong hai (02) Hop ddng trén, 6ng H yéu cau 6ng dua tién dé
6ng H di giao dich xin dit tai dinh cu. Ong d3 dua cho dng H tong cong
146.000.000 ddng (cho ca Hop dong ciia 6ng va dng Th). Ong H da nop hai (02)
Hop dong c6 tén 6ng H cho Hoi dong bdi thuong, hd tro tai dinh cu huyén Tu
Liém dé xin cip dat tai dinh cu trong d6 c6 tén 6ng H 1a nguoi duoc cap dat tai
dinh cu cung vai téi va ong Th.

Ngay 30/10/2007, UBND huyén Tir Liém ban hanh QP sb 3682/QD-UB
phé duyét tai dinh cu cho tdm (08) ho dan bj thu hdi tai thén H, x4 M, huyén Tir
Liém. Theo danh séch dng Th va dng H duoc dén bu 110m? dat; ong va 6ng H
duoc dén bu 114m? dit.

Ngay 04/10/2007, 6ng H 1am vin ban gt Ban giai phong mit bang dé
nghi cdp dét tai dinh cu cho 3 ngudi (H,Th,T) nhung tach riéng cho ba (03) ho
roi gia chit ky ctia 6ng va ong Th.

Ngay 05/5/2011, éng H c6 don xin cip tach 75m? dat & du 4n khéc cho
6ng H. Anh em 6ng dd c6 don giri cac co quan nha nude dé ngin chin va co don




t6 cao dén Tap chi cong san (noi dng H cong tac), dong thoi nhiéu 1an hop ho
hang dé khuyén can 6ng H.

Ngay 08/8/2012, 6ng H da lam don dé nghi Hoi dong bdi thuong, hd tro
va tai dinh cu huyén Tir Liém xét cAp dat cho riéng 6ng dién tich 114 m?; xét
cap riéng cho 6ng T dién tich 110 m?.

Ngay 24/9/2012, 6ng H da ky vao Bién ban thoa thuan gitra ba (03) gia
dinh 14 s& dén gip co quan quan ly cua huyén Tur Liém lam thu tuc dé hai (02)
thira dat trén dimg tén 6ng T va ong. Thuc té 6ng H da khong thuc hién nhiing
ndi dung trén.

Hop ddng ngay 10/01/2000 14 khong co that. Do vay, 6ng yéu cau Toa an
bao vé quyén loi hop phéap caa dng T.

Nguwoi lam chung:

Ong Lai V.T trinh bay: Ong I3 em ré ctia ong Nguyén Manh T; 6ng khéng
c6 quan hé gi voi 6ng H; 6ng khong c6 mau thuan véi ong Th va 6ng H. Ong
biét dugc viéc mua ban nha dét giira 6ng Th véi vo chong dng B 1a do 6ng Th
n6i lai. Ong Th c6 nhd dng xubng thira dat xay tudng rao. Ngoai ra, 6ng khong
biét bat ky viéc nao lién quan dén viéc mua ban nha dat gitta 6ng Th véi vo
chdéng 6ng B. Ban Hop ddng trong hd so 6 tén 6ng 1a ngudi lam ching khdng
phai chir ky cua ong.

Ong Pham V.N trinh bay: Trong Hop déng ngay 10/01/2000 c6 tén 6ng 1a
nguoi lam chimg khong phai chir ky cua ong.

Ba Lé T.H trinh bay: Ba la chi ho cua c¢6 Ha (vo 6ng T). Ba l1a nguoi trong
nom nha dit cho 6ng Th. Ba duoc biét nha dat 1a cua 6ng Th nhan chuyén
nhuong cta vo chong 6ng B, ba M. Viéc 6ng H c6 tén trong Hop dong 1a do 6ng
T 1am theo ¥ d6 ctia 6ng H.

Tai ban dn ddn suw so tham sé 10/2018/DSST ngay 28/11/2018 ciia Tod dn
nhan dan quan Nam Tw Liém da xu:

1/ Khong chip nhan yéu cau ctia 6ng Nguyén Manh T vé viéc tuyén bd
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 10/01/2000 gitta bén chuyén
nhuong 14 6ng Nguyén Duy B, ba Nguyén Thi M.N; bén nhan chuyén nhugng 13
6ng Nguyén Manh T va 6ng Pham Vin H vo hiéu do gia tao.

2/ Chép nhan yéu cau phan t6 cua 6ng H vé viéc cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/01/2000 giita bén chuyén nhuong 13
vo chdng 6ng Nguyén Duy B, ba Nguyén Thi M.N, bén nhan chuyén nhuong 1a
6ng Nguyén Manh T va 6ng Pham Vin H c6 hiéu luc phap luat.

3/ Khong chap nhan yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 10/5/2001 giita bén chuyén nhuong 13 vo chdng 6ng Nguyén
Duy B, ba Nguyén Thi Ngoc M; bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Manh
T, ba Nguyén Thi N.




4/ Xac dinh 110m? dat tai dinh cu tai du 4n dau tu xdy dung ha tang k§
thuat khu nha & di dan giai phong mit bang tai X4 M, huyén Tir Liém (nay 1a
phuong M, quan Nam Tur Liém), Ha Noi thudc quyén st dung cta dng Pham
Vin H va 6ng Nguyén Manh T.

Bac cac yéu cau khac cta duong su.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo.

Sau phién toa so tham, dng Nguyén Manh Th khang c4o toan bd ban an.

Tai phién toa phdc tham,

Ong T gitr nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang céo, khong chap nhan
yéu cau phan té caa 6ng H. Ong T trinh bay: Do diéu kién cong tac xa nén 6ng uy
quyén viéc mua ban cho 6ng T di mua va giao tién cho bén béan. Chir ky trong ca
hai Hop dong ngay 10/5/2001 va Hop dong ngay 10/01/2000 khong phai chir ky
ctia 6ng. Viéc ndp hd so giai phong mit bang bat dau tir nam 2003 nhung déu do
6ng T di ndp thay cho 6ng. Nam 2007, 6ng T méi biét ¢ tén 6ng H trong Hop
d6ng chuyén nhuong nha dit va hd so giai phong miat bang. Trude khi co quan
nha nudc cd tham quyén phé duyét danh sach tai dinh cu thi vo chong 6ng khéng
c6 don khiéu nai dén Hoi dong bdi thuong giai phong mit bang. Khi di nhan tién
boi thuong thi ¢6 tén ca 6ng va 6ng H, nhung sb tién 720.000.000 ddng 6ng nhan
ca va khong chia cho 6ng H. Ong ciing 14 ngudi truc tiép ndp 550.000.000 dong
tién dat tai dinh cu. Tuy nhién, trong pham vi khoi kién ong khong yéu cau dng H
thanh toan s6 tién da dong tién dat. Giita ong, 6ng T, 6ng H khong c6 thoa thudn
bang vin ban hay 101 noi viéc néu duoc ché do bdi thuong tai dinh cu, dat tai dinh
cu thi 6ng H sé tra lai cho 6ng. Ban ghi am cac ong ghi lai c0 dugc phan anh viéc
6ng H nhan tién dé di thudc nudc giao dich cho hai 16 dit bao gdm ca 16 cua 6ng
T, khong tach ra mdi 16 bao nhiéu tién; ciing khong c6 ndi dung dng H thoa thuan
néu duoc, tién gidl phong mat bé‘mg, dét tai dinh cu thi sé tra lai cho ong.

Ong H khoéng chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng T, giit nguyén yéu cau
phan t6. Ong H trinh bay: Khi mua dat chung véi 6ng T thi 6ng truc tiép di xem
dat va dua tién cho 6ng T. Ong H tryc tiép tham gia vao viéc 1ap Hop dong ngay
10/01/2000; do c6 tén ong trong Hop ddng mua dat nén viéc yéu cau 6ng T Xac
nhan ong giao bao nhiéu tién 1a khong can thiét. Ong truc tiép tham gia vao toan
bd qua trinh giai phong mat bang tir khi ké khai, ndp gidy to, kiém dém, ban giao
nhan tién bdi thudng va bdc tham dat. Ong dd nhan phan tién bdi thuong cta ong,
ong chwa dong tién dat vi ong T tu di dong. Giira 6ng, 6ng T, 6ng T khong hé c6
van ban, hay thoa thuan miéng nao vé viéc 6ng tra cho 6ng T, 6ng T dt tai dinh
cu va tién giai phong mit bang.

Ong T trinh bay: Ong xac nhan 16i 6ng T da trinh bay tai phién toa la
dung. Tién mua dit 1a cta 6ng T nhung 6ng truc tiép giao dich mua dat. Ong
khong nhan tién tir dng H. Pau nam 2004, 6ng va 6ng H moi dén nhd nguoi
mua ky lai Hop ddng c6 tén 6ng H va dng T trong bén nhan chuyén nhuong. Khi



lam thu tuc giai phong mat bang, 6ng va 6ng H cung nhau di 1am tha tuc, 6ng T
khong tham gia. Ban dau 6ng ndp cho Hop dong boi thuong Hop dong ngay
10/05/2001; sau d6 ong lai ndp Hop dong ngay 10/01/2000 thay thé Hop ddng
ngay 10/05/2001. Ong H c6 htra chi gitip anh em 6ng va sé& tra lai ché do tai dinh
cu dugc nhan; tuy nhién, chi 1a 161 néi chtr khong c6 van ban thoa thuan.

Ong Puc trinh bay: Pé nghi cong nhan Hop dong ngay 10/05/2001, dé
nghi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ba N.

Ba B1: Giit nguyén 10i khai va dong ¥ véi ¥ kién cua dng H.

Nhitng nguoi lam chimg c6 mit van giit nguyén 10 trinh bay di cung cép
tai Toa an tai cép so' tham.

Céc duong sy khdng thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Néi tham gia phién toa
phét biéu y kién:

Vé t tung: Hoi dong xét xtr va cac duong sy tuan tha day du cac quy dinh
cua Bo luat td tung dan su tir giai doan thu ly vu an dén phién toa xét xt vu an.

Vé noi dung: Sau khi phan tich céc tai liéu c6 trong hd so vu &n va qué
trinh dién bién tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi
dé nghi giit nguyén an so tham phan noi dung, stra vé an phi.

Can cu vao cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n duogc tham tra tai phién toa va
can cu két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i d@)ng x¢€t xur phuc tham nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Vé pham vi khdi kién, quan hé phép ludt:

Ong Nguyén Manh Th yéu cidu: Tuyén bd hay Hop dong ngay
10/05/2000; céng nhan Hop dong ngay 10/01/2001; cong nhan 110m? dat tai
dinh cu thudc quyén sir dung ctia 6ng T va ba N; kién nghi UBND quén Nam Tur
Liém dinh chinh lai danh sach cac hd dan duge tai dinh cu dé 6ng T va ba N
dugc dimg tén riéng trong danh sach cac ho dan dugc tai dinh cu.

Ong Pham Vin H ¢6 yéu cau phan t6: Yéu cau cong nhian Hop dong ngay
10/05/2000; yéu cau cong nhan QSD dat hop phap dbi véi 55 m? tai dinh cu.

Do viy, quan hé phap luat 14 tranh chap vé giao dich dén sy, tranh chap vé
cac quyén khac dbi vai tai san theo khoan 2,3 Piéu 26 cia Bo luét td tung dan
su nam 2015.

[1.2] Vé chirng ci#: Tai Bién ban vé kiém tra viéc giao ndp chimg ctr ngay
11/08/2016; cac duong su xac nhan cac tai liéu giao ndp da dy du trong hd so
vu an, khong con tai liéu, ching cir ndo khac can bd sung. Cac duong su di
duoc tiép can toan bo tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so do hai bén duong su
cung cip va Toa 4n thu thap. Do vdy, nhiing tai liéu c6 trong hd so vu 4n ma
Toa 4n st dung 1am can ctr giai quyét du diéu kién 1a chtng cr theo Diéu 92, 93
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B0 luat to tung dan sy nam 2015.

Péi voi don cua 6ng T vé viéc dé nghi Tod an trung cau giam dinh la
bang ghi 4m. Tai qua trinh xét xtr phiic tham va tai phién tod phuc tham, 6ng T
c6 y kién khong xuat trinh chimg ctr méi; 6ng T khong ndp bing ghi 4m nay. Do
vy, Hoi dong xét xir thay khong co can cir xem xét chimg ctr ndy. Ngoai ra, 6ng
T x4c nhan bang ghi 4m ching minh viéc 6ng T cAm tién di ngoai giao nén cho
di néu ding 1a giong ciia ong H thi cling khong lién quan dén pham vi giai
quyét ctia vu an nay.

[1.3] Vé khdng cdo:

Ong Nguyén Manh Th c6 mit tai phién toa xét xir so thim vu an ngay
28/11/2018; ngay 07/12/2018, Toa an so tham nhan dugc Pon khang cdo dé
ngay 07/12/2018 cta 6ng T. Khang cdo dam bao vé cha thé, hinh thirc, ndi dung
va trong thoi han khang céo theo quy dinh tai Diéu 271, biéu 272, Piéu 273 cua
BO luat td tung dan sy nam 2015. Vé pham vi khang cao, tai don khang cao 6ng
T khang cdo toan bg ban an.

[1.4] Vé sur vang mdt Ciia cdc dirong sir tai phién toa phic tham:

Tai phién toa, vang mat 6ng Nguyén Duy B, ba Nguyén Thi Ngoc M, dng
Tran Thanh Long - dai dién theo uy quyén caa Chu tich UBND quan Nam Tur
Liém. Cac duong su da duoc triéu tap hop I 1an thtr hai, nén Hoi déng xét xu
thay can xét xir ving mat cac duong su theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo
luat té tung dan su nam 2015.

[1.5] Vé dp dung phdp ludt:

Do cac giao dich dan su dugc dugc xac 1ap nam 2000, 2001 nén can ap dung
B0 luat dan sy nam 1995 dé xem xét tinh hop phap cia céc giao dich dan sy nay.

[2] Vé ndi dung vu an: Hoi dong xét xir nhan thay ndi dung vu an nhu sau:

Gia dinh 6ng Nguyén Duy B va ba Nguyén Thi Ngoc M c6 str dung mot
nha cip 4 trén 140 m? dat tai Xom T, thén H, x& M, huyén Tur Liém, Ha Noi.

Khoang nam 2000, 2001, 6ng B va ba M c¢o6 giao dich ban dién tich nha
dat v6i ong Nguyén V.Th véi gia 670.000.000 dong, ong T 1a ngudi truc tiép
giao tién cho bén bén.

Giita bén ban va bén mua khong c6 tranh chap vé viéc chuyén nhugng.

Qua trinh tir sau khi giao dich, cac bén da lap nhiéu vin ban, Hop dong
trong d6 c6 Hop ddng ngdy 10/01/2000; bén nhan chuyén nhuong 1a ong
Nguyén Manh T va 6ng Pham Vian H va Hop dong ngay 10/5/2001; bén nhan
chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Manh T va ba Nguyén Thi N.

Tir ndm 2003, nha dat trén thudc dién giai phong mit bang dy 4n Pau tu
xdy dung HTKT khu nha ¢ di dan GPMB xd M. Ong Th (do éng T dai dién) va
6ng H cing ké khai ho so giai phong mit bang. Vé ngudn gbc nha dat thi cac
bén nop Hop dong ngay 10/01/2000 cho Hoi dong bdi thudng giai phong mit
bang.
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Ngay 06/09/2007, UBND huyén Tir Liém ban hanh Phuong an chi tiét boi
thuong va hd trg GPMB s6 08/PA-HD y ddi véi chu str dung dat 1a 6ng Nguyén
Manh Th va 6ng Pham Van H.

Ngay 30/10/2007, UBND huyén Tir Liém ban hanh Quyét dinh sb
3682/QD-UBND kém danh sach cac ho duoc cip dat TPC ban hanh kém Quyét
dinh s 3682/QP -UBND ngay 30/10/2007, c¢6 ndi dung: Ong Nguyén Manh Th
va 6ng Pham Vian H duoc cp chung 110m? dat tai dinh cu.

Ngay 28/03/2008, 6ng Nguyén Manh Th va 6ng Pham Vin H dai dién chu
sir dung dat ban giao mat bang cho Ban bdi thuong giai phong mat bang.

Niam 2011, giita 6ng Nguyén Manh Th va 6ng Pham Vin H phéat sinh
tranh chap.

Ngay 09/09/2012, éng Nguyén Manh Th c6 don t6 cdo Pham Vin H dén
Tap chi Cong san.

Ngay 26/07/2014, 6ng Nguyén Manh Th khoi kién dén Toa an nhan dan
huyén Nam Tu Liém.

[3] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don:

[3.1] Xét yéu cdu khoi kién cua nguyén don vé viéc tuyén bo hiy Hop
dong chuyén nhwong OSD ddat ngay 10/01/2000; giita bén chuyén nhirong la vo
chong éng Nguyén Duy B, bd Nguyén Thi Ngoc M; bén nhdn chuyén nhwong la
6ng Nguyén Manh T va dng Pham Vin H:

Vé chil thé giao dich:

V& bén ban: Theo Két luan giam dinh s 163A/C54-P5 ngay 05/11/2015
cua Vién khoa hoc hinh su -Téng cuc canh sat c6 ndi dung: khong cé du co sé&
két luan chir ky mang tén Nguyén Thi M.N trén Hop ddng ngay 10/01/2000 va
tai liéu mau so sanh (Trong d6 c6 Bién ban ghi 10i khai cua bd M ngay
16/12/2014) c6 phai 1a chit ky, chit viét ciia cung mot ngudi.

Tuy nhién, tai Bién ban xac minh ngay 25/10/2012 do Tap chi cOng san
ghi 10i khai, 6ng B va ba M, cung cap: Nam 2001, ban cho 6ng T (d4 bi sira tén
tir Nguyén V.Th sang Nguyén Manh Th ma khong c6 chit ky cia ngudi cung
cap) dién tich 140m? dat, 6ng T 13 ngudi tra tién. Nam 2004, 6ng T va éng H ¢6
nhd ky lai tén vao Hop dong o tén 6ng T va 6ng H 14 hai ngudi mua chung.

Tai Bién ban lay 10i khai ngay 16/04/2014, 6ng B va ba M cung cip: Chi
ban cho dng T, ba Ha, khdng béan cho 6ng T, nhén tién tir 6ng T; Nam 2002, dng
T cuing dng H dén noi 14 hai dng mua chung nho ky lai.

Vé bén mua: Theo Két luan giam dinh sé 163A/C54-P5 ngay 05/11/2015,
thi chit ky mang tén Nguyén Manh Th dudi muc “Cha hd 17 trén Hop dong
ngay 10/01/2000 va chit viét mang tén Nguyén Manh Th Hop ddng ngay
10/05/2001 14 chir ky, chir viét cua ciing mdt ngudi ky ra; Chit ky mang tén
Nguyén Manh Th dudi muc “Chu ho 17 trén Hop ddng ngay 10/01/2000 so voi
chit ky, chit viét mang tén Nguyén Manh Th mau so sanh khong phai 1a chir ky,
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chir viét cua cting mot nguoi.

Nhu vay, trong ca hai Hop dong 10/01/2000 va Hop dong ngay
10/05/2001 chir ky bén mua khong phai chir ky ctia 6ng T.

Hoi dong xét xtr c6 di co s dé két luan 6ng B, ba M, c6 ban dit cho 6ng
T va 6ng H. Tuy nhién, trong Hop dong ngay 10/01/2000 bén mua con lai 1a dng
H khong phan dbi viéc da mua chung dat véi 6ng T, khong phan d6i viéc ong T
tu nguyén dé 6ng T dimg tén thay 6ng T. Viéc dng T thay tén ng T vao Hop
d6ng 1a su tu thoa thudn giita hai anh em dng T va 6ng T, khong lam thay d6i y
chi ctia nguoi ban 1a c6 ban dat va khong thay d6i vé viéc 6ng H c6 mua chung
manh dat trén. Hop dong ngay 10/01/2000 khong c6 dau hiéu 1a Giao dich dan
su do gia tao theo Piéu 138 ctia B luat dan sy nam 1995.

Ngoai ra, Hoi dong xét xir thiy rang viéc co tén ctia 6ng H trong Hop dong
ngay 10/01/2000 ca 6ng T va 6ng T déu biét va dong y thé hién & nhitng cin cr
Sau:

Tai Pon ctia 6ng Nguyén Manh Th va Pham Vin H ngay 12/12/2003, tai liéu
do &ng T cung cip trong tap hod so khoi kién c6 ndi dung: Hai gia dinh d3 mua chung
140 m?, hién tai hai gia dinh gém 08 nguoi khong c6 chd ¢ nao khac.

Pon dé nghi ngay 01/08/2011 ciia 6ng Nguyén Manh Th va ba Nguyén Thi
N do 6ng T ndp trong tap hd so khoi kién c6 ndi dung: Sau d6, anh Hiép yéu cau
phai dua tén anh Hiép vao hop déng mua dat va viét gidy néu rd Iy do hai anh
em cung mua gom toi 13 Nguyén Manh Th va anh Pham Van H. Anh Hiép néi
sau nay anh Hiép co trach nhiém viét gidy trao lai dat tai dinh cu. Vi tin anh
Hiép nén da dwa tén anh Hiép vao gidy to mua ban dat.

Ban ty khai ngay 12/11/2014 ctia 6ng T va qua trinh giai quyét vu an tai
cap so tham 6ng T déu thira nhan viéc ong biét va ddng y dua tén 6ng H vao
Hop dong chuyén nhuong QSD dét v6i muc dich o loi hon trong qua trinh boi
thuong giai phong mit bang.

Vé diéu kién c6 hiéu luc cua Hop dong ngay 10/01/2000: Tai thoi diém ky két
Hop dong ngay 10/01/2000 thi éng B, ba M (bén ban); 6ng H, 6ng T (mua ho cho
anh trai 1a 6ng Nguyén Manh T) 1a nhitng ngudi ngudi c6 ning luc hanh vi dan su.
Muc dich va ndi dung cua giao dich Ia chuyén nhuong quyén sir dung nha dat
thudc quyén st dung, so hitu hop phap caa 6ng B va ba M, ddi twong cua Hop
ddng khong thude truong hop bi cam giao dich. Tai thoi diém giao dich, tat ca cac
bén tham gia déu ty nguyén mua ban, giao nhan tién va dé tén éng T va 6ng H
trong Hop ddng. Do vay, c6 day dua diéu kién c6 hiéu lyc caa mot giao dich dan su
duogc quy dinh tai Biéu 131 B luat dan s nam 1995.

Vé hinh thac: Hop dong ngay 10/01/2000 chi viét tay, khdng cé chang
thuc cia UBND cip c6 tham quyén 13 vi pham quy dinh hinh thtc theo Diéu
139, Diéu 691 B¢ luat dan sy niam 1995; khoan 1 Diéu 31 Luat d4t dai ndm 1993
dugc sira doi bd sung nam 1998.
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Tuy nhién, theo quy dinh Piéu 139 Bo luat dan su nam 1995 thi “Trong
trirong hop phap ludt quy dinh giao dich dan sw v hiéu, néu khéng dwcoc thé
hién bang van bdn, khéng diroc CONg chitng nha nuwéc ching nhdn, khéng dwoc
chiing thuee, dang ky hodc cho phép, thi theo yéu cau cia mét hogc cac bén, Toa
dn, co quan nha nwéc co tham quyén khac quyér dinh bugc cac bén thuc hién
quy dinh vé hinh thic cia giao dich trong mét thoi han; qua thoi han dé ma
khdng thuc hién, thi giao dich vé hiéu .

Can cr tiét b.2 muc 2 phan II Nghi Quyét sé 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/08/2004 ctia Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan Téi cao “b.2) Poi véi hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ma tai thoi diém giao két vi pham cdc
diéu kién dwoc hudng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay,
nhung sau dé da dwoc Uy ban nhédn ddn cdp cé tham quyén cdp gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat hodc mot trong cdc logi gidy to quy dinh tai cdc khodn
1, 2 va 5 Piéu 50 cia Ludt Pat dai nam 2003 ma c6 phdat sinh tranh chdp va tir
ngay 01/7/2004 méi ¢é yéu cau Toa dn gidi quyét, thi khéng coi la hop dong vo
hiéu do vi pham diéu kién nay”

Trong truong hop nay, Hop dong hai bén ky trudc ngay 01/07/2004. Tir nim
2003, nha dat 1a ddi trong chuyén nhuong caa giao dich nay da thudc dién thu hoi
giai phdng mit bang; cac bén da cuing thoa thuan ndp Hop ddng ngay 10/01/2000
cho Hoi dng boi thudng giai phdng mat bang. Co quan nha nude ¢6 tham quyén
trong linh vuc thu hoi giai phong mit bing da phé duyét phuong an bodi thuong
giai phdng mat bang, tai dinh cu cin cu trén tai liéu chitg minh nguén gdc dat 1a
Hop dong ngay 10/01/2000 nay. Do vay, yéu cau thuc hién lai dung hinh thuc
giao dich (c6 chimng thuc cia UBND x4 noi c6 dat) khdng con can thiét.

Nhu vay, d6i chiéu theo cac quy dinh cua Phép luat thi Hop ddng ngay
10/01/2000 c6 hiéu lrc phap luat, 1am phét sinh quyén va nghia vu cua céc bén.

Cép so tham nhan dinh giao dich dan su c6 hiéu luc 13 c6 co so phap luat.

Hoi dong xét xtr thdy yéu cau cua 6ng T dé nghi tuyén Hop dong ngay
10/01/2000 v6 hiéu 14 khong c6 cin ctr chap nhan.

[3.2] Xét yéu cdu khéi kién ciia nguyén don vé céng nhdn Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 10/5/2001 giita bén chuyén nhwong la
vo' chong éng Nguyén Duy B, bd Nguyén Thi Ngoc M, bén nhdn chuyén nhirong
la dng Nguyén Manh T va ba Nguyén Thi N:

Vé chu thé giao dich: Nhu phan tich & trén, Hoi dong xét xtr ¢ di co sd
dé két luan 6ng B, ba M, khong ban dat cho 6ng Th va ba N. Trong Hop dong
ngay 10/05/2001, chir ky bén mua khong phai chir ky cua 6ng T. Do vay, giao
dich nay khong c6 du diéu kién giao dich dan su c6 hi¢u luc theo quy dinh tai
Diéu 131 B6 luat dan sy ndm 1995.

Vé hinh thie: Hop dong ngay 10/05/2001 chi viét tay, khong co chimg
thuc cia UBND cép c6 tham quyén 1a vi pham quy dinh hinh thic theo Diéu

14



139, Dicu 691 B¢ luat dan sy nam 1995; khoan 1 Dicu 31 Luat dét dai ndgm 1993
dugc sira doi bd sung nam 1998. Hop ddng nay khong duoc cac bén ndp cho
Ban boi thuong giai phong mit bang.

Nhu vay, ddi chiéu theo cac quy dinh cua Phap luat thi Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 10/5/2001 bi vo hiéu.

Cép so thim nhén dinh giao dich dan su vo6 hiéu 1a c6 co so phap luat.

Hoi dong xét xir thay yéu cau cua ong T dé nghi cong nhan Hop dong ngay
10/5/2001 1a khong c6 can ctr chap nhan.

Xét hau qua caa Hop dong vo hiéu: Hop dong ngay 10/5/2001 bi vo hiéu.
Tuy nhién giira bén ban va bén mua khong co6 tranh chdp; nha dat da bi giai
phong mit bang hién khong con ton tai; khi 1am thu tuc giai phong mat bang cac
bén khong ndp Hop ddng ngay 10/5/2001 cho Ban bdi thudng giai phong mit
bang, Hop dong nay khong duoc dung dé chuyén giao bang mot giao dich khac.
Do vy, giao dich dan su nay khong 1am phat sinh hau qua phap 1y nén Hoi dong
x€t xr khong xem xét.

[3.3] Xét yéu cdu khdi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau cong nhdn
quyén sir dung 110m? dat tdi dinh cw cho 6ng T va ba N; kién nghi UBND qudn
Nam Tw Liém dinh chinh lai danh sach cac ho dan dwoc tai dinh cw ban hanh
kém theo Quyét dinh sé 3682/0P-UBND ngay 30/10/2007 ciia UBND huyén
Nam Tuw Liém:

Theo tai liéu do Ban boi thudng giai phong mit bang cung cap cho Toa an
so tham thi khi dién tich dat mua cua 6ng B, ba M bi giai phong mit bang thi bo
hd so ndp cho Ban boi thudng giai phong mit bang dé thuc hién bdi thuong
gém: Hop dong ngay 10/01/2000; Pon cia 6ng Nguyén Manh Th va Pham Vin
H ngay 12/12/2003; Bién ban xé4c dinh gianh gidi thira dat khong dé ngay thang
2003 c6 noi dung: Chu sir dung dat 1a 6ng Nguyén Manh Th va 6ng Pham Vin
H.

Theo Piéu 25 cia Quyét dinh 26/2005/QD-UB ngay 18/02/2005 cia
UBND thanh phé Ha Noi vé viéc Ban hanh quy dinh vé bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu thuc hién Nghi dinh 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cta chinh phu khi
nha nudc thu hodi dat trén dia ban thanh phd Ha Noi “Chi xét giao dat, ban hodc
cho thué nha tdi dinh cuw doi véi cdc hd gia dinh, cd nhan cé nha 6, dat & hop phdp
bi thu hoi ¢é mot trong cdc diéu kién quy dinh tai Pieu 8 Nghi dinh 197/2004/ND-
CP ngay 03/12/2004 ciia Chinh phii va cé h khdu thwong tri tai Ha Ni.

Cin cir hd so do 6ng Nguyén Manh Th va Pham Vin H ndp; ngay
06/09/2007, UBND huyén Tir Liém phé duyét Phuong an chi tiét boi thuong va
hd trg GPMB s6 08/PA-HD trong d6 xac nhan: Chii sir dung dat 1a 6ng Nguyén
Manh Th va 6ng Pham Vin H. Do vay, Quyét dinh s6 3682/QD-UBND ngay
30/10/2007 caia UBND huyén Ttur Liém kém danh sach cac ho duoc cép dat TPC
c¢6 n6i dung: Ong Nguyén Manh Th va 6ng Pham Vin H duoc cip chung 110m2%
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Ngoai ra, qua trinh boi thudng giai phong mat bang con ¢ cac van ban sau:

- Théng bao nhan tién GPMB ngay 08/11/2007 va 11/12/2007 c¢6 ndi
dung: Thong bao ca hai 6ng Nguyén Manh Th va 6ng Pham Vin H dén nhan
tién.

- Bién ban nhan tién va cam két giao dat cho BQL kém phiéu chi ngay
15/12/2007 c6 ndi dung: Tén ngudi nhan tién 1a Nguyén Manh Th va dng Pham
Vin H, s6 tién 720.961.950 dong (Ca hai 6ng ky nhan tién).

- Thong bao ban giao mit bang ngay 27/02/2008 c¢6 ndi dung: Ho gia dinh
6ng Nguyén Manh Th va 6ng Pham Vin H.

- Bién ban ban giao mit bang ngay 28/03/2008 c6 ndi dung: Ong Nguyén
Manh Th va 6ng Pham Van H 1a dai dién chu st dung dat, c6 chir ky cua ca hai
ong.

- Quyét dinh 9230/QD-UBND ngay 17/10/2011 vé viéc phé duyét két qua
bbc tham b tri tai dinh cu, kém danh sach c6 ndi dung: Pung tén 6ng Nguyén
Manh Th va 6ng Pham Van H.

Thong bao ndp tién dat ngay 24/02/2012 ¢6 ndi dung: Yéu cau ca 6ng T
va 6ng H dong tién dat 550.000.000 dong.

Xét vé ché 46 bdi thuong giai phong mit bang: Dat bi thu hdi co ngudn
gbc theo Hop dong ngay 10/01/2000 du diéu kién dé bdi thuong dat theo Diéu 8
va thudc dién duoc tai dinh cu va theo quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh
197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phu. Gia dinh éng Nguyén Manh
Th va dng Pham Vin H déu c6 ho khau thuong tr tai Ha Noi. Hai 6ng du diéu
kién nhan duoc cip dat tai dinh cu theo DPiéu 25 Quyét dinh 26/2005/QP-UB
ngay 18/02/2005 ciia UBND thanh phé Ha Nbi.

Toan bd qua trinh giai phong mat bang, co quan nha nude ¢ tham quyén
d3 thuc hién ding quy trinh. Cho dén khi Quyét dinh sé 3682/QD-UBND ngay
30/10/2007 duoc ban hanh thi cac bén lién quan gom dng B, ba M (c6 tén trong
danh sach cac hd dan duogc tai dinh cu), 6ng T, ba N déu biét, nhung khong hé
phan ddi, khong c6 don khiéu nai giri cho co quan nha nudc co thim quyén.
Hop ddong ngay 10/01/2000 da dugce chuyén giao bang mét giao dich dan sy
khéc.

Do vay, Hoi déng x€t x1r phuc tham c6 du co so két luan tiéu chuan dat tai
dinh cu 110 m? dat 13 tiéu chuan cip cho ong Nguyén Manh Th va 6ng Pham
Vin H va duoc cap dang ddi tuong, dung phap luat.

Nhu nhén dinh ¢ trén, Hop dong ngay 10/01/2000 c6 hiéu lyc phap lut.
Ké ca trong truong hop Hop ddng ngay 10/01/2000 bi v6 hiéu thi theo ndi dung
muc 1 phan II (V& dan su) ciia Cong van s6 64/TANDTC-PC ngay 03/04/2019
dé dam bao su 6n dinh trong cac quan h¢ dan sy khi giao dich da duogc chuyén
giao bfmg mot giao dich dan sy khéc thi giao dich méi can duoc cong nhan.

Hoi dong xét xur thay can phai cong nhan két qua ctia qua trinh giai phong
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mit bang theo Quyét dinh sd 3682/QD-UBND ngay 30/10/2007 ctia UBND
huyén Nam Tu Liém va danh sach cac ho dan dugc tai dinh cu ban hanh kém
theo. Do vay, khong ¢ can clr chdp nhan yéu cau cong nhan QSD 110m? dat tai
dinh cu ciia 6ng T; khong c6 can ctr chap nhan yéu cau kién nghi UBND quan
Nam Tur Liém dinh chinh lai danh sach cac ho dan duoc tai dinh cu.

[4] Xét yéu cAu phan t6 ciia bi don vé viéc yéu ciu Toa an cong nhin
Hop dong ngay 10/01/2000; cong nhian quyén sir dung 55 m2 dit tai dinh cu
cua ong Pham Van H:

Nhu cac phén tich trén, Hoi ddng xét xir thdy Hop dong ngay 10/01/2000
c6 hiéu luc phéap luat, lam phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén; can cong
nhan két qua cta qué trinh giai phéng mit bang theo Quyét dinh sé 3682/QD-
UBND ngay 30/10/2007 caa UBND huyén Nam Tt Li€m va danh sach cac ho
dan duoc tai dinh cu ban hanh kém theo. Vi vdy, 110 m? dat thuéc quyén sir
dung chung cta 6ng Nguyén Manh Th va 6ng Pham Vin H.

Tuy nhién, giira dng T va 6ng H d4 xdy ra tranh chip tir nam 2011; viéc
xéac dinh quyén sir dung dat chung ma khong phan dinh dién tich, gianh gidi cho
mdi bén s& gay kho khin trong viéc thi hanh an, khong kha thi trong viéc st
dung va cip Gidy chimg nhan QSD dit cia mdi bén.

Xét Hop dong ngay 10/01/2000 khong phan dinh QSD dét ciia mdi bén;
giita hai bén khong c6 thoa thuan nao vé viéc phan chia ty 1& dit mua chung va
dat duoc cép tai dinh cu.

Do viy, Hoi dong xét xtr thay can chia cho 6ng T va dng H ngang nhau,
mdi nguoi duge Y2 dién tich dét tai dinh cu da duoc cép.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/12/2016 c6 ndi dung:
Dién tich dat duoc xac dinh theo phuong an chia 16 khu tai dinh cu Dong Me, x4
M, huyén Tu Liém.

Theo phuong an chia 16 s6 12.303/PACL ngay 16/05/2012 c6 su xac nhin
ctua Ban quan 1y cac du an d6 thi khu vuc Ha Noi, UBND huyén Tur Li€m thi dién
tich dat tai dinh cu dng T va 6ng H duoc giao co dién tich 8,25m * 13,33m.

Hoi dong xét xir thdy can chia cho 6ng Nguyén Manh Th va 6ng Pham
Vin H mdi 6ng % dién tich va chia doi chiéu ngang. Nhu vay, dién tich mdi ong
duoc chia 1a: Chiéu ngang: 4,125m; chiéu doc: 13,33m. Trong do phén cta Ong
H duoc chia sat phan dat cua 6ng H duoc giao chung voi 6ng Nguyén Manh
Thuy; 6ng T duogc chia phan dat con lai.

Ong T va éng H phai tu xdy tudng bao trén phan dat ciia minh dugc chia
va c6 quyén lién hé v6i co quan nha nudc c6 thim quyén dé ding ky cap Gidy
ching nhan QSD dit theo quy dinh.

Ban 4n so tham chi xac dinh 110 m? dat thudc quyén sir dung cia hai 6ng
ma khéng phan dinh dién tich, gianh gi6i 1a thiéu sot. Hoi ddng xét xir phuc thay
can chdp nhan mot phan khang cao ctia 6ng T, can phai sira ndi dung nay cua
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ban an so tham.

[5] Xét khang cdo cita 6ng Nguyén Manh Th:

Tir nhimg nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phuc tham thay c6 cin cir dé
chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia ong Nguyén Manh Th vé phan chia
gianh gigi va an phi.

[6] V& nghia vu chiu 4n phi:

[6.1] V& an phi dan su so tham:

Ong Thuy khong dugc chap nhan yéu cau khoi kién. Tuy nhién, 6ng T
sinh nam 1957, da trén 60 tudi nén duge mién an phi theo diém d khoan 1 Piéu
12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quéc hoi; Diéu 2 Luét nguoi cao tudi nam 2009. Ban 4n so thAim budc ong T phai
chiu 60.350.000 ddng an phi so tham 13 khong co cin ct.

Ong H duoc chip nhan yéu cau phan t6, nén khong phai chiu an phi dan
su so thAm. Ban 4n so thAm budc ong H phai chiu 60.050.000 déng an phi so
tham 1a khong co can ci.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr thay can chap nhan mot phan
khang cdo ctia 6ng T, sira an so thAm vé 4n phi.

[6.2] V& an phi dan sy phuc tham: Do phai stra 4n so tham nén cac duong
su khong phai chiu an phi phtic tham.

Pé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu hop
v6i Hoi dong xét xir nén can chap nhan.

Dbi vé6i s6 tién nhan bdi thudng giai phong mit bang 6ng T xac nhan van
quan 1y toan bg, 6ng H xac nhan da dugc chia mot nira; s6 tién 550.000.000
ddéng 6ng T dd ndp toan bd du nghia vu thude ca 6ng T va dng H. Tuy nhién,
trong pham vi khoi kién cac duong su khoéng yéu cau giai quyét nén Hoi dong
khéng xét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Ap dung:

- biéu 131, Diéu 138, Diéu 139; Diéu 691 B6 luat dan su 1995;

- Khoan 1 Diéu 31 Luat dat dai nam 1993;

- Diéu 2 Luat ngudi cao tudi nim 2009;

- Khoan 2, 3 Diéu 26, Diém a khoan 1 Diéu 35, Piém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 92, Diéu 93, khoan 1 Piéu 147, Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273, khoan 2
Diéu 296 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

- Khoan 3,5 Diéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 18 phi Toa an;

- Nghi dinh 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phu;

- Quyét dinh 26/2005/QD-UB ngay 18/02/2005 cia UBND thanh phd Ha Noi
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Xir: Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ciia ong Nguyén Manh Th;
stra mot phan ctia Ban 4n dan sy so tham sé: 19/2018/DS-ST ngay 28/11/2018
ctia Toa 4n nhan dan quan Nam TUr Liém, thanh phd Ha Noi vé chia riéng biét
dién tich va an phi, cu thé nhu sau:

[1] Khong chap nhan yéu cu cta 6ng Nguyén Manh T vé viéc tuyén bd
Hop ddng chuyén nhuong QSD dat ngay 10/01/2000 giita bén chuyén nhuong 1a
6ng Nguyén Duy B, ba Nguyén Thi M.N; bén nhan chuyén nhuong 13 6ng
Nguyén Manh T va 6ng Pham Vin H v6 hiéu do gia tao.

[2] Khong chap nhdn yéu cau ctia 6ng Nguyén Manh T vé viéc cong nhan
Hop dong chuyén nhugng QSD dat ngay 10/5/2001 gitta bén chuyén nhuong 13
vo chdéng 6ng Nguyén Duy B, ba Nguyén Thi Ngoc M; bén nhin chuyén
nhuong 1a 6ng Nguyén Manh T, ba Nguyén Thi N.

[3] Chép nhan yéu ciu phan t6 ciia 6ng Pham Vin H vé viéc cdng nhan
Hop ddng chuyén nhuong QSD dat ngay 10/01/2000 giita bén chuyén nhuong 1a
vo chong 6ng Nguyén Duy B, bd Nguyén Thi M.N; bén nhan chuyén nhuong 13
6ng Nguyén Manh T va 6ng Pham Vin H; yéu cau céng nhan 55m? dat tai dinh
cu tai du 4n dau tu xay dung ha tﬁng k¥ thuat khu nha ¢ di dan giai phong mat
bang tai X4 M, huyén Tur Liém (nay 1a phuong M, quan Nam T Liém, Ha Noi)
thudc quyén sir dung cua 6ng Pham Vin H.

3.1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 10/01/2000 c6
hi¢u lyc phap luat;

3.2. Xac dinh 110m? dt tai dinh cu tai du an dau tu xay dung ha tang k¥
thuat khu nha & di dan giai phong miat bang tai X4 M, huyén T Liém (nay 1a
phuong M, quan Nam Ttr Liém, Ha Noi) thudc quyén st dung ciia dng Nguyén
Manh T va éng Pham Vin H;

3.3. Chia cho 6ng Nguyén Manh Th va 6ng Pham Vin H mdi ong ' dién
tich va chia doi chiéu ngang. Dién tich mdi ong dugc chia 1a: Chiéu ngang:
4,125m; chiéu doc: 13,33m; trong d6 phan cia 6ng Pham Vin H duogc chia sat
phan dat cta 6ng Nguyén V.Th va dng Pham Vin H dugc cdp chung; 6ng
Nguyén Manh Th dugc chia phan dat con lai.

3.4. Ong Nguyén Manh T va 6ng Pham Vin H phai ty xay riéng biét trén
phan dét ctia minh duogc chia, c6 quyén lién hé véi co quan nha nude co thim
quyén dé ké khai dang ky cAp Gidy ching nhan QSD dit theo ban an c6 hiéu luc
Phap luat.

[4] V& an phi: Ong Nguyén Manh T khong phai chiu 4n phi dan su so
tham va 4an phi phtc thim. Pugc hoan lai s6 tién tam tng an phi 6ng d ndp
200.000 dong theo Bién lai s6 002986 ngay 06/11/2014 va 60.050.000 dong
theo Bién lai s6 0008137 ngay 15/11/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan
Nam Tur Liém.
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Ong Pham Van H khong phai chiu 4n phi dan sy so thim va an phi phic
tham. Puoc hoan lai s6 tién tam tmg an phi 6ng da ndp 300.000 dong theo Bién lai
s6 0008068 ngay 25/9/2018 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Nam Tur Liém.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay Toa tuyén 4n./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Nam Ttur Liém,;

- Chi cuc THA dan sy quan Nam T Liém;
- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Thu Hong
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