TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 68/2018/DS-PT
Ngay: 20 - 9 - 2018
V/v tranh chap dat dai

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Thai Thi Hong Van.
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Phan
Ong Nguyén Hitu Ha
- Thu ky phién toa: Ong Bui Vian Pong - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Nghé An.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tuyét Loan - Kiém sat vién.
Ngay 20 thang 9 nam 2018 tai Tru sé Toa an nhan dan tinh Nghé An
xét xt phuc thim coéng khai vu an dan sy thu 1y sé: 88/2017/DS - PT ngay 25
thang 12 nam 2017 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”. Do ban an Dan su so
tham sb 15/2017/DS-ST ngay 26/9/2017 ctia Toa &n nhan dan huyén D, tinh Nghé
An bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 58/2018/QD-PT, ngay 03
thang 7 nam 2018 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Hitu P, sinh ndm 1951; C6 mat.
Tra tai: S6 nha 39, to dan pho kho trung tim, X V, huyén Th, Thanh phd Ha
Noi.
Tam tra tai: Xom 1A, Xa D, huyén D, tinh Nghé An
- Ngudi bao vé quyén loi cho nguyén don: Ba Tran Thi Th - Luét su - Cong
ty Luat Hop Danh Th. C6 mat.
- Bi don: Ong Nguyén Hitu H, sinh nim 1960. C6 mit.
Tra tai: Xom 1A, x& D, huyén D, tinh Ngh¢ An
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Van G
Tra tai: Khéi 1, thi trAn D, huyén D, tinh Nghé An.
- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1962;
Tra tai: Xom 1A, xa D, huyén D, tinh Nghé An.
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Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Van G. C6 mit.
Tra tai: Khéi 1, thi trAn D, huyén D, tinh Nghé An.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va cac 10i khai trong qué trinh giai quyét vu 4n, y kién
tai cac phién hoa giai cling nhu tai phién toa so thdm, nguyén don 6ng Nguyén
Hru D trinh bay:

Ong Nguyén Hitu D hién 1a ngudi duge quyén sir dung hop phap thira dat sb
52 (nay la thira 951), to ban do sb 2, dién tich 500m2, toa lac tai xom 1A, x& D,
huyén D, tinh Nghé An; duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s I
569317, vao so cap s6 9 QSDD/240, ngay 04/12/1997. Ngudn gbc thira dat nay 1a
6ng B nhan chuyén nhuong ciia ong Cao T (xm 1A, D) tir nim 1982. Nam 1987
vo chong ong D ly hon theo ban 4n sd 86 ngay 01.08.1987 theo d6 ong P duoc
giao quyén st hitu toan bo tai san trén thira dat tai xom 1A, D (trong d6 c6 phan
dat hién dang tranh chép).

Trén thira dat 6ng D duoc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat co 1 ot
quan kinh doanh cta 6ng Nguyén Hitu H (em trai ong D) dugc xay dyng trén phan
dat khoang 70 m®. Theo éng B, vao nim 1993 do 6ng di 1am #n xa chua c6 nhu cau
str dung nén dd cho em trai 6ng 13 6ng Nguyén Hitu H muon dat dé lam quan ban
nuéc ven dudng nham kiém thém thu nhap cho gia dinh, ngoai viéc cho muon dat,
6ng con dau tu vat liéu san co cho 6ng H xay 6t (khoang 12m®). Sau mot thoi gian
thi 6ng H chuyén sang lam nghé co khi, go han nén da coi néi thém 6t. Ong P
ddng ¥ voi diéu kién “Cai quan nay chi ton tai khi bd me con sdng” (ttc 1a khi bd
me mat thi 6ng H phai tra lai dat cho 6ng P) va duoc dng H dong y. Nam 2008 ca
bb va me cua ong D va ng H qua doi. Ong D nhiéu 1an yéu cau ng H tra lai dat
cho 6ng st dung nhung 6ng H khong chiu tra ma con c¢6 nhiing 161 1€ xtic pham.

Pén nim 2016 6ng H tién hanh mé rong 6t quan 1am noi go han, éng P da
lam don dé nghi chinh quyén dia phuong can thiép budc 6ng H phai dimg xiy
dung coi ndi vi dang c6 tranh chip, tuy nhién 6ng H van tiép tuc xay mic du
chinh quyén dia phuong da 1ap bién ban vi pham va dinh chi xay dyng. Dén nay
dién tich 14n chiém di 1én t6i khoang 70m® Ngay 08/12/2016 Uy ban nhan dan xa
D tién hanh hoa giai, hai bén duong su da thong nhat théa thuan 6ng B dén bu cho
6ng H gia tri tai san trén dat 1a 75.000.000 dong, con 6ng H théo d& tai san dé tra
lai dat cho 6ng B str dung. Nhung téi hen ngay giao tién thi 6ng H lai doi y.

Qua trinh tranh lun tai phién toa, do khong thé di dén thoa thuan duoc voi
6ng H nén ong P giit nguyén quan diém va cuong quyét budc 6ng H va ba X phai
thdo d& toan bd cong trinh va tra lai cho 6ng D dién tich dat d3 muon dé s dung.
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Tai ban tu khai, bién ban léy 101 khai, y kién tai cac phién hoa giai va 161 khai
tai phién toa, bi don 6ng Nguyén Hiru H trinh bay:

Phén dat tranh chip c6 xay dung 6t quan kinh doanh go han co khi ctia éng
Nguyén Hitu H nam trong thira dit c6 ngudn gdc ctia cha me 6ng H va éng B 1a cu
Nguyén Hiru C va cu Pham Thij C dé lai. Cu thé: vao khoang nam 1982 do con bao
s6 7 d6 vao Mién Trung nén nha cia bd me 6ng H va 6ng P 13 cu Nguyén Hiru C
va cu Pham Thi C) b1 sap khong c6 nha dé o, vi vay da duoc chinh quyén Xa cép
cho 13 cay mét va 2 cudn gidy du dé stra nha, cu C va cu C d3 xin dat caa ong Tan
(x6m 1 D) dang bo hoang dé dung nha dé & cht khong phai do co quan nao cip.
Ong H ba X cho rang vao thoi ky d6 thi tit ca ngudi dan ¢ dia phuong tu khai
hoang dat, tu dung nha dé & chi khong can phai co gidy to cia Co quan ¢ thim
quyén nao cp (do d6 6ng H khong thé cung cip duoc gidy to ching minh cho
nguon gdc thira dat).

Cung nim 1982 ong D (anh trai dng H) da chuyén 1én o tai thira dat méi khai
hoang trén. Con 6ng C, ba C thi vé ¢ nha ¢ xom 1B, D. Nam 1984 6ng C, ba C d6i
nha cho ong B va lai chuyén vé & cing v6i ba Nguyén Thi Son tai cin nha xom 1A
D. Nam 1985, 6ng H két hon véi ba X va dugc ra & riéng nhung gan sat thira dat
ctia bd me 6ng H (1a cu C va cu C). Khi dng H va ba X két hén véi nhau thi hai cu
& cung véi vo chong 6ng H, tuy nhién hai cu sinh hoat chung con budi t6i hang
ngay thi hai cu van 1én nha & xém 1A, D dé trong nha. Khoang nam 1990 thi vo
chong 6ng H, ba X xay mot 6t kinh doanh trén 1 phan dat dang tranh chap (thudc
thira dat ciia bd me chtr khong phai muon cua 6ng D). Nam 2006 ong P xay nha
trén thira dat (xom 1A D) cho anh Nguyén Hitu Th (la con trai ong ) & cho dén
nay. Nam 2008 6ng D muon vo chong 6ng H bia dat dé 1am thi tuc vay ngan hang
vé hoan thién nha dang x4y do (nha con trai 6ng D) trén thira dat tai xom 1A, D.

Dbi véi viec cap bia dat, 6ng H cho rang vao nim 1997 6ng H da truc tiép di
lam bia dat nhung chinh quyén xa da ghi sai tén tir Nguyén Hitu H sang Nguyén D,
vi ong D khong c6 s6 ho khau & dia phuong nén khong thé lam bia dat. Tuy nhién
vi diéu kién kinh té vat va va do tin tuong tinh cam anh em rudt thit nén 6ng H
khong co khiéu nai gi vé viée cép bia sai, chua kip di stra lai bia dat. Vao khoang
dau nam 2016 gia dinh 6ng H bat dau coi néi xdy dung 6t dé 1am go han co khi.
Thang 3 nam 2016 thi Ban quan 1y dudng bd c6 1ap bién ban vi pham xir Iy hanh
chinh vé viéc xdy dung cong trinh, nhung 6ng H ba X cho rang ho chi 1ap bién ban
dé thuan tién cho viéc giai toa hanh lang giao thong sau nay cht gia dinh 6ng
khong c6 sai pham gi.

Nay 6ng D khoi kién yéu cau thao d cong trinh va tra lai phan dat d3 muon
va lan chiém thi 6ng H, ba X déu khong chap nhan vi déu cho rang: phan dét tranh



chap nim trong thira dat c6 ngudn gbc ctia bé me dé lai nén gia dinh 6ng dwong
nhién duoc quyén sir dung phan dat do.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi X thong nhat nhu ndi
dung trinh bay ctia 6ng Nguyén Hitu H, ngoai ra ba X con trinh bay: thuc té thi
dién tich dat dang tranh chap thudc thira dat duoc cip cho dng H nhung do Uy ban
x4 ghi tén sai tir “Nguyén Hiru H” sang “Nguyén D”, ba X biét xa ghi tén sai tir lic
1am bia nhung vi nghi tinh cam anh em nén khong yéu cau sira tén trén bia dit. Ba
X khong dong ¥ tra lai dat theo yéu cau cta ong P vi ba cho rang 6t quan cia ba
xay dyng trén thira dat bd me dng H (tirc 12 bd me chong ba X) dé lai nén ba dwong
nhién duoc quyén sir dung va viéc xdy dung coi néi 6t quan 1a dung phap luat. Ba
X d& nghi chia ddi toan bo thira dit do ong D dang sir dung cho 6ng H dugc quyén
str dung 1/2 , néu khong thi phai chia déu cho tit ca cac anh chi em trong gia dinh
vi dat d6 1a dat cua cha me dé lai.

Tai ban an sd 15/2017/DS-ST ngay 26/9/2017 ctia Toa &n nhan dan huyén
D, tinh Nghé An d3 quyét dinh:

Ap dung: Cac diéu 512, 513, 514, 515, 516, 517 va diéu 688 cia BLDS nam
2005; Céc diéu 166, diéu 203 luat Dat dai nam 2013; Phap 1énh an phi, 1& phi Toa
an nam 2009; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016; Xir:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hiru B, budc ong
Nguyén Hiru H va nhiing ngudi c6 nghia vu lién quan phai thao d& toan bo cong
trinh d4 xay dung trén dat gom: 01 ot quan x4y nang cap nam 2016 1am bang taplo,
lop mai t6n, cira sét, co dién tich 43.1m? va 01 phan 6t quan cii dugc xdy dung
khoang nam 1989, dién tich 25.2m’ dé tra lai cho 6ng Nguyén Hitu P dién tich dat
68,255m* va ¢ tir can tiép gidp nhu sau: Phia Dong gidp phan tréng cua ong
Nguyén Hiru D, dai 9,35m; Phia Tay giap Qubc 16 1A, dai 9,35m; Phia Bac giap
ctra hang co khi ciia 6ng Nguyén Hiru P, dai 7,3m; Phia Nam giap duodng lién
xom, dai 7,3m.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi, quyén khang co ctia cac
duong su.

Ngay 04/10/2017, 6ng Nguyén Hiru H, ba Nguyén Thi X lam don khang c4o
v6i cac ndi dung: Toa an nhan dan huyén D xa budc vo chong toi tra lai dat cho
ong P 1a sai vé& ngudn gbe ciia manh dat dang tranh chap. Gia dinh ching toi di c6
manh dat tir 1au, ong ba dé lai cho vo chong ching t6i, toan thé anh chi em trong
gia dinh déu nhét tri. Trong qua trinh st dung dat dugc Nha nude dén bu; gidy to
nop thué hang nim do gia dinh chiing t6i ndp; Gidy trich luc bia dat quyén sir dung
dat cia UBND huyén D c4p nam 2011 va so d6 kém theo cia UBND huyén D;



Pon ctia anh chi em dé nghi quyén loi cho gia dinh t6i; ndim 1997 1am bia sai tir tén
Ha sang tén Dau.

Tai phién toa, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan van giit nguyén
ndi dung khang céo. Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng H, ba X cho ring ban
an so tham xac dinh sai ngudn gdc thira dat, khéng danh gia qua trinh st dung dat
ctia bj don va nguoi lién quan, dé nghi cap phtc tham sir ban an so tham,bac yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Nghé An cong nhan qua trinh giai
quyét tai cip phiic thim Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac bén duong su chap
hanh ding quy dinh phap luat. V& noi dung dé nghi Hoi dong xét xir can clr vao
khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 cta Bo luat tb tung dan sy 2015, huy ban an so tham
do diéu tra, xac minh chua day du.

Can cr vao tai lidu, ching ctr d duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cta Pai dién Vién kiém sat va cac duong su co6 mat tai
phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cao ctia 6ng Nguyén Hiru H, ba Nguyén Thi X Hoi dong xét xtr
phuc tham thiy rang: Vé ngudn goc thira dat: Tai gidy x4c nhan ngudn goc dat do
Uy ban nhan dén x& D x4c nhan ngay 06/4/2018, va Bién ban xac minh tai Uy ban
nhan dan xa D ngay 06/4/2018 ciia Toa an nhan dan huyén D thé hién: Trudc nim
1982, thira dét s6 52 (nay la thira 951) t& ban dd sb 2, dién tich 500 m?, tai x6m
1A, D nam trong ving dat duoc khai hoang, nguoi dan ty khai hoang. Pén nim
1982 thi 6ng B bat dau sir dung on dinh tir d6 cho dén nay, nam 1997 thi duogc cép
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 I 569317 vao so cap s6 9 QSDD/240 ngay
04/12/1997 mang tén dng Nguyén Hitu D. Ngudn gbc sir dung dat: Nha nude cong
nhan quyén sir dung dat nhu giao dat khong thu tién sir dung dat. Theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat di cap thi thira dat s6 52 (nay 1a thira 951) to ban do s6 2,
dién tich 500 m® nhung theo s6 liéu ban dd (sd liéu chwa duoc Gy ban nhin dan x3
xét duyét) thira dat s6 43 + 39, to ban dd s 16 c6 dién tich 572 m? (chua trir phan
dat thudc chi gioi hanh lang an toan giao thong qudc 16 1A)

[2] Tai ndi dung xac nhan cong van ngay 06/9/2018 cia Cong ty ludt hop
danh Théi Binh Duong, Uy ban nhan dan x& D x4c nhan: “Trén s6 muc ké dia
chinh nam 1996, s6 dia chinh ndm 1996, so d6 nam 1984 (Thta 82, nay 14 thira 52)
thé hién thira dat so 52 mang tén 6ng Nguyén Hiru D”. Tai liéu cung cap kém theo
gém: Ban dd sd 2016; Ban do dia chinh ndm 1992 thé hién 6ng Ngyén Hiru Dau;
S6 muc ké nam 1996 tén str dung dat Nguyén Hitu D; S6 dia chinh nim 1996 tén
chu sir dung dat Nguyén D; Ban d6 299 nim 1984 thé hién tén ong b. Nhu vay, vé
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ngudn gdc thira dit sé 52 (nay 1a thira 951) t& ban dd sb 2, dién tich 500 m?, tai
x6m 1A, D, huyén D, tinh Nghé An thudc quyén sir dung 6n dinh ctia 6ng Nguyén
Hiru .

[3] Ong H va ba X cho ring thira dat s6 52 trong d6 co phan dat dang tranh
chap c6 ngudn gdc do cha me ong (1a cy Nguyén Hitu C va cy Pham Thi C) xin
ctia 6ng Cao T dé dung nha & vao nim 1982, nhung lai khong dua ra dugc bat cir
tai liéu ndo chimg minh thira dat 6 thudc quyén sir dung ctia cu Nguyén Hitu C va
cu ba Pham Thi C. Vi theo 6ng H ba X trinh bay vao thoi ky d6 (nam 1982), sau
khi con b3o sb 7 1am thiét hai toan bo tai san cta nguoi dan xa D thi tat ca nhirng
nguoi dan trong x4 tu di khai hoang, dung nha ¢ ma khong can phai co gidy td nao
clia co quan c6 tham quyén cip ching nhin quyén sir dung. Hoi dong xét xir cip
so thAm céan cu quy dinh tai tiéu muc 1, 3 muc I - Quyét dinh sb 201/CP ngay
01/7/1980 ctia Hoi dong chinh phu vé viéc thong nhat quan 1y rudng dat va ting
cudng cong tac quan 1y rudng dat trong ca nudc khong chap nhan nodi dung nay 1a
cO €O sO.

[4] Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa so tham 6ng H va ba X déu
khang dinh viéc cap bia cho 6ng P 1a sai, vi ong P khong c6 ho khau tai xa D nén
khong thé dugc cap dat va ciing khong 1am duogc bia dat; Thira dat d6 duoc cip cho
“6ng Nguyén Hiru H” nhung chinh quyén dia phuong ghi sai tén 1a “Nguyén D”.
V& van dé nay Hoi ddng xét xtr thdy khong pht hop vi cin ctr muc sd “tht ty 9 va
117 ctia Danh sach kém theo Quyét dinh s6 240/QD-UB ngay 04/12/1997 caa Uy
ban nhan dan huyén D “vé viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dat” thi 6ng
“Nguyén D” (Nguyén Hitu D) va 6ng Nguyén Ha (Nguyén Hiru H) déu duge cép
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cing mot thoi diém véi cac thong sb cu thé co
trong tai li¢u trén.

[5] Tai phién toa phiic thim 6ng H, ba X lai cho rang thira dat d6 18 ra phai
cap cho 6ng Nguyén Hitu C, nhung chinh quyén ghi sai tén 1a “Nguyén D”. Ca 6ng
H, ba X va cac anh chi em cta 6ng H déu thira nhan c6 biét viéc nay, tai thoi diém
nay ong Co va ba Cong déu dang séng nhung khong ai co y kién.

[6] Hon nita, theo 6ng H va ba X mic du phat hién sai tén trén Gidy chimg
nhan quyén st dung dat nhung gia dinh ong khong di khiéu nai vi nghi tinh anh
em, ndi dung nay khong phu hop vi tai khoan 8 diéu 73 Luat dat dai nam 1993,
quy dinh: “nguoi st dung dat duoc quyén khiéu nai t6 cao vé nhitng hanh vi vi
pham quyén sir dung dat hop phap cta minh va nhimg hanh vi khac vi pham phép
luat vé dat dai”, va theo quy dinh ctia Luat khiéu nai t6 céo thi viéc ong H ba X
khong khiéu nai thi coi nhu 6ng H va ba X d3 tir bo quyén loi ctia minh va duong
nhién thira nhan quyén st dung dat hop phéap ctua 6ng Nguyén Hiru D ddi voéi thira



dat trén. Vi vay, cap phiic tham khong c6 can ctr chip nhan ndi dung nay cua cia
ong H, ba X.

[7] Ngoai ra, 6ng H va Xuan cho rang trong qua trinh sir dung dat duoc Nha
nudc dén bu, vé ndi dung nay Hoi dong xét xir thiy rang, tai Bién ban dén bu tai
san (BL 46) thé hién tai san duoc dén bu 1a tai san trén dat khong phai dén bu do
thu hoi dat nén khong xem 14 can cr thé hién ngudn gdc dat cua ong H, ba X.

[8] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd thi toan bd phan dét tranh chap
nam trong thira dét sb 52 (nay la thtra 951), to ban dd sd 2, dién tich 500m?, toa lac
tai xom 1A, xa D, huyén D, tinh Nghé An; duoc Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Nghé An cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét (theo Quyét dinh sd 240/Qb-
UB, ngay 04/12/1997) s6 1 569317, vao sb cap s6 9 QSDD/240, ngay 04/12/1997
cho 6ng Nguyén P (di duoc dinh chinh 1a Nguyén Hitu D theo hd so s6 1607145,
tai muc IV- Nhiing thay doi trong qua trinh sir dung, vao ngay 24/12/2016). Can ct
Hb so cip Gidy ching nhan quyén st dung dit do Van phong ding ky quyén st
dung dat huyén D cung cép thi thdy rang qua trinh cap Gidy chting nhan quyén sir
dung dat ddi voi ong Nguyén D (tén goi khic: Nguyén Hitu D) 1 hoan toan dung
quy dinh phap luat. Tai cac phién lam viéc va tai phién toa nguyén don 6ng D trinh
bay thira dat s6 52 c6 ngudn gdc 1a ong nhan chuyén nhuong cia ong Cao T vao
nam 1982, sau con bdo nim 1982, viéc chuyén nhugng khong 1ap thanh vin ban
nhung 6ng d3 giao tién va nhan dat va lam nha &. Sau d6 dén nam 1987, khi éng ly
hén véi vo thi Toa an di quyét dinh giao cho dng duoc st dung tai san tai thira dat
hién c6 phan dat dang tranh chip (theo Trich sao an dan su ngay 01/8/1987, sao
ngay 19/8/1997). Do ong cong tac xa nha nén da nho cha me 1a cu Nguyén Hiru C
va Pham Thi C 1én & dé trong coi nha cira. Nam 1997 thi ong D duoc cip Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, va ong di str dung tir 46 cho dén nay khong ai
tranh chap hay khiéu nai gi.

[9] Vé viéc xé4c dinh c6 viéc ong P mua dat ciia 6ng Cao T hay khong, Toa an
nhan dan huyén D d3 tién hanh xac minh, nhung theo cung cdp cia UBND x4 D
thi 6ng Cao T hién nay da chét nén khong tién hanh duogc. Trudc khi mé phién toa,
ngudi dai dién theo uy quyén cua dng H, ba X dé nghi Hoi dong xét xir dua ba
Pham Thi L (la vo 6ng Cao T) vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi lam
chung. Tai bién ban 13y 101 khai ngay 24/8/2018, ba Pham Thi L cung cp nhu sau:
Thira dat dang tranh chap 14 do gia dinh ba khai hoang ma c6, sau con bdo nim
1982, 6ng Nguyén Hiru C 1a bd dé ong D va 6ng H xin vo chong ba thira dat noi
trén. Thia dat noi trén 1a dat khai hoang, do Nha nuéc quan 1y chir khong giao
quyén st dung dat cho ai. Ngoai 16i khai, ba L khong c6 tai liéu, chimg ¢ nao dé
chtng minh cho ndi dung minh cung cap. Hoi dong xét xir trén co s xem xét toan



dién ho so vu an, nguén géc thira dat thé hién trong cac cac tai li¢u gé)m: Ban dd s
2016; Ban dd dja chinh nam 1992; S6 muc ké nam 1996; S6 dia chinh nam 1996;
Ban d6 299 nim 1984 do Uy ban nhan dan x& D cung cip va 10i khai cta cac bén
duong su, cac chimg ctr khéac, thiy rang 10i khai ctiia ba L khong ¢ cin ctr nén
khéng chap nhan.

[10] D6i voi ba Cao Thi L (14 vo cii ctia dng D), tai bién ban 14t 1i khai cta
duong su ngdy 19/6/2018 ba Lan cung cip nhu sau: Ba va ong D trude day 1a vo
chong, 6ng ba ly hon nam 1987, sau khi két hon nam 1976, ong ba duogc xa cap dat
dé &, 1a manh dét tai xom 1B, x4 D, hién nay ba dang ¢. Ngoai ra, vo chéng ba con
mua dugc mot manh dat ciia ong Tan B bang cach mua toan b ciy phi lao trong
trén dat, roi ldy dat, manh dt d6 13 manh dat & xom 1A, x4 D. Nam 1987, khi ba
va 6ng P ly hon, ba da chon manh dét tai xom 1B, xd D dé sinh sdng va nudi con,
con manh dat & xom 1A, x4 D thi giao cho ong D sir dung. Tai thoi diém giao dat,
trén thira dat tai xom 1A, x& D c¢6 mdt nha ngoi ba gian, mot nha bép, mot giéng
nudc, mot nha tim, mot nha tiéu, moét moéng nha nam gian va cdy cbi. Manh dat
giao cho ong B khdng lién quan dén cha me dé ctia 6ng D, dat ciia 6ng ba hién nay
giao cho vo chong H, X st dung. Con viéc 6ng H xdy 6t trén dat ong D, do 6ng D
di cong tac xa nén ong D va dng H thoa thuan cho 6ng H muon dat xay 6t kiém
thém thu nhap nudi cha me gia, viéc ndy cu thé thé nao thi ba khong rd. Loi khai
ctia ba L vé phan tai san trén dat tai thoi diém giao dat dung nhu ndi dung ban trich
sao 4n dan su ngay 01.8.1987, nén c6 co sé khang dinh thira dat dang tranh chap 1a
ciia 6&ng Nguyén Hiru D.

[11] Tai Bién ban hoa giai tranh chap dat dé ngay 08/12/2016 cta Uy ban
nhan dan x& D, ca 2 bén duong su théng nhat thoa thuan: “Ong B giao cho éng H
75.000.000 dong, 6ng H tra lai mat bang thira dat cho ong P, thoa thuan giao tién
tir ngdy 08 dén ngay 18/12/2016 6ng D giao cho dng H”, vé diéu nay ciing da thé
hién dng H cong nhan quyén st dung dat hop phap ciia ong P d6i véi dién tich dat
trén. Nhu vay, viéc cép so thim xé4c dinh thira dat s 52 ¢6 dién tich va thong s6 cu
thé nhu trén thudc quyén st dung hop phap ciia 6ng Nguyén Hiru P 12 ¢6 can ctr.

[12] Tuy nhién, theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 06/7/2017 cia
Toa an nhan dan huyén D chi méi tién hanh tham dinh, do dac manh dét c6 phan ot
ctia 6ng Nguyén Hiru H ma chua tién hanh tham dinh, do dac tong dién tich thua
dat s6 52 1a bao nhiéu, c6 bién dong so v6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat
hay khong? Néu c6 bién dong thi nguyén nhan vi sao?

[13] Theo yéu cau ctia Toa 4n nhan dan tinh Nghé An, ngay 19/6/2018 Toa an
nhan dan huyén D da tién hanh xem xét tham dinh bd sung d6i véi thira dat s6 52
va phan 6t ctia ong Nguyén Hiru H, két qua nhu sau:



Thira dat sb 52, nay la s6 951, to ban dd sb 2 dién tich 500 mz, cu thé: Canh
dong tay phia bac c6 chiéu dai tir ranh gidi thira dat dén tim duong quéc 10 1A =
40,6 m (trr phan dat hanh lang giao thong theo nghi dinh 11 1a 27 m, con lai 13,6
m); Canh tay phia Nam c6 chiéu dai tir ranh gi6i thira dat dén tim duong qudc 16
1A = 40,4 m (trr phan dat hanh lang giao thong theo nghi dinh 11 1a 27 m, con lai
13,4 m); Canh Bac Nam bam duong qudc 16 1A dai 23,8 m; Canh Bic Nam giap
duong giao thong ndng thon dai 25,75 m; Tong dién tich dat dd trir dat hanh lang
an toan giao thong tinh duogc sau khi do dac 1a 334,5 m?.Viée thay ddi dién tich dat
trén thyc trang so voi dién tich trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dét (tir 500
m? giam xudng 334,5 m) 1a do phan dién tich do v& hién trang mdi da trir dién tich
dat hanh lang an toan giao thong qudc 16 1A theo Nghi dinh 11/2010.

Ki 6t hién ong Nguyén Hitu B dang sir dung ndm trong pham vi dat hanh lang
an toan giao thong quoc 16 1A. Ranh gidi thira dat str dung on dinh, khong c6 tranh
chap 1an chiém.

Theo thuc té sir dung thira dat s6 52, nay la s6 951, to ban db sb 2 dién tich
cu thé: Canh phia Nam giap duong giao thong nong thon cé chiéu dai 25m; Canh
phia Bic giap dat 6ng Nguyén Hitu S dai 23,3 m; Canh phia Pong giap dudng giao
thong nong thon dai 25,75 m; Canh phia Tay giap Qudc 16 1A dai 23,8 m.

Dién tich ki 6t 6ng Nguyén Hiru H dang st dung 1a 78,96 m®.

[14] Vé su chénh léch vé dién tich thira dat sd 52 giira Gidy chung nhan
quyén st dung dat 1a 500 m? va thuc té hién trang sir dung 1a 598,20 m?; Phan dit
hanh lang an toan giao thong theo Nghi dinh sé 11/2010/ND - CP di c¢6 quyét dinh
thu hoi hay chua? Tai Bién ban xac minh ngay 20/6/2018, dia chinh x& D cung cap
nhu sau: Thira dat sé 52 do dac thuc té c6 dién tich 598,20 m? 1a do do ca phan dt
hanh lang giao thong nén din dén dién tich thay doi. Nghi dinh 11/2010/ND-CP
ngay 24/2/2010 ctia Chinh pha quy dinh vé quan 1y va bao vé két ciu ha tang giao
thong duong bo, khong phai 1a du an nén khong thuc hién thu héi hay dén bu vé
dat. Nam 2010 thue hién dy an ning cip va md rong QL 1A c6 di qua dia ban x4 D
nhung thira dat s6 52 khong bi thu hoi vé dat do dy 4n khong anh huong dén thira
dat s6 52.

[15] Nhu vay, thira dat s6 52 cta ong Nguyén Hitu B duoc cip c6 ca phan dat
hanh lang an toan giao thong nhung chwa bi thu hoi, vi vy, cip so thim xac dinh
quyén sir dung hop phap cta 6ng D 14 ¢6 cin cu.

[16] V& yéu ciu budc thao d& cong trinh va tra lai dat: Can ctir két qua xem
xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 06/7/2017, phan dat dang tranh chap
c6 dién tich 68,255m?, Tai san trén dat c6 01 6t quan xay ning cdp nim 2016 lam
bang taplo, lop mai ton, cira sat, co dién tich 43.1m? (hién dang duogc 6ng H st



dung lam noi kinh doanh) va 01 phan 6t quan cii dugc xay dung khoang nam 1989,
dién tich 25.2m? (hién tai khong con st dung). Va theo két qua xem xét tham dinh
tai chd ngay 19/6/2018 phan dat dang tranh chip c6 dién tich 78,96 m® Toan b
cong trinh duoc xdy dung trén phan dat thudc thira dat s6 52 thudc quyén sir dung
hop phap cua 6ng Nguyén Hitu D. Trén phan dét tranh chip co 1 phan thudc dat
hanh lang giao théng, nhung chua thu hdi nén van thudc quyén str dung hop phap
cua ong D 1a hoan toan dang quy dinh phép luat.

[17] Mic du trong sudt qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, 6ng H va
ba X khong thira nhan d3 muon dit cia ong D, ma khang dinh 6ng ba dugc quyén
xdy dung hoic coi ndi cong trinh trén phan dat d6 vi dat 1a cua cha me dé lai,
nhung lai khong dua ra duoc bat ky tai liu chimg ctr ndo chimg minh cho quan
diém ciia minh. Do d6 Hoi dong xét xir khong c6 can cir dé chap nhan noi dung
nay cua ong H va ba X.

[18] D6i voi tai san trén dat, Hoi dong xét xir xét thay: Trong qua trinh giai
quyét nguyén don 6ng Nguyén Hitu D thira nhan do chwa c6 nhu cau st dung dat
va ciing nham tao diéu kién cho vo chong dng H, ba X (13 em rudt) kinh doanh 1am
an nén khoang nam 1990 ong da déng ¥ cho 6ng H muwon mot 6 dat nho dé lam 6t
quan, viéc xay dung 6t quan da dugc 6ng D chap thuan dong y. Nam 2008, ong D
c¢6 nhu cau sir dung dat nén lién tuc yéu cau 6ng H phai tra lai dé cho ong str dung
nhung 6ng H khong chdp nhan. Nam 2016 thi 6ng H tiép tuc coi ndi mé rong 6t
kinh doanh, 6ng da truc tiép yéu cau chinh quyén dia phuong can thiép dé ngimg
viéc xay dung. Ngay 22/3/2016 Cuc quan ly duong bo II 1ap Bién ban vi pham
hanh chinh trong linh vuc giao thong duong bd sé6 0008763 d6i véi ong Nguyén
Hitu H va budc 0ng H phai thao dd cong trinh xay dung va khoi phuc lai tinh trang
ban dau. Viéc budc tam ngimg xdy dung trai phép theo 6ng H va ba X cho rang d6
chi 1a can ctr cho viéc giai toa hanh lang giao thong sau nay la khong phu hop. Vi
viy, viéc cap so tham chip nhin yéu cau cua nguyén don budc bi don phai thao d
toan bd cong trinh da xay dung trén dét va tra lai toan bd dién tich dat dd muon cho
nguyén don 14 c6 cin ctr. Tuy nhién, Hoi dong xét xir thay rang, trén phan dat ong
H muon cta 6ng D ¢6 01 ki 6t xdy nam 1989 da cii gia tri con lai 500.000 dong, 01
ki 6t lop mai ton md&i nang cap nam 2016 co gia tri 53.400.000 dong, clra sat
2.300.000 ddng. Cac tai san nay dugc xay dung kién ¢, 01 ki 6t lop mai ton moi
nang cap nam 2016 van con gid tri sir dung cao. Viéc cap so tham budc bi don thao
dd toan bo tai san trén dat dé tra lai dat cho nguyén don giy thiét hai cho phia bi
don, nén can sira 4n so tham theo hudng giao cho dong D s& hitu toan bo tai san trén
dat va budc ong D trich tra gia tri tai san cho bi don theo muc gia cia Hoi déng
dinh gia tai san ngay 06/7/2017 co tri gia 56.200.000 déng 1a phu hop, co tinh, c6
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ly, dam bao quyén loi cho cic bén duong su, tranh hu hong, lang phi tai san d xay
dung c¢d dinh trén dat.

[19] Do c6 su thay dbi vé sb liéu phan dién tich dat dang tranh chap sau khi
tién hanh do dac, thAm dinh lai nén can sira phan sd liéu cho phu hop.

[20] Ngoai ra, tai céc tai liéu do Uy ban nhan dan xa D cung cép 13 ban sao
ban d6 299 nim 1984 c6 thira dat sd 82, nay la thira 52, thira 82 c6 dién tich
750m?, 1a khong ding vé6i dién tich dt tai thira 52 hién nay. Vé néi dung nay, Uy
ban nhan dan x& D cung cap nhu sau: Theo ban d6 299 duoc do v& nim 1984 thira
dat dang tranh chip giita 6ng D va 6ng H co thura dét s6 82, to ban dd sd 02, dién
tich 750 m”. Theo ban db 364 duoc do v& ndm 1992 c6 thira s6 52, to ban dd s6 2,
dién tich 500 m® 1a mot thira. Sy thay ddi dién tich tixr 750 m? xuéng 500 m? la
trude day do dac 1ap ho so dia chinh c6 sai sot; Trén ban dd 299 do v& nim 1984
thira dat s6 82 khong c6 duong phia dong va phia nam, 1i do: Uy ban nhan dan x&
D d3 xac minh va 13y y kién khu dan cu dé c6 két luan do trudc day do vé lap ban
d6 co sai s6t nén khong thé hién duong phia dong va nam cia thira dat s6 82. Nam
1992 do v& ban do 364 thi thira dat s6 82 duogc thay doi thanh thira s6 52, to ban dd
s6 02, dién tich 500 m? ¢6 thé hién duong phia déng va nam theo hién trang.

Tt cac phan tich néu trén, HO1 déng xét xtr nhan dinh khong c6 sy mau thuin
vé ngudn gbc thira dat, chi sir dung dat nhu ¥ kién cta bi don va quan diém cua
dai dién vién kiém sét tai phién toa.

[21] Qua trinh gidi quyét vu 4n, ca nguyén don va bi don déu thira nhan bi
don str dung dién tich dat dang tranh chip tir nam 1991, 6ng H 13 ngudi thue hién
cac nghia vu thué d6i v6i nha nuée dén nim 2006. Tai phién toa, nguyén don thoa
thuan trich cong suc ton tao, bado quan dét cho bj don s tién 20.000.000 (Hai muot
triéu) dong nén can chap nhan.

[22] Ngoai ra, tai phién toa phtic thAm ngudi dai dién cho bi don, dé nghi Hoi
ddng xét xtr chip nhan yéu cau phan td cta bi don, yéu ciu xem xét vi dit ciia cha
me, xem xét cac tai san trén thira dat dang tranh chap. D6i voi yéu cu nay, tai cip
so tham bi don chua dua ra, cip so tham chua giai quyét nén cp phiic tham khong
c6 tham quyén giai quyét.

[23] V¢ an phi: Khang cdo cta 6ng Nguyén Hiru H, ba Nguyén Thi X duogc
chap nhan nén khong phai chiu an phi dan su phic tham. Ong Nguyén Hiru D 1a
nguoi cao tudi, cd don xin mién an phi nén duoc mién an phi dan su so tham theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH
Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B6 luat t6 tung dan sy 2015;
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Chép nhan mot phan ndi dung khang céo cua 6ng Nguyén Hiru H, ba Nguyén
Thi X. Stra Ban an so tham vé phan giao tai san trén dat.

Ap dung: Cac diéu 512, 513, 514, 515, 516, 517 va diéu 688 cua BLDS nim
2005; Céc diéu 166, diéu 203 luat Dat dai nam 2013; Phap 1énh an phi, 1é phi Toa
an nam 2009; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1€ phi Toa an; Xu:

Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Hiru D, budc ong
Nguyén Hiru H va ba Nguyén Thi X tra lai cho 6ng Nguyén Hiru D dién tich dat
78,96 m2 thudc thira s6 52 (nay 1a thira 951), to ban dd sb 2, tai xom 1A, xa D,
huyén D, tinh Nghé An va c6 tir can tiép giap nhu sau: Phia Dong giap phan tréng
cua ong Nguyén Htru D, dai 9,3m; Phia Tay giap Quéc 16 1A, dai 9,5m; Phia Béc
giap ctra hang co khi cua 6ng Nguyén Hitu D, dai 8,4m; Phia Nam giap duong lién
xom, dai 8,4 m.

Giao cho 6ng Nguyén Hitu P so hitu toan bo cong trinh da xay dung trén dat
gém: 01 &t quan x4y nang cAp nam 2016 1am bang taplo, lop mai ton, cira sét, va
01 phan 6t quan cii dugc xay dung khoang nam 1989. Budc 6ng Nguyén Hiru B
phai trich tra gia tri tai san cho 6ng Nguyén Hitu H, ba Nguyén Thi X sb tién
56.400.000 dong va 20.000.000 dong cong sirc ton tao, quan ly thira dat cho 6ng
Nguyén Hiru H, ba Nguyén Thi X.

- Vé an phi Dan sy so tham: Ong Nguyén Hitu H phai chiu 300.000d (Ba trim
ngan dong) tién an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Hiru B khong phai chiu tién an phi dan su so tham , tra lai cho
6ng Nguyén Hiru D sd tién 300.000 dong (Ba trim ngan dong) tién tam tmg an phi
da nop tai Chi cuc Thi hanh a4n dan sy huyén D theo bién lai thu tién tam ung an
phi 1& phi Toa 4n s6 0002783 ngay 21/02/2017.

- V& 4n phi Dan sy phc tham: Ong Nguyén Hiru H khong phai chiu 300.000
(Ba tram ngan) dong tién 4n phi dan su phtc tham tra lai cho 6ng Nguyén Hitu H
s6 tién 300.000 (Ba trim ngan) dong tién tam ung 4n phi dan sy phiic thAm da ndp
theo bién lai s6 0004275 ngay 09/10/2017 tai Chi cyc thi hanh &n dan sy huyén D.

Ba Nguyén Thi X khdng phai chiu 300.000d (Ba trim ngan) dong tién 4n
phi dan su phic thim tra lai cho ba Nguyén Thi X sd tién 300.000 (Ba trim ngan)
dong tién tam tmg an phi dan su phiic tham da ndp theo bién lai s6 0004274 ngay
09/10/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (di véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay

c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh 4n (d61 véi cac khoan tién phai
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trd cho nguoi dugc thi hanh én) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 1i cua sb tién con phai
thi hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khéng cdo, khang nghi
da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nghé An;

- TAND huyén D;

- Chi Cuc THADS huyén D;
- Luu ho so vu an.

Thai Thi Hong Van
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