TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sé: 66/2018/DS-PT

Ngay: 19-9-2018

“V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyeén sir dung dat”’

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Nguyén Dang Phon

Céc thdm phan: Ong Lé Hong Son

Ong Nguyén Hitu Ha

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Bich Lién - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Nghé An.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Phuong Nam- Kiém sét vién.

Trong cac ngay 17 dén ngay 19 thang 9 nam 2018, tai Tru s& Toa an nhan
dan tinh Nghé An mé phién toa dé xét xa phlc tham cong khai vu an thu Iy sé
32/2016/TLPT-DS ngay 01 thang 6 nim 2016 vé “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”

Do ban an dan sy so tham sb 02/2016/DS-ST ngay 27 thang 4 nim 2016 cua
Toa &n nhan dan Thi xa Thai Hoa, tinh Nghé An bi khang céo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phdc tham s6 69/2018/QDXX-PT ngay
09 thang 8 nam 2018 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Xuan P (d3 qua doi ngay 18/9/2017)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung caa dng P: anh Nguyén Xuan Tr.

Tru tai: xdbm N, x8 T, thi xa T, tinh Nghé An

Anh Truong c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Trung H (da qua doi vao ngay 05/12/2016 AL) va ba
Lé Thi V, sinh nam 1942. Ba V c6 mait

bia chi: xdm H, xa T, thi xa T, tinh Nghé An



Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua dng H: anh Nguyén Trung L.
Tru tai: xdm H, xa T, thi x& T, tinh Nghé An. C6 mit

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: 6ng Tran Quéc Thanh —
Luat su Van phong luat su Pai Hué thudc Doan luat su tinh Nghé An. Cé mat

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Nguyén Trung L, sinh nim 1976. C6 mit

+ Chi Pham Thi M (vo cta anh L), sinh nam 1983. Ving mit (c6 don xin xét
Xt vang mat)

Déu tr tai: xom H, xa T, thi x& T, tinh Nghé An

+ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1956. C6 mit

Tru tai: xbm N, xa T, thi xa T, tinh Nghé An

Nguoi khang céo: Nguyén don 6ng Nguyén Xuan P va dong bi don 6ng
Nguyén Trung H, ba L& Thi V;

Vién kiém sat khang nghj: Vién kiém sat nhan dan thi xa Thai Hoa, tinh
Nghé An

NOI DUNG VU AN

Theo van ban ngay 29/11/2010; don khéi kién ngay 26/3/2012 va ngay
24/12/2013, cAc tai liéu khac ¢ trong hd so thi vy an:

Nguyén don 1a 6ng Nguyén Xuan P trinh bay: 6ng c6 nhu cau mua dit nén
ngay 12/12/1994 duoc ba V nhuong ban lai cho mot dién tich dat & c6 chiéu rong
6m, chiéu dai 32m, tong dién tich 12 192m?, véi gia 6.000.000 VND tai dia chi: doi
N, nong treong T (cli) nay la xdm N, xa T, thi xa T, tinh Nghé An. Viéc mua ban,
hai bén c6 l1ap hop doéng chuyén nhuong do éng H viét, nhung chi mot minh ba V
ky tén, dugc x6m H va UBND x4 T, thi xa Thai Hoa chung thuc. Theo hop dong
thé hién: “Anh Phuong muén ra duong, x6m co khi CB*”. Ong P cho rang, dién
tich dat ghi trong hop dong chinh 1a dién tich dat nam ¢ phia trudc nha 6ng H, ba
V, tiép gidp véi dudng 15b cii, nay 1a duong 545. Sau khi ky hop déng, 6ng P da
thanh toan luén sé tién chuyén nhuong 1a 6.000.000 VND cho ba V, 6ng H va nop
1& phi theo quy dinh. Nam 2006, 6ng P clng véi 6ng H d3 chung mua dat d6 ke
cho cao bang mit duong 545 véi sb tién hét 9.625.000 VND. Ba V khdng biét viec
6ng P d6 dat, vi thoi gian d6 ba di mién Nam tham con.

Pén thang 3 nim 2008, 6ng P yéu cau 6ng H, ba V giao giay to lién quan
dén quyeén st dung dat dé 6ng 1am thu tuc tach bia, nhung dng H, ba V khong dong
y Vi cho rang ban dat cho 6ng P & vi tri phia sau nha (nay 1a duong L, xm H, xa T,
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thi xa T). Do d6, 6ng P 1am don yéu cau UBND xa T, thi xd T giai quyét. Ngay
25/7/2008, UBND x4 T tién hanh hoa giai, 6ng H c6 mat, ba V vang mat. Tai budi
hoa giai, 6ng H chip nhan giao cho 6ng P dién tich 192m? dit dung nhu vi tri dng
P dd mua & mat dudng 545, nhung 6ng P phai giao thém cho 6ng H sé tién
7.000.000 VNP tién thué dat ma dng H di nop, va théng nhat dung 14 gio chiéu
ngay 25/7/2008 dia chinh x4 T va xém trudong x6m H dén nha éng H dé cim mébc
do dat, ban giao dat cho 6ng P va budi hoa giai da thanh. Nhung dén 13 gio chiéu
ngay 25/7/2008, dng H thdng bao lai cho UBND x& T, huyén N (nay la thi xa T),
tinh Nghé An hodn viéc do dac cim méc vi éng H ¢6 viéc riéng nén thong bao dé
6ng P va UBND x& T khdng phai xuéng nha éng H nita. Sau d6, dng P nhiéu lan
dén nha éng H, ba V yéu cau dng H, ba V tiép tuc thuc hién hop dong, nhung 6ng
H, ba V khong dong y. Mac du vay, 6ng P van hy vong va cho doi ong H, ba V
giao dat cho minh, nén thoi gian nay 6ng chua lam don khai kién, ma dén ngay
29/11/2010 6ng P méi c6 van ban giri Toa an.

Ong P khai kién yéu cau Toa budc 6ng H, ba V tiép tuc thuc hién hop dong
la giao phan dat dd mua c6 chiéu rong 6m, chiéu dai 32m, tong dién tich la 192m?
& vi tri ghi theo hop dong. Budc anh Nguyén Trung L (con 6ng H) phai thdo d& ki
6t xay trén phan dat ma 6ng di mua.

Yéu cau 6ng H, ba V giao cac gidy to co lién quan dén quyén su dung dat.

Bi don 1a v chong 6ng Nguyén Trung H va ba L& Thi V théng nhét trinh
bay: Do 6ng H khdng muén ban dat nén éng chi viét hop dong va mot minh ba V
ky tén. Ong ba déu thira nhan vé thoi gian chuyén nhugng dat va da nhan du sé
tién chuyén nhuwong nhu 6ng P trinh bay. Tuy nhién, theo noi dung hop dong thi
6ng H, ba V cho rang vi tri ma 6ng ba di ban dat cho 6ng P khdng phai nhu 6ng P
khai 12 tiép giap duong 15b cii, nay 13 duong 5454, ma ban dat cho dng P & vi tri
phia sau nha tiép giap voi duong x6m co khi, ché bién 2 (nay la L, xom H, xa T,
thi xa T, tinh Nghé An).

Nam 2006, 6ng H thira nhan da cung véi 6ng P chung nhau d6 dat tai vi tri
dat hién nay dang tranh chap va sd tién caa hai gia dinh 14 9.625.000 d¢éng. Ong ba
cling x4c nhan da tién hanh hoa giai tai UBND x4 va ba V ving mat. Tai budi hoa
giai, 6ng H nhat tri giao dat cho 6ng P & Vi tri phia trudce nha, nay 1a duong 545,
nhung 6ng P phai giao thém cho 6ng H s tién 7.000.000 dong tién thué dat va
théng nhat chiéu ngay 25/7/2008 c4c bén cd mit tai nha éng H dé tién hanh cam
méc do ddaasrt, ban giao. Nhung sau d6 vé nha, do ba V khong dong y nén chiéu



cling ngay 6ng H dién thoai béo lai v&i Uy ban x& va 6ng P biét khong tién hanh do
dat nira.

Ong P khaoi kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng, giao dung phan dat
nhu 6ng P khai, bugc anh L thao d& cong trinh x4y trén dat; giao cac gidy to lién
quan dén quyén sur dung dat thi dng H, ba V khong ddng ¥, ma chi déng y giao
phan dat phia sau nha tiép gidp véi duong Lién Gia 1, xém H, x& T, thi x4 T, tinh
Nghé An (la tén goi ngay nay).

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trinh bay:

Ba Nguyén Thi H (vo 6ng P) hoan toan nhat tri nhu 16i trinh bay caa 6ng P,
va khéng c6 y kién trinh bay bo sung gi thém, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phép luat.

Anh Nguyén Trung L (con trai dng H, ba V) va vg la Pham Thi M trinh bay:
Viéc bé me anh la 6ng H, ba V chuyén nhugng dat cho éng P nhu thé nao thi vo
chéng anh L, chi Mai khong duoc biét, vi luc d6 anh L chua lap gia dinh va dang
con nho. Nam 2005 6ng H, ba V cho vo chong anh L mugn phan dét hién nay dang
tranh chap dé lam ki 6t ban hang va o tam, ¢ tri gia 70.000.000 dong. Nay xay ra
tranh chap, vo chdng anh L, chi Mai khéng c6 y kién gi, ma dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap lut.

Vé6i noi dung trén, Ban 4n so tham sé 02/2016/DS-ST ngay 27 thang 4 nam
2016 ctia Toa &4n nhan dan thi x& Thai Hoa da quyét dinh:

Ap dung diéu 25, 33, 35, 199, 202, 234, 245 B¢ luat t6 tung dan su; Diéu
697, 698, 699, 700, 701, 702, 127, 137 Bo luat dan su; Nghi quyét sé 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16/4/2003 va diém b khoan 3 Diéu 17 Nghi quyét s6 01/2012 ngay
13/6/2012 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Toi cao; Phap 1énh an phi, Ié
phi Toa an.

Xr: tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén
Xuan P va ba Lé Thi V v hiéu va hay hop dong néi trén.

Budc 6ng Nguyén Trung H va ba Lé Thi V phai tra lai cho 6ng Nguyeén
Xuan P s tién nhan chuyén nhuong dat 1a 6.000.000 ddng (Séu triéu dong) va sd
tién thiét hai do 13i 1am cho hop dong vo hiéu 1a 351.370.000 dong (Ba trim nim
muoi mét triéu ba trim muoi ngan dong). Tong cong dng H, ba V phai tra cho 6ng
P s6 tién 13 357.370.000 d6ng (Ba traim nim muoi bay triéu ba trim bay muoi ngan
dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh caa phap luat.
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Ngay 09 thang 5 nim 2016, 6ng Nguyén Trung H va ba Lé Thi V c6 don
khang c&o véi ndi dung: Thoi hiéu khoi kién da hét nhung Toa 4n van tién hanh
thu Iy giai quyét 1a khong dung; xac dinh tu cach duong sy sai; xac dinh 15i khéng
dung; xac dinh gia chénh léch cua gié tri dat khong dung. D& nghi Toa &n nhan dan
tinh Nghé An haty ban an so tham va dinh chi giai quyét vy an.

Ngay 10/5/2016, ong Nguyén Xuan P co6 don khang véi noi dung: khong
chap nhan noi dung ban an so thdm va khong déng y nhan tién boi thuong thiét
hai. D& nghi Toa 4n nhan dan tinh Nghé An xét xir lai ban 4n so tham, budc bi don
phai thuc hién dang hop dong ma hai bén da ky két.

Ngay 10/5/2016, Vién kiém sat nhan dan thi x4 Thai Hoa, tinh Nghé An c6
Quyét dinh s6 01/VKS-DS khéng nghi Ban &n s6 02/2016/DSST ngay 27/4/2016
ctia Toa &n nhan dan thi xa Thai Hoa vai noi dung: Ban an so tham vi pham vé noi
dung va vi pham vé luat t6 tung, gom 6 vi pham vé noi dung va 1 vi pham vé té
tung. Pé nghi Tda an cap phdc tham hay ban 4n so tham dé giai quyét lai.

Ngay 12/5/2016, ba Lé Thi V c¢6 don bo sung noi dung khang céo: viéc thu
ly giai quyét vuot qua yéu cau pham vi khai kién, 6ng P khong yéu cau tuyén vo
hiéu nhung Toa an lai tuyén vo hiéu. Tuyén vo hiéu nhung khong dua ra dugc quy
dinh tai diéu khoan nao.

Sau khi Toa &n cap so tham xét xtr so tham vu &n, Bj don 1a 6ng Nguyén
Trung H d3 qua doi vao ngay 05/12/2016 (am lich); nguoi ké thira quyén va nghia
vu té tung cua dng H 1a anh Nguy&n Trung L, sinh ndm 1976 (con cua dng H), trd
tai: Xxbm H, xa T, thi x& T, tinh Ngh¢ An.

Nguyén don 1a 6ng Nguyén Xuan P da qua doi vao ngay 18/9/2017, nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung caa ong P 1a anh Nguyén Xuan Tr, sinh nim
1981 (con trai cia 6ng P), tru tai: xom N, xa T, thi x& T, tinh Ngh¢ An.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don gitt nguyén noi dung khang céo, dé
nghi: khéng chap nhan ndi dung cua ban an so tham, khong dong y nhan tién boi
thuong thiét hai, budc bi don thuc hién dang hop dong da ky két, thao d tai san
trén dat va giao cac gidy to lién quan dén dat dai dé nguyén don 1am thu tuc cip
gidy chung nhan quyén st dung dat (sau ddy goi tit 1a bia do).

Riéng cac tai san (cay cdi, nha ctra, mai ton) trén dat, néu gia ca hop ly thi bi
don c6 thé chap nhan hd trg thanh todn mot phan tién, vé cach giai quyét do Toa an
quyét dinh theo quy dinh cua phap luat.

Bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don gitr nguyén noi
dung khang céo, dé nghi huy ban an so tham, dinh chi giai quyét vy an vi thoi hiéu
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khoi kién da hét. Nhung néu Toa an cap phuc tham budc giao dat cho nguyén don
thi giao thira dat & phia sau nha bi don, tiép giap duong Lién Gia 1, xdm H, xa T,
thi x& T; khong budc giao dat tiép giap duong 15b cii, nay 1a duong 545.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An rat 5 noi dung khang nghi
cua Vién kiém sat nhan dan thi xa Thai Hoa, giir lai ndi dung: 4n so thim cho rang
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 12 vo hiéu, xac dinh 15i cua cac bén va
giai quyét hop dong vo hiéu 1a khong dung. Mit khac, cap so tham khong xac
minh khi ky hop déng nim 1994, dién tich dat chuyén nhuong 192m? éng H da
duoc cip bia d6 hay chua, dé giai quyét vu an Ia thiéu sot. Do d6, Vién kiém séat dé
nghi hiy ban an so tham, giao hd so cho Toa an nhan dan thi x4 Thai Hoa giai
quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé hinh thite khang cdo, khang nghi:

Nguyén don va bj don khang céo trong thoi han luat dinh, da nop tién tam
g an phi phtc tham theo quy dinh nén can duoc xem xét theo trinh ty phic tham.

Tai phién toa phuc tham, Dai dién Vién kiém sét rat 5 noi dung trong Quyét
dinh khang nghi s6 01/VKS-DS ngay 10/5/2016 cua Vién kiém sat nhan dan thi xa
Thai Hoa, gom:

- Tham phan khong hudng dan dé duong su bd sung vao hogp dong lam cho
hop dong c6 hiéu luc phap luat.

- Ban an xac dinh gid tri binh quan cua 2 vj tri dat truéc va sau nha éng H va
budc bi don tra thém cho nguyén don 6 triéu dong la khong dung.

- Ban 4n xac dinh 4.812.500 ddng la thiét hai do hop dong v hiéu 1a khdng
ding;

- Ban an xac dinh 6ng H la bi don 1a khong dting

- Ban 4n xé4c dinh vé thoi hiéu kheoi kién 13 khong dung

Cian ct Diéu 298 Bo luat té tung dan sy nam 2015, Toa an chap nhan viéc
rut khang nghi trén day cua Vién kiém sat.

[2] Xét cac noi dung khang céo cua bi don 1a 6ng Nguyén Trung H va ba Lé
Thi V, Hoi dong xét xu thay rang:

- Tht nhdt, thoi hiéu khai kién vu an da hét nhung Toa an cép so tham van
thu Iy giai quyét 1a vi pham nghiém trong thu tuc t tung

Tai Gidy nhuong dit ¢ cua ba Lé Thi V chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén
Xuan P khong ghi thoi han, phuong thirc thuc hién hop dong. Sau khi viét gidy
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chuyén nhuong dat 6ng P va 6ng H, ba V da thuc hién cac bién phap dé thuc hién
hop ddng nhung khong c6 két qua vi hai bén khéng théng nhat véi nhau vé vi tri,
dién tich dat ghi trong gidy chuyén nhuong. Dén thang 6/2008 méi xay ra tranh
chap, 6ng P 1am don yéu cau Uy ban nhan dan x& T giai quyét. Dén sang ngay
25/7/2008 UBND x& T t6 chirc hoa giai (ba V khong tham gia), két qua cudc hoa
giai dng H chip nhan giao cho 6ng P manh dat c6 vj tri dung nhu 6ng P yéu cau,
véi diéu kién 6ng P hd trg 6ng H 7.000.000 ddng. Bén khoang 13 gio cling ngay,
ong H dién thoai cho éng P va UBND x& T théng bao hoéan viéc do dac do ba V
khong dong y. Trong thang 8/2008, dng P da dén nha 6ng H yéu cau 6ng H, ba V
thuc hién dung thoa thuan tai cuoc hoa giai ngay 25/7/2008 nhung 6ng H va ba V
khong ddng ¥. Do d6, thoi hiéu phai tinh tir khi vi pham 13 nim 2008, chir khéng
phai tir khi thiét 1ap hop dong.

Tai ho so vu an thé hién: Pon khoi kién cia dng Nguyén Xuan P ghi ngay
25/11/2010; Toa an nhan dan thi x4 Thai Hoa vao so thu ly ghi ngay 29/11/2010
véi noi dung khoi kién Giay chuyén nhuong. Pon khai kién cia 6ng Nguyén Xuan
P ghi ngay 26/3/2012; Toa an nhan dan thi x4 Thai Hoa vao so thu ly ghi ngay
17/4/2012 véi noi dung khoi kién hop dong ban dat. Tai phién toa so tham, ng P
trinh bay nam 2010, 6ng ndp don khoi Kién va Toa an da thong bao cho dng nop
tam tng an phi. Con don ndm 2010 Toa an chua giai quyét. Nhu vay, Toa an nhan
dan thi xa Thai Hoa da nhan don va thu ly vu kién theo don khai kién cua 6ng P.

Xac dinh day 13 vu &n tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ma Giay nhuong dat dugc xac 1ap ngay 12/12/1994 nén viéc xac dinh thoi hiéu
khoi kién phai &p dung Biéu 56 Phéap Iénh hop dong dan sy nam 1991 va noi dung
huéng dan tai tiéu muc 1.1 muc | Nghi quyét sé 02 ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan Téi cao.

Khoan 1 Diéu 56 Phap lénh hop dong dan su quy dinh: “Trong thoi han ba
nam ké tir thoi diém xay ra vi pham hop dong, bén vi pham cé quyén khai kién
truéc Toa &n, néu phap luat khong co6 quy dinh khac. Qua thoi han nay, bén vi
pham mat quyén khoi kién.

Nhu vay, Toa an cip so tham thy 1y giai quyét vu an 1a dang quy dinh cua
phap luat.

- Thi# hai, Toa an tuyén budc dng H phai bdi thuong cho dng P 1a khong
dang, vi 6ng H khong phai la bi don trong vu an

Mic du, khi ba V chuyén nhuong dat & cho 6ng P, dng H khong truc tiép ky
vao gidy chuyén nhuong dat, nhung qué trinh giai quyét vu an dng thira nhan éng
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1a nguoi truc tiép viét gidy chuyén nhuong nén dng biét duoc viéc chuyén nhuong
dat gitta 6ng P va ba V. Mi khac, dién tich dit dang tranh chip nim 2003 di duoc
UBND huyén N cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat mang tén dng H va la tai
san chung caa 6ng H, ba V. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng P khoi kién yéu cau
6ng H va ba V phai thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén Toa
an xay dung 6ng H 1a bi don trong vu an, budc 6ng H phai thuc hién céc quyén va
nghia vu lién quan dén dién tich dat tranh chap 1a ding quy dinh cua phap luat.

- Thit ba, Khi tinh thiét hai dé bdi thuong, Toa &n khéng trir sé tién ma cac
bén da nhan.

Trén co s& két qua dinh gia, ban an so tham nhén dinh tinh trj gia binh quan
cua ca hai vi tri dat phia truéc va phia sau nha 6ng H, ba V a 434.400.000 dong va
thiét hai do 6ng P d6 dat 1am tang gia tri dat 4.812.500 d6ng. Tong thiét hai do hop
dong vo hiéu 1a 439.212.500 dong. Xac dinh mac do 16i caa cac bén trén sb tién
tong thiét hai 1a 439.212.500 dong ma khong trir di s6 tién ma cac bén da nhan la
khong ding quy dinh tai diéu 137 Bo luat dan su. Noi dung khang cao nay cuia dng
H, ba V 1a ¢6 can ctr. Tuy nhién, ni dung khang cao nay, Toa an sé xem xéet thém
& phan xét khang cao cta nguyén don vi nguyén don yéu cau thuc hién hop dong,
khong phai yéu cau giai quyét hop dong vé hiéu.

[3] Xét noi dung khang cdo cua 6ng Nguyén Xuan P va don bd sung noi
dung khang cao cua ba Lé Thi V.

Ong Nguyén Xuan P khang cao dé nghi budc bj don phai thuc hién ding hop
dong.

Ngay 12/5/2016, ba Lé Thi V c¢6 don bo sung noi dung khang céo: viéc thu
ly giai quyét vuot qua yéu cau pham vi khai kién, 6ng P khong yéu cau tuyén vo
hiéu hop déng nhung Toa an lai tuyén vé hiéu. Tuyén vé hiéu nhung khong dua ra
duoc quy dinh tai diéu khoan nao.

Xét thay, qua trinh giai quyét vu an ca 6ng P va ba V déu thira nhan vao nim
1994 giira hai bén c6 xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, dién
tich dat chuyén nhwong 1a 192m? c¢é chiéu dai 32m, rong 6m, véi gié 6 triéu dong.
Hop ddng do 6ng H viét, nhung chi mot minh ba V ky tén, c6 ching thuc cua Uy
ban nhan dan x& T, thi xa T. Ong P d4 thanh toan tién chuyén nhugng day du cho
6ng H, ba V. Ong P khoi kién yéu cau 6ng H, ba V tiép tuc thuc hién hop dong da
ky két; ba V, 6ng H déu théng nhat thuc hién hop dong, nhung cac bén khong
théng nhat duoc vi tri dat ma cac bén da nhan chuyén nhuwong cho nhau; 6ng P cho
rang vi tri dat éng nhan chuyén nhuong la mit duong xom co khi ché bién 2 1a
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duong 15 va nay goi la duong 545; con 6ng H, ba V cho rang vj tri ¢at ma éng ba
chuyén nhuong cho 6ng P 1a mit duong co khi xém ché bién 2, phia sau nha cua
ong ba. Nhu viy, cac bén duong sy déu thira nhan c6 chuyén nhuong dat va yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong, khdng ai yéu cau tuyén hop déng vo hiéu va giai
quyét hau qua cta hop ddng vé hiéu. Tuy nhién, ban an so thdm nhan dinh do hop
ddng khong tuan thu day da vé noi dung nén tuyén hop ddng vo hiéu va giai quyét
hop ddng vo hiéu 1a khong dung véi yéu cau khai kién cua nguyén don. Hon nita,
Toa an cap so tham nhan dinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
V va 6ng P v hiéu, nhung khong nhan dinh dugc quy dinh tai diéu nao cua Bo
luat dan sy dé lam can ct giai quyét vu an. Vi vay, ¢ cin cir chap nhan mot phan
noi dung don khang céo cua dng P va mot phan noi dung don khang cdo ctia ba V.

[4] Theo cé4c bén thira nhan va céc ching ctr da thu thap duoc, Hoi dong xét
xtr thay rang:

Khi ky hop dong chuyén nhuong dat (ngay 12/12/1994), cac bén déu thoa
thuan trén co sé tu nguyén, chii thé cé tai san 1a hop phép va thoéa thuan duoc lap
thanh van ban.

Ong H, ba V la chu tai san, c6 quyén dinh doat tai san. Piéu nay duoc thé
hién:

- C4c bén xac lap giay chuyén nhuong dat, dugc Ban can sy x6m va Uy ban
nhan dan xa T chip nhan va xac nhan:

- Pat chuyén nhuong khéng vi pham quy hoach, khi ky hop dong khdng cé
tranh chap vai ai.

- Ngay 08/10/2003, dng H va ba V duoc cap gidy chang nhan quyén st dung
dat mang tén ho 6ng Nguyén Trung H (trong d6 co ca phan dién tich 192m?
chuyén nhuong trén day);

- Sang ngay 25/7/2008, Uy ban nhan dan x& T tién hanh hoa giai da chap
nhan noi dung ma 6ng H va dng P thong nhat thoa thuan, dé hai bén giao dat phia
truéc bam duong 15b cii, nay 13 dudng 545. Nhung sau d6 két qua hoa giai nay da
khong dugc thyc hién do gia dinh dng H lay ly do ban viéc gia dinh nén khong
cam méc, giao dat duoc.

Tuy dng H khong ky vao “Gidy chuyén nhuong dat ¢”, nhung chinh 6ng H
1a nguoi viét gidy, ba V truc tiép ky tén vao van ban. Nam 2006, 6ng P cing 6ng H
d6 dat & khu vuc dat phia trude duong 15b cii. Nhu vay, ong H, ba V déu thé hién
¥ chi dinh doat d6i voi thia dat.



Céc bén déu thira nhan: so tién 6 triéu dong, 6ng P da giao du cho gia dinh
ba V trong ngay 12/12/1994. Nhu vay, tuy hop ddng chuyén nhuong c6 mot sb
thiéu s6t vé hinh thirc, thu tuc va noi dung nhung co ban hop dong da thé hién ré y
chi, su thoa thuan tu nguyén cua céc bén, dung chu tai san, co 1ap gidy chuyén
nhuong, c6 sy xac nhan cua Ban can sy xom va Uy ban nhan dan x& T, nén hop
ddng nay 1a hop phap. Hon nita, tai cip so thim va phlc tham, ca nguyén don va
bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khdng ai yéu cau cong nhan hop
ddng vo hiéu va yéu cau giai quyét hop dong vo hiéu ma cac bén déu dé nghi thuc
hién hop ddng. Cac bén déu chap nhan thuc hién hop dong (giao dat cho nhau)
nhung tranh chap nhau vé vi tri d¢at chuyén nhuong.

Theo bi don va nhiing ngudi lién quan ding vé phia bi don, Luat su bao vé
quyén va loi ich hop phép cua bi don: vi tri dat chuyén nhuong 1a ¢ phia sau nha
ong H, khong bam duong 15b cii, nay la duong 545. Nhung theo nguyén don va
nhitng ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan dung vé phia nguyén don thi vi tri
dat chuyén nhuong 13 ¢ phia truéc nha 6ng H, bam duong 15b cii, nay 1a duong
545,

Véi céc tai lidu, ching ctr da thu thap duoc, ¢o can clr xac dinh vi tri dat
chuyén nhuong 12 ¢ phia truéc nha 6ng H, ba V, bam dudng 15b cii, nay 1a dudng
545, boi |e:

- Trong gidy chuyén nhuong, ghi vi tri dit 1a “duong co khi CB?” (duogc hiéu
1a duong co khi ché bién 2).

- Tai Bién ban xac minh lap ngay 13/11/2013 do Toa &n, Vién kiém sat thi
x& Thai Hoa, Uy ban nhan dan x& T, Ban can su xém H thyc hién (bGt luc 155,
156, 157); két qua xac minh nhimng ngudi séng 1au nam tai xom H, dai dién UBND
x& Tay Hiéu déu xac dinh: dudng co khi ché bién vao thoi diém nam 1994 chinh 1a
doan duong di qua nha 6ng H, ba V, nam trén truc duong 545 ngay nay. Vi trudc
day c6 xuong co khi ché bién nén ngudi dan goi 1a duong co khi ché bién. Con
duong phia sau nha 6ng H, ba V ngay nay, trudc kia chua co duong ma la 16i di
nho, khdng ai goi 1 dudng co khi ché bién.

Tai bién ban xac minh, bién ban ghi 10i khai cia nguoi 1am chung déu xac
dinh dtng nhu bién ban xac minh ngay 13/11/2013 (but luc sb 45, 46, 48, 119).

- Ong Nguyén Trung H va tai phién toa phic tham, luat su bao vé quyén va
loi ich hop phap cta bi don cing thira nhan: nam 2006, 6ng P va ong H két hop d6
dat tai vi tri phia trudc nha 6ng H (theo dng P trinh bay khi con séng: chi phi do
dat, nang cao thua dat hét 9.625.000 dong).
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- Ngay 25/7/2008, Uy ban nhan dan xa T hoa giai, 6ng H ciing nht tri giao
dat cho 6ng P & vi tri phia trudc, tic bam dudng 545 ngay nay.

Nguyén don khai kién yéu cau thuc hién hop dong, bi don va cac duong su
khac déu nhat tri thuc hién hop dong nhung an so tham tuyén hop ddng vo hiéu va
giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu 1a khong dang nodi dung va pham vi khoi
kién cua duong su. Nay nguyén don khang cédo dé nghi stra an so tham, budc bi
don thuc hién hop dong chuyén nhuong dt 1a ¢o can cr. Hon nita, nay xac dinh
duoc Vi tri dat chuyén nhuong can budc bi don, ngudi lién quan phai giao dién tich
dat 192m? (chiéu rong 6m, chiéu dai 32m) cho nguyén don.

[5] V& tai san trén dat: gdm 1 bt, 2 mai ton va mot sé cay cbi.

Céc bén déu thira nhan: trong c4c tai san trén chi c6 mot cdy mit 1a co trudc
khi ky hop dong chuyén nhuong (ndm 1994), con lai 1a do gia dinh bi don xay
dung, trong cay sau khi ky hop dong (sau nam 1994).

Tai phién toa phtc tham, anh Nguyén Xuan Tr — nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cua 6ng Nguyén Xuén P, trinh bay: cay cdi tai san trén dat, dé
nghi Toa an budc bi don thdo d& dé giao dat cho nguyén don. Viéc giai quyét cac
tai san trén dat nhu thé ndo, do Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Néu gia
ca hop ly, anh Tr c6 thé hd trg mot phan gid tri tai san bang tién.

V& nguyén tic, cac cay cdi trong va tai san xay dung trén dat c6 tranh chap
la bat hop phap, chi tai san c6 trach nhiém thao d& va nguyén don khong phai
thanh todn hay boi thuong vé tai san. Tuy nhién, d6i v&i mot sb cay trén dat gom: 1
cay mit tri gia 500.000 dong (c6 trude khi ky hop déng); 3 cay xoan tri gia 480.000
dong; 2 cay lat hoa tri gia 260.000 dong ; 1 cdy sua tri gia 130.000 déng. Tong
cong: 1.370.000 dong.

Néu budc bi don va ngudi lién quan phai chat phé thi s& thiét hai cho ca hai
bén; mat khac, xét gid tri tai san khong 16n nén can giao cac cay cbi cho nguyén
don s& hitu, nguyén don thanh toan bang tién cho gia dinh bi don.

CAc tai san xay dung trén dat, gdm: Hai mai ton tri gia 13.000.000 dong; mot
6t 1am xuodng co khi: toan bo dién tich 5t 1a 85,87m?, phﬁn 6t nam trén dat dang
tranh chip c6 dién tich 28,19m?. Gi4 trj toan bo 6t 1a 96.000.000 dong. Phan dién
tich 6t & trén dat tranh chép 1a 28,19m? cé gia trj 1a 31.290.000 ddng. Mai ton va 6t
|a tai san cua vo chong anh Nguyén Trung L.

CAc tai san xay dung trén dat tranh chap 1a bat hop phap. Ngay 12/02/2009,
Uy ban nhan dan x& T d4 1ap bién ban dinh chi viéc xay dung do gia dinh 6ng
Nguyén Trung H tién hanh d6 vat liéu xay dyng; anh L (con 6ng H) tryc tiép dung
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ra 1am céng trinh nhung anh L van khong chap hanh ma van tiép tuc xay dung
cong trinh (bt luc s6 62).

L& ra, anh L phai thdo d& tai san trén ma khéng budc gia dinh 6ng P bdi
thuong. Nhung xét anh Truong dé nghi: anh c6 thé hd tro mot phan gia tri tai san.
Do d6, can budc gia dinh anh Truong thanh todn mot phan gié tri tai san véi so
tién 15.000.000 dong cho gia dinh bi don.

[6] VVé noi dung khang céo cua nguyén don dé nghi bi don phai giao céc gidy
to lién quan thia dat dé gia dinh nguyén don lam thi tuc cip Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat, Hoi ddng xét xir thay rang:

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, gia dinh nguyén don c6 quyén va co trach
nhiém tién hanh 1am tha tuc dé duoc chinh quyén dia phuong cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh.

[7] Xét khang nghi cua Vién kiém séat vé dé nghi huy an dé cap so tham giai
quyét lai, do cp so tham khong thu thap céc tai liéu, chang ctr thé hién vao nim
1994 bj don da dugc cap giay chiing nhan quyén st dung dat hay chua.

L& ra, can hity an so tham dé giai quyét lai nhung xét du dat cé gidy ching
nhan quyén sir dung dat hay chua thi nhu d& néu trén, gia dinh 6ng H 1a cha tai san
hop phap cua dét tranh chap nén c6 quyén dinh doat di véi dat do.

Nhu vay, do c6 cin cir 3 néu trén day, can chap nhan khang céo cua nguyén
don, stra ban an so tham, budc cac bén thuc hién hop dong di ky két.

[8] An phi: Cac dwong su phai chiu an phi so thim, phdc tham theo quy
dinh.

Vé I¢ phi tham dinh, dinh gia: Tai cap so tham, cac bén khéng yéu cau gi,
Toa an mién xét.

Tai cap phdc tham, chi phi tham dinh, dinh gia hét 3 triéu dong, nguyén don
d4 thanh toan xong. Nay bi don phai tra lai 3 triéu dong nay cho nguyén don.

Vi cac lé trén,

Can ctr khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 cua B6 luat t5 tung dan sy nim 2015

QUYET PINH:

Khéng chap nhan khang céo cua bi don 1a ong Nguyén Trung H va ba Lé
Thi V;

Chép nhan mot phan khang céo caa nguyén don 1a 6ng Nguyén Xuan P; mot
phan khang nghi cua Vién kiém sat, sira 4n so tham.,
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Ap dung cac Piéu 255, 256 cua Bo luat dan su nam 2005; Piéu 164, 166 va
500 Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 167 Luat dat dai; Phap 1énh an phi, 1& phi Toa
an; Nghi quyét 326/2016 caa Uy ban thudng vu Quéc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Xtr: Stra 4n so tham, chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don
la 6ng Nguy&n Xuan P (ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia dng P 12 anh
Nguyén Xuén Tr — con trai cia ong P):

Buoc dng Nguyén Trung H (nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua
6ng H la anh Nguyén Trung L — con trai caa 6ng H) va ba Lé Thi V phai thyc hién
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két nam 1994: phai giao cho
6ng Nguyén Xuan P (ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung caa 6ng P 1a anh
Nguy&n Xuan Tr — con trai cia 6ng P) va ba Nguyén Thi H thaa dat c6 dién tich
192m? gém chiéu rong 6m, chiéu dai 32m nam trong thira dat sé 25, to ban d6 sb
23, tai xdm H, x4 T, thi x& T, tinh Nghé An (c6 so do kém theo), cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap véi dat cua gia dinh ba V dai 32m;

- Phia Bong giap duong 545 cii rong 6m;

- Phia Nam giap véi dat ciia nha ba Hué va nha dng Linh dai 32m;

- Phia T4y giap vé6i dat nha gia dinh ba V rong 6m.

Ba Nguyén Thi H, anh Nguyé&n Xuan Tr (anh Truong 1a ngudoi ké thira quyén
va nghia vu té tung cta dng P) duoc nhan dién tich dat ndi trén. Ba Hoa, anh
Truong c6 quyén va co trach nhiém tién hanh 1am cac thu tuc dé duoc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Ba Lé Thi V, anh Nguyén Trung L - ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua 6ng Nguyén Trung H va vo chong anh Nguyén Trung L phai théao d&
phan tai san trén thira dat trén day, gom:

- 02 méi ton;

- Phan ki 6t nam trén dat tranh chap

Pé giao thira dat ndi trén cho ba Nguyén Thi H, dng Nguyén Xuan P (nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung caa dng P 1a anh Nguy&n Xuan Tr — con trai caa
ong P)

Ba Nguyén Thi H va anh Nguyén Xuan Tr dugc quyén s& hitu cac cay coi
trén dat gdm: 01 cay mit tri gia 500.000 ddng; 2 cay lat hoa trj gia 260.000 ddng; 3
cay xoan tri gia 480.000 dong; 01 cay sua tri gia 130.000 dong. Téng gia tri 1a
1.370.000 d6ng. Nhung ba Nguyén Thi H va anh Nguyén Xuan Tr phai thanh toan
cho ba Lé Thi V sé tién 1.370.000 dong la gia tri s6 cay cdi trén.
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Ba Nguyén Thi H, anh Nguyén Xuan Tr phai thanh toan cho anh Nguyén
Trung L, chi Pham Thi M s tién 15.000.000 dong gi4 tri tai san hd tro do thao d&
6t va 02 méi ton.

Anh Nguyén Trung L, chi Pham Thi M dugc nhan sé tién 15.000.000 déng
trén day do ba Hoa va anh Truong giao lai.

*_¢ phi thdm dinh, dinh gié tai san: ba L& Thi V va anh Nguyén Trung L c6
trach nhiém phai thanh toan cho anh Nguy&n Xuan Tr sé tién 3.000.000 dong, 1a sb
tién ma anh Trudng d3 ndp dé thuc hién tham dinh, dinh gié tai san trong giai doan
xét xir phic tham.

*An phi:

- An phi so tham:

Ba L& Thi V va 6ng Nguyén Trung H (nguoi ké thira quyén va nghia vy t6
tung 1a anh Nguyén Trung L) phai chiu 200.000 d6ng an phi dan su so tham va
750.000 dong an phi vé tai san.

Anh Nguyén Trung L (nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung caa 6ng
Nguyén Trung H) phai chiu 200.000 déng &n phi vé tai san.

Tra lai cho 6ng Nguyén Xuan P (nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 1a
anh Nguyén Xuan Tr) 200.000 dong tién tam tmg an phi d3 nop tai Bién lai thu
tam ng &n phi, 1& phi Toa an s6 0008165 ngay 17/4/2012 caa Chi cuc thi hanh an
dan su thi xa Thai Hoa.

- An phi phic tham: Nguyén don khong phai chiu an phi phtc tham, tra lai
cho 6ng Nguyén Xuan P (nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cua éng P l1a
anh Nguyén Xuan Tr) 200.000 dong tién tam tng &n phi phdc tham ma éng P da
nop tai Bién lai thu tam wng an phi, 1& phi Toa &n s6 0007309 ngay 10/5/2016 cua
Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Thai Hoa.

Bi don phai chiu 200.000 d¢ng an phi dan su phic tham nhung duoc khau trir
200.000 dong la sé tién ma éng H da nop tai Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa
an s6 0007306 ngay 09/5/2016 caa Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Thai Hoa.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (Déi véi cac trudng hop co quan thi
hanh &n cd quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo
muc I3i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.
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Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan su, thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n
dan su. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Cac quyét dinh khac cua ban &n so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ngh¢ An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, Chi cuc THADS thi

x& Thai Hoa;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;

Nguyén Ping Phon
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