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THANH PHO THU DAU MQT Poc 1ap - Ty do - Hanh phic
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Ban 4n s6: 34/2018/DS-ST
Ngély 27-4-2018
VIV tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO T TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Vong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Hiép

2. Ong bang Minh Ly

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu - Thu ky Toa an.

- Dgi dign Vign Kiém st nhan dén thanh pho T tham gia phién toa: Ong
Ng6 Hoai Phong - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 4 nam 20138, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh
Duong. Toa é&n ’nhﬁn dan thanh pho T xét xir so tham chg khai vu
an dan sy thu ly s6 31/2018/TLST-DS ngay 31 thang 01 nam 2018 vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat”, theo
Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir s6 35/2018/QDXXST-DS ngay 20 thang 3 nam

2018 va Quyét dinh hodn phién toa s6 29/2018/QDST-DS ngay 06 thang 4 nam
2018, gitra cac duong su:

1. NgL{yén don: B:c‘l Phan Thi L¢ D, sinhr nam 1967; cu trG tai: S6 nha 29,
duong T, T6 4, Khu pho 2, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Ngb Viét N, sinh nam 1971; cu tra tai: Khu
pho 4, phuong T, thi x& B, tinh Binh Du:orng, 1a nguoi dai dién theo iy quyén (van
ban iy quyén ngay 12/3/2018); c6 don xin giai quyét vang mat.

2. Bi don:
2.1. Ong Nguyén Ngoc A, sinh nim 1963; vang mat.
2.2. Ba Nguyén Thi Thanh P, sinh nim 1979; vang mat.



Cung cu tru tai: S6 nha 21/1, T6 1, Khu phé 1, phuong P, thanh phé T, tinh
Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

[1]. Theo don khoi kién ngay 23/11/2017 va trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don ba Phan Thi L¢ D trinh bay:

Ong Nguyén Ngoc A, ba Nguyén Thi Thanh P duoc Uy ban nhan dan thi x4
(nay 1a thanh phd) Thi Dau Mot cip Giéy chimg nhan quyén st dung dat sb
Hl4xxx ngay 04/8/2006 dbi véi dién tich dat 183m2 tai phuong P, thanh pho T,
tinh Binh Duong, dat thudc thtra s6 995, t& ban d6 sé 10 va cin nha gin lién véi
dat.

Ngay 02/12/2011, 6ng A va ba P thé chap quyén str dung dat nay dé dam bao
cho khoan vay 500.000.000 dong tai Ngan hang N - Phong giao dich T - Chi nhanh
Binh Duong.

Sau nhiéu 1an dao han nhung vin khong thanh toan duoc ng. Nén ngiy
31/7/2012, 6ng A va ba P mudn thoa thuan chuyén nhuong toan bd quyén sir dung
dat c6 dién tich 183m2 va tai san gén lién véi dat trén cho ba Phan Thi Lé D.
Nhung ba D dé nghi cic bén cung dén Ngéan hang N - Phong giao dich T - Chi
nhanh Binh Duong dé hoi thu tuc giai chap tai san ma cac bén thoa thuan chuyen
nhuong cho nhau. Sau khi théng nhét, ciing ngay thi phia Ngéan hang cung cap
thong tin 13 khodn ng ctia 6ng A va ba P 1a 500.000.000 dong tién goc va
40.000.000 dong va dong ¥ giai chap tai san nay.

Chinh vi vdy ma ba D dong ¥ nhan chuyén nhuong tai san nay voi gia
1.100.000.000 dong va thoa thuan ba D tra cho 6ng A va ba P 600.000.000 dong
tién mat va 500.000.000 dong tai Ngan hang, giai chap tai san da thé chap va cung
nhau dén Vin phong Céng ching B dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo quy dinh. Khi giao s6 tién 600.000.000 déng cho ong A, ba P thi cac
bén c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (gidy tay) vi chua lay Gidy
chung nhan quyén st dung dat tir Ngan hang ra duoc. Sau khi giao tién thi cac bén
cung dén Ngan hang N - Phong giao dich T - Chi nhanh Binh Duong, tuy nhién
Ngén hang lai khong dong y cho giai chép tai san nay va cho rang ong A, ba P con
nhiéu khoan vay tai Ngan hang va con thé chap nhiéu tai san khac. Ngan hang chi
dong y giai chap tai san nay khi ong A, ba P tra hét tat ca cac khoan vay.
Khi Ngan hang khong chiu gidi chip tai san trén thi ba D yéu cdu ong A, ba P
tra lai s6 tién 600.000.000 dong da nhan nhung phia 6ng A, ba P cho rang di dung
hét s6 tién ndy va yéu ciu nhan nha dat di thé chap dé lam tin. Sudt tir thoi gian d6
ba D ludn yéu cau 6ng A, ba P tra lai tién nhung ong A, ba p van khong chiu tra.
Nam 2015, Ngan hang khéi kién, ba D 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan, tuy nhién do khéng hiéu biét phap luat nén ba D khong c6 yéu cau doc lap
trong vu an do.



Nay, ba D yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién véi dat 1ap ngay 31/7/2012 giita ba D va ong A, ba P. Yéu ciu ong A va
ba P tra cho ba D sb tién dd nhan 13 600.000.000 ddng va tién i tir ngay ba D yéu
cau tra lai tién 1a ngay 31/7/2012 dén nay theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan
su, v6i 1ai sudt 12 20%/nam.

[2]. Bi don 1a 6ng Nguyén Ngoc A va ba Nguyén Thi Thanh P d3 dugc Toa
an nhan dan thanh phé Tht Dau Mot triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an dén Toa an dé lam
viéc, hoa giai va tham gia phién toa, nhung 6ng A, ba P ludn ving mit khong co 1y
do; ciing khong giri vin ban ghi y kién ctia minh cho Toa 4n nén Toa an khong thé
ghi nhén ¥ kién ctia ong A, ba P duoc.

Tai phién toa,

- Theo Pon trinh bay ¥ kién tai phién toa va don xin giai quyét ving mit cta
ong Ngo Viét N ngay 26/4/2018 thi 6ng N xin thay ddi yéu cau cua ba D, cu thé
nhu sau: Khong yéu cau 6 ong A, ba P phai tra cho ba D s6 tién da nhén theo hgp
dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 31/7/2012 véi sb tlen 1a 600.000.000
doéng ma chi 'y€u cau tra so tién 560.000. 000 dong; khong yéu cau tlen 1ai (tur ngay

31/7/2012 dén ngay 27/4/2018) véi i suat 1a 20%/ndm ma chi yéu cau lai suat la
9%/mam.

- Bi don 6ng Nguyén Ngoc A ba Nguyén Thi Thanh P ving mit.
- 'Y kién cta Kiém sat vién tham gia phién toa:
+ Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bj xét xu:

- Tham phan di xac dinh dung quan hé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26
ctia Bo luat TH tung dan sy; thu 1y va giai quyét ding tham quyén quy dinh tai
khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B¢ luat T4 tung dan su.

- Vu an dugc thy ly va ra Quyét dinh dua vy an ra xet xu la dung quy dinh vé
tho1 han theo diém a khoan 1 Diéu 203 B0 luat To6 tung dan su.

_ - Trong thoi han chuan bi xét xar Tham phan chap hanh dung quy dinh tai
biéu 203 Bo luat T6 tung dan su.

- Trinh tu thu ly, viéc x4c minh, thu thap va giao nhan ching ctr, cdc van ban
t0 tung day du dung trinh tu theo quy dinh cua phap luét.

+ Viéc tuan theo phap luat cia Hoi déng xét xu, Thu ky tai phién toa:

- HO1 déng xét xtr da tuan theo dung cac quy dinh ctia B0 luat T tung dan sy
ve viéc xét xtr so tham vu an;

+ Viéc tuan theo phap ludt t6 tung ctia ngudi tham gia t6 tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tur khi thu 1y cho dén trudc thoi diém H1 dong xét
xur nghi 4n: Nhan thay, nguyén don da chap hanh dung, day du quyén va nghia vu
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t6 tung theo quy dinh; phia bi don chua chap hanh day du quyén va nghia vu to
tung theo quy dinh.

+ V& viée giai quyét vu an: Can ctr vao cac tai liéu, ching clr c6 trong hd S0
vu 4n d3 dugc tham tra tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhén yéu cau
khdi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& T tung:

[1.1]. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Theo don khoi kién ngay 23/11/2017
(nop tai Toa an nhan dan thanh phé T ngay 17/01/2018) va trong qua
trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Phan Thi Lé D yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat lap ngay 31/7/2012
gitta ba Phan Thi L¢ D va 6ng Nguyén Ngoc A, ba Nguyén Thi Thanh P 13 v6
hiéu; yéu cau ong Nguyen Ngoc A, ba Nguyén Thi Thanh P phai tra lai cho ba
Phan Thi Lé D sb tién dd nhan 1a 600.000.000 dong va tién lai trén sO tién
600.000.000 dong tir ngay 31/7/2012 dén ngay 27/4/2018 voi 1di suat 1a 20%/nam.
Tu nhitng ndi dung tranh chap néu trén, Ho1 dong xét xir xac dinh day la vu
an “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat” theo quy dinh tai Piéu 697 ctia Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 106 cua Luat
Pt dai ndm 2003.

[1.2]. Vé tham quyén: Do d6i tugng tranh chap 1a quyén sir dung dat tai thanh
phé T, tinh Binh Duong nén cén cu vao cac khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35, dlem ¢ khoan 1 Piéu 39 ctua Bo lut T6 tung dan sy thi day 1a vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhin dan thanh phd T.

[1.3]. Vé su tham gia va yéu cdau ciia dwong sw tai phién toa:

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phép cta nguyén don c6 don xin giai quyét
vang mit, bi don 1a 6ng Nguyén Ngoc A va ba Nguyén Thi Thanh P d3 dugc triéu
tap hop 1¢ dén tham du phién toa 1an thtr hai nhung van vang mat khong c6 1y do.
Vi vay, cin cir vao Piéu 227, 228 va 238 cua B9 luat To tung dan sy, Toa an nhén
dan thanh phé Thu Dau Mot van tién hanh xét x{r vang mat tat ca cac duong su.
Theo Pon trinh bay y kién tai phién toa va don xin giai quyét ving mit cia
ong Ngo Viét N ngay 26/4/2018 thi 6ng N xin thay d6i yéu cau cua nguyén don, cu
thé khong yéu cau ong A, ba P tra so tién da nhén la 600.000.000 dong va tlen lai
tir ngay 31/7/2012 dén ngay 27/4/2018 vdi 1ai suat 12 20%/mam ma chi yéu cau ong
A, ba P tra cho ba D s tién d3 nhan 1a 560.000.000 dong va tién 1ai tir ngay
31/7/2012 dén ngay 27/4/2018 voi lai suat 13 9%/nam. Xét thay, viéc thay doi yéu
cau nguoi dai dién theo uy quyén ctiia nguyén don 1a tu nguyén va khong vuot qua
yéu cau khoi kién nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan theo quy dinh tai Diéu 244
cua Bo luat TH tung dan sy.



[2]. Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don, Hoi déng xét xir xét thay:
Ngay 31/7/2012, gitta ba D va 6ng A, ba P ky hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat v6i noi dung: Ong A, ba P dong ¥ chuyén nhugng cho ba D
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong (chi tiét hop dong s& dugc phong Cong ching B); gia
chuyén nhuong 1a 1.100.000.000 dong.

Xét vé hinh thirc: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba D va
ong A, ba P 18p ngay 31/7/2012 bang gidy tay, khong co cong ching hay chimg
thuc ciia co quan c6 tham quyén nén da vi pham khoan 2 Picu 689 cua Bo luat
Dan sy nim 2005; diém b khoan 1 Piéu 127 ctia Luat Pat dai nim 2003.
Vé néi dung va doi twong chuyén nhwong: Vé ndi dung khong dung theo quy
dinh tai Piéu 698 ctia Bo luat Dan su ndm 2005; ddi twong ma ba D va 6ng A, ba P
thoa thuén chuyén nhuong 13 quyén sir dung dit co dién tich 1a 183mz tai phuong
P, thanh phé T, tinh Binh Duong, dat thudc thira s6 995, to ban do s6 10, theo Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 Hl14xxx do Uy ban nhan dén thi xi (nay 13 thanh
phd) T cap ngay 04/8/2006 mang tén Huynh Thi Thuy D, da dugc chinh ly bién
dong chu sir dung dat 1a ba Nguyen Thi Thanh P; cung tai san la can nha gan lién
véi dat. Tuy nhién, tai thoi diém thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat, cac
bén déu biét tai san nay dang dugc thé chap tai Ngan hang N - Phong giao dich T -
Chi nhanh tinh Binh Duong, nhung cic bén khong thong bao cho Ngan hang biét
vé viéc chuyén nhugng, khong co y kién ctua Ngan hang déng y cho chuyén
nhugng bﬁng van ban nén da vi pham Diéu 348; khoan 4 Diéu 718 cta Bo luat Dan
su nam 2005.

Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gan lién voi
dat giita ba D va ong A, ba P 12 v hiéu ca vé hinh thirc va ndi dung ciia hop dong
theo quy dinh tai Piéu 128 va Piéu 134 cua Bo luat Dan sy nam 2005. Do vay,
viéc ba D yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat giita ba D va ong A, ba P 1ap ngay 31/7/2012 v6 hiéu 1 ¢6 co so
nén duoc chap nhan.

[3]. Bdi voi yéu cau vé sb tién 560.000.000 dong: Theo quy dinh tai Piéu 137
cua Bo luat Dan sy nam 2005 thi: Giao dich dan su vo hiéu khong lam phét sinh,
thay d6i, chAm dit quyén, nghia vu dan su ctia cac bén ké tir thoi diém xac 1ap; cac
bén khoi phuyc lai tinh trang ban déu hoan trd cho nhau nhirng gi da nhan. Mac du,
trong hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 3 1/7/2012 thé hién gia tri
chuyen nhuong 1a 1.100.000.000 ddng va ba D da tra du sd tién nay. Tuy nhién,
qua trinh giai quyét vu an, phia ba D thira nhan s tién di tra 1a 560.000. 000 dong,
s6 tién con lai 1a 540.000.000 dong s€ dugc ba D tra cho Ngan hang bao gdm tién
vay 13 500.000.000 dong va tién 1ai phat sinh 1a 40.000.000 dong. Sé tién di giao
nhan gitta ba D va éng A, ba P 1a 560.000.000 dong phu hop vai sd tién duge phia
ba D trinh bay tai Ban 4n dan sy so tham s6 56/2015/DS-ST ngay 04/9/2015 cua



Toa an nhan dan thanh phd T khi Ngan hang khéi kién 6ng A, ba P tai Toa. Vi vay,
can budc 6ng A, ba P phai tra cho ba D s0 tién 1a 560.000.000 dong.

[4]. Dbi v6i yéu cau vé tién 14i: Xét thiy, khi hop ddng v6 hiéu cac bén phai
tra cho nhau nhiing gi da nhén, tai Ngan hang khi biét Ngan hang khong dong v
giai chap de cac bén thuc hién viéc chuyen nhuong, ba D dé yéu céu 6ng A, ba P
tra lai sb tién 560.000.000 ddng nhung dén nay ong A, ba P van khong thuc hién
nghia vu tra lai sb tién dd nhan. Do vy, cin clr vao B1eu 305 cua B9 luat Dan su
nam 2005, budc 6ng A, ba P phai trd cho ba D véi s6 tién cham thuc hién nghia vy
tir ngay 31/7/2012 dén ngay xét xtr so tham 1a:

560.000.000 ddéng (sd tién dd nhan) x 0,75%/thang (theo Quyét dinh
2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ctua Théng ddéc Ngan hang Nha nudc) x 68
thang 27 ngay (tr ngdy 31/7/2012 dén ngay 27/4/2018) = 289.380.000 dong.
Téng cong, buoc ong A, ba P cod trach nhiém tra cho ba D s tién d3 nhéan
ngay 31/7/2012 va tién 1ai phat sinh 13: 560.000.000 dong + 289.380.000 dong =
849.380.000 dong.

[5]. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi so
02/2018/QD-BPKCTT ngay 05/02/2018 va Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 03/2018/QD-BPKCTT ngay 06/4/2018 cua Toa 4n nhan dan thanh
phd T dé dam bao cho viéc thi hanh 4n.

[6]. Tai toa, 101 dé nghi ctia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thanh phd
T la cb co so.

[7]. V& an phi dan su Sy tham: Cin c&t Piéu 147 cta Bo luat T tung dan su;
Diéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va 1é phi Toa 4an: Ong A, ba P phai chiu 300.000 dong do yéu cau
tuyén b6 hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat vo
hiéu ctia ba D dugc chap nhan va phai chiu trén so tién 1ai phét sinh 1a 289.380.000
dong, v4i s6 tién an phi cu thé 1a: 289.380.000 dong x 5% = 14.469.000 dong; tong
cong, 6ng A, ba P phai chiu sb tién 4n phi 1a: 14.769.000 dong. Ba D khong phai
chiu.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
- Ap dung Diéu 238, Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan su;

- Ap dur}g cac Diéu 128, 134, 137, 348, 689, 697, 718 cua BJ luat Dan su
nam 2005; Diéu 106 Luat Dat dai nam 2003;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Phan Thi Lé D vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién voi
dat” vaoi bi don 1a 6ng Nguyén Ngoc A, ba Nguyén Thi Thanh P.
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1.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat lap ngay 31/7/2012 gitra ba Phan Thi L¢ D va 6ng Nguyén Ngoc A, ba
Nguyén Thi Thanh P 1a v6 hi¢u.

1.2. Bugc 6ng Nguyén Ngoc A, ba Nguyén Thi Thanh P phai tra cho ba Phan
Thi Lé D s6 ‘tién l1a 849.380.000 dong (tdm tram bon muoi chin tri€u ba tram tam
muoi ngan dong).

1.3. K& tir ngay Ban 4n c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an ciia ngudi duoc yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua
s6 tién con phai thi hanh 4an theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua
Bo6 luat Dan su.

2. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi sb
02/2018/QD-BPKCTT ngay 05/02/2018 va Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 03/2018/QD-BPKCTT ngay 06/4/2018 cta Toa 4n nhan dan thanh
phd T dé dam bao cho viéc thi hanh 4n.

3. Vé an phi dan sy so thAm:

3.1. Ong Nguyén Ngoc A, ba Nguyén Thi Thanh P phai nop: 14.769.000 dong
(muo1 bon tri¢u bay tram sau muoi chin ngan dong).

3.2. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh Binh Duong hoan tra cho
ba Phan Thj Lé D sb tién tam ung da ndp 1a 24.900.000 déng (hai muoi bon triéu
chin trim ngan ddng) theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa 4n sb
0021537 ngay 25/01/2018.

Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
dn hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su”.

Cac duong sy duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh./.

Noi nhé TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
nnan: R y - =A \

~ TAND tinh Binh Duong: Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND thanh phé Thi Dau Mot;

- Chi cuc THADS thanh phé TDM;

- Cac duong su;

- Luu VP, HS.

Nguyén Thé Vong






