TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 286/2020/DS-PT
Ngay: 20-8-2020

“V/v tranh chap quyen st dung
dat va yéu cau gidy ching
nhén quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
- Thanh phin Hpi dong xét xiv ph(c thdm gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Canh.
Cac Tham phdn:
1. Ong Tran Van Quan.
2. Ba Huynh Thi Hong Van.
- Thu ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.
- Dai di¢n Vién kié:m sdt nhdn dan tinh Long An tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Duyén — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhén dﬁm tinh Long An mé
phién toa d€ xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly s6 275/2020/TLPT-DS
ngay 16 thang 6 nam 2020 vé viéc “tranh chap quyén str dung dat va yéu cau huy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 16/2020/DS-ST ngay 24/4/2020 cia Toa 4n
nhan dan huyén T Th bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham s67321/,2020/QB-PT ngay
10 thang 7 nam 2020, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 183/2020/QD-PT
ngay 20/7/2020 va Thong bao m¢ lai phién toa phic tham s6 83/TB-TA ngay
06/8/2020, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Hiru Th, sinh nim 1973.

Pia chi: S6 311 Qudc 16 62, Khu phé 3, thi tran T Th, huyén T Th, tinh
Long An.

Bi don:

1. Ong Nguyén Quang Q, sinh nim 1959.

2. Ba Ngb Thi Hong Ph, sinh nam 1964.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Ph: Ong Nguyén Quang Q, sinh nim
1950.



Cung dija chi: S6 309 Qudc 10 62, Khu phé 3, thi trdn T Th, huyén T Th, tinh
Long An.

Nhitng ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Kiéu Phg, sinh nam 1975.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Phg: Ong Nguyén Hiru Th, sinh nim
1973.

Cung dia chi: S6 311 Qubc 16 62, Khu phé 3, thi tran T Th, huyén T Th, tinh
Long An.

2/ Uy ban nhéan dan tinh Long An.

Pia chi: S6 61 Nguyén Hué, Phuong 1, thanh phd Tan An, tinh Long An.

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén cua Uy ban nhédn ddn tinh Long An: Ong
Nguyén Hiru G - Chtrc vu: Chuyén vién Van phong dang ky dat dai tinh Long An
thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An.

Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Hiru Th.

(Ong Th, 6ng Q ¢6 mat tai phién toa; 6ng G ving mit)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 1316/2016, don khoi kién bo sung ngay 16/4/2018
va trong qud trinh giai quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, nguyén don Nguye~n
Hiru Th, déng thoi la nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi Kiéu Phg
trinh bay: Nguon gdc phan dat tranh chap do Ong mua dat ciia ong Bao Bao vao
nam 1999, nhung lac d6 chua lam thu tuc chuyen nhuong duoc do 6ng Bao Bao
chua dugc cap gidy ching quyén st dung dat. Pén thang 12/2000 6ng Bao Bao
moi 1am thi tuc chuyén nhugng cho 6ng, lic dé co tién hanh do dac cua Trung
tam k¥ thuat do dac dia chinh tinh Long An la 6ng Pham Phu B, dia chinh huyén
c6 6ng Vil Van Qu, can bd dia chinh thi trin 1a 6ng Poan Thanh B. Khi tién hanh
do dat va ban giao cho 6ng dung theo gidy chimg nhan quyén st dung dat cua
ong Bao Béao duoc cép, phan dat giap Quéc 16 62 1a 7,5m, phén dat giap phan
kénh hau 1a 7,6m, chiéu dai hai bén giap dat 6ng Q va ong Anh 1a 32,1m. Khi
mua dat da c6 nha 6ng Bao Bao trén dat nhung chi c6 xay dyng trong phan bo
nen nha va c6 xay dung bo nén xung ‘quanh phan dit ctia 6ng Bao Bao. Phan bo
nén nha phia gidp ong Q thi dng Q lan ‘qua 10cm nhung lac d6 6ng Q c6 théng
nhat viéc ndy nén can bo do dac moi tién hanh do dac va ra kich thudc bién ban
xac nhan ranh gioi moc gioi thura dat ngay 14/12/2000. Ngay 02/10/2001, 6ng
duoc cap gidy ching quyén st dung nha ¢ va dat &. Pén nam 2008, 0ng co sta
chira nha do nha cii bi xudng cap. Trude khi stra nha 6ng c6 xin gidy phep xay
dung va ban vé& xay dung lai nha nim 2008 va dugc chinh quyén dia Phg dong .
Trudc ngay dong tho xdy dung nha, 6ng co trinh bao sy viéc nay véi UBND thi
tran biét.

Trong qué trinh xdy dung, vg 6ng Q c6 ngédn can va bao cong an, nén Cong
an thi tran c6 moi hai bén 1én hoa giai, hai bén da tu nguyén thoa thuin nén ong
tién hanh xay dung duoc phan nha & phia dudi, nhung dén phan khong gian phia
trén thi lai bi vudng 3 may diéu hoa ctia phia nha ong Q lip 1an chiém phia khong



gian dat ctia 6ng nén dng co khoi kién dén Toa 4n yéu cau giai quyét va ong Q da
ddng v thao ba may diéu hoa va dng da rat don khoi kién. Nam 2003 6ng Q ¢6
xay dyng nha tam va dong cir 14n qua phan dit cua 6ng nhung 6ng Q cho rang
ong lam trén dat cta ong nén 6ng Q tiép tuc xay dung nha tam. Sau khi xay dung
nha nam 2008, 6ng thdy phan dat cua 6ng bi mit nén mai khoi kién ra thi tran va
sau do khéi kién tai Toa an.

Hién nay, 6ng yéu cau 6ng Nguyén Quang Q va ba Ngo Thi Hong Ph tra lai
phan dién tich dét 1a 9,6m* (theo Manh trich do dia chinh s6 49-2017 ngay
29/08/2017 13 10m? cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén T Th). Vé
viée 6ng Q co yéu cau phan t6 yéu cau huy mdt phan gidy chimg nhan quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dit & dd cap cho 6ng ngay 02/10/2001 thi 6ng khong
dong y.

Tai don phan t6 ngay 08/6/2018, trong qua trinh giai quyét vu dn ciing nhuw
tai phién toa bi don Nguyén Quang Q dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyén
cua ba Ngo Thi Hoéng Ph trinh bay: Ong nhan chuyen nhugng dat nim 1998 cua
ong Nguyen Pinh Phu va tién hanh xay dyng vao cudi nam 1998 nhung Van chua
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, khi xay dung nha co xin gidy phép
xdy dung va c6 ban v€ xay dyng nha. Khi xay dung nha, 0ng c¢6 moi dia chinh thi
tran 1a ong Lé Trung Nghia dé do thuc té phan dat cia 6ng phia Nam giap 6ng
Nguyén Toan va phia Bac giap 6ng Bao Bao, phia Tay giap Kénh Hau, phia
Pong giap Qudc 16 62.

Khi d6 6ng Bao Bao c6 1am nha tam va c6 bo nén phan dét cua ong Bao qua
xéc dinh ranh gidi gitra hai bén va thyuc té sir dung thi dién tich dat ciia 6ng khdng
du theo gidy to sang ‘nhuong. Phia Dong giap Quéc 16 62 ngang 9,5m; phia Tay
giap kénh hau co chiéu ngang khoang 9,7m. Khi do dac thuc te ong Nghia c6 bao
cho 6ng biét phan dét thuc té sir dung va phan dat mua theo gidy to khong du néu
6ng dong y v4i phan dat thuc té st dung thi 6ng xay dung nha, con khong dong
thi khoi kién dé doi du phan dién tich d3 mua.

Ong dong y véi dién tich dat thuc té sir dung va khi xdy dung nha ngang 9
mét tir trudc ra sau con chiéu dai phia 6ng Bao Béo c6 chira ra 20cm dé xdy dung
mot dudng gach d& ong thoat nuéde, trén bé mit ¢d dit mot cuc gach chom qua
phan dat cua ong Bao Bao 10cm dugc sy dong ¥ cua dng Bao Bao. Sau do tién
hanh xay dung nha, tir tim Quéc 16 62 vo 21m khong xay dung kién cd, tir tim 10
v6 10m c6 bo nén va xdy dung nha vom khung sat ¢én nam 2004 thi thdo nha
vom xay dyng nha ban kién c6 (tuong gach, mai tole) va phia sau xay dung kién
cO.

Khi mua dat, 6ng va ong Bao Bao thong nhét tranh gidi nén 6ng mai xay
dung nha dugc. Pén nam 2000, 6ng Bao Bao co ban dat cho 6ng Th ¢o can bo
Trung tam k¥ thuat do dac dia chinh tinh Long An, dia chinh huyén c6 6ng Vi
Van Qu, can bd dia chinh thi tran 1a ong Poan Thanh B lén do dac thi 6ng Bao
Bao c6 chi phan ranh dat gitta 6ng va 6ng Bao Bao. Ong Bao Bao chi dét qua sat
phan tudng nha, 6ng khong dong ¥ do6 1a lan do th nhat. Nam 2001, c6 can bo
lén xac dinh ranh giéi lai thi 6ng Bao Béo xac dinh phan dat ctia 6ng cach bo



tuong nha toi 20cm thi 6ng méi dong ¥ ky giap ranh cho 6ng Bao Bao, dét cia
ong Béao Bao luc do thyc té 13 7,3m sang nhuong cho dng Th.

Trong nam 2008 khi 6ng Th x4y dung nha c6 lam don yéu cau moi UBND
thi tran 1én xac dinh ranh gidi, 6ng c6 xac dinh ranh giéi dat 6ng Th cach bo
tuong phia sau 1a 20cm, phia trude cach bo tuong 10cm. Ong va dng Th thong
nhét van dé do6 va co dai dién UBND thj trdn ching kién nén ong Th mai cAt nha
dugc. Nam 2015 6ng moi dia chinh huyén dén dé do dac dé duoc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dit, 6ng Th khong ky giap ranh nén hai bén xay ra tranh

chép va goi don hoa giai tai thi trAn khong thanh nén goi don dén Toa an nhan
dan huyén T Th.

Hién nay ong Th yéu cau 6ng va vg 6ng 12 ba Ph tra lai phan dién tich dét la
9,6m* (theo Manh trich do dia chinh s6 49-2017 ngay 29/08/2017 1a 10m? cua
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén T Th) 6ng khong dong y do ong
khong co lan sang dat cua ong Th Ngoai ra, 6ng co yéu cau phan t6 yéu cau huy
mot phan gidy chimg nhan quyen so hitu nha ¢ va quyén stir dung dat ¢ s6 00234
do UBND tinh Long An da cap cho 6ng Nguyén Hiru Th ngay 02/10/2001 tai
thira dat s6 07, to ban d6 sb 01, toa lac tai khu phd 3, thi tran T Th, huyén T Th,
tinh Long An c6 lién quan dén phan dt tranh chp.

Tai ban an dan su so tham sd 16/2020/DS-ST ngay 24/4/2020 cta Toa an
nhan dan huyén T Th da cin cr vao Piéu 26, 34 khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 Bo
luat t6 tung dan sy 2015; Biéu 100, 101, 166, 170, 203 Luat Bat dai 2014; Piéu
332 Bo luat dan sy 2015; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, va sir dung an phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén x:

1. Bac toan bg yéu cau cua ong Nguyén Hiru Th va ba Nguyén Thi Kiéu Phg
yéu cau ong Nguyen Quang Q va ba Ngo Thi Hong Ph tra lai phan dién tich dat
9,6m? thudc mot phan cua thira sb 7, t& ban d6 sé 01 theo Manh trich do sb sd
49/2017 ngay 29/08/2017 Chi nhanh van phong dang ky dat dat dai huyén T Th.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Quang Q va Ngo Thi
Hong Ph vé viéc xin hity mot phan gidy chimg nhén ciia 6ng Th.

3. Ong Nguyén Quang Q va ba Ngé Thi Hong Ph duoc quyen st dung 9,6
m® mot phan cia thira s6 7, to ban db s6 01 theo ban trich do s6 s6 49/2017 ngay
29/08/2017 Chi nhanh Van phong dang ky dat dat dai huyén T Th, tinh Long An

Cac duong su ong Nguyen Hiru Th, ba Nguyén Thi Kiéu Phg, éng Nguyen
Quang Q, ba Ngo Thi Hong Ph duoc quyén lién hé véi cac co quan co tham
quyén dé ké khai, dang ky, diéu chinh ding theo hién trang dat str dung ctia minh
dé duogc cap glay chirng nhan quyen stt dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
100; khoan 2 Piéu 170 cua Luat Dat dai 2014.

Trong truong hop mot trong hai bén khong thuc hién theo ban an, quyét
dinh cua Toa an, theo yéu cAu ciia mot hodc cac bén co quan thi hanh an c6
quyén ra Quyét dinh thi hanh.



4. V& chi phi tham dinh, dinh gia va do dac 6ng Nguyén Hitu Th phai chiu
2.500.000 ddéng phi thim dinh, dinh gia tai san va 506.000 dong phi do dac (da
ndp xong).

5. An phi dan sy so tham c6 gia ngach:

Ong Nguyén Hitu Th phai chiu sb tién 1a 1.484.160 ddng, duoc khau trir
200.000 dong tién tam tmg én phi theo lai thu s6 0005673 ngay 11/11/2016. Ong
Th phai ndp tiép 1.284.160 dong sung Ngan sach nha nudc.

Ong Nguyén Quang Q phai chiu 300.000 ddng tién an phi, chuyén 300.000
ddng tién tam Gmg an phi theo lai thu s6 0004000 ngay 26/8/2018 cua Chi Cuc thi
hanh 4n dan su thanh &n phi.

Ngoai ra, an con tuyén vé quyén khang cdo; quyén, nghia vu cta cac bén &
giai doan thi hanh an.

Ban an chua co6 hi¢u luc phap luat.

Ngay 29/4/2020, ong Nguyén Hitu Th khang céo khong dong y véi an so
tham, yéu cau Toa an cap phuc tham buoc ong Nguyen Quang Q va ba Ng6 Thi
Hong Ph tra lai phan dat dién tich 9,6m? thudc mot phan thira s6 7, to ban dd sb
1, toa lac tai thi trAn T Th, huyén T Th, tinh Long An.

Phan tranh luan tai phién toa phitc tham:

- Ong Nguyén Hiru Th tranh luan ring, theo Cong vin sé 1305/UBND-NC
ngay 30/7/2018 cua Uy ban nhan dan huyén T Th, tinh Long An d3 khang dinh
ong nhan chuyén nhuong thira dat sd 7, to ban d6 s6 1, toa lac tai thi trAn T Th,
huyén T Th, tinh Long An tir 6ng Bao Bao 13 hop phap; To trinh s6 953/TT.NN-
PC ngay 03/12/2002 ciia Phong Nong nghiép-Dia chinh huyén T Th va Quyét
dinh s6 301/QD-UB ngay 04/12/2002 14 khong dung ban chat sy viéc do hai van
ban nay c6 sau khi 6ng nhan chuyén nhu’O’ng dat.

- Ong Nguyen Quang Q tranh lugn rang, khi 6ng Th lam nha thi Poan giai
quyét tranh chap ctia Uy ban nhéan dan thj trdn T Th dén xac dinh ranh giéi giita
hai phan dat dé 6ng Th xdy nha. Trudc do, phan dat cia ong giap ranh véi chu
dat 1a 6ng Bao Bao thi khong xay ra van dé tranh chap. Hon nita, chu dat cii 1a
6ng Bao Bao chi dugc cap dién tich dat 1a 213m® nhung khi chuyén nhuong sang
6ng Th lai c6 dién tich dat 1a 240,7m? 1a khong dung. Khi ong xay dung nha, ong
Th khong c6 ¥ kién gl, dén khi ong tién hanh do dac, lam thu tuc dé duoc cap
Gidy ching nhéan quyén su dung dat thi ong Th khong ky giap ranh va bat dau
tranh chap dén nay. Vi vay, ong khong dong y véi yéu cau khoi kién, yéu cau
khang cao cua o6ng Th.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

- Vé phap luat t6 tung: Cap phiic tham thuc hién dung phap luat vé t6 tung
tir khi thu Iy vu an dén khi dua ra xét xtr. Tai phién toa, Tham phan, Thu ky va
Ho1 déng xét xr thuc hi¢n ding theo tb tung. Cac bén duong sy thuc hién déy du
quyén nghia vu ciia minh. Khang céo hop 1é du diéu kién dé xem xét theo thil tuc
phuc tham.

- V& n6i dung khang céo:



Ong Nguyég Hiru Th khang cdo yéu cau budc 6ng Q, ba Ph tra lai cho 6ng
dién tich 9,,6m2 dat theo ban trich do s0 49/2017, khang cao cua 6éng Th khéng cé
can c chap nhan, vi:

Bién ban dbi chit ngay 07/6/2018 (but luc 165-167), 6ng B xac dinh “Qud
trinh mua ddt cia éng Th tir 6ng Bdo Bdo thi téi ¢6 tham gia do dac va téi la
nguoi xdc dinh ranh gitta ong Q va ong Bao Bao va phadi ong Q va ong Bao Bado
c6 thong nhat xdc dinh ranh la b6 twong chén dwdi dat sau khi dao phan bé
twong lén. Viéc do dac da xdc dinh dugc ranh va da co cam méc nhung sau khi
hai bén san ldp mdt bang da mat c¢ét moc lam mat hi¢n trang”. Nhu vay, khi
chuyén nhuong dat giita cac bén da xac dinh ranh giéi cam méc giira cac thira dat
gilta ong Bao Bao (chu dat ct) v6i 6ng Th va ong Q, ong Th, 6ng Q da su dung
dat 6n dinh khong c6 tranh chdp cho dén khi 6ng Th phat hién dién tich dat cta
minh bj thiéu 9 6m thi khoi kién 6ng Q, ba Ph doi lai phan dét bj thiéu.

Tuy nhién, cin ctr vao Manh trich do dia chinh s6 49-2017 duoc Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai tai huyén T Th duyét ngay 29/8/2017 (but luc 124)
thé hién dién tich dat thuc té cla ong Th va ong Q déu giam so voi dat tai gidy
chimg nhan quyén sir dung dat, cu thé: doi véi dat ctia 6ng Th tai manh trich do
phia Dong giap 16 62 dai 7m, phia Tay giap muong cong cong dai 7,5m so voi
gidy ching nhan quyen str dung dat va ban trich do phia Dong giam 0,5m, phia
Tay giam 0,1m; dbi voi dat cta 6ng Q da trir di phan dit tranh chap, phia bong
giap 1o 62 dai 8,55m, phia Tay giap muong cong cong dai 9,1m so voi giady
chuyén nhuong quyén st dung dat gilta ong Q va 6ng Phu ngay 19/08/1997 (c6
xac nhan ctia Chu tich UBND thi tran T Th) thi phia Bong 9,8m giam 1,25m,
phia Tay 10,3m giam 1,2m. Nhu vay, so voi gidy chtng nhan cing nhu hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat thi dat caa 6ng Th va 6ng Q diéu giam nhung
dat cua 6ng Q lai giam nhiéu hon dat ciia ong Th. Hon nita, tai cong vin s6
1035/UBND-NC ngay 30/07/2018 cta Uy ban nhan dan huyén T Th, tinh Long
An (but luc 144, 145) x4c nhan dat ciia ong Bao Bao dugc Uy ban nhan déan tinh
Long An cap ngay 18/9/2000, thira sb 7, t& ban d6 sd 1, dién tich la 213, 6m? va
ngay 05/04/2001 6ng Bao Bao chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ong
Nguyén Hiru Th theo hop dong chuyén nhuong s6 75 tron thira s6 7, to ban d6 s6
1, dién tich 13 240,7m? (hop dong nay bi that lac) cho thiy viéc chuyén nhuong tir
ong Bao Bao sang ong Th 1a ¢ sai sot vé dién tich dat.

Do @6, viéc ong Th xac dinh dién tich dit ctia minh thiéu 9,6m2 va khoi kién
yéu cau ong Q, ba Ph tra phan dat bi 1an chiém nay 1a chwa du co so vimg chic
nhung tai Bién ban xac nhan ranh gioi, mdc gidi thira dat cua ong Nguyén Hiru
Th ngay 14/12/200...(bat lyc 201) thé hién thtra dat s6 7 ¢ vi tri: “Nam gidp hé
Nguyén Quang Qui (coc méc)”, ¢o chir ky xac nhan cia ong Q, thé hién chiéu
ngang 1a 7,5m. Do d6 dé nghi HQI dong xét xir xem xét tinh tiét nay dé budc ong
Q hoan tra bang gia tri dé duy tri hién trang sir dung on dinh gitta cic bén. Pong
thoi dé nghi xem xét lam rd thém vi sao ngay 18/09/2000, ong Bao Bao dugc
UBND tinh cap glay chung nhan quyen st dung dat s6 vao s 00103 gom thua
dat s 7, to ban d6 so 1, loai dat thd véi tong dién tich 1a 213,6 m? nhung ngay
05/4/2001, 6ng Bao Bao chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Hitu



Th theo hop dong sb6 75 tron thira dat sb 7, t& ban d6 sd 1 voi dién tich 1a
240,7m?.
NHAN PINH CUA TOA AN:
1. V& thu tuc td tung:
[1.1] Nguyén don Nguyén Hitu Th khang c4o hop 18, vu an dugc xem xét lai
theo thu tuc phuc tham.
[1.2] Ngu:cn co quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan t1nh Long An

¢ don y€u cau xin vang, can cir quy dinh tai Diéu 296 B luat t tung dan su
2015, Toa an cap phic tham van xét .

[2] V& ndi dung tranh chép:

[2.1] Theo Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & co
hé so gdc s6 00234 do Uy ban nhan dan tinh Long An cép cho 6ng Nguyén Hiru
Th ngay 02/10/2001 thé hién thira dat sé 07, to ban d6 s 1, dién tich 240,70m?
c6 kich thude chiéu ngang giap Qudc 10 62 1a 7,5m, chiéu ngang giap kénh Hau
1a 7,6m va chiéu dai hai canh déu 31,1m.

Theo Manh trich do dia chinh s6 49-2017 do Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai tai huyén T Th do v& ngay 23/8/2017, duyét ngay 29/8/2017 thé hién thira
dat s6 07, to ban do s6 1, dién tich 232m? (khong bao gdbm phan dit tranh chip
10m?) so v6i gidy ching nhén 1a thiéu 8,7m?.

[2.2] Theo Quyét dinh s 501/QD-UB ngay 04/12/2002 cia Uy ban nhan
dan huyén T Th, tinh Long An V/v cap Giéy ching nhan quyén sir dung dét ong
Nguyen Quang Q dugc ghi nhan (chua cap Gidy chimg nhén) thira dat s6 09, to
ban d6 s6 1, dién tich 376,60m".

Theo Manh trich do dia chinh s6 49-2017 do Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai tai huyén T Th do v& ngay 23/8/2017, duyét ngay 29/8/2017 thé hién thira
dat s6 09, to ban do sb 1, dién tich 283m? (khong bao gdbm phan dit tranh chip
10m®) so v&i gidy chtng nhan 1a thiéu 93,6m’.

[2.3] Phan dat thudc quyén st dung cta 6ng Q c6 ngudn gbe nhan chuyén
nhuong tr vo chong ong Nguyén Dinh Phu va ba Truong Thi Loan. Khi thuc
hién thil tuc chuyén ‘nhuong, 6ng Q va vo chéng 6ng Phu, ba Loan c6 1ap hop
dong mua ban nha dat ngay 19/8/1997, c6 lap bién ban do dat ngoai thuc dia ngay
24/11/1998 khong thé hién kich thudc, c6 trich luc ban dd dia chinh ngay
28/11/1998 thé hién chiéu ngang giap Québc 16 62 14 9,5m, giap kinh Hau 13 9,5m
nhung khong tién hanh do dac thyuc té va khong c6 bién ban xac nhan ranh gidi,
mdc gidi thira dat voi cac cha st dung dat xung quanh. Do d6, viée ghi nhan dién
tich dat cho ong Nguyén Quang Q dbi véi thira dat s6 09, to ban d6 s6 1, dién tich
376,60m’ theo Quyét dinh s6 501/QD-UB néu trén 1a khong chinh xac. Hon nira,
tai Toa an cép so' tham ong Q cling thira nhan réng, khi do dac thuc té ong Nghia
(can bo do dac) co bao cho 6ng biét phan dat thyc té st dung va phan dat mua
theo gidy to la khong dii va 6ng dong v voi dién tich dat thuc té sir dung.

[2.3] Phan dat thudc quyén st dung ctia 6ng Th ¢ ngudn gdc nhan chuyén
nhuong tir 6ng Bao. Khi thuc hién thu tuc chuyén nhuong, ong Th va ong Bao
Bao c6 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit duge Uy ban nhan dan



thi tran T Th, huyén T Th chung thuc ngay 02/3/2001, c6 bién ban xac nhan ranh
gidi, mébc gidi thira dat ngay 14/12/2000 dugc 6ng Nguyen Quang Q ky tén xac
nhan thira dat s6 07, to ban do sd 1, ¢6 kich thudc chiéu ngang giap Quéc 16 62 1a
7,5m, ch1eu ngang giap kénh Hau la 7,6m. Nhu viy, viéc Uy ban nhan dan tinh
Long An cap Gidy ching nhan quyen s& hiru nha ¢ va quyén sir dung dét & c¢6 ho
so gdc s6 00234 cho 6ng Nguyén Hiru Th ngay 02/10/2001 thé hién thira dat sd
07, t& ban dd s 1, dién tich 240,70m? 1a dang dién tich dat thuc té duoc cic bén
thtra nhan. Tuy nhién, hién tai phén dat ong Th st dung chi 232m? 1a thiéu so véi
Gidy chtng nhan duoc cip nén 6ng Th khoi kién yéu cau 6ng Q, ba Ph tra lai
9,6m?* 14 ¢6 co s& chip nhan mot phan dién tich 8,7m?, phan khong chap nhan 1a
0,9m?,

[2.4] Tai phién té)a, 6ng Q cho rang chu dat cii 12 6ng Bao Bao chi duoc cp
dién tich dat la 213m® nhung 6ng Th lai duoc cdp Gidy chung nhén co6 dién tich
dat 1a 240,7m’ 1a khong ding la khong co co so0. Boi I§, viée cap Gidy ching
nhan cho 6ng Th ¢o tién hanh do dac thuc té, cap dung voi dién tich thuc té sir
dung nén khong thé dua vao dién tich dit trude d6 ciia 6ng Bao Bao (213m?).

[2.5] Hon nita, theo hd so dia chinh thé hién phan dét tranh chap thudc mot
phan thira dat s6 07, to ban dd s6 1, khong thudc thira dat s6 09, to ban d6 s6 1 do
ong Q dung tén.

Tuy nhién, hién tai phin dit tranh chip c6 dién tich 10m? thudc mot phan
thira dat s6 07, to ban d6 s6 1 6ng Q d xay dung nha kién c¢6 mot phan dién tich
tranh chap nhung Manh trich do dia chinh s6 49-2017 khong thé hién phan nao
da dugc xdy dyng, phan nao con lai 1a dat tréng; dong thoi cac bén duong sy
khong yéu cau do dac lai nén can giao toan bo dién tich dat tranh chap cho ong
Nguyén Quang Q sir dung va budc ong Q, ba Ph hoan tra lai gi tri 8,7m” cho 6ng
Nguyén Hiru Th 1a phu hop thyc té.

Theo Chung thu tham dinh gia s6 2020005.IVC-CT ngay 13/8/2020 cua
Cong ty cO phan dau tu & tham dinh gia Hoi Nhéap thé hién gia 6.800.000
ddéng/m® nén dng Q, ba Ph co trach nhiém hoan lai cho 6ng Th s tién 8,7m” x
6.800.000 ddng/m’ = 59.160.000 dong.

Tir d6, thay rang co co sé chip nhan mot phén yéu cau khoi kién cta 6ng
Nguyén Hitu Th, 10i de nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 cin cir; dong thoi
khong chap nhan yéu cau phan td cia ong Nguyén Quang Q.

[3] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chip
nhan mot phan nén bi don phai chiu 4/5 va nguyén don phai chiu 1/5 chi phi t6
tung tai cap so tham va tai cap phac tham theo quy dinh tai Diéu 157, Piéu 165
B luét t tung dan su 2015.

[4] Vé 4n phi so tham: Ong Nguyen Quang Q va ba Ngo Thi Hong Ph phai
chiu an phi co gia ngach d6i vOi yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan, khong
phai chiu an phi dbi v6i yéu cau phan t; ong Nguyen Hiru Th va ba Nguyen Thi
Kiéu Phg phai chiu an phi c¢6 gia ngach ddi véi phan khong dugc chdp nhan theo
quy dinh tai Diéu 147 B0 luat t tung dan su ndm 2015. Tuy nhién, 6ng Q da trén
60 tudi nén dugc mién toan bd an phi theo Diéu 12, 26, 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.



[5] V& an phi phuc tham: Céc duong su khong phai chiu an phi phic thAm
theo quy dinh tai Diéu 148 ctia Bo luét t tung dan sy nam 2015 va Diéu 29 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢
phi Toa an.

[6] Nhirng nodi dung khac cua quyét dinh 4n so thdm khong c6 khang céo,
khang nghi nén c6 hi¢u luc phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 2 Diéu 308, Dicu 293 va DPiéu 296 Bo luat t6 tung dan sy
2015.

Chép nhin mot phan yéu cau khang céo ctia 6ng Nguyén Hiru Th.

Stra mot phan ban an dan su so tham s6 16/2020/DS-ST ngay 24/4/2020 cua
Toa an nhan dan huyén T Th, tinh Long An.

Can cu vao Diéu 26, 34 khoan 1 Diéu 35, Biéu 39, Diéu 147, 148, 157, 158,
165 Bo luat to tung dan sy 2015; Piéu 100, 101, 166, 170, 203 Luat Dat dai
2014; Piéu 332 B9 luat dan su 2015; diém d khoan 1 Diéu 12, 26, 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi ngay 30/12/2016 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

[1] Ché4p nhan mot phan yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Hiru Th vé viée
yéu cau ong Nguyen Quang Q va ba Ngd Thi Hong Ph tra lai phan dién tich dét
8,7m’ thudc mot phan cua thira s6 7, to ban d6 s6 01 theo Manh trich do dia
chinh s 49/2017 ngay 29/8/2017 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dat dai
huyén T Th, tinh Long An.

[2] Budc ong Nguyen Quang Q va ba Ngo Thi Hong Ph c6 trach nhiém lién
d6i tra cho 6ng Nguyén Hitu Th sé tién 59.160.000 dong (ndm muoi chin triéu,
mot trim sau muoi nghin dong).

[3] Ong Nguyén Quang Q va ba Ngo Thi Hong Ph dugc quyén sir dung
phan dit c6 dién tich dit 8,7m° thugc mot phan cia thira s6 7, to ban d6 s6 01

theo Manh trich do dia chinh sO 49/2017 ngay 29/8/2017 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dat dai huyén T Th, tinh Long An.
_ [4] Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Hitu Th doi voi
phan dat 0,9m’.
[5] Khong chap nhén yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Quang Q va Ngb Thi
Hong Ph vé viéc xin hity mot phan gidy chimg nhén ciia 6ng Th.

Cac duong su ong Nguyen Hiru Th, ba Nguyén Thi Kiéu Phg, éng Nguyen
Quang Q, ba Ngd Thi Hong Ph duoc quyén lién hé véi cac co quan co tham
quyén dé ké khai, dang ky, diéu chinh dung theo hién trang dat sir dung ctia minh
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dé dugc cip giéy chimg nhéan quyé;n str dung dit theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
100, khoan 2 Diéu 170 cua Luat Dat dai 2014.

Trong truong hop mot trong hai bén khong thuc hién theo ban 4n, quyét
dinh cua Toa éan, theo y€u cau ctia mot hodc cac bén co quan thi hanh an cé
quyén ra Quyét dinh thi hanh.

[6] V& chi phi t6 tung: Chi phi thim dinh, dinh gia tai san 13 2.500.000 dong
va phi do dac 1a 506.000 dong tai cAp so tham; chi phi tham dinh gi4 tai san tai
cap phtc tham 1a 8.800.000 dong, tong cong 1a 11.806.000 déng. Budc ong
Nguyén Quang Q, ba Ngo Thi Hong Ph c6 trach nhiém lién d6i chiu phai chiu
9.444.800 ddng dé hoan tra cho ong Th, ba Phg di tam tng trudc. Budc 6ng
Nguyén Hitu Th, ba Nguyén Thi Kiéu Phg phai lién d6i chiu 2.361.200 dong (da
nop xong).

[7] An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Hitu Th, ba Nguyén Thi Kiéu Phg phai lién d6i chiu sé tién 1a
306.600 dong, duoc khau trir 200.000 dong tién tam Gng an phi theo lai thu s6
0005673 ngay 11/11/2016 dng Th phai ndp tiép 106.000 dong sung Ngan sach
nha nudec.

Ong Nguyén Quang Q, ba Ng6 Thi Hong Ph phai lién doi chiu 2.958.000
dong tlen an phi nhung duoc khau trir 300.000 dong tién tam tng an phi theo lai
thu s6 0004000 ngay 26/08/2018 ctia Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén T Th,
tinh Long An. Ong Q, ba Ph con phai nop tiép 2.685.000 dong.

[8] Vé an phi phuc thém: Cac duong sw khong phai chiu. Hoan lai cho
Nguyén Hiru Th 300.000 dong theo bién thu s6 0000872 ngay 29/4/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén T Th, tinh Long An.

[9] An xir cong khai phuc thdm ¢ hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An; X r > eA - n

- TAND cip huyén; Tham phan — Chu tga phién toa

- Chi cuc THADS cap huyén;
- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Vin Canh



