TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 09/2023/DS-PT
Ngay: 05/01/2023
VIV: “Tranh chdp quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thim phan - Chit toa phién toa: 6ng Nguyén TAn Truwdong

Cdc Tham phdn: ong Pham Viét Cuong
ong Pang Kim Nhan
- Thuw ky phién toa: ba Dwong Thi Tuyét Trinh, Tham tra vién Toa an nhan
dan cap cao tai Da Nang

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dén cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
ong Nguyen Theé Vinh, Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 01 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning
xet xur phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 173/2022/TLPT-DS ngay 18
thang 10 ndm 2022 vé: “Tranh chdp quyén sur dung dat”.

Do Bén an déan su so tham sb 14/2022/DS-ST ngay 29/8/2022 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Khéanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur sd 496/2022/QP-PT ngay 20 thang 12
nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: dng Phung Van D, sinh nam 1940;

Pia chi: phuong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa; c6 mit.

- Bi don: 6ng Ta Binh T, sinh nam 1940;

Pia chi: S 07 duong N, phuong P, thanh phé N, tinh Khanh Hoa;

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua bj don: 6ng Ta Dinh T1;

Pia chi: S5 07 duong N, phuong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa; c6 mit.
- Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ong Ta Pinh T2; dia chi: thanh phd H6 Chi Minh; Ngwoi dai dién uy quyén
Cua ong Ta Dinh T2: 6ng Ta Pinh T1; c6 mat.
2. Ba Bui Thi L; dia chi: USA; Nguoi dai dién uy q,uyé‘n Cua ba Bui Thi L: 6ng
Nguyen Hitu T; dia chi: thanh pho N, tinh Khanh Hoa; vang mat.
* Nguoi khang cdo: nguyén don la 6ng Phung Van D.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai va bién bén ldy 1oi khai, nguyén don éng
Phuing Vin D trinh bay:

Thang 5 nam 1979, vo ’ch(‘A)ng 6ng mua cia vo chong 6ng,Tr5n Van N, ba
Nguyén Thi T nha, dat tai s6 01 duong N, phuong P, thanh pho N véi dién tich
450m°.

Ngay 30/8/1979, vo chong 6ng béan lai cho cha con 6ng Ta Pinh T, Ta Pinh T2
mot phan nha, dit phia trude va phia sau duong N voi dién tich 240m?, nha ban c6
dac dlém nhu sau: Nha chinh, dién tich xay dung 1 10m?; nha bép dién tich xay dung
19,36m?. Nam 1983, loi dung lic 6ng vang nha, 6ng T da qua gap vo 6ng muon
toan bd ho so gidy to nha dat. Trong thoi gian nam giir hd so nha dat, 6ng T da tu y
v& so d6 phan chia ranh gidi nha, dét gitta nha 6ng v6i nha T dé 1am thu tuc sang tén
trudc ba phan nha, dit ma vo chéng ong da ban cho 6ng T va 6ng T2, ong T da do
luén phan dét caa ong & phia trude dudong N co dién tich 1,38m x 10m = 13,8m’ va
phan san giéng st dung chung cua hai gia dinh c6 dién tich khoang 16m®.

Theo Vin tu ban nha ngay 30/8/1979 giita vo chong 6ng véi 6ng Ta Dinh T va
6ng Ta Dinh T2 thi dién tich ddt mua ban 1a 240m?, nhung theo Gidy ding ky trudce
ba 97/TB-ND ngay 24/7/1985 cap cho ong Ta Pinh T va 6ng Ta Dinh T2 thi dién
tich dat cua 6ng T va ong T2 13 266,98m”. Dién tich ting 1a do ong T lay phan dat
cua 6ng ¢ phia trudc duong N ma ong cho gia dinh 6ng T di nho va phan san giéng
sit dung chung cua hai gia dinh. Ong d4 khiéu nai 1én S& Xay dung va S¢ Xay dyng
da ra Thong bao thu hoi va hity bé Gidy ding ky trudc ba trén.

Sau d6, ngay 21/11/2002, Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa cap gidy chung
nhén quyén so hitu nha ¢ va quyén su dung dat ¢ cho ong Ta Dinh T va ong Ta
Dinh T2 vo1 dién tich dat 213,3m? (sau khi trur di dién tich dat qui hoach).

Hién nay, dién tich dat thuc té ong T str dung 16n hon so v&i gidy ching nhan
quyén st dung dat dugc cip; phan dién tich 16n hon nay chinh 1a dién tich dat 6ng T
muon cua gia dinh 6ng nhung khong tra; dién tich dét thuc té cia gia dinh ong sur
dung chi con khoang 183m°.

Nay, 6ng khoi kién yéu cau Toa an budc ong Ta Pinh T va 6ng Ta Dinh T2
phai giao tra cho 6ng 02 phan dat: (i) phan dit & phia trudc giap dudong N cé dién
tich theo do v& thuc té 1a 12,3m® va (ii) phan san giéng (mot nira) co dién tich
13,6m?, tai s6 07 dudong N, phuong P, thanh phd N.

Bi don ong Ta Dinh T trinh bay:

Nam 1979, 6ng va 6ng D mua chung nha, dat s6 01 duong N ciia vo chong 6ng
Tran Van N va ba Nguyén Thi T, trong d6, 6ng mua 01 nha 16n phia truéc, 01 nha
nho phia sau, 01 giéng nude, san phia trude va sin sau nha, tong dién tich dit 240m°
voi gia 7.0004. Ong D mua 02 nha nhé bén canh véi gia 3.000d. Do quy dinh cua
phap luat thoi diém d6 1a viéc mua ban nha phai ¢6 hai vg chong cung dung tén thi
moi thue hién duoc ma lac nay vo con cia 6ng dang & ngoai Bic nén 6ng da nho vo
chdng ong D dimg tén mua ho ca phan nha dat ctua 6ng. Sau nay, dé tach phan nha
dat ctia ong, ong va vo chong 6ng D hop thic bang viée lap Van ty ban nha ngay
30/8/1979. Ngay sau khi mua nha, dit cia vo chong 6ng N, ba T, giita ong va ong D
d3 phén chia ranh gidi va gia dinh 6ng sir dung 6n dinh tir 46 dén nay. Ranh gidi
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nha, dat cta ong va cua 6pg D duoc thé hién 0 tai So dd ranh gid1 nha s6 1 N duoc
ong D ky tén, sau do, dén ngay 15/6/1983 dugc Uy ban nhan dan phuong P xac
nhan.

Niam 1985, 6ng ndp hd so dang ky trude ba ddi véi nha, dat cua 6ng va duoc
S¢ Xay dung tinh Phti Khanh cip Gidy ding ky trudc ba sd 97/TB-ND ngay
24/7/1985 voéi dién tich dat 12 266,98m* cho 6ng va con trai ong 13 Ta Dinh T2. Do
trong qua trinh do v&, can bd S& Xay dung da do nham mdt phan dat cua ong D vao
dat cua ong (1a phan dit nim tiép theo phan dat giap duong N ma 6ng D dang tranh
chap) nén ngay 11/01/1999, S& Xay dung tinh Khanh Hoa di ban hanh Thong bao
s6 33/XD/ND thu hdi va huy bo Gidy ding ky truéc ba sb 97/TB-ND ngay
24/7/1985.

Ngay 21/11/2002, 6ng duoc Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa cép gidy chung
nhén quyén so hiru nha 6 va quyén su dung dat ¢ doi voi nha, dat tai s6 01A (nay la
s0 7) duong N véi dién tich dat 1a 2713,3m2. Dién tich dat cua ong dugc cap nho hon
dién tich dat cua 6ng da nhan chuyén nhuong cua ong N, ba T nhung ong khong c6
v kién gi.

Tir ndm 1998 dén nay, 6ng D da nhiéu lén kién ong dé tranh chap mot phan dat
ong dang quan ly nhung déu bi Toa an cac cap bac yéu cau. Ong khong dong y voi
yéu cau khoi kién cua ong D.

, Ong Ta Dinh T1 la nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng Ta Dinh T2 thong
nhdt voi trinh bay cua bi don.

Tai ban dn dan sw so thim §6' 14/2022/DS-ST ngay 29/8/2022 cia Toa dan
nhdn dan tinh Khanh Hoa da quyét dinh:

Can ct diém‘g khoan 1 Piéu 217, diém ¢ khoan 1 Qiéu 192 Bo luat Té tung dan
su n’émr2015; bicéu 221 B0 luat Dan sy nam 2015; dif%m d khoan 1 biéu 12, Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1€ phi Toa
an;

Tuyén xu:

1. Dinh chi giai quyét yéu ciu cua 6ng Phung Vin D vé tranh chap quyén s
dung dat do1 véi phan dat dién tich 12,3m2 co ky hi¢u D theo So d6 vi tri thira dat
kém theo ban an.

_2. Khong chﬁp nhéan yéu cﬁq khoi kién ctia 6ng Phung Vian D vé tranh chap
quyén str dung dat doi voi phan dat dién tich 13,6m’ c6 ky hiéu C theo So d6 vi tri
thira dat kém theo ban an.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, quyén khang
cao va thi hanh an theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 06/9/2022 va ngay 12/10/2022, nguyén don 6ng Phung Van D khang cdo
toan by ban an so tham; d€ nghi stra ban &4n so tham, chap nhén toan yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Tai phién toa Phuc tham: nguoi khang co V?lr} gitr nguyén ndi dung khang
cdo; dai dién bi don dé nghi gilr nguyén ban an so tham, bac toan bg yéu cau khoi
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kién cua nguyén don. Cac bén duong su khong thdéa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai ba Néng phat biéu quan diém giai
quyet vu an: Hoi dong xét xtr phiic tham tién hanh ding quy dinh; vé t tung, 4n so
tham thy 1y giai quyét vu 4n dan sy dung trinh ty, thu tuc; vé ndi dung, an so thim
xét xtr dtng phap luat. D& nghi HDXX khong chip nhan khang céo cta nguyén don,
giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai phién
toa, can cwr vao ket qua tranh ludn tai phién toa; trén co so xem xét day du, toan
dién chung cw, y kién cua dwong sw va cua dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Cac duong su duoc tri€u tap hop 1€, tuy nhién c6 mdt
duong su Véng mat khong 13 1y do, theo d& nghi cua cic dwong su c6 mit tai _phién
tdoa va cua Kiém sat vién, HDXX thiy tuy day 1a phién toa dugc triéu tap lan thir
nhat, cac duong su déu nhan dugc Gidy triéu tap hop 18, viée vang mit cua cac
duong sy khong anh huong dén viéc giai quyét vu an, nén thong nhat quyét dinh
tiép tuc tién hanh phién toa theo dé nghi ctia ngudi khang céo.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét vé ngudn gdc tai san cac bén tranh chdp; HDXX thay rang: ong
Phung Van D va ong Ta Pinh T cdong tac cung mot don vi tai Phong Canh sat
QLHC vé TTXH Cong an tinh Phti Khanh (nay 1a Cong an tinh Khanh Hoa). Theo
Gidy xac nhan ngay 14/10/1999 (BL 31) ctia Phong Canh sat QLHC vé TTXH Céng
an tinh Khanh Hoa va Giay xac nhan ngay 17/10/1999 cta ong Tran Manh H (BL
32) thé hién: Vao thang 4 ndm 1979 6ng T va vo chong 6ng D cung mua chung nha
dat tai s6 1 duong N, P, N cua vo Chong ong Tran Van N, ba Nguyén Thi T (chame
ong H) voi gia 10.000d (muoi ngan dong). Trong d6: 6ng T mua 02 cin gom 01 cin
nha 16n phia trude va 01 cin nha nho phia sau cing mot cai giéng, c6 téng dién tich
|6n hon Véi gia 7.000d; 6ng D mua 02 cin nha nhoé bén canh, co téng dién tich nho
hon véi gia 3.0004.

[2.2] Sau d6 02 bén thoa thuan ranh gidi v&i nhau bang hang rao ludi B40 vao
nam 1985 va xay lai tudng rao kién cb vao nim 1995. Tuy nhién thang 8 nam 1998
ong D cho rang éng T lan chiém cua ong 26,98m? dat nén 6ng khiéu nai dén chinh
quyén; tai Thong bao sé 1237/XD/NP ngay 11/11/1998 cia S¢ Xay dung tinh
Khanh Hoa da két luan khong c6 co s éng T lan chiém 26,98m? dét cua 6ng D;
dong thoi thu hoi va huy bo Gidy Pang ky truéc ba cia dng T véi 1y do nham Ian sai
sot vé khuon vién ranh gidi dé cap lai cho dung. Khong dong ¥ véi giai quyét cua
S¢ Xay dung Khanh Hoa, vo chong 6ng D khoi kién S¢ xay dung Khanh Hoa ra
Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa. Tai Ban an hanh chinh so tham s6 01/1999/HC-
ST ngay 30/01/1999, Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa bac yéu cau khoi kién caa
ong D. Ngay 12/4/1999 vo chong 6 ong D, ba L khoi kién 6ng T 6ng T2 phai tra cho
6ng ba 1 phan san xi mang 13, 72m? (10,09m X 1,36m) va 1 canh cong sit. Tai Ban
an dan su so tham sé 377/1999/DS-ST ngay 22/10/1999 cua Toa 4n nhan dan TP. N
va Ban an dan sy phac tham sé 12/2000/ DS-PT ngay 24/01/2000 cua Toa an nhan
dan tinh Khanh Hoa déu bac yéu cau khoi kién cua ong D, ba L. Khong dong y véi
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ban 4n phuc thdm, éng D ba L khiéu nai theo trinh tu giam dbc tham; ngay
30/10/2001, Toa 4n nhan dan t6i cao ban hanh Céng vidn s6 1135/2001/CV-TA
khong chap nhan don khiéu nai cua ong D, Ba L. Pong thoi ngay 01/11/2000 vo
chdng 6ng D ba L khai kién ong T, 6ng T2 vi pham hop dong mua ban nha; tai Ban
an sd 72/2001/DS-ST ngay 20/4/2001 Toa an nhan dan TP.N quyét dinh dinh chi vu
Kién, vi su viéc da duogc giai quyét bang ban an c6 hiéu luc phap luat.

[2.3] Sau khi cac ban an trén c6 hi¢u luc phap luat, cac bén duong su da dugc
cac co quan c6 thim quyén cip gidy CNQSD dét theo quy dinh. Cu thé: ngay
21/11/2002 UBND tinh Khanh Hoa cdp Gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ va
quyén st dung dit ¢ s 410114 cho cha con 6ng Ta Pinh T va éng Ta DPinh T2
213, 30m dat & nay c6 s thia 155, to ban d6 sb 11; ngay 07/4/2015 UBND thanh
pho N cip Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan hen voi dat sd ‘BS 719323 cho vo chong ong Phung Van D va ba Bui Thi L
183,5m? dat ¢ co sb thira 156, to ban @6 sb 11. Ngay 10/12/2003 vo chdng éng D
ba L giri don khai kién dén Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa xin “Huy gidy chimg
nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat ¢” ctia 6ng T 6ng T2; tai Ban an
hanh chinh so tham s6 02/2004/HC-ST ngay 13/7/2004 cta Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa va Ban an phtic thim hanh chinh s 19/2004/HC-PT ngay 03/11/2004
ctia Toa phiic thAm Toa an nhan dan tdi cao tai Pa Nang di bac yéu cau khai kién
ctia vo chong 6ng D, ba L.

[3] Xét khang céo cua ong D, ba L; HDXX thay rang: viéc thoa thuan mua ban
nha dat gitta vo chong ong D ba L va cha con 6ng T ong T2 véi vo chong 6ng N ba
T déa dugc thyc hién tir ndm 1979. Sau khi mua nha vg chong 6ng D ba L va cha con
ong T ong T2 da nhiéu 1an 1am hang rao kién cb vao cac nam 1985 va 1995, sir dung
6n dinh nha dat trén trong thoi gian dai; chinh 6ng D 1a ngudi dimg ra xay tudng rao
va yéu cau ong T thanh toan lai 50% chi phi. Ttr naim 1998 dén nam 2004 vg chong
6ng D, ba L d nhiéu lan khiéu nai, khoi kién lién quan dén viéc tranh chap dién tich
st dung dat nhung déu bi bac yéu cau. Ong D cung d3 thira nhan dat ong T 240m
tai So d6 ngay 15/4/2022 thé hién dat ong T 240,3m’ nhleu hon 0 ,3m” 1a sai so cho
phép. Vi vay, toa an cap so tham da dinh chi giai quyet yeu cau cla ong D vé tranh
chap quyén st dung dét d01 vOi phan dat dién tich 12 ,3m’ va khong chap nhan yéu
cau kh0’1 kién ctia 6ng D vé tranh chip quyén str dung dat dbi v6i phan dat dién tich
13,6m* 1a c6 can ctr phép luit.

[4] TUr nhan dinh trén day; xét thiy an so tham da xem xét danh gia ching ctr
toan dién cta vu an, khong chap nhan cac yéu cau khai kién cua 6ng Phung Van D
1a ¢6 co s6. Tai phién toa hom nay, 6ng D khang cao yéu cau chap nhan don khai
kién cua 6ng nhung khong cung cap dugc chimg clr nao moi lam thay d6i ban chat
su viéc. Do vay HDXX khong chap nhan khang cio ctia 6ng Phung Van D, giir
nguyén Ban 4n so tham nhu dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa 14 c¢6 can cu.

[5] Do yéu cau khai kién cua ong Phung Van D khong dugce cbép nhan nén 6ng
phai chiu an phi dan su so tham; tuy nhién 6ng D la nguodi cao tudi nén dugc mién
an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



Cian ctt khoan 1 DPiéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015;

1/ Khong chap nhéan toan bo khang cao ctia nguyén don 6ng Phung Van D;
giit nguyén Ban an dan sy so thim s6 14/2022/DS-ST ngay 29/8/2022 cua Toa an
nhan dan tinh Khanh Hoa.

Cin ct diém g khoan 1 Diéu 217, diém ¢ khoan 1 Piéu 192 B6 luat T6 tung dan
sy nam 2015; Piéu 221 Bo luat Dan sy ndm 2015; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi

quy dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an;

Tuyén xur:

1. Dinh chi giai quyét yéu cau cua 6ng Phung Vin D vé tranh chap quyén sur
dung dat do1 véi phan dat dién tich 12,3m2 co ky hi¢u D theo So d6 vi tri thira dat
kém theo ban an.

2. Khong chap nhan yéu Cﬁll: khoi kién cia 6ng Phung Van D vé tranh chap
quyén st dung dat doi voi phan dat dién tich 13,6m? c6 ky hiéu C theo So dd vi tri
thira dat kém theo ban an.

2/ An phi:

Ong Phung Vin D khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

T hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh én
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguol phai thi hanh an dan sy ¢6 quyen t,héa
thuan thi hanh an, quyén y€u céu thi hanh an, ty nguyén thi hanh én hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7va9 Luét T1 hanh én dan sy, thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Bieu 30 Luat T1 hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao (Vu GBKT II); A AN _ § n e

L VRSND eh cao tof Bt Nine, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND Khanh Hoa;

- Cuc THADS Khanh Hoa; (f)ﬁ ky)

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Nguyén Tan Truong



