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Ban 4n so6: 22/2025/HNGD-ST
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V/v: Tranh chdp hop dong dan sw
vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 — AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Théim phan - Chii toa phién toa: 6ng Danh Pi Sach

Cdc Hoi tham nhan dan: - Ong Vii Van Hop;

- Ong Nguyén Viin Kién;

Thu ky phién toa: ong Danh Ly Khang — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
3 — An Giang.

- Dai dién vién kiém sat nhén déan khu viee 3, tinh An Giang tham gia phién
toa - ba Nguyén Thi Kiéu Hoa — Kiém sdt vién

Ngay 28 thang 8 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan khu vyc 3 — An
Giang xét xir so tham cong khai vu an thu Iy sd: 271/2025/TLST-DS ngay 19
thang 12 nam 2023 vé viéc:” Tranh chdp hop dong din sw vay tai san " theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 13/2025/QDXX-DS, ngay 24 thang 7 nim
2025 va quyét dinh hoan phién toa sb: 12/2025/QDST-DS ngay 11/8/2025, giita
cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang VNam

Pia chi: S6 02 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Pinh, thanh phd Ha
Noi.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V — Chtic vu: Téng Giam

doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ping Thanh H — Chirc vu: Phd Giam
dbc Ngan hang Vnam — Chi nhanh Kién Giang II.

Dia chi: khu phé Minh An, xa Chau Th, tinh An Giang.

* Bi don: Ong Luu Th, sinh nam: 19878

Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1977

Cung dia chi: 4p An N, xa Binh A, tinh An G (trudc day 1a 4p An Ninh, xa
Binh An, huyén Chau Th, tinh Kién G)

(dai dién uy quyén ciia nguyén don; éng Luu Th c6 mdt tai phién tod, ba
Nguyén Thi H vang mdt tai phién tod)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién va trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don trinh
bay nhu sau:

Thuc hién Hop dong tin dung s6 7709-LAV-202300366 ngay 10 thang 3
nam 2022 duoc ky két giita Ngan hang VNAM véi 6ng Luu Th cing vo 1a ba
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Nguyén Thi H cho dén nay khach hang vay tién di vi pham cac diéu khoan
dugc thoa thuan trong Hop dong tin dung, khong tra ng gdc va lai ding phan ky
ngay 01/3/2023, s tién gdc va 1ai con phai tra theo phan ky 13 151.910.137 dong
(mot tram nam muoi mot triéu chin tram 16 muoi nghin mot tram ba muwoi bay
déng), dan dén no qué han, ng x4u. Sb tién cu thé theo hop déng tin dung nhu
sau:

Hop dong tin dung s6 7709-LAV-202300366 ngay 10 thang 3 nim 2022

+86 t1en giai ngan: 620.000.000 dong

+ 86 tién di tra ng gbc: 0 dong

+ Du no gdc: 620.000.000 dong

+ Tién 141 con ng tam tinh dén hét ngay 27/8/2025: 252.359.452 ddng

Trong do:

+ L4i trong han: 237.400.548 dong.

+ Lii qué han: 14.958.904 dong

Tai san dam bao cho khoan no vay trén duoc bao dam bang Hop dong thé
chap quyén st dung dét s6: 7709-LCL-202100051 ngay 13 thang 01 ndm 2021;
van ban sira doi, bd sung hop ddng thé chap quyén st dung dat sb: 7709 — LCL -
202100051/01 ngay 10/3/2022 la G1ay chtrng nhan quyén st dung dat sb: BA
375419; thira dat sb: 203; t& ban db so: 8; dién tich: 9.076,4m2.

Maic du Ngan hémg da tao moi diéu kién dé ong Luwu Th cung vo la ba
Nguyén Thi H c6 thoi gian tra no Ngan Hang. Nhung dén nay khach hang van
khong thién chi tra, dé no qua han kéo dai khong thanh todn tor d6 lam anh
huong rat 1on dén tinh hinh tai chinh ctia Ngan hang.

Vi vdy, Ngan hang VNam dé nghi Toa an giai quyét budc bi don thanh
toan, tra hét no cho Ngan Hang VNam-Chi nhanh Kién Giang II v6i tong s tién
tam tinh dén ngay 27/8/2025 1a: 872.359.452 ddng (tdm tram bdy muwoi hai triéu
ba tram nam muoi chin nghin bén tram nam muoi hai dong), Trong d6 cu thé:
No gbc 1a 620.000.000 dong (sdu tram hai muoi triéu dong) va ng lai 13
252.359.452 ddng (hai tram ndm muoi hai triéu ba tram ndm muoi chin nghin
bén tram nam muoi hai dong) va lai phat sinh tiép theo ké tir ngay 28/8/2025
theo 13i suit da thoa thudn trong Hop d6ng tin dung cho dén khi 6ng Luu Th

cung vo 1a ba Nguyen Thi H tra hét no cho Ngan hang. Néu 6ng Luu Th cung
vo 12 ba Nguyén Thi H khong thuc hién Pé nghi Toa an xir Iy cac tai san thé
chap dé thu hoi ng cho Ngan hang.

* Tai phién toa bi don 6ng Luu Th xé4c dinh c6 vay ctia Ngan hang s tién
vay goc nhu ngan hang trinh bay, vé tai san thé chap 6ng Th ciing thong nhat
nhu Ngan hang. Trong qué trinh vay vg chéng Th da vi pham nghia vu trd ng
cho Ngan hang. Nay ngan hang khoi kién vo chdng ong tra no thi 6ng dong y tra
cho Ngén hang moi thang 5.000.000d cho dén khi dit no. Néu 6ng khong tra thi
ong dong ¥ giao toan bo tai san the chap dé thu hoi ng cho Ngan hang.

* Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an di tong dat hop 1€ cac Thong
bao thu 1y vu 4n, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong
khai ching ctr va hoa giai, Thong bao hodn phién hop hién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chimng cr va hoa giai; Quyét dinh dua vu an ra xét



xtr, Quyét dinh hoan phién toa. Tuy nhién, bi don déu Vang mat khong co 1y do,
cting nhu khong c6 don phan to hay van ban trinh bay y kién giri dén Toa an.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyue 3, tinh An Giang: Tai
phién toa Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé Viec tuan theo phap
ludt cta Tham phéan, Ho1 dong xet xu, sy tuan theo phap luat cua nhiing nguoi
tham gia t6 tung vay kién vé viéc giai quyet vu an:

+ V& t tung: Viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan, Hoi dong xét xir va
Thu ky thuc hién ding quy dinh tai Bo luat T tung dan sy nam 2015. Thoi han
chuén xét xir ké tur ngay thu Iy vu an dén ngay Quyét dinh dua vu an ra xét xir 1a
dung quy dinh tai Diéu 203 Bo luat T tung dan sy nim 2015.

+ V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don budc ong Luu Th, ba Nguyén Thi H phai thanh toan tra Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam tong s6 tién no gbe va lai phat
sinh tinh dén ngay 27/8/2025. Truong hop ong Luu Th, ba Nguyén Thi H
khong thue hién dugc nghia vu tra ng hodc tra ng khong day du thi Ngén hang
VNam c6 quyén dé nghi xir 1y toan bo tai san thé chip theo cac hop dong thé
chap bat dong san da ky dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chimng cir c6 trong ho so vu dn, dwoc tham
tra tai phién tod va can cit vao két qud tranh ludn tai phién toa, sau khi nghi dn,
Toa an nhan dinh:

[1] - Vé thii tuc 6 tung:

[1.1] — Vé tham quyén va quan hé tranh chdp: Ngay 07/12/2023 Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang (nay 1a Toa &n nhan dan khu vuc
3 — An Giang) nhan duoc don khoi kién Ngan hang VNam tranh chap hop dong
dan sy vay tai san v6i ong Luu Th, ba Nguyén Thi H, day 1a vu an “Tranh chdp
hop déng dan sy vay tai san” theo khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan su
nam 2015, vu 4n thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an. Bi don 6ng Luu Th,
ba Nguyén Thi H c6 diang ky ho khau thuong tra va sinh sdng tai: 4p An Ninh,
xd Binh An, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang (nay 1a: 4p An Thoi, x4 Binh
An, tinh An Giang), do d6 can ctr theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Dleu 39 cta Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 thi vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang
(nay 1a Toa &n nhan dan khu vuc 3 — An Giang).

[1.2] — Vé sw vang mdt ciia dwong sw: Trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa
an nhan dan khu vuc 3 — An Giang da triéu tap hop 1& doi v6i bi don ba Nguyén
Thi H, nhung ba H vang mit 1an 2 khong c6 1y do, nén Tda an cin c vao diém
b khoan 2 Diéu 227 B6 luét t6 tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xur
vang mit ba Hanh 1a dung theo quy dinh phép luét.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1]. V& no gbc: Ngay 10/02/2023 Ngan hang VNam — Chi nhanh Kién
Giang II da cho 6ng Luu Th, ba Nguyén Thi H vay tong sb tién 1a 620.000.000
ddng (sdu trdm hai muoi triéu dong) (theo Hop dong tin dung sb 7709-LAV-



202300366 ngay 10 thang 3 nam 2022) va Ngéan hang da thyc hién dung hop
dong, giai ngén du s tién vay trén cho ong Th, ba H.

Hoi ddng xét xtr nhan thay, Hop dong tin dung duoc cac bén xéc 1ap va ky
két trén co sO hoan toan ty nguyén, c6 hinh thirc va noi dung, muc dich khong vi
pham diéu cdm cta phap luat va khong trai dao dirc xa hoi, phu hop voi cac quy
dinh cua phap luat tai khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Piéu 91, diém a khoan 3 Diéu
98 Luat cc to chirc tin dung nidm 2010 nén c6 hiéu h_Ic phap luat va cac bén
phai c6 nghia vu thuc hién theo diing cam két.

Ngoai ra, tai Bién ban 13y 101 khai ngay 24/7/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu
vuc 3 — An Giang va tai phién toa hom nay, thi 6ng Luu Th trinh bay vo, chong
ong thong nhit sb tién gbc va lai con ng Ngan hang VNam dung theo nhu trinh
bay cua Ngan hang, ong chi xin dugc tra dan hang thang tir 2.000.000 dong —
3.000.000 dong, do d6 c6 du co so dé Toa an xac dinh 6ng Th, ba H con no
Ngan hang s tién gbc 14 620.000.000 dong (sdu trdm hai mwoi triéu dong) theo
nhu yéu cau khoi kién cua Ngan hang. Do s6 tién no da lau va bi don ciing di vi
pham nghfa vy thanh toan vo6i ngan hang trong thoi gian dai (trén 02 nam), nén
HDXX nhan thay, can phan phai budc bi don ¢6 trach nhiém thanh toan s6 tién
con no Ngan hang tai Hop dong tin dung sé 7709-LAV-202300366 ngay 10
thang 3 nam 2022 trong 01 lan, d&é dam bao quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don.

[2.2]. V& s6 tién no 1di: Can clr vao khoan 2 Diéu 91 Luat cac td chirc tin
dung nam 2010, dugc sua do6i bo sung nam 2017 quy dinh “...T 6 chirc tin dung
va khach hang co quyen théa thudn vé Idi sudt, phi cdp tin dung trong hoat dong
ngdn hang cia t6 chirc tin dung theo quy dinh phdp ludt”. Theo hop dong tin
dung thi 1i suét cho vay 1a tir 11%/nam, dugc dicu chinh khi co thay do6i theo
thong bao cua Ngan hang trong tung thoi ky va lai suat qua han = 150% lai sudt
trong han trén sd ng gdc thuc té chua thanh toan. Xét thoa thuan vé 13i suét trong
hop dong trén khong trai véi quy dinh ctia Bo ludt dén su 2015, Luat cac T6
chtrc tin dung nim 2010 ciing nhu quy ché cho vay cua céac té chire tin dung tai
thoi diém ky két hop dong nén ¢ hiéu lyc.

Tir nhitng nhan dinh trén, can budc ong Luu Thuan va ba Nguyén Thi
Hanh phai c6 nghia vu tra Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam — Chi nhanh Kién Giang II toan b so tién no goc va lai phat sinh, tam tinh
dén ngay 23/5/2023 dén ngay 27/8/2025 1a: 872.359.452 ddng (tdm trdm bdy
muoi hai triéu ba tram nam muwoi chin nghin bén tram ndm muoi hai dong)
Trong dé cu thé: No gdc 1a 620.000.000 dong (sdu tridm hai muoi tridu dong) va
no 13i 14 252.359.452 ddng (hai tram ndm muwoi hai triéu ba tram ndam muoi chin
nghin bon tram ndm muwoi hai dong).

[2.3]. Xét yéu cau vé viée xir 1y tai san bao dam:

Hop ddng thé chdp quyén str dung dat sb: 7709-LCL-202100051 ngay 13
thang 01 nam 2021 dugc Cong chiing tai Van phong Cong ching Pham Thi Hoa
(nay la Van phong Cong ching Truong Hong Suong) va van ban stra doi, bd
sung hop dong thé chap quyén st dung dat s6: 7709 — LCL - 202100051/01
ngay 10/3/2022 tai Vin phong Cong chting Truong Hong Suong c6 dbi tuong



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

thé chép 1a toan bo quyén s dung dat thira dat sb: 203; to ban do so: 8; dién
tich: 9.076,4m2; dat toa lac tai: @p An Ninh, xd Binh An, huyén Chéu Thanh,
tinh Kién Giang (nay la: ap An Ninh, x& Binh An, tinh An Giang); theo Gidy
ching nhén quyén sir dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6: BA 375419, sb vao sO cap GCN: CH00603 do UBND huyén Chau
Thanh, tinh Kién Giang cap ngay 01/4/2011 cho ong Luu Th, tai san nay da
dugc ding ky thé chdp tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Chéau
Thanh, tinh Kién Giang (nay 13: Chi nhanh vian phong ding ky dat dai khu vuc
lién xa Chau Thanh, tinh An Giang).

Xet tinh phap 1y hop ddng thé chip trén da tudn thu dung quy dinh cua
phap luat vé ndi dung, ciing nhu hinh thtrc ctia phap luat dan su vé giao dich bao
dam, do d6 thoa thuan trong hop d6ng thé chap néu trén c6 hiéu luc phap luat thi
hanh. Vi vy, yéu cau khoi kién cua nguyén don dé nghi dugc xir 1y tai san bao
dam trong truong hop bi don khong thanh toan dugce khoan ng 1a ¢6 can ctr theo
quy dinh tai khoan 7 Diéu 323 Bo luat dan sy 2015 va phu hop véi cac thoa
thuan cua hop d6ng thé chap, nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] V& an phi: Do toan bd yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan nén bj
don phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
hoi. Nguyén don dugc hoan lai s6 tién tam Ung 4n phi da nop.

[4] Vé quyen khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 273 Bo Luat T6 tung dan su 2015.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH

- Cin clr vao khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; Dicu 39; Diéu 70,
Diéu 91; khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu
266; Diéu 271 va Piéu 273 caa Bo luat T tung dan su;

- Can ct cac Diéu 463, 466, 468, 470 Bo luat Déan sy 2015;

- Can ct Piéu 91; Biéu 95; Piéu 98 Luat cac TH chirc tin dung ndm 2010;

- Can cur Nghi quyét b 01/2019/NQ HDTP ngay 11/01/2019 Hudng dan
ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, lai suét, phat vi pham;

-Can cr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu qudc hdi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhéan yéu cau khdi kién cia Ngan hang VNam

1. Buoc ong Luu Th va ba Nguyén Thi H phai thanh toan tra cho Ngan
hang VNam — Chi nhanh Kién Giang II, tong s6 tién no tam tinh dén ngay
27/8/2025 1a: 872.359.452 ddng (tdm tram bdy muwoi hai triéu ba trdm ndm
muoi chin nghin bon tram ndm muoi hai dong), Trong d6 cu thé: No gbc 1a
620.000.000 dong (sdu tram hai muweoi triéu dong) va no 13i 1a 252.359.452 dong
(hai tram ndm muwoi hai triéu ba tram ndm mwoi chin nghin bon trdm nam muoi
hai dong).

2. Ké tir ngdy Ngan hang VNam c6 don yéu cau thi hanh cho dén khi thi
hanh 4n xong 6ng Luu Th, ba Nguyén Thi H con phai tiép tuc chiu lai sut trén


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat qua han théa thuan trong hop dong
tin dung da ky nhung phai phu hop vd6i quy dinh cua phap luat. Truong hop
trong Hop ddng tin dung cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho
vay theo tung thoi ky cia Ngan hang cho vay thi lai suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh todn cho Ngin hang cho vay theo Quyet dinh cua Toa an
cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i sudt caa Ngan hang
cho vay.

3. Vé xtr Iy tai san thé chép Trudng hop dng Luu Th, ba Nguyén Thi H
khong tra no hodc tra ng khong day du thi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thon Viét Nam c¢6 quyén dé nghi co quan thi hanh an co thAm quyén xur ly
tai san thé chap 1a: thira dat sd: 203; t ban d6 sd: 8; dién tich: 9.076,4m2; dat
toa lac tai: ap An Ninh, x&@ Binh An, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang (nay
la: ap An Ninh, xa Binh An, tinh An Giang); theo Gidy ching nhan quyén su
dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb: BA 375419, so
vao s6 cdp GCN: CH00603 do UBND huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang cap
ngay 01/4/2011 cho 6ng Luu Thuan. Theo Hop ddong thé chip quyén st dung
dat s6: 7709-LCL-202100051 ngay 13 thang 01 nam 2021 dugc Cong chimng tai
Vian phong Cong chimg Pham Thi Hoa (nay 1a Van phong Cong chimng Truong
Hong Swong) va vin ban sira doi, bo sung hop dong thé chap quyén st dung dat
s6: 7709 — LCL - 202100051/01 ngay 10/3/2022 tai Vin phong Cong ching
Truong Hong Suong

3. Vé an phi dan su so tham: Bi don 1a 6ng Luu Th, ba Nguyén Thi H phai
chiu 38.170.783.56 dong (ba muoi tdm triéu mét tram bdy muwoi nghin bay tram
tam muwoi ba dong phdy ndm muoi sdu) tién an phi dan sy so tham. Tra lai cho
Ngéan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam sb tién 15.800.000
ddng (muwoi lam triéu tam tram nghin dong) tién tam tmg an phi di nodp tai Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang (nay la Phong Thi
hanh 4n dan sy khu vuc 3, tinh An Giang) theo bién lai sé 0001205 ngay
08/12/2023.

4. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh

an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan sy.
6. Vé quyén khang cdo: Duong sy c6 mét co quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham. Puong sy vang mit c6 quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhin dugc ban an hodc ban an
duoc téng dat hop 1¢./.
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Noi nhén:

- TAND tinh An Giang;,;

- VKSND khu vuc 3,tinh An Giang;
- Phong THADS khu vuc 3, tinh An
Giang,

- Cac dwong su;

- Lueu ho so.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Danh Pi Sach



