TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an so: 219/2022/DS-ST
Ngay: 22/7/2022
“V/v Tranh chap Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung
dat va quyén sé hitu nha &”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phdn Héi dong xét xi so’ tham gém co:
Tham phéan - Chu toa phién toa: Ba Ngd Thi Phic Hao
Céac Hgi tham nhan dan:  Ba Nguyén Pinh Minh Phuong
Ba Lé ThiLy
- Thu ky phién toa: Ong Pham Thé Vinh — Thu ky Toa 4n Toa 4n nhan dan
Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi dign Vign Kiém st nhan dan Qugn 1, Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Kim Oanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 7 nam 2022 tai try sé Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé
Ho Chi Minh xét xir so' tham cdng khai vu &n dan sy so tham thu Iy s6 244/2020/TLST-
DS ngay 19 thang 5 nam 2020 vé viéc “Tranh chap Hop ddng chuyén nhuong quyen
sa dung dat va quyén sé hitu nha ¢” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb
3792/2022/QbXXST-DS ngay 01 thang 7 nam 2022 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Ho6 Chi T, sinh nam 1993.
Pia chi : S6 Q duong V, Phuong B, Quan 5, Thanh phé Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Y , sinh nam 1981.

Dia chi: S6 N duong Nguyen B, Phuong I, Quéan 5, Thanh phd Hb Chi Minh la
ngudi dai dién theo uy quyén (Hop dong ay quyén sé cdng chitng 05106 quyén sé 06
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 13 thang 6 nam 2020).

béng bi don:

- Ong Nguyén Ngoc T, sinh nim 1949

- Ba Bui Kim H, sinh nam 1953

Cung dia chi: S6 X dudng N, phudng Pa Kao, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép ciia bj don: Nguyén Hong C, sinh nam 1982 12 ngudi dai
dién theo uy quyen (Van ban uy quyen ngay 04 thang 6 nam 2020).

NOQI DUNG VU AN:



* Tai don khdi kién ngay 11/5/2020, ban khai va cac bién ban lam vi¢c cua Toa an,
nguyén don Ho Chi Thinh c6 Ong Y la dai dién theo uy quyén trinh bay:

Cubi nam 2018, nguyén don biét duoc théng tin bi don mudn ban nha va dét tai dia chi
S6 X duong N, phuong Pa Kao, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh. Sau khi trao di, bi don
ddng y ban nha néu trén véi gia 3.000.000.000 dong (Bang chit: Ba ty ddng). Do nha va dat
dang thuc hién thu tuc xin cap gidy chirng nhan chia quyén cho bi don, nén ngay 02 thang 01
nam 2019 hai bén da théng nhat ky hop dong mua ban d6i véi nha va dat néu trén.

Nguyén don di thanh toan truge s tién 1.000.000.000 dong (Béng chir: Mot ty dong)
cho bi don. Phan con lai 2.000.000.000 d6ng (Bang chir: Hai ty dong) nguyén don s& thanh
toan khi cac bén ky cong chirng Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat, quyén s& hitu
nha ¢ néu trén theo quy dinh va theo thoa thuan trong hop ddng. Hai bén thoa thuén trong
thoi han 12 thang ké tir ngay ky hop dong mua ban can nha va quyen sir dung dat, bi don
phai hoan tat viéc hop thtrc hoa va duogc cap Glay chting nhan quyén sé hitu nha & va quyén
su dung dat cho bi don va sé tién hanh ky hop dong cong chieng viéc chuyén nhuong nha va
quyén sir dung dét nay cho nguyén don.

Tuy nhién, da qua 04 thang so v&i thoi han cam két trong hop dong nhung bén bi don
van khéng ky hop dong cong chang viéc chuyen nhuong nha va quyeén st dung dat s6 X
duong N, phuong Pakao, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh cho nguyén don. Nhiéu lan lién
lac bi don khéng hop tac va lubn né tranh. Bé bao vé quyén va loi ich hop phéap cua minh,
nguyén don yéu cau:

- Bugc bi don thyc hién dung néi dung hop dong cac bén ky két ngay 02 thang 01 nam
2019, cu thé Ia tiép tuc thyc hién hop d6ng cong ching chuyén nhuong cin nha va quyén st
dung dat tai dia chi s6 X duong N, phuong Pakao, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh cho
nguyén don.

_Bi don Nguyén Ngoc T va ba BUi Kim H ¢6 6ng Nguyén Hong C la dai dién theo uiy
quyen trinh bay:

Ngay 02 thang 01 nam 2019 bi don ¢6 ky hop dong hira mua hira ban nha va quyén sir
dung dat doi v6i nha dat s X duong N, phuong Pakao, Quan 1 cho nguyén don vdi gia
thoa thuan 1a 3 ty dong. Trong thoi han 12 thang sé& tién hanh ky cdng ching sang tén
chuyén quyén so hiru cho bj don. Tuy nhién, qué trinh bi don thuc hién thu tuc cap gidy
ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha va tai san khéc gan lien voi dat doi voi
nha dét tai dia chi s6 X duong N, phuong Bakao, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh , UBND
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh cho rang "Cian nha sé X dudng N, phudng Dakao, Quan 1,
Thanh phé Ho Chi Minh con dong thira ké 1a con riéng cia 6ng Lé V hién van dang can ¢
Viét Nam trude day ¢ sé A duong V, quan Phu Nhuan”. Vi vay, phai doi két qua xac minh
thira ké xong méi thuc hién dugc. Tuy nhién, cho dén nay van chua c6 két qua phan hoi
chinh thic tir UBND Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh. Do dé, viéc cap gidy chang nhan
d6i véi nha s X duong N, phuong Pakao, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh cho nguyén
don van chua thyc hién duoc, nén khong thé ky chuyén nhuong tai co quan cong chirng cho
nguyén don dugc.

Bi don d& nghi Toa &n cdng nhan quyén s& hiru cua bi don ddi véi nha dét tai dia chi
s6 X duong N, phuong Dakao, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh do bi don da xac 1ap
quyén s& hiru nha dat ngay tinh, lién tuc, cdng khai trong thoi han 30 nam theo Diéu 236 Bo
luat dan su, dé co co sé tiép tuc hop dong mua ban véi nguyén don.



Tai phién toa so tham, nguyén don trinh bay: Truong hop hop déng hira mua hia
ban ngay 02 thang 01 nim 2019 gitta nguyén don va bi don khong thé tiép tuc thyuc
hién, nguyén don dé nghi bi don tra lai cho nguyén don sb tién di nhan la
1.000.000.000 d6ng (Bang chir: Mot ty dong). Nguyén don khong yéu cau giai quyét
hau qua cua hop dong vé hiéu trong vu an nay.

Tai phién toa so tham, bi don trinh bay: gia dinh bi don & tai nha sé X duong N,
phuong Dakao, Quén 1, Thanh pho Ho Chi Minh tir nam 1983 cho dén nay, khong ai
tranh chap hay khiéu nai vé quyén s¢ hitu, do vay bi don dé nghi Toa an cong nhan
quyg:n s¢ hiru cua bi don dbi v6i nha dat trén. Bi don ciing khong yéu cau Toa an giai
quyet hau qua cua hop dong vo hiéu trong vu an nay.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

V& t6 tung: Tir khi thu Iy vu 4n cho dén tai phién toa, Tham phéan, Hoi dong xét
xtr, thu ky phién toa va nhirng nguoi tham gia to tung da chap hanh ding cac quy dinh
cua phép luat.

V& noi dung: Xet yéu cau khoi kién cua nguyén don, theo Piéu 3 cua Hop dbng
hai bén théng nhat, trong thoi han 12 thang ké tur khi ky hop dong, bén A s& hoan tat
gidy to chung tir chizng nhan quyén sir dung dat va quyén so hiru nha thi hai bén s€ lap
hop dong chuyén nhuong theo quy dinh. Tuy nhién, hét thoi gian 12 thang nhung bi
don van chua hoan tat giay to do UBND Quan 1 chwa cap béi can nha c6 hang thira ké
chua dugc lam r6. Do vay bi don khdng thé chuyén nhuong nhu di hira vi chua c6 du
gidy to Xac nhan chu s¢ hitu hop phap, nguyén nhan khong thuc hién hop ddng 1 do bj
don chua duoc cap giay chung nhan chtr khong phai da dugc cap ma khong thuc hién.
Boi vay viéc nguyén don yéu cau bi don thuc hién hgp dong chuyén nhuong khi chua
cO giay to s€ khong dam bao nhu quy dinh cua phap luat nén khong co can cir chap
nhan yéu cau caa nguyén don. Ddi V6i yeu cau phan t6 cua bi don, xét thdy: Can c
cong vin ciia UBND phudng Pa Kao va két qua xac minh cta Cong an phudng Da
Kao, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh cho thay 6ng Tri, ba Tst dung nha s6 X dudng
N, phudng Pakao, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh tir truéc nam 1980 va diang ky
thuong tra tai dia chi trén tir ngay 28 thang 6 nam 1983. UBND phuong khéng nhan
dugc ho so khiéu nai, tranh chap trong thoi gian 6ng T va ba T cu ngu tai dia chi trén.
Nhu vay bi don da xac 1ap quyén so hitu ngay tinh, lién tuc, cong khai trén 30 nim
theo Piéu 236 Bo luat dan su, do do c6 co sé chap nhan yéu cau phan té caa bi don.
Déi véi nhitng ngudi thuoc hang thira ké thir nhat cua 6ng T, ba Kdo khong xac dinh
dugc nén khong co co sd xem xét trong vu an nay, gianh quyén khai kién khi xac dinh
duoc va néu co yéu cau bang mot vu an khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Nguyén don khai kién tranh chdp Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén so hitu nha &, nha dit tranh chip S6 X duong N, phuong Pa Kao, Quan 1,
Thanh phd H6 Chi Minh. Can ctr khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy, vu an thuoc tham quyén giai quyét cua
Toa &4n nhan dan Quan 1, Thanh ph H6 Chi Minh.

V& triéu tap tham gia td tung trong vu &n: trong qua trinh giai quyét vu &n, Toa &n
da tién hanh xac minh 1am rd hang thira ké thir nhat cua cac 6ng ba Lé V, Nguyén Thi



K. Tuy nhién I§ét qua xac minh van khong xac dinh duoc. Vi vay, khong c6 co sé trigu
tap tham gia t6 tung trong vu an.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Xét ngudn gdc nha dat va yéu cau phan té cua bi don, Hoi ddng xét xir nhan
thay:

Nha dat s6 X dudong N, phuong Pakao, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh thudc
s hitu cua 6ng L& V va ba Nguyén Thi K, theo bang khoan sé 369/Sai Gon — Tan
binh 1ap bo ngay 23 thang 9 nam 1948. Ngay 10 thang 02 nam 1966 6ng Lé V, ba
Nguyén Thi K ay quyén cho ba H6 Thi Mcoi séc va quan ly mét cach ty dong ciing
nhu chu dong, duoc toan quyén quan ly, sir dung ban, cho thué toan bo hay mot phan.

Ngay 24 thang 02 nim 1979 ba H6 Thi Mban nha dat s6 X duong N cho ba Lé
Thi Q, ngay 28 thang 12 nim 1983 ba L& Thi Q ban lai nha dat s6 X duong Phan Ncho
6ng Nguyén Ngoc T. Nam 1983 ba Minh ¢6 bao lanh cho 6ng Nguyén Ngoc T vé ¢ tai
nha S6 X duong N, phuong Pa Kao, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh. Nam 1984 ba
Lé Thi Q uy quyén toan bo cho éng Tri, gidy uy quyén cd chang thuc caa UBND
phuong 06/Q1 ngay 02 thang 01 nam 1984.

Nhu vay 0ng Nguyen Ngoc T, ba Bui Kim H ¢ tai nha dat s6 X duong N tir nim
1983 trén co so hop ddong mua ban vai ba Lé Thi Q va dong thoi da dugc ba Ho6 Thi
Mbao 1&nh. Tra 10i cia UBND phuong Pa Kao va UBND Quan 1 cho biét tir thoi
diém 6ng Tri, ba To tai nha dat trén cho dén nay déu khong co ai tranh chap vé quyén
s& hiru, cling nhu khiéu nai gi lién quan dén viéc sir dung nha dat trén cua 6ng T, ba T.

Quié trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh xac minh 1am rd hang thira ké thir
nhat cua cac 6ng ba Lé V va ba Nguyen Thi K nhung déu khong xac dinh dugc. Do
d6, khong c6 co sd dé triéu tap tham gia té tung.

Xétong T, ba T d3 & 6n dinh, lau dai, lién tuc, cong khai trén 30 niam, khong co
tranh chap, khiéu nai gi vé quyén so hiru, dong thoi trén co s¢ hgp dong chuyén
nhuong va bao lanh cua nguoi dugc 6ng Tho, ba K ay quyén. Ong T, ba Tda thyc hién
day du nghla vu dong thué theo quy dinh ctia nha nudc. Do do, yéu cau cua bi don dé
nghi Toa &n cdng nhan quyén so hitu cua bi don dbi véi nha dat sé X duong N,
phuong Pakao, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh 1a phii hop quy dinh tai Diéu 236 Bo
luat Dan su nén c6 co sé chap nhan.

Ddi voi hang thira ké thir nhat cia 6ng T, ba K do khong xac dinh dugc nén
khong c6 co so xem xet giai quyet trong vu an nay, gianh quyen khai kién ve tranh
chap quyen so httu cho hang thira ke thir nhat caa 6ng T, ba K bang mot vu an khac
khi c0 yéu cau.

[2.2] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi ddng xét xir nhan thay:

Hai bén thoa thuan ky két hop dong hira mua htra ban nha dat s6 X duong N,
phuong Pakao, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo quy dinh phép luat hién hanh
khong c6 diéu khoan quy dinh cu thé vé hita mua hira ban nha dét ciing nhu giai thich
thé nao vé hira mua hira ban nha dat. Tuy nhién, trén thyc té nhiu truong hop do nha
dat chua c6 gidy chung nhan quyen ¢ hitu, chua duoc phép chuyen nhuong nén cac
bén thoa thuan ky voi nhau hop ddng hira mua hira ban chuyén nhuong trong tuong
lai, sau khi c6 gidy to cac bén s& ky hop ddng chuyén nhugng theo quy dinh tai phong
cbng chang. Thoa thuan hira mua hira ban cua cac duong su trong vu an nay la nhu

4



vay. Theo hop ddng, hai bén thoa thuan trong thoi han 12 thang ke tr ngay ky hop
dong hira mua hira ban, bi don s& hoan tat gidy to ‘chuang nhan quyén str dung dat va
quyén s& hiru nha thi hai bén s& lap hop ddng chuyén nhuong theo quy dinh phap luat.
Tuy nhién, tai liéu hd so thé hién, hét 12 thang bi don van chua duoc cap gidy ching
nhan. Nhu vay, bj don khong thé chuyén nhuong duge nhu di hwra vi chua c6 gidy to
xac dinh bj don 1a chu s& hitu, cht khdng phai bi don da duoc cip ma khéng thuc hién
viéc chuyén nhuong. Do d6 nguyén don yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop dong
khi bi don chua co gidy to xac dinh quyén so hitu s& khong dam bao quy dinh cua
phap lut nén khong thé thuc hién dugc.

Ghi nhan sy ty nguyén cua cac duong sy khéng yéu cau giai quyét hau qua hop
dong vo hiéu trong vu an.

[5] Vé an phi: Bi don phai chiu &n phi dan su so tham twong &g vai so tien phai
tra cho nguyén don. Nguyén don phai chiu an phi doi voi yéu cau khei kién khong
duoc chap nhan.

~[6] V& quyén khéng cao: cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh tai
bieu 271 va khoan 1 Biéu 273 cua B luat To tung dan su.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, biéu 227, biéu 271, Piéu 273 Bo luat T6 tung dan sy; Piéu 236 Bo luat dan su;
Luat thi hanh &n dan syu; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019
cia Toa &n nhan dan Téi cao hudng dan &p dung mot s6 quy dinh cia phap luat ve Iai, Iai
suat, phat vi pham; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir
dung &n phi va 1€ phi Toa an, xir:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kign cia nguyén don vé viéc yéu cau tiép
tuc thuyc hién hop dong htra mua hira ban ngay 02 thang 01 nam 2019 gitta Ong Ho6
Chi T va 6ng Nguyén Ngoc T, ba Bui Kim H.

~Ong Nguyén Ngoc T, ba Bli Kim H cd trach nhiém tra lai cho Ong Ho Chi T
SO tien da nhén 1a 1.000.000.000 dong (Bang chii: Mot ty dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudong hop co
quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh &n cua nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an theo mac 1ai suat quy dinh tai Didu
357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015.

2. Chap nhan yéu cau phan té caa bi don.

Cong nhan quyén so hitu cua 6ng Nguyén Ngoc T va ba Bui Kim H déi véi
nha dat S6 X duong N, phuong Pa Kao, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong
Nguyén Ngoc T va ba Bui Kim H duoc quyén lién hé véi cac co quan nha nudc co
tham quyén dé 1am thua tuc xac 1ap quyén so hitu doi voi nha dat S6 X duong N,
phuong Pa Kao, Quan 1, Thanh ph Ho6 Chi Minh.

3. Vé én phi:



Ong Ho Chi T phai chiu 300.000 dong &n phi dan su so tham. Puoc can trir vao
tién tam Gmg an phi da nop 1a 46.000.000 dong theo bién lai thu tién s6 0029108 ngay
19 thang 5 ndm 2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan 1, Thanh Phd Ho Chi
Minh. Hoan lai cho Ong Ho6 Chi T 45.700.000 dong tién tam {ng &n phi.

Ong Nguyeén Ngoc T va ba Bui Kim H phai chiu 42.000.000 dong tién an phi dan
Su SO tham DPuoc can trir vao tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai
thu tién s6 0030669 ngay 14 thang 4 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan
1, Thanh Phé Ho6 Chi Minh. Ong Nguyen Ngoc T, ba Bui Kim H con phai nop
41.700.000 dong tién &n phi dan su so tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Bidu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Biéu 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu
thi hanh dugc thuc hién tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. Vé quyen khang co: cac duong sw c6 mat dugc quyén khang céo trong han 15
ngay ké tur ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cung cap;
- Luu: VT, ho so vu an.

Ngb Thi Phac Hao



HOI PONG XET XU SO THAM
CAc Héi tham nhan dan Tham phan — Cha tea phién toa

Ngd Thi Phtc Hao



