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Ban an s6: 44/2024/KDTM-ST

Ngay 26.9.2024

V/v “Tranh chap hop déng mua ban

can ho va yéu cau thuc hién nghia vu tra tién”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU, THANH PHO PA NANG

V6i thanh phan Hoi dong xét xir so' thAm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngé Thi Hiru

Cdc Hgi tham nhdn ddan: Ong Pham Cong Lwong

Ong Huynh Thanh Tra

Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Lanh - Can bo
Tda an nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Néng.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan quan Hai Chdu, thanh phé Da chng
tham gia phién téa: Ba Ha Thi Thu Hiéu - Kiém sat vién

Ngay 26 thang 9 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan quan Hai Chau,
thanh phd Pa Nang xét xir so thdm cong khai vu an kinh doanh thuwong mai thu
1y s6 64/2024/TLST-KDTM ngay 08 thang 7 nim 2024 vé “Tranh chap hop
ddng mua ban can hd va yéu cau thyc hién nghia vu tra tién” theo Quyét dinh
dua vy 4n ra xét xtr s6 64/2024/QDST-KDTM ngay 26 thang 8 ndam 2024, Quyét
dinh hodn phién toa s 64/2024/QDST-DS ngay 11/9/2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: CONG TY TNHH N

Dia chi: 13-15A Nguyén Thi H, phudng 08, quan P, thanh phd H6 Chi
Minh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Kyoo Chul K, chtc vu: Tong Giam
dbc.

Pai dién theo Gy quyén: Ba V& Thi Thu T (Theo Gidy uy quyén sb
02/2023/GUQ ngay 13/04/2023). C6 mat.

- Bi don: CONG TY TNHH P

Dia chi: 16 Tdng Phudc P, phuong H, quan H, thanh phd Pa Nang. Dai
dién theo phap luat: Ba Huynh Thi Thanh H, chtic vu: Giam ddc.



Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba H: Ba Huynh Thi Ha T. Dja chi: T6
63, phuong H, quan C, thanh phd Pa Néng. Ba T c¢6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va tai phién toa nguoi dai dién theo 1y quyén ciia
nguyén don trinh bay:

Ngay 26/05/2011, Cong ty TNHH N (viét tat 1a Cong ty N) dd mua 02
can hg 12-04 va 12-17 thudc du an: The Summit tai quan S, TP. ba Nﬁng do
Cong ty TNHH D (viét tat 1a Cong ty K) 1am chu dau tu theo Hop dong mua ban
can ho s6 ML1/1204 va sé ML1/1217 cu thé:

Can ho s6 12-04, dién tich 76,5 m?, gia tri Hop dong 1a 1.349.431.083
ddng (bao gdm VAT), theo Hop dong mua ban sé ML1/1204;

Can ho sb 12-17, dién tich 51,59m? gia tri Hop dong 13 926.388.155 dong
(bao gdm VAT), theo Hop d6ng mua ban can ho sé ML1/1217.

Tong gia tri 02 Hop dong 13 2.275.819.238 dong.

Tinh dén thang 4/2012, Cong ty N da thanh toan cho Cong ty K tong cong
s6 tién 1.137.909.620 dong bao gom VAT, trong do:

Can 12-04: 674.715.542 d6ng, twong dwong 50% gia trj can ho.

Can 12-17: 463.194.078 dong, twong dwong 50% gia tri can ho.

Tur thang 04/2012, do dy 4n The Summit dung xay dung nén Cong ty N
khong tiép tuc thanh toan cho Cong ty K. Pén nam 2020, Cong ty N lién lac
Cong ty K thi dugc biét cong ty nay di dugc chuyén d6i nguoi s hiru, dy an
The Summit da duoc xay dung xong va ban giao cho khach hang. Cong ty K da
khong thuc hién dung cac cam két trong hop déng mua ban néu trén ma da
chuyén nhuong 02 cin ho Cong ty N mua cho nguoi khac khi chua thong bao va
duoc su déng ¥ cua Cong ty N.

Ngay 18/02/2020, Cong ty N da lam viéc vo1 Cong ty K va cung nhau ky
Ban cam két thoa thuan chuyén tra tién mua cin ho cho khach hang (goi tit 1a
Ban cam két). Theo d6, Cong ty K c6 trach nhiém s& hoan tra lai 1.249.227.317
dong bao gdom:

S6 tién gdc ma Cong ty N da tra cho Cong ty K 1a: 1.137.909.620 dong
(bao gdbm VAT); Sé tién boi thuong: 111.317.697 dong.

Cin ctr Ban cam két, trong ngay 18/02/2020, Cong ty K da hoan tra thong
qua chuyén khoan sé tién 50.000.000 dong cho Cong ty N ngay khi ky Ban cam
két. Sb tién con lai 1a 1.199.227.317 d6ng s& dugc chuyén trong vong 45 ngiy
ké tir ngay ky Ban cam két, tirc thoi han thanh toan dén ngay 02/04/2020.

Pén thoi diém hién tai, Cong ty N van chua nhan duoc s6 tién con lai 1a



1.199.227.317 ddng mic du da dén han vao ngay 02/4/2020 theo cam két. Cong
ty N da nhiéu lan lién hé va giri thu nhic nho thanh toan vao céc ngay
22/07/2020, ngay 19/10/2020, ngay 25/02/2021 va ngay 26/10/2022 nhung van
khong duge Cong ty K giai quyét.

Vi¢c Cong ty K cham tré trong viéc thuc hi¢n nghia vy thanh toan theo Ban
cam két 3 xAm pham dén dén quyén va loi ich hop phép ctua Cong ty N. Vi viy,
Cong ty N khoi kién budc Cong ty K bude phai thuc hi¢n nghia vu ding theo
Ban cam két thoa thuan ky ngay 18/02/2020 vé viéc chuyén tra sb tién con lai
1.199.227.317 ddng cho Cong ty N; budc Cong ty K thanh toan 13i cham tra trén
s6 tién géc ma N d3 thanh toan cho Cong ty K, tinh tir thoi diém dén han thanh
toan trong Ban cam két ngay 18/2/2020 (ngay 2/4/2020) toi thoi diém xét xir
ngay 26.9.2024 va tiép tuc tinh 1ii cho téi khi Cong ty K hoan thanh nghia vu
thanh toan trén thuc té.

Sb tién 1ai cham tra tam tinh tir ngdy 2/4/2020 téi ngiy 26.9.2024 la
8%/mam x 1.199.227.317 dong = 430.000.000 dong. Cong ty N khong yéu cau
tinh 131 phat 1.5%/théng.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, dai dién theo phdp lugt
va dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Vé viéc khai kién ctia Cong ty TNHH N trinh bay theo don khéi kién 1a
hoan toan dung su that. Trudc day, Cong ty nay do Coéng ty K nhan chuyén
nhuong mot phan 16n tir so hitu ¢6 phan cta cong ty xay dung P tai Chi cuc thi
hanh 4an thanh phd Pa Ning. Do tinh hinh kinh té khé khan, dong tién d6i véi
mua ban bat dong san hién nay qué kho, cac thi tuc cip Gidy ching nhan quyén
s& hiru cho cu dan van chua xong nén cong ty Cong ty K gip rat nhiéu khé
khin, chua c6 ngudn tién dé tra. Cong ty dong ¥ véi sb tién goc va tién 13i cham
tra ma Cong ty TNHH N yéu cau.

Kiém sat vién phat biéu y kién cho rang ké tir khi thu Iy vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xtr va ngudi
tham gia td tung da chdp hanh dung phap luét t6 tung. Vé ndi dung, Kiém sat
vién dé nghi hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai

phién toa va can cwr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan



[1] V& thu tuc t6 tung: Py 1a vu an tranh chip hop dong phat sinh trong
hoat dong kinh doanh thuong mai gitra Cong ty TNHH N (viét tat la nguyén
don) voi Cong ty TNHH D (viét tat 1a bi don) va déu muc dich loi nhuan. Bi don
c6 tru s& dang ky kinh doanh tai quan H, thanh phé Pa Nang. Can cr khoan 1
diéu 30; diém b khoan 1 diéu 35; diém a khoan 1 diéu 39 B9 luét té tung dén su,
TAND quan H, thanh phd Pa Néng giai quyét 1a ding thim quyén.

[2] V& ndi dung:
[2.1] V& yéu cau tra ng gdc:

Ngay 26/05/2011 nguyén don va bi don ky véi nhau Hop dong mua ban
s6 ML1/1204 va Hop dong mua ban cin ho s6 ML1/12 dbi véi 02 can ho 12-04
va 12-17 thudc dy 4n The Summit tai quan S, thanh phd Pa Néng do Cong ty
TNHH D lam chi dau tu. Nguyén don di thanh toan cho bi don téng cong sd
tién 1.137.909.620 dong. Tuy nhién do thang 4.2012 dy 4n The Summit dimng
x4y dung nén nguyén don khéng tiép tuc thanh toan cho bi don.

Ngay 18/02/2020, giita hai bén d3 ky Ban cam két thoa thuan Cong ty K

s& hoan tra lai 1.249.227.317 dng bao gdm tién gbc 1.137.909.620 dong va tién
bdi thuong 111.317.697 déng cho Coéng ty TNHH N. Ngay sau khi ky ban cam
két, bi don di tra cho nguyén don 50.000.000 dong, con ng 1.199.227.317 dong,
céc bén thoa thuan thoi gian nhan sb tién con lai 1a 45 ngay ké tir ngay ky ban
cam két. Tuy nhién tir 46 dén nay bi don khéng tra sb tién con lai cho nguyén
don nén nguyén don yéu cau bi don phai tra s tién con lai 1.199.227.317 dong.

Xét thay bi don di vi pham nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Piéu
50, 51 Luat thuong mai nén yéu cau khai kién cua nguyén don la c6 can ctr can
duoc chip nhan.

[2.2.] V& yéu céu tra tién 13i do cham thyc hién nghia vy thanh toan:

Tai phién toa dai dién hop phap cua nguyén don dé nghi Hoi dong xét xur
tuyén budc bi don phai tra tién 13i cham tra trén s tién géc 1.199.227.317 déng
do vi pham nghia vu thanh toan theo muc ldi suit 8%/mam tinh tir ngay
02.4.2020 dén ngay xét xir ngay 26.9.2024 1a 430.000.000 dong. Xét thiy, cac
bén cing xac nhan thoi diém tinh 13i cham tra tinh tir ngay 02.4.2020. Cin cir
Piéu 306 Luat Thuong mai, nguyén don yéu cau bi don phai chiu 1ai do cham
thuc hién nghia vu thanh toan twong Gmg véi thoi gian cham tra voi mie 13 sudt
8% nam theo mirc 13i suit co ban cta ngan hang Nha nudc 1a ¢6 1oi cho bi don
nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Do chip nhan yéu ciu cua nguyén don nén bi don phai chiu 4n phi theo
quy dinh

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Ap dung: - Khoan 1 diéu 30; diém b khoan 1 diéu 35; diém a khoan 1 diéu
39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 227, Diéu 266, 267, 271 va 273 B9 luat t tung dan
su; Céac Diéu 50, 51 Luat Thuong mai;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi toa an.

Xir: Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH N ddi vai
Cong ty TNHH P vé viéc “Tranh chp hop dong mua ban can hd va yéu cau
thuc hién nghia vu tra tién”.

1. Budc Coéng ty TNHH P phai tra cho Cong ty TNHH N tién gbc
1.199.227.317 dong va tién 1di cham tra 430.000.000 ddng, tong cong
1.629.227.317 (Mot ty, sdu trdm hai muoi chin tri€u, hai trdm hai muoi bay
nghin, ba trim mudi bay) dong.

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duogce thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh khong thuc hién nghia vu thi phai chiu
141 suat dugc xac dinh bang 50% mirc 13i suat giéi han quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 ctia Bo Luat dan sy tuong tng véi sb tién va thoi gian cham thi hanh.

2. V& an phi: An phi kinh doanh thwong mai so tham 60.876.820 (Sau
muoi tridu, tim trim bdy muoi sdu nghin, tim trim hai muoi) dong Cong ty
TNHH D phai chiu. Hoan tra cho Céng ty TNHH N sb tién tam tng an phi da
nop la 25.438.325 (Hai muoi lam triéu, bon trdim ba muoi tdm nghin, ba tram hai
muoi 1am) dong theo Bién lai thu sé 0443 ngay 05.7.2024 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan H, thanh phé Pa Nang.

3. Nguyén don, bi don c6 mat tai phién tda c6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Truong hop ban an, quyét dinh
dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luéat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi
hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND quén Hai Chau; Tham phan - Chii toa phién toa
- CCTHADS quén Hai Chau;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu hd so vu an.

Ngo6 Thi Hiru









