TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI H5 NOI Poc 1ap —Tw do — Hanh phuc

B 4n sb: 178/2023/DS-PT
Ngay: 18/4/2023

V/v: tranh chdp quyén sir dung dat; yéu
cau thdo dé cong trinh trén dat, chdm
dirt hanh vi xdm pham tré cira, xd niede
thai sang bdt dong san lién ké; yéu cdu
hiyy mét phan Gidy chirg nhdn quyén
sir dung dit

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI H5 NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Piéu Van Hang;
Cdc Tham phdn: 1. Ong Pham Vin Tuyén;
2. Ong Nguyén Huy Cuong.
- Thu ky phién toa: Ong Pham Minh Tung — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Ha No1.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan cip cao tai Ha Nji: Ong Dao Trong
Thiét - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 18 thang 4 ndm 2023, tai tru s6 Toa an nhan dé}n cap cao tai Ha Noi
x€t xr phic tham cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y s6 134/2022/TLPT-DS
ngay 26 thang 5 nam 2022 vé viéc “tranh chdp quyen sir dung dat; yéu cdu thdo

dé cong trinh trén ddt, cham dirt hanh vi xdm pham tré cira, xa nuoc thai sang bdt
dong san lién ké; yéu cau hiiy mot phan Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”.

Do 4an dan su so tham sé 19/2021/DS-ST ngay 16 thang 8 nim 2021 cia
Toa an nhan dan tinh Lang Son bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur s6: 3793/2023/QD-PT, ngay 05 thang
4 nam 2023 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nghiém Thi Bich T; dia chi: S6 69 (trudc day 1a 39A),
duong L, phuong V, thanh pho Lang Son, tinh Lang Son, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ba Lé Thi L — Luat su, trg giup
vién phap ly thu¢c Trung tam trg giap phap ly nha nude tinh Lang Son, c6 mat.

* Bi don:

1. Ong Bui Kim T1; dia chi: S0 94, dudng NQ, khoi 7, phuong V, thanh

pho Lang Son, tinh Lang Son, vang mat.



2. Ong Bui Kim S2; dia chi: 86 67, dwong L, phuong V, thanh ph6 Lang
Son, tinh Lang Son, vang mat.

3.Ba Ly Thi T4 (d4 chét); dai dién nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung
cuaba Ly Thi T4: Anh Bui P,hi H; dia chi: S6 90, duong NQ, phuong V, thanh phd
Lang Son, tinh Lang Son, vang mat.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Bui Thi M, c6 mat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

’ 1. Ba Vii Thi T9, chi Bui Thi Kiéu T2, chi Bui Thi Thao L1, cung dia chi:
S6 67, duong L, phuong V, thanh pho Lang Son, tinh Lang Son, vang mat.

2. Ba Nguyén Thi H1, chi Bui Thj H2, chi Bui Thi M; cung dia chi: S6 94,
dg:(‘)’ﬂg NQ, khoi 7, phuong V, thanh pho Lang Son, tinh Lang Son, ba H1, chi H2
vang mat, chi M c6 mat.

3. Anh Bui Phi H, chi Vii Thi Hong H5; cing dia chi: S6 90, duong NQ,
phuong V, thanh pho Lang Son, tinh Lang Son.

4, Anh Bui Huy H3, chi Tran Thi Thu H4; cung dia chi: Khoi 3, phuong V,
thanh pho Lang Son, tinh Lang Son.

Nguwoi dai dién thqo uy quyén cua ba 179, chi T2, gh;' L1, ba HI, chi H2, anh
Bui Phi H, chi Vii Thi Hong HS5, anh Bui H9 H3, chi Tran Thi Thu H4: Ba Bui Thi
M, c6 mat.

5. Ong Ly Viét S, ba Nong Thi M1; cung dia chi: Thon X, xa BX, Huyén
VL, tinh Lang Son, vang mat.

6. Ba V}i Thi Thi H6; dia chi: Sb 68, ngd 100, duong TS, phuong Q, quan
DD, thanh ph6 Ha Noi1, vang mat.

7. Uy ban nhan dan thanh phd Lang Son, tinh Lang Son.

Nguroi dai dién theo uy quyen Ba Nguyén Ngoc H7 — Chuyén vién Phong
Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Lang Son, vang mit.

8. Uy ban nhan dan phudng V, thanh phd Lang Son, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi Minh H8 — Céng chtrc dja chinh,
xay dung phuong V, vang mat.

9. Cong ty cb phan cap thoat nudc Lang Son.

Dia chi: S6 14/10, duong L, phudng DK, thanh phd Lang Son, tinh Lang
Son.

Ngwoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Quang H9 — Phé Giam déc, vang mat.
10. S¢ xay dung tinh Lang Son.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Tién P — Chuyén vién Phong
Ha tang k¥ thuat va vat liéu xay dung, vang mat.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khdi kién, bién ban tu khai, don dé nghi va loi trinh bay tai phién
toa nguyén don ba Nghiém Thi Bich T trinh bay:

Ong Pao Tién M2 c¢6 con trai 13 6ng Pao Tién B, ong B 1a ché)pg ba Vi Thi
Thi H6, ba H6 la con gaiba T (ba T chi co mdt nguoi con gai, nay chong ba T, ong
M2, 6ng B déu da chét).

V& ngudn gbe dat tranh chap, nim 2000 ba mua lai thira dat s 93, to B do
s6 33 B d6 dia chinh phuong V nim 1997, dia chi dat tai khdi 7, phuong V, thanh
phé Lang Son, tinh Lang Son véi 6ng Dao Tién M2, ¢6 1ap gidy mua ban ngay
13/11/2000. V& ngudn gdc dat 1a ctia Hop tac xa DS quan 1y, nam 1982 hop tac xa
chuyén nhuong cho 6ng Pao Tién B (c6 UBND xi PK xac nhan ngay 27/3/1982),
dién tich dat chuyén nhuong cho 6ng Pao Tién B 1a 2 thira, thira 93 dién tich
461,9m? ky hiéu la dat Ao, va thira 94 dién tich 242,6m? ky hiéu G4 dat .

Sau khi 6ng Pao Tién B nhan chuyén nhuong, dén nam 1989 ong Pao Tién
B xin cap phép xay dung nha va dugc UBND thj x4 Lang Son cap phép xay trén
toan bo dién tich 2 thira dt trén va thuc t& nam 1989 ong Pao Tién B di xay nha
cap 4 trén mot phan thira dat 94, dén nam 1994 pha bo nha cii xdy nha cap 4 méi
(12 khach san BH hién nay) trén toan bo thira dat 94. Con dién tich dat thira 93,
ong Pao Tién B cho bd dé 1a ong Pao Tién M2, nam 2000 ong Pao Tién M2
chuyén nhuong lai cho ba. Nam 2001 ba cho con gai la ba Vi Thi Thi H6 mét nira
thira s6 93, con mot nira khoang 200m ba xay nha cap 4 hai tang nhu hién nay, ba
d6 dat lap ao dong thoi xay tuyen muong thoat nudc dau ndi voi muong thoat
nude da cé tr trude & cudi thira dat va chay doc thtra dét tai phia Béc sat canh dat
¢ cua cac bi don ong Bui Kim T1 thura 86, 6ng Bui Kim S2 thira 83, ba Ly Thi T4
thira 84, muong xay rong khoang 1m, cao 1m, xay gach ba banh, c6 nap day db
bang bé tong cbt thép, vé ranh gidi dat gitra hai bén theo dung bién ban phan ranh
gioi nam 1992 gitra 6ng Bui Huy T7 (la bd cac bi don) ky voi bd con ong bao
Tién M2, c6 UBND phuong, khoi pho ky xac nhan, ndi dung bién ban thé hién 1a
dat ctia b con 6ng Pao Tién M2 va dét ctia 3 bi don giap nhau, khong c6 dat cong
ctia nha nudc & giira dat cla cac bén.

Do c6 nhu cau chuyén nhuong dat, nha cho nguoi khac, nam 2017 ba co
don xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat (goi tat 1A GCNQSDD), dén ngay
18/6/2018 dugc UBND thanh phé cap GCNQSDBD vai dién tich 210 ,5m? tach tir
mot phan thira 93 cii, nay 14 thira s6 359, to ban d6 s6 33 ban do dia chinh phudng
V, trong d6 co6 ca dét ba xy muong thoat nudc. Viéc cdp GCNQSDD cho ba diing
trinh ty, thu tuc, d6i tuong theo quy dinh cua phap luat. Khi xin cap gidy ba chi ké
khai xin cap phan thang giap v6i dat cac bi don, con phan méo c6 dién tich khoang
7m? chua xin _cap gidy, nén khong nam trong dién tich 210,5m? dugc cap, nhung
thudc mot phan thira dat s6 93 cii ba dd mua véi ong bao Tién M2. Nhung khi cac
bi don xay dung nha da lan chlem sang phan dét con lai cua thira 93 cii chua xin
cap gidy va xam pham viéc trd ctra s6, 6 thoang va xa nudc thai sang dat va
muong nudc cua ba.

Nay ba khai kién yéu cau: 03 bi don tra lai dién Fich dét tranh chép khoang
7m? (nhung qua do dac chi ¢6 4,95m?) va bit 6 thoang, ong xa thai, ctra so, thao d&
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ong nudc sang dat, nha cua ba, dong thoi cham dat hanh vi xa thai vao muong
nudc, cu thé:

Dbi voi 6 6ng Bui Kim T1: Yéu cau bit 6 thoang rong khoang 2,5m?; thao d&
02 6ng nhura; lap lai 16 x4 nudc sang dat muong nudce cia ba; chinh lai khoang 6m
mang l4n sang dat cua ba; thao di (hodc chinh lai) doan tuong nha ¢ cudi thira dat
14n sang dat ba khoang 2m? dé tra cho ba, hodc néu 6ng Bui Kim T1 biét diéu, thoa
thuan thi tra bang tién.

Péi voi ong Bui Kim S2: Yéu cau bit 03 16 thong khi; 02 16 xa dudi ngdm
vao muong nudc; yéu cau thao d& 02 dng (trong d6 01 thoat nude mua, 01 6ng
sat) thao d& cac day dién lap ngoai tuong nhung sang dat cta ba. Tra lai 1, 3m? dat
lan chiém, hodc néu 6ng Bui Kim S2 biét diéu, thoa thuan thi tra bang tién.

Pbi voi ba Ly Thi T4 (da chét, hién con ba T4 13 anh H dang st dung): Yéu
cau bit 05 ctra sd, cira thoang toa 1ét, 02 16 thong khi, khoang 6m? 6 thoang; 01 15
xa dudi ngém vao muong nudc; yéu cau thao do 04 ng nhua thoat nude mua, cac
day dién lap ngoai turong nhung sang dat cua ba; chinh lai khoang 7m mang. Tra
lai 3,6m? dat lan chiém, hodc néu gia dinh ba Ly Thi T4 biét diéu, thoa thuan thi
tra bang tién.

Cac bi don ong Bui Kim T1, Bui Kim S2, nguoi dai dién cho nhiing nguoi
dwoc thira ke quyén va nghia vu cua ba Ly Thi T4 la anh Bui Phi H trinh bay:

B cac bi don 1a 6ng Bui HuyT7 ¢6 mua mdt manh dat ctua ong BK tir nim
1970, mot bén gidp duong di LB, nay 1a duong NQ va mot bén 1a duong di R, nay
1a duong L, phia sau thira dét giap dat ao cua hop tac xa DS (nay ba T dang sur
dung). Nam 1979 chay Tau bi chay hét gidy t&, nén nim 1992 6ng Bui Huy T7 lam
don xin chinh quyén xac nhan quyén st dung dat, sau d6 chia cho cac con sir dung,
ong Bui Kim T1 thtra 86, 6ng Bui Kim S2 thira 83, ba Ly Thi T4 (v ong Bui Kim
B1 di chét) thira 84, qua trinh st dung khong c6 tranh chap. Khoang nam 1980 c6
b6 con 6ng Pao Tién M2 dén san lp ao va xay nha ; nim 1992 gia dinh cac bi don
v6i bd con ong Pao Tién M2, Pao Tién B ¢6 lap blen B viét tay x4c nhan ranh gi6i
la mép bo ao, sau do gia dinh 6ng Bui Huy T7 xay ke dé; nén tinh tir ke da tro vao 1a
ctia gia dinh 6ng Bui H9 T7, con tir ké d4 trd ra ao 1a cia bd con 6ng Pao Tién M2.
Sau khi dugc bd chia cho, qua trinh str dung phan ctia 6ng Bui Kim Son da xay nha
nam 1995 14 phan dat c6 mit tién 1a duong L va c6 mot mat giap ao; con 6ng Bui
Kim T1 xdy nha niam 2002, dén nim 2017 ké khai Xin cap GCNQSDPD, ngay
22/11/2017 6ng Bui Kim T1 dugc UBND thanh ph cap GCNQSDD la thura 354
dién tich 97,7m? c¢6 mit tién 1a dudng NQ, phia sau thira dat giap muong thoat nudce
ctia ba Nghiém Thi Bich T; nam 2019 6ng Bui Kim T1 x4y nha 03 ting nhu hién
nay va xay dung ranh gi6i bd ké d4, qua trinh st dung cua cac bi don 6n dinh,
khong c6 tranh chap (ho gia dinh ong Son, ba T4 dén nay chua dugc cép
GCNQSDD). Sau d6 khoang nam 2001 m&i thiy ba Nghiém Thi Bich T x4y nha va
sinh séng, con viéc ba Nghiém Thi Bich T mua ban dat véi bd con 6ng Pao Tién
M2 thé nao céc bi don khong biét; cac bi don khong lan chiém dat cuia nguyén don,
x@y dung nha ¢ déu ding phan dat, mdc gidi ciia minh; viéc trd 6 thoang, cira sd
déu trén nha, dat cac bi don khong anh huong dén nha & ciia ba Nghiém Thi Bich T;
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con viée xa nudce thai, nuéc mua 1a xa vao con muong ngam thoat nudc tir duong
NQ théng qua duong L, muong nude nay la muong chung, cac gia dinh trong khu
van cung sir dung, thoat nudc tir duong NQ qua muong nudc nam trong dat ba
Nghiém Thij Bich T sau d6 ddu n01 vao tuyén cong D600 nam trén dudng L. Nén
cac bi don khong nhét tri voi yéu cau khai kién cua nguyén don, 6ng Bui Kim T1
yéu cau hay mot phan GCNQSDD ma UBND thanh phd Lang Son cép cho ba
Nghiém Thi Bich T ngay 18/6/2018 dbi véi phan dién tich xdy muong nudc
khoang trén 30m>, vi viéc cap GCNQSDP bao gdm ca dat muong nude ma cac gia
dinh trong khu phd van dang str dung 1a cap khong dung, dé nghi tra lai cho nha
nude dé gitr muong thoat nude ngam cho cac hd dan ciing sir dung, chtr khong phai
muong nuodc riéng cua ba Nghiém Thi Bich T.

Y kién ciia UBND thanh phé Lang Son, tinh Lang Son:

Tai Cong van s6 166/UBND-TNMT ngay 22/01/2021 va cac tai liéu, chimg
ctr vin ban lién quan ctia UBND thanh phd, déu khang dinh viéc cap ca dién tich
dat muong vao GCNQSDD cho ba Nghiém Thi Bich T 1a dung quy dinh ctia phap
luat. Theo Béo céo s6 259/BC-UBND ngay 30/5/2017 ciia UBND tH5nh phd
Lang Son trong qué trinh giai quyét xin cap dat ciia ba Nghiém Thi Bich T, xac
dinh: Thira dat s6 93 1a dat ao, nam 1982 Hop tac xa di chuyén nhugng ao cho dng
Pao Tién B; 6ng Pao Tién B cho b 1a 6ng Pao Tién M2 mot phan dat tai thira 93,
sau d6 nam 2000 dng Pao Tién M2 ban phan dat nay cho ba Nghiém Thi Bich T.
Khi l4p ao x4y nha, dé dam bao thoat nudc cho ca khu phd ong Pao Tién B da xay
dung tuyén muong thoat nudc & giita thira dat va chay chéo thira dat dé do ra
duong L. Nam 2001, ba Nghiém Thi Bich T xay nha d4 nan dong con muong nay
sang bén canh thua dat cac bi don nhu hién nay, muong xay ngam, rong khoang
1m, 13p bang bé tong cdt sat. Tuyén muong ndy duoc ndi lién voi hé théng thoat
nudc chung cua thanh phd (tir dwong NQ qua khu dén cu, chay qua muong xay
ctia ba Nghiém Thi Bich T, r6i d6 vao cbng thoat nudc duong L phia sau khach
san Muong T). Truong hop con muong ndy can thiét ton tai dé thoat nudc, thi
phai thuc hién viéc thu hoi dat boi thudng, hd tro cho gia dinh ba Nghiém Thi
Bich T theo quy dinh ctia phap luat.

Uy ban nhén dan phwong V, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son: Tai van
ban cung cip thong tin cho Toa an ciing khang dinh ngudn gbc dat, qué trinh sir
dung cua cac bén duong sy dang nhu UBND thanh phé Lang Son trinh bay & trén;
qué trinh ba Nghiém Thi Bich T xin cip GCNQSDD cac bi don khong ky giap
ranh, phuong déa bao cao UBND thanh pho xem xét, dong thoi co quan diém can
duy tri tuyén muong thoat nuoce ngam dé bao dam thoat nudc khi mua to tranh
ngap ung cuc bd khu vuc cau chui MS, dudng NQ, phuong V, thanh phd Lang
Son, tinh Lang Son.

So Xdy dung tinh Lang Son va Cong ty co phan cap thoat nude Lang Son
trinh bay: Hién trang tuyén muong dang tranh chép 1a tuyen cong B co bé rong
khoang 1m, sdu khoang Im, c6 nap day bang bé tong, sat thép, chiéu dai tir mép
duong NQ di qua dét ciia mot s6 ho dan khac dén phan sau dat ciia ba Nghiém Thi
Bich T (trudc 1a giap ao PS) va ndi vao muong nude khi 1ap ao do ba Nghiém Thi
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Binh T xay dung rdi do vao tuyén céng D600 nam trén duong L (nay dat 1am doan
muong ngdm qua dat ba T di duoc cip GCNQSDDP cho ba T). Déi vdi ca tuyén
muong thoat nude cong B trén do Cong ty Cap thoat nudc Lang Son quan 1y duoc
UBND tinh giao tai Quyét dinh s6 1523/QD-UBND ngay 29/9/2014. S& xay dung
1a don vi quan 1y hé thong thoat nuéc do UBND tinh lam cha so hitu trén dia ban
thanh phd Lang Son theo Quyét dinh s6 01/2016/QD-UBND ngay 14/1/2016 cua
UBND tinh. Theo S& xay dung va Cong ty Cap thoat nudc Lang Son thi viéc gir
con muong 1a can thiét, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quan diém cia UBND
thanh ph6 Lang Son da néu & trén.

Theo bién bdn xem xét tham dinh tai cho, bién ban dinh gid tai san ngay
15/5/2020: Dién tich dat tranh chap 1a 4,95m? khong nam trong thira 359 di cap
GCNQSDD cho ba Nghiém Thi Bich T, ma thugc mot phf?m cua thtra dat s6 93 cii
(ba T mua v&i 6ng M2); ciing khong nam trong dién tich dat cac bi don sir dung,
ctia ong Bui Kim S2 thira 83, ba Ly Thi T4 thia 84, cliing to ban d6 sd 33 (déu
chua duoc cip GCNQSDD), ctia 6ng Bui Kim T1 thua 86, nay la thira 354 dién
tich 97,7m? ngay 22/11/2017 UBND thanh phd cap GCNQSDD cho 6ng Bui Kim
TI. Déi véi cac 6 thoang, cua s6 duoc xay dyng gan lién v6i nha cac bi don; vé
6ng x4 thai, nudc mua déu xa vao muong nude do ba Nghiém Thi Bich T xay
dyng.

Vé muong thoat nudéc ngﬁm: Co chiéu dai 32,6m, rong 0,9m, sau 1m, xay
gach Ba banh, chat mot mat, lép bé tong ot thép day 5,5cm, do ba Nghiém Thi
Bich T xay dung nam 2001, nam trong dién tich dat da cAp GCNQSDBD thira 359
cho ba Nghiém Thi Bich T. Kiém tra dién tich toan bd thira dt ba Nghiém Thi
Bich T duoc cip gidy 1a 210,3m? (con thiéu 0,2m? so véi dat duoc cap theo
GCNQSDP 14 210,5m?). Tri gia 10.000.000d6ng/m? 1a 49.500.000 dong. Viéc do
dac, trich do dét tranh chip do Cong ty c6 phan tric dja ban d6 va mdi truong
Song T7 - Chi nhanh Lang Son thuc hién ngay 15/5/2020.

Poi véi nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la vo, cdc con cua bi
don ong Bui Kim Tl va Bui Kim S2 déu co loi trinh bay, yéu cau nhw cac bi don va
de nghi Toa an giai quyét theo phap ludt.

Doi véi nhitng ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan va thira ké quyén va
nghia vu ciia bi don ba Ly Thi T4 (dd chét) la anh Bii Huy H3, Bii Phi H, chi Tran
Thi Thu H4, Vii Thi Hong H5 (1a con trai, con dau ba Ly Thi T4) va éng Ly Viét S,
ba Néng Thi M1 (b6 me dé ba T4) cung trinh bay: Ba Ly Thi T4 da chét thang
12/2020, nay nha va dat cia ba Ly Thi T4 do vo chong anh Bui Phi H, chj Tran Thi
Thu H4 quéan 1y st dung, cac duong su khong ddng ¥ voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don; gia dinh ba Ly Thi T4 khong 14n dét, xay nha dung ranh gi6i dugc 6 ong
Bui Huy T7 cho vo chong ba Ly Thi T4; con 6ng Ly Van S, ba Nong Thi M1 la b
me d¢ ba Ly Thi T4 khong c6 yéu cau dé nghi hudng quyén loi gi lién quan dén dat
cac bén dang tranh chap.

Péi véi nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Vi Thi H6 tai biéﬂ ban tu

khai ngay 15/8/ 2020 trinh bay: Nam 1982 v¢ chong ba mua hai thira dat 93, 94

voi1 hop tac xa BS, trong d6 thira 93 1a dat ao, sau do chong ba da cho 6ng bBao
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Tién M2 mdt nira, nam 2000 6ng bao Tién M2 chuyén nhuong lai cho me ba, khi
xdy dyng nha gia dinh ba da xay tuyén muong nudc ngam sat phan dit véi cac bi
don va ndi vao hé thng thoat nudc dudng L de thoat nudc mua, tranh ngép tng.
Do d3 chuyén nhuong, nén me ba co toan quyén sir dung. Nay cac bén tranh chap
ba khong lién quan hay huong quyén, nghia vu gi, ba khong c6 yéu cau gi, dé nghi
Toda an giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

Tai ban dn dén sy so tham s6 19/2021/DS-ST ngay 16 thang 8 nam 2021,
Toa dan nhdn dan tinh Lang Son dd quyét dinh:

Can ct khoan 9 Diéu 26; Diéu 34; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Piéu 157;
Piéu 158; khoan 1 Piéu 165; Piéu 166; khoan 2 Diéu 227; Piéu 228; diém a
khoan 2 Piéu 217; khoan 2 Diéu 244; Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat T tung
dan sy nam 2015.

Cin ctr cac Dicu 174, Piéu 175, Dicu 176, Dicu 178 va Piéu 271 cua Bo
luat Dan sy nam 2015 va khoan 8 Diéu 12 Luat xay dung nam 2014.

Cin ctr khoan 1, 2, 3 Bicu 26; khoan 1, 2 Bicu 100; Piéu 166; Bicu 170;
khoan 1, 2 Biéu 203 Luat Dat dai nam 2013.

Can ctr Diéu 24; khoan 1, 4 Piéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/ 12/2016 cta uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia ba Nghiém Thi Bich T.

1.1. V& quyén quan ly, sir dung dién tich dat tranh chdp: Ba Nghiém Thi
Bich T duoc quyén quan 1y, sir dung véi dién tich 1a 4,95m?, thudc mot phan thira
dat s6 93 (cil), to B dd dia chinh phuong V nam 1997; c¢6 cac canh, dién tich nhu
sau: T cac diém ky hiéu A,B,G = 0,14m?; tir cac diém ky hi¢éu G,B,C,.D,F =
3,59m?; tir cac diém F,D,E = 1,22m?.

1.2. Vé yéu cau thao d& cong trinh trén dat, yéu cau cham dut hanh vi xam
pham tré cura s0, 16 thong khi, 6 thodng, ong xa nudc thai, nuéc mua sang bat
dong san lién ke.

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Nghiém Thi Bich T, budc
ong Bui Kim T1 phai thdo d&, di doi 02 dng nhua thoat nudc mua; anh Bui Phi H
va nhiing nguoi thua ké quyén nghia vu cua ba Ly Thi T4 phai thao d&, di doi 01
ong nhuya thoat nuéc mua va 01 6ng nhua dan nude (c6 van khoa). Cac tai san ndy
nam trén dién tich dat ba Nghiém Thi Bich T duoc quan 1y, str dung néu trén.

Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta ba Nghiém Thi Bich T dbi véi cac
bi don vé yéu cau bit ctra s6, 16 thong khi, 6 thoang, dng xa thai va chdm dat xa
thai vao muong thoat nude chung.

( Vé dién tich dat tranh chc?'p, tai Sdl? trén dat duwoc thé hién tai trich do kﬁu dét
tranh chap, hé toa do 2000, khoi 7, to so 33 ngay 24/7/2021 cua Cong ty co phdn
trac dia va moi truong Song 17, chi nhanh Lang Son, kem theo B an so tham).

2. Pinh chi xét xir yéu cau hity mot phan GCNQSDD s6 CN 886020, s6 vao
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sf} cép GCN CH-05359 do UBND thanh phé Lang Son caflp ngay 08/6/2018, thura
dat s6 359, to ban do s6 33 cho ba Nghiém Thi Bich T‘ do1 véi phan dién tich dat
xdy muong nudc, do bi don 6ng Bui Kim T1 rat yéu cau.

~3. Vé chi phi td tung do dac, trich do dét tranh chép va xem xét tham dinh
tai cho va dinh gia tai san.

3.1. Ba Nghiém Thi Bich T phai chiu 11.264.000 dong (mudi mot triéu hai
tram sdu muoi tu nghin dong) T4 chi phi do dac va trich do dat tranh chap, xac
nhan ba Nghiém Thi Bich T da nop du.

3.2. Budc nguyén don ba Nghiém Thi Bich T phai chiu 1.000.000 dong; bi
don ong Bui Kim T1 phai chiu 1.000.000 d6ng; anh Bui Phi H 12 nguoi dai dién
thira ké quyén va nghia vy cta bi don ba Ly Thi T4 phai chiu 1.000.000 dong tién
chi phi xem xét tham dinh va dinh gi4 tai san. S6 T4 phai chiu trén 6ng Bui Kim
T1, anh Bui Phi H phai tra lai cho ba Nghiém Thi Bich T (do ba T da ndp tam rng
chi phi 13 3.000.000 dong).

Ngoai ra, Toa an so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va
thong bao quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 20/8/2021, ba Nghiém Thi Bich T ¢6 don khang céo d6i véi ban an so
tham.

Tai phién toa phiic tham, cdc dwong s van giit nguyén nhiing y kién nhiwe da
trinh bay tai Toa dan so tham va bé sung nhu sau:

- Nguyén don van giir yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir stra an
so tham theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khang céo cua ba.

- Bi don dé nghi Toa an phic tham khong chap nhan don khang céo cua ba
T, gitt nguyén ban an so tham.

- Nguoi ¢o6 quyén 1gi, nghia vu lién quan: C6 don xin xét xur vang mat gitr
nguyén quan diém trinh bay tai cap so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhéan déan thanh phé Ha Néi phat biéu quan diém:

- V& thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tién hanh giai quyét
vu an dung theo quy dinh ctia Bo luat to tung dan su. Hoi dong xét xtr da tao diéu
kién cho cac bén hoa giai tai phién toa, cac bén duoc trinh bay ¥ kién cong khai,
tranh luan mot cach dan chu, thanh phﬁn Hoi déng xét X va pham vi xét xur phuic
tham dung quy dinh cua phap luat. Nguyén don khang cdo trong thoi han luat
dinh, di nodp tién tam Gng an phi phuc tham nén dé nghi Hoi dong xét xur chap
nhan. Vé quan h¢ phap luat, Toa an cap so tham xac dinh ddy 1a tranh chip quyén
str dung dat; bit 14p cira s6 1a chinh xac.

V& ndi dung vu an: Xét thay cac duong sy déu da duoc cap GCNQSDD,
déu da xdy nH5 tir nam 2001 tr& vé trude. Khi co quan c6 tham quyén cap
GCNQSDBD va cac bén xdy dung cac bat dong san déu khong co tranh chap. Nén
khong c6 can ctr cho r?mg cac bi don 14n chiém. Do do, dé nghi Ho1 déng x&t XU
khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don, giit nguyén ban 4n so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa; can
ctir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

Vé td tung:

[1] Cac duong sy tranh chép vé quyén s dung dat; yéu cau thao d& cong
trinh trén dat, yéu cau chdm dat hanh vi xam pham trd ctra, 6 thoang, xa nudc thai,
nudc mua sang bét dong san lién ké; yéu cau hiy mot phan GCNQSDD quy dinh
tai khoan 2 Diéu 26, Piéu 34, Piéu 37 Bo luat T4 tung dan su thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan tinh Lang Son.

Xét ndi dung yéu cau khang cao cia nguyén don:

[2.1] Pat tranh chap thudc mot phan thira s6 93 (dat ao), to B dd s6 33 B d6
dia chinh pH2 V ndm 1997, do ba Nghiém Thi Bich T nhan chuyén nhuong tir dng
Pao Tién M2 ngay 13/11/2000. Trudc d6 1a cua Hop tac xa BS quan ly, nam 1982
hop tac xa chuyén nhuong cho 6ng Dao Tién B 1a con trai ong Pao Tién M2 ngay
27/3/1982. Do vay dat thudc quyén sir dung cua 6ng Pao Tién B tir trudc ngay
15/10/1993, do ba Nghiém Thi Bich T nhan chuyén nhuong hop phap, nén cé
quyén quan 1y, sir dung 13 dtng quy dinh.

Qua trinh st dung giira gia dinh cac bi don véi gia dinh 6ng Pao Tién M2
da c6 thoa thuan vé ranh gidi va da xdy bo ké da xac dinh ranh gidi giita dat cac bi
don vai dat ao ctia nguyén don tir nim 1992, viéc nay chinh nguyén don ciing thira
nhan. Hon ntra gia dinh 6ng Bui Kim Son xay tuong, nHS ¢ tor ndm 1995; 6ng Bui
Kim T1 xay nha, twong rao ngin cach mdc gidi tir nim 2002, cac bén sir dung
khong c6 tranh chap. Nam 2017 6ng Bui Kim T1 dugc cip GCNQSDD thi ba
Nghiém Thi Bich T ky giap ranh thé hién khong tranh chap vé mdc gidi. Can cir
bién B xem xét tham dinh tai chd ngay 15/5/2020 xac dinh dién tich dat tranh chap
do duoc 1a 4,95m?, cac bi don khong str dung, ma thudc mot phén thira dat sd 93
cil, d6i chiéu véi ban do dia chinh do v& nim 1997, t& ban do s0 33 thé hién thira
dat 93 1a dat ao, c6 canh phia bac tiép giap dat cac bi don tring véi trich luc ban do
dia chinh ngay 23/3/2018 ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh pho
Lang Son thuc hién khi cép GCNQSDD cho ba Nghiém Thi Bich T. Hon nira tai
tai liu do SO x4y dung tinh Lang Son cung cap 1a ban d6 dia chinh do v& nim
1997 thé hién cubi thira dat 93 cua ba Nghiém Thi Bich T, c6 hé thong muong
thoat nudc tir dudng NQ qua mét sb thira dat khac dé d6 vao ao (thira 93). Do vy,
co can ctr xac dinh cac bi don khong str dung, khong l4n chiém dat cua nguyén
don, ma dién tich 4,95m? dat thudoc mot phﬁn thira s6 93 cii 1a cua nguyén don
quan 1y, sir dung. Can ctt khoan 1, 2, 3 Diéu 26; khoan 1, 2 Biéu 100; Diéu 166;
Piéu 170; khoan 1, 2 Piéu 203 Luat Dat dai nam 2013 cong nhan quyén quan 1y,
str dung dién tich 4,95m? dat nay cua ba Nghiém Thi Bich T.

[2.2] Déi véi yéu cau ciia nguyén don cho rang Cong ty Dt Viét do dac
trude d6 da xac dinh cac bi don lan chién khoang 7m?, cht khong phai 4,95m>.
Tuy nhién nguyén don khong dua ra chiing ctr chimg minh c6 gia tri phap 1y cta
Cong ty BV vé viéc do dac thiéu dién tich; nén yéu cau Toa an thué Cong ty khac
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do dac lai la khong c6 can cir; hon nita chinh nguyén don ciing ddng y Cong ty cd
phan tréq dia B d6 va moi1 gru’(‘mg Séqg T7 - Chi nhanh Lang Son thuc hién viéc do
dac va két qua xac dinh dat tranh chap chi 1a 4,95m?.

[2.3] V& yéu cau va bit 6 thoang, 15 thong khi, dng xa thai, cira s6 sang dat,
nha cia nguyén don, dong thoi chdm dat hanh vi xa thai, thiy: Tir nhitng 1992
ranh gidi dat gitra bén nguyén don va cac bi don da dugc thdng nhit bang vin B
va xay k& da ngdn cach; qua trinh st dung ba Nghiém Thi Bich T lap ao, xay
muong nudc, xay nha; con bi don 6ng Bui Kim Son xay nha, tudng rao nam 1995;
ong Bui Kim T1, ba Ly Thi T4 nam 2001 va 2002 xay nha, tudng rao sau do nam
2019 xay lai nha 3 tang nhu hién nay. Theo nguyén don trinh bay nam 2001
nguyén don moi tién hanh xay nha. Qua trinh xay dung glu’a cac bén khong co
tranh chap vé ranh gii mbc gidi, cling khong c6 y kién vé viéc cac bi don dé cira
s0, 0 thoang nha vé sinh, 15 thong khi, 1ip dng xa thai vao muong thoat nudc do
nguyén don xay dung. Dén cudi nam 2018 do ¢6 va cham trong sinh hoat cing
khéi phb dan dén xay ra tranh chap, ba Nghiém Thi Bich T ¢6 don dé nghi UBND
phuong V giai quyét nhung hoa giai khong thanh. Can cr két qua xem xét tham
dinh, trich do ngay 15/5/2020 thay viéc trd cira s0, 6 thoang, 16 thong khi déu xay
dung trén dat ciia cac bi don khong anh hudng dén tai san lién ké ctia nguyén don,
cin ctt khoan 8 Piéu 12 Luat xay dung ndm 2014, khong c6 cin ¢t chap nhan yéu
cau nay. Doi véi cac 6ng thoat nudc mua (loai phi 60cm) tir ting 03 xudng dat
tranh chap nay thudc quyen quan ly, st dung cua ba Nghiém Thi Bich T, do vay
Toa an cap so tham yéu cau bi don thao do didoi, cu thé ctia 6ng Bui Kim T1 gom
02 6ng thoat nudc mua; ctia ba Ly Thi T4 gdm 01 éng thoat nudec mua va 01 dng
nhya dan nudc (c6 van khoa) 1a cé can ct.

[3] Toa an cip so tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén
don: Ba Nghiém Thi Bich T duoc quén 1y, st dung 4,95m? dat dang tranh chép;
budc ong Bui Kim T1 di doi, thao d& 02 dng thoat nudc mua; gia dinh ba Ly Thi
T4 di doi, thao d& 01 dng thoat nude mua, 01 6ng nudc tir tang 03 xudng tang 01
(c6 van khoa) nam trong dién tich dat cia ba Nghiém Thi Bich T; khong chap
nhan yéu cau bit 6 thoang, dng thoat khi, ctra s6, cAm xa thai sang dat, muong
nudc cua ba Nghiém Thi Bich T 1a phu hop.

Quan diém nhén dinh va dé nghi cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép
cao tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan khéng cdo cia nguyén
don, gitt nguyén ban an so tham la phu hop.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir khong c6 cin cir chap nhan yéu
cau khang cao cua ba T; gilt nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[5]. V& an phi: Ba Nghiém Thi Bich T 1a nguoi cao tu6i nén dugc mién an
phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
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Can ct khoan 1 DPiéu 308 BLTTDS; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hodi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an;

QUYET PINH:

1. Khong qhé\p nhan khang cao ctia ba Nghiém Thi Bich T; gilt nguyén B an
dan sy so tham s6 19/2021/DS-ST ngay 16 thang 8 nam 2021 cua Toa 4n nhan dan
tinh Lang Son.

2. Vé an phi dan sy phtic tham: Ba Nghiém Thi Bich T dugc mién an phi dan
su phuc tham.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
(Pa Ky) (PaKy)
Pham Vin Tuyén Nguyén Huy Cudng Pi¢u Vin Hing
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Noi nhén: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai H5 Noi; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND tinh Lang Son,

- VKSND tinh Lang Son;

- Cuc THADS tinh Lang Son,
- Cac dwong sy (theo dia chi);
- Luu HS HCTP.

Diéu Van Hang
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