TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - LAM PONG Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 113/2025/DS-ST
Ngay: 21/11/2025.

VIV “Tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va kién
doi lgi Gzay chimg nhdn quyén sir
dung dat quyén so hitu nha o va tai
san khdc gan lién véi ddt”.

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa:Ba Duong Thi Lién

Cdc Hoi tham nhan dan:Ong Mai Phi

Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Ngoc Trung Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuce 1 - Lam Pong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin din khu vuc 1 - LAm Péng tham gia phién
tda: Ba DS Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan khu vyc 1 - L&m
Pong xét xir so thim cong khai vu an thy 1y sd: 241/2023/TLST-DS ngay
25/10/2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va
kién doi lai Gidy chirg nhdn quyén sir dung ddat quyén sé hitu nha & va tdi sdn
khéc gan lién véi dat”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham sd 78/2025/QDXXST-DS ngay
26/8/2025; Quyét dinh hodn phién toa so tham sé 128/2025/QDST-DS ngay
12/9/2025; Quyét dinh hodn phién toa so tham sé 145/2025/QDST-DS ngay
24/9/2025; Quyét dinh hodn phién toa so tham sé 162/2025/QDST-DS ngay
21/10/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vyc 1 — Lam Pong gitra cac duong su:

- Nguyén don: Vg chdng ong Luong Van M, sinh nam: 1972;

Ba Doan Thi L, sinh nam: 1973;

Dia chi: S6 A T, Phuong X - D, tinh Lam Pong.

Dai dién hop phap cua nguyén don: Anh Nguyen Van T, sinh nam: 1992 —
La ngudi dai dién theo uy quyén theo Gidy uy quyén ngay 14/11/2023. Dia chi: S6
A T, Phuong X - B, tinh Lam Dong.

- Bi don: Ba 86 Thi H, sinh nam: 1987,

Dia chi: S6 F duong s6 A, khu phé G, phuong P, Quan G, Thanh phé) HO
Chi Minh. (Nay 1a Phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh)

Dia chi tam tra: S6 H D, khu phé) H, Phuong B, Quan B (N l1a Phuong B),
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:



Vin phong C- Dia chi try s¢: S& E T, Phuong X - D, tinh Lam Pong.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Truong A — Chirc vu: Truéng Van
phong. ‘ .

(Anh T ¢6 mat tai phién toa; dai di¢n VPCC c6 don dé nghi giai quyet vang

mat; cdc dwong su khac vang mat) )
NOI DUNG VU AN:

*Anh Nguyén Van T la nguoi dai dién theo iy quyén cho nguyén don trinh
bay:

’ Vao ngdy 24/08/2022, vo chdng 6ng Luong Van M, ba Poan Thi L ¢d ky
“Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” dé chuyén nhuong cho ba B Thi
H phan dién tich dat thudc thira 964, 965, 966, t& ban do sb 14, toa lac tai Phuong
A, thanh phd D, tinh Lam Pong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CY 855 565 do Uy ban nhan dan tinh
L cép ngay 18/03/2021 véi gia 35.000.000.0004 (Ba muoi 1am ty dong). Hop dong
dugc cong ching tai Van phong C; DPia chi: E T, Phuong C, thanh phé b, tinh Lam
Pong vao ngay 24/08/2022; s6 cong ching 4940, quyén s6 04/2022TP/CC-
SCC/HDGD.

Theo thoa thuan, sau khi ky hop dong ba H c6 nghia vu phai thanh toan cho
6ng M, ba L sd tién lan 01 1a 10.000.000.0004 (Mudi ty dong) trong thoi han 25
ngay lam viéc ké tir ngdy ky hop ddng chuyén nhuong tai san tai Van phong cong
chirng va thanh toan lan 02, 1an 03 theo thoa thuan tai khoan 3, Diéu 1 cua hop
déng néu trén.

Sau khi ky hop dong, ong ba da giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén st
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CY 855 565 cho ba
H gitt. Tuy nhién, cho dén nay ba H mdi chi thanh toan cho chung toi s6 tién
1.000.000.000d(Mot ty dong) va khong thanh toan sb tién con lai theo thoa thuin
mic du 6ng M, ba L di lién hé nhiéu lan. Viéc nay 1am anh hudng dén quyén va
loi ich hgp phap cua 6ng M, ba L.

Do vy, kinh dé nghi Q toa: Tuyén hiy “Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” gitra vo chong 6ng M, ba L va ba B4 Thi H duoc cong chimg tai Vian
phong C1, dia chi tai sé E T, Phuong C, thanh phd P, tinh Lam Pong vao ngay
24/08/2022; sb cong ching 4940, quyén sé 04/2022TP/CC-SCC/HPGD; Budc ba
D4 Thi H tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat sé CY 855 565 do Uy ban nhan dan tinh L cip
ngay 18/03/2021 cho dng M, ba L; Do ba H vi pham nghia vu din dén viéc hop
d6ng khong thé thuc hién dugc nén khong ddng v tra lai s6 tién 1.000.000.000d ma
ba H da thanh toan va khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua phéap 1y caa viéc
tuyén huy hop dong.

Ngoai ra, anh khong trinh bay gi thém.



*Bi don vang mat nén khong ¢ 10i khai trong hd so vu an.

*Van phong C trinh bay nhu sau: ‘ 7 ‘

Ngay 24/08/2022 Vin phong C ching nhén hop dong chuyén nhugng quyen
sir dung dat gitta: Bén chuyén nhuong (Bén A) vg chong ong Luong Van M, ba
Doan Thi L va B nhan chuyéq nhuong (Bén B) ba Bo Thi H, theo d6 Bén A
chuyén nhuong cho bén B quyén st dung dat tai: Phuong A, thanh pho D, tinh
Lam DPdng: thira dat sb: 964 (gbc 31, 200), 965 (goc 200), 966 (gbe 31); to ban do
sO: 14 theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat sé6 CY 855565 do UBND thanh phé P, tinh Lam Dong cap
ngay 18/03/2021 (Hop ddng chuyén nhuong sb cong chimg 4940, quyén sd
04/2022TP/CC-SCC/HDGD). ‘ . ‘ ,

Tai thoi diém chimg nhén Hop dong néu trén cac bén xuat trinh day du giay to
theo quy dinh cua phap luat (ban chinh gidy chung nhan quyén st dung dat ban
chinh glay to tuy than, cac gidy to lién quan); Va tai san giao dich la quyén sir
dung dat néu trén (qua kiém tra trén Hé thong co so dit liu cong ching tinh Lam
Pong) khong bi ké bién, ngin chin bdi co quan co tham quyén nén Van phong C
d3 chung nhan hop déng chuyén nhuong theo yéu cau cua ngudi yéu ciu cong
chung.

Nay cac bén co tranh chap lién quan dén dong chuyén nhuong néu trén dé
nghi Toa 4n nhan dan thanh pho Pa Lat giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap
luat. Van phong goi kem theo hé so luu cua hop déng chuyén nhuong di ching
nhan theo yéu cau clia Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Lat. Van phong C ¢6 van ban
nay dé Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Lat, tinh Lam Pong lam cin clr giai quyét
vu an.

Toa an tién hanh hoa giai nhung khong dugc do bi don vang mat.

Tai phién toa hém nay, anh T 1 ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don
trinh bay: Khi lap hop dong chuyén nhuong xong thi nguyén don da giao ban
chinh gidy chting nhan Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 CY 855 565 do Uy ban nhan dan tinh L cap ngay
18/03/2021 dung tén 6ng M, ba L cho ba H va ba H c6 giao cho éng M ba L sb
tién 1.000.000.000d nhung hai bén khong lap gidy to va ciling chua ban giao tai
san. Nay nguyén don ciing khéng yéu cau giai quyét sb tién 1.000.000.000d nay,
truong hop cé tranh chép thi s€ yéu cau khoi kién béng vu an khac. Tai phién toa
hém nay thi nguyén don chi yéu cau Toa an tuyén hay “Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” gifta vo chong ong M, ba L va ba B3 Thi H duoc cong ching
tai Vian phong C, dia chi tai s6 E T, Phuong C, thanh phd D, tinh Lam Dong vao
ngay 24/08/2022; sd cong chimg 4940, quyén sd 04/2022TP/CC-SCC/HPGPD;
Budc ba D3 Thi H tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CY 855 565 do Uy ban nhan dan tinh
L cap ngay 18/03/2021 dtmng tén ong M, ba L cho 6ng M, ba L.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Lam Dong phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luét t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an



va cta cac duong sy trong qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude
thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an; va phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Tuyén hiy “Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” gitta v chong dng M, ba L va ba B4 Thi H duoc cdng
chung tai Van phong C, dia chi tai SOET, Phuong C, thanh phé b, tinh Lam Déng
vao ngay 24/08/2022; s6 cong ching 4940, quyén s 04/2022TP/CC-SCC/HPGD;
Budc ba DS Thi H tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CY 855 565 do Uy ban nhan dan tinh
L cap ngay 18/03/2021 dtng tén 6ng M, ba L cho 6ng M, ba L. Pinh chi giai quyét
mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don doi véi sé tién 1.000.000.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an did duoc tham tra tai
phién toa va cdn clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xr nhan
dinh:

[1] V& td tung:

Xuat phat tir viéc gitta nguyén don va bi don c6 ky ky két hop dong chuyén
nhuong tai Vin phong C ngdy 24/08/2022; sb cong chiung 4940, quyén s
04/2022TP/CC-SCC/HDPGD. Trong qua trinh thuc hién viéc thoa thudn do bi don
khéng tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat néi trén nén céc
bén phat sinh tranh chap. Vi vy, can xac dinh quan hé tranh chép 1a: “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat va kién doi lai Gidy chimg nhdn
quyén sir dung ddt quyén sé hitu nha & va tdi san khéc gan lién véi dat” va thude
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 1 — Lam Pdng theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, diém g
khoan 1 Diéu 40 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Péi v6i bi don di duoc niém yét hop 1é cac van ban td tung nhung van vang
mat tai phién toa; Nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan c¢6 don xin Véng mat
tai phién toa nén Hoi ddng xét xtr can ctr khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Piéu 228 cua
B luat T6 tung dan su nam 2015 dé xét xir theo thi tuc chung.

[2] V& ndi dung:

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi thay rang:

Theo ban sao Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” gitta vo chong
6ng M, ba L va ba Pd Thi H dugc cong chung tai Vin phong C ngay 24/08/2022;
s6 cong chimg 4940, quyén sd 04/2022TP/CC-SCC/HPGD (but luc s6 148-151)
thé hién: Bén A (nguyén don) chuyén nhuong cho bén B (bi don) quyén st dung
dat tai: Phuong A, thanh phd D, tinh Lam Ddng: thia dit sb: 964 (gbe 31, 200),
965 (gdc 200), 966 (gbc 31); to ban d6 sé: 14 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung



dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s CY 855565 do UBND
thanh phé D, tinh Lam Doéng cdp ngay 18/03/2021; gia tri hop ddng
35.000.000.0004.

Xét thay, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” giira vo chong ong
M, ba L va ba Pd Thi H duoc cong chung tai Vin phong C vao ngay 24/08/2022;
sd cong chimg 4940, quyén sd 04/2022TP/CC-SCC/HPGP dap umg cac diéu kién
quy dinh tai khoan 1 Diéu 168; Piéu 188; cac Piéu 189, 190, 191, 192, 193 va
194 Luat Dat dai 2013dang trinh ty thu tuc, khong vi pham diéu cAm nén Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat” gitra vo chong dng M, ba L va ba DS Thi
H dugc cong chung tai Van phong C vao ngay 24/08/2022; s6 cong chimg 4940,
quyén sd 04/2022TP/CC-SCC/HPGD c6 hiéu luc phép lut.

Theo quy dinh tai Diéu 3 ciia Hop dong quy dinh: “Bén A ¢é nghia vu giao
thira dat néu tai Piéu 1 ciia Hop déng ndy ciing gidy to vé quyén sir dung dat cho
bén B ngay sau khi cong chitng. Bén B c6 nghia vu ddang ky quyén sir dung ddt tai
co quan cé tham quyén theo quy dinh cia phdp ludt va nhdn lai ban chinh gidy
chitng nhdn sau khi hoan tdt thii tuc sang tén chuyén nhwong”. Va theo Diéu 5 cia
Hop dong quy dinh: “Trong qud trinh thwc hién Hop dong ndy, néu phdt sinh
tranh chdp, cdc bén ciing nhau thwong leong gidi quyét trén nguyén tdc tén trong
quyén lgi ciia nhau, trong trwong hop khéng gidi quyét dwoc thi mét trong hai bén
c6 quyén khéi kién dé yéu cau toa an cé thdm quyén gidi quyét theo quy dinh ciia
phap luat”.

Theo thoa thuan, sau khi ky hop dong ba H c6 nghia vu phai thanh toan cho
6ng M, ba L sd tién lan 01 1a 10.000.000.0004 (Mudi ty dong) trong thoi han 25
ngay lam viéc ké tir ngdy ky hop ddng chuyén nhuong tai san tai Van phong cong
chirng va thanh toan lan 02, 1an 03 theo thoa thuén tai khoan 3, Diéu 1 cia hop
ddng néu trén. Nguyén don thira nhan c6 nhan cta bj don ba H sb tién chuyén
nhuong 1a 1.000.000.000d va nguyén don di giao ban chinh Gidy chung nhéan
quyén str dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat ky hiéu CY
855 565 cho ba H. Mic du 6ng M, ba L da lién hé nhiéu 1an nhung ba H khong
thanh toan s tién con lai theo thoa thuan. Pén nay, bi don ba b6 Thi H khong thuc
hién theo théa thuan véi nguyén don; nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét
hau qua phap 1y cua viéc tuyén huy hop déng ma chi yéu cau Toa an tuyén huy
hop dong chuyén nhugng va bude bi don ba H tra lai gidy chimg nhan. Déi véi bi
don, sau khi thu 1y vu an cho dén nay Toa 4n ciing tién hanh niém yét cic van ban
t6 tung ciia Toa an nhung bi don ciing khong c6 mit va khong co bat ky ¥ kién
trinh bay nén nguyén don yéu cau tuyén hiy hop déng chuyén nhuong va yéu cau
ba DS Thi H tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru



nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé CY 855 565 do Uy ban nhan dén tinh L
cap ngay 18/03/2021 cho 6ng M, ba L 13 ¢6 can ci.

Pbi véi s6 tién 1.000.000.0004 thi nguyén don thira nhan c6 nhan ctia ba H va
day 1a sd tién chuyén nhuong khong phai tién dit coc. Tuy nhién, tai phién tdoa hém
nay, dai dién theo iy quyén cho nguyén don khong yéu cau giai quyét sd tién nay,
truong hop 6 tranh chip thi s& yéu cau khoi kién bang vu an khac nén Hoi dong
xét xir can dinh chi doi véi s6 tién 1.000.000.000d.

Tt nhitng nhan dinh trén, HG1 déng xét X{r can chép nhan yéu cau khéi kién
ctia nguyén don dé tuyén xtr theo hudng nhan dinh néu trén 13 c¢6 can ci.

[3] V& 4n phi so tham:

Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén nguyén don khéng
phai chiu an phi, bi don phai chiu an phi theo quy dinh.

Hoan tra cho nguyén don sd tién tam tmg an phi 600.000d do anh Vii Minh
T1 da ndp thay theo bién lai thu s6 0002999 ngay 25/10/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd Pa Lat (Nay 1a Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 1 —
Lam Dong).

Buoc ba B Thi H phai chiu 600.000d 4n phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén, .

QUYET DINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 217, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273
ciia B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin ctr khoan 1 Diéu 168; Diéu 188; cac Diéu 189, 190, 191, 192, 193 va
194 Luat bt dai 2013

Cin ct Diéu 503 ctia B luat Dan sy nim 2015;

Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vo chong ong Luong Van M,
ba Poan Thi L vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyen nhwong quyén si dung ddt
va ki¢n doi lai Gidy chung nhdn quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha o va tai san
khdc gan lién véi ddt” voi bi don ba DS Thi H. Nguoi co quyén loi va nghia vy
lién quan: Van phong C.

Xur:

1/ Huy bo “Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat” giita vo chong 6ng
M, ba L va ba B3 Thi H duoc cong ching tai Van phong C ngay 24/08/2022; sb
cong ching 4940, quyén s6 04/2022TP/CC-SCC/HPGDP;



- Budc ba P& Thi H tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s CY 855 565 do Uy ban nhéan
dan tinh L cap ngay 18/03/2021 cho 6ng M, ba L.

2/ Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi véi sb
tién 1.000.000.000d.

3/ Vé an phi:

- Hoan tra cho nguyén don s tién 600.000d tam tng 4n phi (do anh Vit Minh
T1 ndp thay) theo bién lai thu sé 0002999 ngay 25/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Pa Lat (Nay 1a Phong thi hanh an dan su khu vuc 1 — LAm
Pong).

- Budc ba B Thi H phai chiu 600.000d an phi dan su so tham.

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, nguyén don c6 quyén khang cao dé
yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Pdng xét xir phuc tham. Riéng bi don va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa so thAm c6 quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém
yét./.

“Truwong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 - Ludt Thi hanh
dan dén sw di dwoc sira doi bo sung nam 2015 thi nguoi dwoc thi hanh dn dén su,
nguoi phdi thi hanh dn déan sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai
cdc Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va Piéu 9 - Ludt Thi hanh én dan sw da dwoc
swka doi bo sung nam 2015; Thoi hiéu thi hanh én dwoc thwce hién theo quy dinh tai
Pieu 30 - Ludt Thi hanh dn dén sw da dwoc sira doi bo sung nam 2015

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ldm Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 1 — Lam Dong;

- Thi hanh an dan sy tinh Lam D@)ng;

- Duong su;

- Luu hd so vu 4n. ~ 1 ar £
' Da ky va dong dau

Dwong Thi Lién






