TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HANOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 302/2022/DS-PT
Ngay: 09-8-2022 ,
VIv “Tranh chap quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba NTL31 Anh

Céac tham phan: Ba Tran Thi Thu Nam

Ong Lé Thanh Binh

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Dinh Thi Thu Huong - Tham tra
vién Toa an.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién
toa: Ba Nguyén Mai Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 8 nam 2022 tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi xét
xtt phic tham cong khai vu an dan sy thu Iy sb 225/2021/TLPT-DS ngay
07/6/2021 vé viéc "Tranh chap quyén sir dung dat".

Do ban an dan sy so tham sb 63/2020/DS-ST ngay 15/7/2020 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Hoai Puc, thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phtc tham sé 207/2022/QP-PT ngay 03
thang 6 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba CTKL, sinh nam 1957; Co mat.

Anh BPD2, sinh nam 1984.

Noi cu tra: thon Ngai Cau, x4 An Khanh, huyén Hoai Puc, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia anh B2: Ba CTK1, sinh nam 1957. Theo
Gidy uy quyén ngay 04/5/2020. C6 mdt.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba K1: Luat su Pham Hoang
Viét, Van phong luat su Viét Thanh, Poan luat su thanh phé Ha Noi. Pia chi: S6
12 ngd 16/2 phd Trung Liét, phuong Trung Liét, quan Pdng Pa, thanh phd Ha
Noi. Co mat.

Bi don: Anh BDS3, sinh nam 1965. Co mat.

Chi CTH4, sinh nam 1967. Co mait.

Noi cu trii: thon Ngai Cau, xa An Khanh, huyén Hoai Purc, thanh phd Ha Noi.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia anh S3: Luat su Trong Thi Thu
Hwong, luat su Lé Tién Quan, Cong ty Luat TNHH Huong Viét & Cong su,



Doan luat su thanh phé Ha Noi. Dia chi: s6 29, duong 800A, Nghia Do, quan Cau
Gidy, thanh ph6 Ha Noi. C6 mat.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Chi NTD4, sinh nam 1971. Ving mdt.

2. Anh CPTS5, sinh ndm 1970. Vang mt.

Noi cu tra: thon Ngai Cau, x4 An Khanh, huyén Hoai Puc, thanh phé Ha Noi.

3. Anh PQDS, sinh nam 1979. Ving mdt.

4. Chi NLN7, sinh nam 1979. Ving mdt.

5. Chau PQDS, sinh nam 2003; Ving mdt.

6. Chau PTD9, sinh nam 2007;

7. Chédu PHT10, sinh nam 2012;

Ngueoi dai dién theo phdp ludt cua chau D8, D9, T10: Anh PQDS6, sinh nam
1979 va chi NLN7, sinh nam 1979. Ving mat.

Noi cu tra: thon Ngai Cau, x4 An Khanh, huyén Hoai Buc, thanh phé Ha Noi.

8. Anh NHC11, sinh nam 1969. Ving mdt.

9. Chi NTH12, sinh nam 1973. Vd'ng mat.

Noi cu tra: thon Ngai Cau, x4 An Khanh, huyén Hoai Ptrc, thanh phé Ha Noi.

10. Anh NTD13, sinh nam 1988. chng mat.

11. Chi NTTT14, sinh nim 1990. Ving mat.

Noi cu tra: thon Ngai Cau, x4 An Khanh, huyén Hoai Puc, thanh phé Ha Noi.

12. Ba NTH15, sinh nam 1953. Vang mdt.

13. Ong NVT16, sinh nam 1960. Ving mdt.

Noi cu trii: thon Da, xa Di Trach, huyén Hoai Ptrc, thanh phé Ha No1.

14. Anh CVH17, sinh nim 1970. Ving mat.

15. Chi TTC18, sinh ndm 1974. Ving mdt.

Noi cu tra: thon Ngdi Cau, xa An Khanh, huyén Hoai Pirc, thanh phd Ha Noi.

16. Anh CTS19, sinh ndm 2000. Vang mdit.

17. Chau CHVT20, sinh nam 2008.

Noi cu tra: thon Ngai Cau, x4 An Khanh, huyén Hoai Puc, thanh phé Ha Noi.

Ngwoi dai dién theo phdp ludt cua chi T20: Anh CVH17, sinh nam 1970 va
chi TTC18, sinh nam 1974. Noi cu tri: thon Ngai Cau, xa An Khanh, huyén Hoai
Pric, thanh phd Ha Noi. Ving mdt.

18. Anh CPV21, sinh nam 1983. Noi cu tra: thon Ngai Cau, xa An Khanh,
huyén Hoai Puc, thanh phd Ha Noi. Ving mdt.

19. Ong BPD22, sinh nam 1965; Vang mt.

20. Ba BTT23, sinh nam 1971. chng mat.

Noi cu tra: thon Ngai Cau, xa An Khanh, huyén Hoai Pirc, thanh phd Ha Noi.

21. Ong BPP24, sinh nim 1956. Ving mat.

22. Chi BTO25, sinh nam 1979.



23. Chi BTL26, sinh nam 1982.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi 025, chi L26: Ba CTK1, sinh nam
1957. Theo Gidy uy quyén ngay 18/5/2020. C6 mait.

24. Chi BTN27, sinh nam 1987.

25. Anh BPL28, sinh nam 1988.

26. Anh BDD2, sinh nam 1984. .

27. Chi BTKNZ29, sinh nam 1988.

Noi cu tra: thon Ngai CAu, x3 An Khénh, huyén Hoai Puc, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng Phat, chi Ngoc, anh P2, chi Ngdn: Ba
CTK1, sinh nam 1957. Theo Gidy uy quyén ngay 04/5/2020. C6 mait.

28. Chi BTQAZ30, sinh nam 1978. Noi cu trii: thon Ngai Cau, xa An Khénh,
huyén Hoai Puc, thanh phd Ha Noi. Vang mdt.

29. Ba NTL31, sinh nam 1939. Ving mdt.

30. Anh BPH32, sinh nam 1987. C6 mat.

31. Chi BTKH33, sinh nam 1992. Co mat.

Noi cu tra: thon Ngai CAu, x4 An Khanh, huyén Hoai Purc, thanh phé Ha Noi.

32. Chau BMN34, sinh ngay 28/7/2008. Noi cu tra: thon Ngai Cau, xi An
Khanh, huyén Hoai Ptic, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap ludt cia chau Nhdt: Anh BDH32, sinh nam 1987
va chi BTKH33, sinh nam 1992. Co mat.

33. Anh NMN35, sinh nim 1972. Ving mat.

34. Chi BTL36, sinh ndm 1973. Ving mat.

Noi cu tra: thon Ngai Cau, x4 An Khanh, huyén Hoai Ptrc, thanh phé Ha Noi.

35. Chi BMP37, sinh nam 1979. Ving mit.

36. Anh TVQ38, sinh nim 1977. Ving miit.

Noi cu tra: thon Ngdi Cau, xa An Khanh, huyén Hoai Piic, thanh phd Ha Noi.

37. Ong BPH39, sinh nam 1953, C6 mqt.

38. Ba NTKHA40, sinh nam 1962. Cé6 mat.

Noi cu tri: thon Yén Vinh, xa Kim Chung, huyén Hoai Puc, thanh phé Ha Nou.

Do co khang cdo cua ba CTKL la nguyén don va anh BDS3 la bi don trong

vu dan.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so' tham Vu &n ¢6 ngi dung nhw sau:

Trong don khéi kién, ban tw khai va cic budi hoa gidi nguyén don ba
CTKX1 trinh bay:

Ho6 ba CTK1 (chong 12 6ng BPP24 sinh nam 1956) 1a chi st dung thira dét
s6 212A, to ban do s 03; dién tich 12 371m?. Puoc cip Gidy chirng nhan quyén st
dung dat s S 703615, sb vao sd cap gidy sd 000242.QSDD/1001QD/UB ngay
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16/5/2003. Qua trinh st dung nam 2005 ba da chuyén nhuong thira dat trén, cu
thé:

- Chuyén nhuong cho 6ng CDV21, dién tich 1a 63m?, viéc chuyén nhuong da
1a thi tuc dang ky sang tén tai co quan nha nudc c6 thim quyén, dén nay cac bén
khong co tranh chép gi.

- Chuyén nhuong cho ong Cuong dién tich 12 60,7m?, viéc chuyén nhuong da
1a thu tuc ding ky sang tén tai co quan nha nudc c6 thim quyén, dén nay cac bén
khong c6 tranh chép gi. Ong Cudng chuyén nhuong cho ai ba khong biét.

- Chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Chi dién tich 1a 86,9m% viéc chuyén
nhuong di 1a thi tuc ding ky sang tén tai co quan nha nudc c6 tham quyén, dén
nay cac bén khong cé tranh chap gi. Ong Chi chuyén nhuong cho ai tiép theo ba
khong biét.

- Chuyén nhuong cho ong BPD22, dién tich 1a 104m? 6éng Diing da thanh
toan s tién twong tmg véi 91m?. Con ng s6 tién tuong tng véi gia tri cia 13m?,
Thoi diém nay giita gia dinh ba c6 tranh chap dat v6i gia dinh anh BDS3 vé quyén
sir dung 16i di c6 dién tich khoang 1,5m x 14 m c6 lat gach, vi tri 16i di 12 phan
giap ranh gitra dién tich dat chuyén nhuong c6 nha ong Diing va dién tich dat nha
ong Son. Gia dinh ba va 6ng Diing thoa thuan, khi nao giai quyét xong tranh chip
v6i nha anh S3 thi 6ng Diing s& thanh toan nét so tién con thiéu ctia 13m? (theo gia
thi truong tai thoi diém chuyén nhuong) va 6ng Diing c6 trach nhiém nhan chuyén
nhugng ndt ca phan 16i di. Viéc chuyén nhuong hai bén c6 lam vin ban viét tay,
tuy nhién chua lam thu tuc sang tén tai co quan nha nudc c6 thim quyén, dén nay
cac bén khong c6 tranh chap vé viéc chuyén nhuong. Tir thoi diém chuyén nhuong
2005, 6ng Diing da truc tiép quan 1y va st dung dién tich dat nay cho dén nay.

Khi chuyén nhuong thira dat trén gia dinh ba trir mot phan dién tich dat dé
lam 16i di chung, phan dién tich giap véi thira dat nha anh BDD2.

Ho6 anh BPD2 (con trai ctia ba CTK1 va 6ng BBP24) 1a chu sir dung thira dat
sO 212B, to ban d6 s6 03; dién tich 1a 213m2 Dat da dugce cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat, s6 vao sd cdp gidy ching nhin quyén st dung dit sd
000242.QSDP/1001QD/UB ngay 16/5/2003. Qua trinh sir dung anh D2 da chuyén
nhuong thira dét trén, cuy thé:

- Nam 2005 chuyén nhugng mot phan thira dét trén cho chi Chét dién tich 1a
40m?, viéc chuyén nhugng cac bén c6 1am van ban, bén mua da duoc giao dat, lam
nha 03 ting. Hai bén chua 1am thu tuc ding ky sang tén tai co quan nha nudc cd
thAm quyén do dang c6 tranh chip dét giira gia dinh ba K1 va ong Son, dén nay
cac bén khong c6 tranh chap gi vé viéc chuyén nhuong.

- Nam 2005 chuyén nhugng mdt phr:fm thtra dat trén cho chi BTQAS0; tru tai:
Ngai Cau, An Khanh, Hoai Dirc, Ha Noi; dién tich 1a 40m?, viéc chuyén nhuong
C4c bén c6 1am van ban, bén mua da duoc giao dat, 1am nha va da thanh toan tién
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xong. Hai bén dd 1am thu tuc ding ky sang tén tai co quan nha nuéc co thim
quyén, dén nay cac bén khong co tranh chap gi vé viéc chuyén nhuong.

- Nam 2005, chuyén nhuong mot phﬁn thira dat trén cho ba Bui Thi Hanh
dién tich 1a hon 60m?, viéc chuyén nhuong cac bén cd lam van ban, bén mua da
duoc giao dét, va bén ban da nhan du sb tién chuyén nhuong. Hai bén chua lam
thil tuc dang ky sang tén tai co quan nha nudc cd thim quyén do dang c tranh
chap dét giita gia dinh ba K1 va 6ng Son, dén nay cac bén khong co tranh chép gi
vé viéc chuyén nhuong.

- Nam 2008 chuyén nhuong mot phﬁn thira dat trén cho anh Dién va chj
Nhung dién tich 1a 49m?, viéc chuyén nhugng cac bén c6 1am vin ban, bén mua da
duoc giao d4t, 1am nha va bén ban da nhan sb tién tuong ung voi 90% dién tich
dat. Hai bén chua lam thu tuc ding ky sang tén tai co quan nha nudc co tham
quyén do dang co tranh chap dat giita gia dinh ba K1 va ong Son, dén nay cac bén
khong c6 tranh chap gi vé viéc chuyén nhuong.

- Nam 2009, chuyén nhugng mot phan thira dat trén cho 6ng Nghia va ba Ly
dién tich 1a 43m?, viéc chuyén nhuong cac bén c6 lam van ban, bén mua da duoc
giao dat va bén ban di nhan sd du s tién ban dat. Hai bén da lam thu tuc dang ky
sang tén tai co quan nha nudc co thim quyén, dén nay cic bén khong co tranh
chép gi vé viéc chuyén nhuong.

Phan dién tich gia dinh 6ng Son dang lan chiém nam hoan toan trén thtra dat
ciia ba CTK1, khong lién quan gi dén thira dat cua anh BPD2. C6 dién tich
24,7m?. Nam 2005, gia dinh ong Son d3 xay tudng bao ngin cach, thoi diém nay
do gia dinh ba khong c6 mit & nha nén khong biét viéc 6ng Son xay dung tuong.
Nay nguyén don dé nghi gia dinh ong Son, ba Hang phai tra lai cho ho ba K1 phan
dién tich dat da lan chiém 1a 24,7m?

Bi don chi CTH4 va anh BPS3 thong nhit trinh bay:

Ngay 28/10/1985 ba noi anh BPS3 di lap di chuc chia dat cho cac chau,
trong d6 chia cho anh S3 gdm: 01 nha tho 5 gian, 01 bé nudc, ké tir nha trén kéo
hét cai chan, ong Hiéu duoc thira ké thira dat phia trudc nha 5 gian va 01 cai ao va
mot s cay cdi quanh bd ao. Ong Phat dugce hudng thira dat ké tir nha 6ng Phat xay
xudng hét dat va mot sb cay coi trén dat thudc thira dat chau Phat dang 6.

Ngay 21/9/1993, anh S3 chi Hang nhan chuyén nhuong thira dat ciia ong
Hiéu dugc thira ké. Theo ban d6 ndm 1986 l1a s6 thira 303 dién tich 478m?, ban do
nam 1991 1a thira sd 207 dién tich 390m2. Hién trang trén thiura dat cua ong Hiéu
con mot cai bép duge xdy dung tir ba ndi anh con sdng d6 1a ranh gi6i gitta thia
dat cua ong Hiéu dugce thira ké va cua ong Phat. Nay ba K1, anh D2 khoi kién yéu
cau phai tra lai dién tich dat khoang 24,7m? anh S3, chi Hang khong dong .

Nhirng ngudi ¢é quyén lgi va nghia vu lién quan trong vu an: Péu khai da
nhan chuyén nhuong dat ctia ho ba CTK1 va anh BPD2 dén nay khong c6 tranh
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chép vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat khong c6 quyén loi gi va yéu cau
gi trong viéc tranh chip quyén sir dung dat gitra ho ba K1 anh D2 véi anh S3, chi
Héng.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng BPH39, ba NTKHA40 trinh
bay:

Ong ba dong y voi 101 khai caa anh S3, chi Hang, khong bo sung gi thém.
Nam 1985, me 6ng 1am bénh ém yéu va di goi cac ong trong ho dén chia dit dai
cho 03 chu chau va viét di chuc, cho anh S3 05 gian nha c6 t6i chd me 6ng & dén
chd chan bat chiéu doc tuong hoa, con 6ng dugc tir tuong hoa téi sat mai danh nha
chu Phat chiéu doc.

Niam 1991, do khong c¢6 nhu cau st dung, 6ng di nhuong lai toan bd phan dat
trén cho vo chong anh S3, chi Hang véi sd tién 1a 4.600.000 dong. Dén nam 1993
vo chong anh S3, chi Hang tra xong tién thi hai bén viét Gidy nhuong lai dat. Ong
khang dinh hién trang ranh gi6i gitra thira dat cia 6ng ba, anh S3, chi Hang va gia
dinh ba K1 van giit nguyén hién trang nhu bay gio. Viéc ba K1 khoi kién 1a khong
c6 can ctr, dé nghi Toa an khong chp nhan yéu cau khoi kién.

Tai ban &n dan s so tham sé 63/2020/DS-ST ngay 15/7/2020 cua Toa &n
nhan dan huyén Hoai Dirc, Ha Noi da xik:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia ba CTK1 vé viéc tranh chap
quyén st dung dat.

Chép nhén rat yéu cau khéi kién ctia anh BDD2.

Dinh chi yéu cau khoi kién cua anh BDD2.

2. Budc 6ng BDS3, ba CTH4 va nhitng ngudi sinh séng trén dét phai tra lai
dién tich dat 5,2m? (duoc ndi giira cac diém 3, 4, 5, 6, 7,8, 8°) thtra s6 420, dia chi
thira dat: xom Tu Do, thon Ngai Cau, x4 An Khanh, huyén Hoai Ptrc cho ho ba
CTK1 (c6 so d6 kém theo).

3. Bé4c cac yéu cau khac cua cac duong su.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo, Thi hanh an.

Khéng dong y véi ban &n so tham, nguyén don ba CTK1; 6ng BDS3 1a bi don
trong vu an da khang cao toan b ban an.

Ba K1 dé nghi Toa an cap phic tham xét xir toan bo ban an so tham, budc gia
dinh 6ng BDS3 tra lai 24,7m? dat coa ba bi gia dinh ong Son dang 1an chiém va
xem xét quyén str dung dat ciia anh BDD2 bi mat ngd di vi bi gia dinh 6ng Son 1an
chiém.

Ong Son yéu cau Toa &n cip phic tham: Xét xir lai vu &n theo trinh ty phuc
tham; 1am rd vé thoi diém xay dung buc tuong 1a ranh gigi giita 2 nha; danh gia lai
toan bo ching cw, 10i khai caa cac bén; bac yéu cau khai kién ciia nguyén don; xac
dinh 6ng Son dugc quyén sir dung 444,9m? nhu hién trang thuc té 1a dung.

Trong giai doan Xét Xt phtc bi don dé nghi do dac lai hién trang thira dat;
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Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don gii nguyén yéu cdu khai kién, yéu cau khang céo va trinh bay:
Dé nghi Toa an xem xét don dé nghi caa anh S3 dé ngay 02/7/2005 giri UBND x&
An Khanh; don ngay 04/7/2005 caa vo chong anh S3 xin ba phan ngd di riéng cua
ba; phan dat tranh chap giita gia dinh ba va gia dinh anh S3 1a phan dat nim ngoai
birc tudng rao hién c6 co chiéu rong 2m ké tir twong nha anh Diing kéo ra phan dat
nha anh S3 chiéu dai dén ngd cong, phan dat ndy nha ba mua lai nha 6ng BDH39
la anh trai chong ba BDP24 c6 gidy t& mua ban, toan bo gidy to ba da nop cho
UBND x4 dé cap giay chiing nhan, va dé nghi Toa &n can cir vao gidy chiing nhan
quyén str dung dat cia ma UBND huyén Hoai Btc cap cho ba va chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién cua ba va budc vg chong anh S3 bdi thudng 20.000.000 dong
thiét hai do anh S3 phéa buc tuong.

Ba K1 1a dai dién theo iy quyén cua nhimg nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan dang vé phia nguyén don: dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién va yéu cau
khang cao cta nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay luan cu dé
nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau caa nguyén don.

- Bi don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay lugn
cit: dé nghi Hoi dong xét xar khdng chap nhan yéu cau cia nguyén don vi dién tich
do dac thuc té nha tong dién tich nha anh B2 ba K1 khong thiéu dat theo ban an so
tham thi tong dién tich hai nha 1a 592,1m? thira so vai gidy chang nhan cap cho hai
ho; ranh gidi kich thudc thé hién tai hd so gidy to cap gidy ching nhan QSDP phu
hop véi gidy ching nhan QSDPD; cac nhan ching di xac nhan hién trang tir nim
1991...

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu c6 lién quan ve chong 6ng BPH39 va vo la
ba NTKH40: khang dinh khong ban dat cho ba K1 va trinh bay so di phan ngd di
dang tranh chap c6 hinh dang gap khtc nhu hién nay 1a do thoi diém 6ng ba di lam
an xa, nam 1990 vo chdng 6ng Phat & nha da 14n chiém, sau d6 xin di nho vi tinh
anh em nén 6ng di dong y. Ranh gigi thira dat va tuong bao giap thta nha dng
Phat thoi diém ban dét cho vo chong Son, Hang véi hién trang bay gio khéng thay
d6i. Ba K1, 6ng Phat, anh D2 d3 ban hét dat cha 6ng bay gio tranh chap voi anh S3
1a khong dugc, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau cua ba K1.

Cac duong sy khong thoéa thuan duoc cach giai quyét vu an va khong cung
cap chiing ¢ moi.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Ngi:

Vé t6 tung: Hoi ddng xét xir va cac dwong sy tuan tha day du cac quy dinh
cua BLTTDS.

V& noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
thanh pho Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Piéu 308 BLTTDS
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stra ban &n dan su so tham sé 63/2020/DS-ST ngay 15/7/2020 ctia Toa an nhan dan

huyén Hoai Bic, thanh phé Ha Noi theo huéng khong chap nhan toan bo yéu cau

khoi kién va yéu cau khang c&o cia nguyén don; chap nhan khang céo cua bi don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chang ct ¢6 trong hd so vu an va can cir vao
két qua tranh tung tai phién tod; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi déng xét xa nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia ba CTK1, anh BPS3 khang céo trong han
luat dinh, d3 nop du phi khang céo vé hinh thic 12 hop 6.

Nguyén don va dai dién theo uy quyén cua nguyén don, bi don, ngudi c6
quyén loi va nghia vu c6 lién quan va dai dién theo uy quyén cua mot sé nguoi co
quyén loi va nghia vu ¢ lién quan c6 mit;

Cac duong su khac vang mat khdng co Iy do Hoi dong xét xir xét xir theo quy
dinh cua phép luat.

[2] Vé néi dung:

Hoi ddng xét xir nhan thay:

Vé nguon géc dat cia gia dinh ba CTK1, anh BDS3: cac duong sy déu théng
nhét trinh bay dng BDP24, 6ng BDH39, dng Bui Pang Ky (6ng Ky da hy sinh) la
ba anh em rugt. Ba CTK1 la vg 6ng Phat; anh BDS3 la con 6ng Ky.

Ngay 28/10/1985 me d¢ ong Phat, Hiéu, Ky 13 cu Nguyén Thi Nhién ba noi
anh BPS3 (cu Bui Piang Xuét ba bd dé o6ng Phat, 6ng Hiéu, 6ng Ky (6ng Ky da
mat) da lap gidy phan giai dat dai, nha ctra chia dat cho con, chau tai thon Ngi
Cau, xa An Khanh, huyén Hoai Pirc, thanh phé Ha Nbi, trong d6 chia cho anh S3
gom: 01 nha tho 5 gian, 01 bé nudc, ké tir nha trén kéo hét cai chan, ong Hiéu
duoc thira ké thira dat phia trudc nha 5 gian va 01 cai ao va mot s6 cdy cdi quanh
bo ao. Ong Phat dugc hudng thira dat ké tir nha 6ng Phat xay xudng hét dat va mot
sO cdy cbi trén dat thudc thira dat 6ng Phat dang ¢. Theo ban do nam 1986 thira dat
ong Phat duogc chia la 6 s6 302 c6 dién tich 242m? va 6 304 co6 dién tich 349m?,
téng dién tich 1a 591m? va thé hién trén ban dd nam 1991 13 6 s6 212 c6 dién tich
la 584m2,

Ngay 21/9/1993, anh S3 chi Hang nhan chuyén nhuong thira dat ciia ong
Hiéu dugc thira ké. Theo ban d6 nim 1986 1a s6 thira 303 dién tich 478m?, ban d6
nam 1991 1a thira sd 207 dién tich 390m2. Hién trang trén thura dat cua ong Hiéu
con mot cai bép dugce xdy dung tir ba ndi anh con sdng d6 1a ranh gi6i gitta thia
dat ciia 6ng Hiéu dugc thira ké va cua ong Phat.

Niam 2003 ho ba CTK1, anh BDB2 (con trai ba K1, 6ng Phat) dugc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat duoc tach ra 1am hai thira 212A ¢6 dién tich 371m?



(ho ba K1) va 212B9 c6 dién tich 213m? (anh D2) thudc to ban dd sd 3 thon Ngii
Cau, xa An Khanh. Téng dién tich hai thtra 584m?, nam 2005 ho ba K1 cé don xin
chuyén nhuong va xin cat mot dudng di chung giita hai thira 212A va 212B cho
cac ho nhan chuyén nhuong trén thira dat 212A cua ho ba CTK1. Cu thé phan thir
nhat: tir dat ngd cong dén sat chan tudng nha ho 6ng BPD22, phan thir hai: Tir sau
hau nha 6ng Bui Mau Thoa 16i véi phan thtr nhat (chan tuong nha ho 6ng BBD22)
cho cac ho nhan chuyén nhuong trén thira dat 212A cta ho ba CTK1 theo do dac
thuc té ngo di chung ma ba K1 cit ra co dién tich 1a 57,2m?.

Vé phan dét tranh chip: 10i trinh bay ctia ba K1: Sau khi duoc chia dat nhimg
ngudi duoc chia sir dung 6n dinh dén nim 1990 ba da mua dat va mot phan ao cia
ong Hiéu véi gia 4.800.000 dong dé 1am ngd di sau hau nha cap 4 cta gia dinh ba.
Nam 1991 6ng ba lam mdt con dudng giap 1at gach voi hau nha cép bdn cua 6ng
ba dé sir dung lam dudng di va xay tudng bao. Sau d6, gia dinh ba chuyén vao
mién Nam sinh séng, ba va anh D2 khong biét chinh xac thoi gian nao anh S3, chi
Hang da da pha b tuong cii va 1an dat nha ba nhu hién trang va str dung ludn ca
phan dét 14n chiém do theo thuc té hién nay 24,7m? cta gia dinh ba

Gia dinh ba va gia dinh anh S3 da giai quyét tranh chap nhiéu lan nhung
khong co két qua thé hién tai cdc bién ban lam viéc tai Uy ban va cac gidy
04//2005; ngay 03/8/2005.

Theo anh BDS3 va chi CTH4 trinh bay: Nam 1991, anh S3 c6 ching kién
viéc vo chong 6ng Phat xdy twong ngin ranh gidi giita nha ong Hiéu va 6ng Phat.
Ngay 21/9/1993, vo chdng anh nhan chuyén nhuong thira dat cia ong Hiéu duoc
thira ké. Theo ban d nim 1986 1a s6 thira 303 dién tich 478m?, ban d6 ndm 1991
1a thira s6 207 dién tich 390m% Hién trang khong thay doi tir khi nhan chuyén
nhugng cho dén nay, nim 2005 do tudng d6 nén anh chi xay lai trén nén mong cil
khong 14n sang dat nha ba K1.

Ong BPH39 va vo khang dinh chua bao gid ban dét cho vo chong ba K1, s
di blrc tuong cong veo nhu hién tai la do vg chéng ba K1 da loi dung 6ng ba ¢ noi
khac d4 14n sang phan dat nha 6ng. Ong khang dinh buc tuong ranh gidi gitra nha
ba K1 va anh S3 ton tai nhu thdi diém nha ong Phat 14n dat nha 6ng chir khong co
su xé dich. Hién gia dinh anh S3 chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat.

Theo cac tai liéu thu thap ho ba CTK1, ho anh BPD2 duoc cip gidy chimg
nhan quyén str dung dat riéng 1€, gia dinh nha anh S3 c6 ky gidp ranh nhung chi
xéac nhan theo hién trang. Pén nay khong ai khiéu nai gi, hién tai ba K1, anh B2 da
ban phan 16n 2 thira dét trén cho nguoi khac, riéng phan ngd dang c6 tranh chap
chua lam thu tuc mua ban xong.

Tai cap so tham, TOa an nhan dan huyén Hoai Pirc di tién hanh do dac theo
két qua do dac dién tich thira nha ba CTK1, BPD2 (gém ca ngd di phia trong thira
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dat ma ba K1 danh 1am 16i di chua tinh phan dit tranh chip), c6 téng dién tich 1a
592,4m? trong d6 dién tich nha anh D2 la 225m?; dién tich nha ba K1 344.6m? ngd
di phia ngoai la 22,8m?; dién tich nha anh BDS3 la 444.9m?.

Tai cap phiic tham, Toa 4n da tién hanh do dac va xem xét thyc té: theo két
qua do dac dién tich thira nha ba CTK1, BPD2 (gdm ca ngd di phia trong thira dat
ma ba K1 danh lam 16i di chua tinh phan dat tranh chip), c6 tong dién tich 1a
584,7m? trong d6 dién tich nha anh D2 1a 218,7m? thira so voi gidy ching nhan
quyén st dung dat 5,7m?% dién tich nha ba K1 366m? goém ca 16i di chung thiéu so
v6i gidy ching nhan quyén str dung dat (xac dinh 16i di gitta hai thura dat duoc cit
tir dién tich dat ctia ba K1); dién tich nha anh BDS3 13 444.9m?.

[2.1] Xét khang cao cua ba CTK1:

Vé viéc doi lai dién tich ddt 24,7m? (nam ngoai phan twong ranh gidi nhw
hién trang) do anh BBS3, chi CTH4 da ldn chiém va boi thuong thiét hai
20.000.000 dong do bi phd dé birc tuong.

Hoi dong xét xir nhan thay:

Qua trinh giai quyét vu an, trén co s& don yéu cdu xac minh dinh gia, do v&
hién trang cac thira dat ctia ba K1, anh D2, anh S3, chi Hang. Toa 4n nhan dan
huyén Hoai Purc di tién hanh dinh gi4 tai san va do v& hién trang cac thira dit cta
ho ba CTK1 va ho anh BPD2, anh BDS3, chi CTH4; tai cap phiic tham Toa &n
nhan dan thanh ph Ha Noi da xem xét, do dac theo yéu cau ctia bi don, khi don vi
do v& tién hanh do dac thi truc tiép ba K1, anh S3, chi Hang 1a ngudi dan chi moc
gidi cac thira dat, cac duong su ciing thira nhan hién trang dang str dung. Két qua
do dac nha anh S3 ¢6 dién tich dét 444.9m? thira 212A, 212B nha ba K1, anh D2
c6 tong dién tich 1a 584.7m?, khong thiéu so voi dién tich trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat ctia ho ba K1, anh D2.

Vé phan dat tranh chip, HDXX nhén thay: Trén co so két qua do hién trang
dién tich dat cac ho dang str dung, tién hanh d6i chiéu ban d6 dia chinh, dién tich
dat ghi tai ban dd dia chinh, ddi chiéu véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua
hé ba K1, can ctr vao 101 khai ctia cac duong su, nhiing nguoi lam chung tai liéu
thu thp tai dia phuong nhan thay phan dién tich dat ba K1 cho rang nha anh S3 di
lan chiém 14 24,7m? 1a phan dat ba mua cta ong Hiéu (16i di c6 dién tich khoang
1,5m x 14 m c6 lat gach) 1a phan ngd di ndm gidp phan dat nha anh S3 di ra ngd
cong cong, mot phan dién tich anh S3 da xay tuong lan sang va mot phan dién tich
giap nha xuong cua anh Diing.

V& burc tudng hién trang anh S3 cho rang anh di x4y trén nén mong cii 13
ranh gi¢i ma ong BPH39 di giao cho gia dinh anh khi chuyén nhuong, ba K1 cho
rang trudc day ba da mua lai cia 6ng BDH39 6 dat ao khoang 35m? dé lam ngd di
v6i gia 4.300.000d va sau d6 lat gach va xay tuong bao, viéc mua ban co gidy to
viét tay, nam 2005 khi gia dinh ba K1 di vang thi nha anh S3 d& pha tuong cii Xay
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14n dat nhu hién trang. Phan dat ban cho nha anh Diing, chi Thuy thi gia dinh anh
Diing trinh bay di xay nha xudng hét ranh gidi ma ba K1 di chi khi ban giao dat.

Hoi dong xét xtr nhan thiy: Loi khai cua vo chong 6ng BDH39 khang dinh
khong ban dat cho ba K1 dé lam ngd di. Phan ranh giéi hién nay bi gap khiic thanh
hai doan phan thir nhat 1a phan bép chudng lon tiép giap v6i nha xudng cia anh
Diing chi Thity (do anh Diing chi Thily mua cta ba K1 va xay hét dat; doan thu hai
bi gip khuc 14n vao phan dat ma ong duge me 6ng chia (nguyén do nim 1990 ba
K1 6ng Phat 1am ty tién 14n vao, thoi diém 14n 6ng khong biét vi 1am dn xa sau nay
ong phat hién ra thi vi tinh nghia anh em nén cho 6ng Phat di nho lic nay 6ng chua
ban dat cho anh S3. Ong khang dinh phan dat gia dinh ba K1 tranh chap va doi lai
anh S3 1a phan dit da 14n phan dat nha 6ng. Khi ban dat cho vo chong anh S3 1a
béan theo gidy to duoc chia.

Tai cac bién ban hoa giai va lam viéc tai UBND xa An Khanh (but luc 258;
257, 261, 260a) hai bén gia dinh da xay ra mau thuan nhiéu nim déu c6 quan diém
va ly 18 riéng. Ba K1 cho rang da mua lai phan dat nha ong Hiéu (phan dang c6
tranh chip) cta vo chong 6ng Hiéu co gidy to mua ban, tuy nhién ba K1 khdng
xuét trinh dugc gidy to cling nhu khong duoc vo chong 6ng Hiéu thira nhan. Qua
kiém tra tai liéu cia UBND huyén Hoai Dtic cung cap, cung 10i khai ctia vo chong
6ng Hiéu va cling céc tai liéu khac, Hoi dong xét xir nhan thay khong cé can ctr
xé&c dinh vo chong ong Hiéu da ban dat cho vo chong ong Phat, ba K1.

Ngoai ra theo bién ban xac minh tai UBND x& An Khéanh khang dinh s6 liéu
do dac qua cac thoi ky 1986, 1991 va 2005 chua dugc co quan nha nudc ¢ thim
quyén phé duyét nhung dugc coi 1a tai liéu xem xét dé giai quyét tranh chap va cip
gidy chtng nhan quyén st dung dat. Long ghép ban dd qua céc thoi ky thi hinh thé
cac thira dat co su thay d6i nhat dinh, gia dinh anh S3 ba K1 cé4c bén da sir dung
theo hién trang. Ngay 05/4/2003, UBND x4 di c6 Bién ban do giao quyén sir dung
dat cho vo chong va con ba K1 nhu hién trang, gia dinh ba K1 khong thic mac hay
c6 khiéu nai gi.

Cép so tham budc budc 6ng BPS3, ba CTH4 va nhiing ngudi sinh song trén
dat phai tra lai dién tich dat 5,2m? thira s6 420, tai xom Tu Do, thon Ngai Cau, xa
An Khanh, huy¢n Hoai Dtic cho hd ba CTK1 1a chua phu hop.

Do vy, khong c6 co s¢ chap nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khang cio cua
ba CTK1 vé viéc doi 24,7m? dat ma ba cho rang anh S3 da lan chiém.

Vé yéu cau cua ba K1 vé viéc boi thuong thiét hai do ong Son da tw y ddp bo
dwong gach do gia dinh ba K1 xay dung nam 1991: Tai phién toa phdc tham, ba
K1 yéu cau gia dinh anh S3 phai béi thuong 20.000.000 déng. Tuy nhién, vo
chdéng anh S3 khéng thira nhan va ba K1 khéng cung cap duoc tai liéu, chiing cir
lién quan dén hanh vi hiy hoai tai san va gié tri xay dung duong gach da bi pha bo
nén khong c6 co s dé chap nhan.
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[2.2] Xét khdng cdo ciia anh BPS3: 1am rd vé thoi diém xay dung buc tudng
la ranh gi6i gitta 2 nha; danh gia lai toan bo chang cir, loi khai cua cac bén; bac
yéu cau khoi kién cia nguyén don; xac dinh 6ng Son duoc quyén st dung 444,9m?
nhu hién trang thuc té 1a dang.

Hoi dong xét xtr xét thay: nhu da phan tich trén Hoi dong xét xir khéng chap
nhan yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo cua ba CTK1 vé viéc vé viée doi
24, 7m? @4t ma ba cho rang gia dinh anh S3 d3 l4n chiém va viéc ba K1 yéu cau anh
S3 boi thudng 20.000.000 dong thiét hai do bi pha d birc tuong.

Do vay, Hoi ddng xét xtr chip nhan mot phan khang cdo ctia anh BPS3 vé
viéc khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cta nguyén don.

Vé viéc ngudi bao vé quyén loi ich hop phép cua anh S3 dé nghi Hoi dong
Xét xtr x4c nhan anh BDS3 duoc lién hé véi co quan nha nude ¢6 tham quyén 1am
thi tuc xin cap giay chiing nhan quyén si dung dat doi véi dién tich sir dung thuc
té 1a 444,9m? Hoi dong xét xir khdng xem xét vi trong suét qua trinh giai quyét tai
cap so tham anh S3 khong c6 don yéu cau.

[2.3] Vé yéu cau khdi kién cia anh BDD2: Ngay 14/7/2020 anh BPD2 ¢
don xin rat yéu cau khoi kién. Viéc rat don 1a hoan toan tu nguyén, dung quy dinh
cta phéap luat nén chap nhan. Toa an cap so thim dinh chi yéu cau khai kién cua
anh BbD2 la dtng quy dinh phap luat.

[2.4] Xéty kién cia nguwoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan: Nhitng ho gia
dinh nhan chuyén nhuong quyeén sir dung dat cia ho ba K1, anh B2 déu khong co
yBu cau gi vé viéc chuyén nhuong nén Hoi ddng xét xir khdng xem xét.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Nai phu hop
V6i quan diém caa Hoi ddng xét xir nén chap nhan.

Tir phan tich néu trén can &p dung khoan 2 Piéu 308 BLTTDS stra ban an dan
su so tham s6 63/2020/DS-ST ngay 15/7/2020 cua Toa an nhan dan huyén Hoai
Prc, thanh phd Ha Noi

[3] VVé &n phi:

Ba CTK1 1a ngudi cao tudi duoc mién toan bo an phi dan su so tham va phuc
tham theo quy dinh.

Vi sira ban an so tham nén anh BDS3 khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can cir:

- Diéu 26; khoan 1 Diéu 38, Diéu 147, Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 Bo luat
t6 tung dan sy;

- Piéu 160, 166, 175, 176, 579 Bo luat dan su 2015.

- biéu 97, 100, 100, 166, 168, 170, 209 Luat D4t dai nam 2013
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- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc Hoi vé viée thu ndp an phi.

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan khang céo cua ba CTK1.

2. Chap nhan mot phan khang céo cua anh BDS3.

3. Stra ban an dan sy so tham sé s6 63/2020/DS-ST ngay 15/7/2020 cua Toa
&4n nhan dan huyén Hoai buc, thanh phd Ha Noi, cu thé nhu sau:

3.1. Pinh chi y&u cau khai kién cua anh BDD2.

3.2. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba CTK1 vé viéc budc anh
BDS3, chi CTH4 va nhiing nguoi sinh song trén dat phai tra lai dién tich dat
24,7m? thira sb 420, dia chi thira dat: xom Ty Do, thén Ngéi Cau, x4 An Khanh,
huyén Hoai Btrc cho ho ba CTKL.

Khong chap nhan yéu cau cia ba CTK1 budc anh BDS3 va chi CTH4 phai
boi thuong thiét hai pha bire tuong 1a 20.000.000 dong.

3.3. Khdng chap nhan cac yéu cau khac ciia cac duong su.

4. V¢ &n phi:

- An phi dan su so tham:

+ Ba CTK1 duoc mién &n phi dan sy so tham theo quy dinh.

+ Hoan tra cho anh BDP2 s6 tién 300.000 (Ba tram nghin) dong tam (mg an
phi da nop tai bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa 4n (do ba CTK1 ndp thay) sd
0008666 ngay 26/02/2019 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Hoai Purc, thanh
phé Ha Noi.

- An phi phic thdm:

+ Ba CTK1 duoc mién an phi dan su phic tham theo quy dinh.

+ Hoan tra cho anh BDS3 s6 tién 300.000 (Ba trim nghin) déng tam tng an
phi da nop theo bién lai thu tién tam ang &n phi, 1é phi Toa an s6 0009835 ngay
27/7/2020 caia Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Hoai Puc, thanh phd Ha Noi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an déan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ~ TM.HOIDPONG XET XU
- VKSND TP Ha Nbi: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Hoai buc ;
- Chi cuc THADS huyén Hoai buc;
- Céc duong su;
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- Luu van phong, hd so.

NTL31 Anh

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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