TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 284/2023/DS-PT
Ngay: 19/5/2023

“VIV Tranh chdp hop dong chuyén
nhirgng quyén sir dung dat tranh chap
quyén SLt’ dung dat va yéu cau hity gidy iy

quyén”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:
Thédm phén - Chui toa phién tda: Ong Phan Td Ngoc
Céac Tham phan: Ong Vii Ngoc Huynh
Ong Phan Nhut Binh
- Thu ky phién toa: Ba Binh Hong Van - Thu ky Toa &n nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sét nhan dan cap cao tgi Thanh phs Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Cao Thi Hanh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 19 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa &n nhan dan c4p cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh, Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh xét x
phtc tham cong khai vy an dan su thy ly s6: 381/2022/TLPT-DS nNngay 03 thang
10 nam 2022 Ve viéc: “Tranh chdp hop. dong chuyen nhu’O’ng quyén sir dung dat,
tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cau Wiy gidy ity quyén”.

Do Ban an dan su so tham‘SO. 18/2022/DS-ST ngay 06 thang 05 nam 2022
cua Toa an nhan dan tinh Lam Dong bi khang cao;

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham s6 599/2023/QDPT-DS
ngay 31 thang 03 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong H6 Tan H, sinh nam: 1965; cu tra tai: Phuong X,
Quan Y, TP HCM.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia H: Ong Tran Duyén A, sinh
nam: 1962. DPia chi: phu’&mg,T, Quén I, TP HCM. Luat su cua Cong ty Luat Lién
K - Boan Luat su Thanh pho Ho Chi Minh.

2. Bi don: Ong Huynh Ky T, sinh nam: 1957; cu tra tai: duong CMTT,
Phuong V, Quan B, TP HCM, vang mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Kim O, sinh nam: 1986; dia chi sé:
duong HBT, Phuong Y, TP DL, tinh Lam Pong, 1a ngudi dai dién theo uy quyén



(Vin ban uy quyén s6 033264, quyén sd 12 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong cong
chimg CA chung thuc ngay 02/12/2019).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng T: Ong Bli Quang T1,
sinh ndm: 1985. Pia chi: duong BTH, phuong T, TP GN, tinh B, Luat su cua Van
phong Luat su Hoai A3 - Boan Luat su tinh Bak Nong.

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong HO Tan V, sinh nam: 1954; cu tra tai: dwong Lé Thanh T5, phuong
BT, Quan I, TP HCM.

3.2 Ong HO Tan T3, sinh nam: 1956; cu tra tai: Xa Long T6, huyén CB, tinh
Long An.

3.3 Ong HO Tan Tai P1, sinh nam: 1959; cu trd tai: X& Long T6, huyén CD,
tinh Long An.

3.4 Ong HO Tan P, sinh nim: 1968; cu tra tai: Phuong N1, Quan E, TP HCM.

Ngueoi dai dién hop phdp cia éng V, 6ng T3, 6ng P1, 6ng P: 6ng HO Tan H,
sinh néyn: 1965; cu tru tai: l?hu(‘?’ng X, Qué}n Y’, TP HCM, le‘tqngu:(‘)’i dai dién theo
uy quyén (Van ban ty quyén so 888, quyén s6 01/2019 do Uy ban nhan dan xa
Long T6, huyén CD, tinh Long An chung thuc ngay 26/9/2019).

3.5 Ba Nguyén Thi Thanh V1 (xin xét xir vang mit)

3.6 Anh Ho Thién Al (xin xét X ving mit)

3.7 Anh Ho Thién T4 (xin xét x(r ving mit).

Cung cu trt tai: Phuong HS, quan BT, TP HCM.

3.8 Ba H6 Thi My L, sinh ndm: 1970; cu tra tai: phuong SK, quan P, TP
HCM.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Ho Tan H, sinh nam: 1965; cu tru tai: Phuong
X, Quan 'Y, TP HCM, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén s 2105,
quyen s0 02TP/CC- SCC/HDGD do Phong cong chung s6 B TP HCM chung thuc
ngay 13/02/2020).

3.9 Ba Hd Thi M¥ P1, sinh ndm: 1973; diachi: RRC, B T, P3.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong HO Tan H, sinh nim: 1965; cu tra tai:
Phuong X, Quéan Y, TP HCM, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy
quyén dugc Pai sit quan nudc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam tai Cong
hoa P3 xac nhéan ngay 14/8/2019).

3.10 Ba Ho Thi My P3, sinh ndm: 1976; cu tra tai: chung cu BS, Phudng M,
Quan S, TP HCM. (xin xét x{r vang mat)

3.11 Ong P4 Thanh C, ba Tran Thi K; cling cu trdi tai: Phuong B, TP PL,
tinh Lam Dong. (xin xét X vang mat)

3.12 Ong Truong B, sinh nim: 1963, ba Nguyén Thi Kim A3, sinh nam:
1967; cung dia chi: Phuong F, TP DL, tinh Ldm Pong. (xin xét xir vang mat)
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3.13 Ong Huynh Ngoc D2, sinh nam: 1971; dia chi: duong BTT, Phuong
B,TP PL, tinh Lam Pong. (xin xét xtr ving mat)

Nguoi khang céo: bi don
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign ngay 26/11/2019, don khéi kién bé sung ngay

26/10/2020, loi trinh bay tai cac ban ty khai va trong qud trinh tham gia 10 tung
ctia ong Ho Tan H trinh bay:

Ngay 24/3/1994 me 6ng 1a cu Pham Thi U thoa thuan chuyén nhuong cho
6ng Huynh Ky T mot 16 dat co dién tich khoang 13.000m? thuéc mot phan thira
45, to ban d6 s6 29, toa lac tai Phuong B, TP PL, tinh Lam Pong; gia chuyén
nhuong 14 70 luong vang tudi 9,6. Theo thoa thuan thi dng T ¢ trach nhiém thanh
toan 03 1an, cu thé: 1an dau vao ngay 30/3/1994 bén nhan chuyén nhuong (6ng T)
dat coc cho bén chuyen nhugng (cu ba U) 03 luong vang; 1an hai 6 ong T co trach
nhiém thanh toan tiép 27 luong vang cho cu U, sau khi bén chuyén nhuong va
bén nhan chuyen nhuong lam tha tuc tai Uy ban nhan dan Phuong B, TP DL, tinh
Lam Pong; 1an th ba sau khi 1am Glay chuyen nhuong Quyén sir dung dat va tra
vao mot nam sau. Lo dat nay co nguodn goc do cy U nhan chuyén nhuong cua ba
Bui Thi Ngoc M, ¢6 x4c nhan cta Uy ban nhan dan Phuong B, thanh phd DL, tinh
Lam Pong.

Ngay 20/10/1996 cu da lam gidy ty quyén cho ong T, dugc Uy ban nhan
dan Phuong B, TP DL xac nhan va cy U da giao toan bo gidy to lién quan dén
thira dat néi trén cho ong T, 6ng T phai co trach nhiém thanh toan du sé vang con
lai cho cu U. Tuy nhién dén ngay 15/11/1996 6ng T chi mé1 thanh toan cho cy U
50 lugng vang, (nhitng lan nhan vang khi thi cu U nhan, khi thi cac anh em 6ng
H nhén), trr do dén nay ong T chua thanh toan cho cu U sO vang con lai. Trong
thuc té thi tir ndm 1996 cy U d4 nhiéu lan yéu cau ong T tra s6 vang con lai nhung
ong T khong thuc hién. Do viéc chuyén nhuong Quyén st dung dat gitra cy U va
6ng T chua hoan tat, ong T vi pham nghia vu thanh toan, tai thoi diém xac lap
vige chuyen nhugng va cho dén nay dat van chua duoc cap Gidy chung nhan
Quyén str dung dat nén nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét:

+ Huy Gidy thoa thuan ban dat 16 dat o su01 ngay 24/3/1994 gitra cy Pham
Thi U va 6ng Huynh Ky T; Huy Gidy Uy quyén cta cu Pham Thi U ddi véi 6ng
Huynh Ky T dugc Uy ban nhan dan Phuong B, TP PL, tinh Lam Pdng chimg
thue ngay 21/10/1996; ong H va cac dong thira ké cua cu U c6 trach nhi¢m thanh
toan lai cho ong T 50 luong vang ma cu U da nhan ciia 6ng T va tién 13i theo quy
dinh cua phap luat.

+ Budc ong T tra lai dién tich Quyén st dung dat 13.000m? di nhan chuyén
nhuong va dién tich 1.500m? dat ma ong T da 14n chiém cua me ong (do dac thuc
té 1.719,54m?) thudc mot phan thira 45, to ban d6 s6 29, toa lac tai Phuong B, TP
DL, tinh Lam Pong (phan dién tich dat nay khong nam trong 13.000m? ma me
ong da chuyén nhugng cho ong T).



Pdi v6i dién tich 2.000m? dat cu U dai dién cho ong T nhan chuyén nhuong
cua ong Huynh Van Q nam 1994 thi 6ng khong tranh chép Dién tich dat tranh
chap ky hiéu 2, 3, 4 trén hoa dd do dac, phan dién tich dat 2.000m? ba U dai dién
Ong T nhan chuyen nhuong cua 6ng Q cb gidy viét tay ba U da giao cho ong T,
nam ¢ vi tri s6 01 va mdt phan ctia ky hiéu 03 trén hoa dd, dé nghi Toa an khong
dua 6ng Q vao tham gia t6 tung vi ong Q khong lién quan gi dén viéc tranh chip
gitra 6ng va ba U.

Bi don ong Huynh Ky T va ba Nguyén Thi Kim O, ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia éng T trinh bay:

Nam 1994 6ng T ¢6 nhan chuyén nhuong Quyén sir dung dat ciia cu U dién
tich dat khoang 13.000m?, tai thung liing Huong S, nay thudc mot phﬁn thira 45,
t ban d6 s 29, toa lac tai Phuong B, TP PL, tinh Lam Pdong véi gia 1a 70 lugng
vang, 6ng T va cu U da thoa thuan cu U co nghia vu san lap duong dé dén khu dét
tor duong cai di vao, cu U chiu trach nhiém veé viéc lam Glay ching nhan quyén
su dung dat sang tén cho 6ng T. Qua trinh thyc hién Hop d6ng chuyén nhuong
quyen st dung datcu U khong thyc hién dang thoa thuan nhu trén nén sau do gitra
cu U va dng T tiép tuc thoa thuan lai theo d6 6ng T giao cho cu U 50 lugng vang
dé cu U ban giao toan bd dién tich dat 13.000m?, ban giao cac bién lai dong thué,
cac gidy to lién quan khac chimg minh vé nguodn gbc dién tich dat noi trén cho
Ong T, ky van ban uy quyén cho 6 ong T thay mat cu U thuc hién cac thu tuc cap
Gidy chimg nhan quyen st dung dat, con lai 20 lugng 6ng T s€ thanh toan cho cu
U sau khi hoan tat viéc cdp Gidy chimg nhan quyen sit dung dat. Sau khi thoa
thuan no1 dung trén cy U da ban giao toan bo dat cho 6ng T quan ly, st dung trén
thue té, ban giao cac gidy to ndp thué va cac glay to lién quan khac, dong thoi da
nhan du 50 luong vang, ong T di st dung dat on dinh tir ndm 1996 va dong thué
theo quy dinh ctia phéap lut. Khi ong T tra vang cho cu U thi ¢6 ba HO Thi My L,
ba H6 Thi My P1 lam chung va ky tén, viéc 6ng T chua thanh toan 20 luong vang
con lai 13 do chua hoan tat tha tuc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat. Do
d6 6ng T khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Déi véi viee nguyén don yéu cau tra lai dién tich Quyén st dung dat 1.500m?
(do dac thyc té 1.719,54m?) thudc mot phan thira 45, to ban d6 sb 29, toa lac tai
Phuong B, TP DL, tinh Lam Dong thi 6ng cting khong dong y vi dat nay nam
trong dién tich khoang 13.000m? ma dng nhan chuyén nhuong tir cu U chtr khong
phai phat sinh sau nay.

*Nhitng nguwoi co quyén loi nghia vy lién quan: Ong Ho Tan V, ong Ho
Tan Tai D1, 6ng Ho Tén P, ba HO6 Thi My P3, 6ng H6 Tan T3 (6ng Ho Téan H la

nguoi dai dlen theo uy quyén ), ba H5 Thi My P1, ba Nguyén Thj Thanh V1, anh
Hd Thién Al, anh HO Thién T4 théng nhét v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Ong P6 Thanh C, ba Tran Thi K trinh bay: Nam 1994 vo chong 6ng, ba c6
chuyén nhuong cho cu Pham Thi U dién tich dat 1.500m?, thuoc mot phan thira
45, to ban dd s6 29, toa lac tai Phuong B, TP DL, tinh Lam Pong, gia chuyén
nhuong la 24,2 lugng vang bang gidy viét tay ghi ngay 28/5/1994, c6 chit ky cia
vo chong 6ng, ba; vo chong ong, ba di nhan du vang va giao dat cho cu U quan
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1y, su dung. Viée chuyen nhuong quyén sir dung dat gilta vo chdng 6 ong, ba va cu
U d4 hoan tat, nay vo chong 6ng, ba khong tranh chap va khong yéu cau gi trong
vu an nay. Ngoai ra, ngay 05/4/1994 vo chong 6ng, ba co ky to nhuong dat mo
duong xe voi cu Pham Thi U, theo d6 vo chdng éng, ba théng nhat chuyen nhuong
mot phan dién tich dat ngang 06m, dai 100m tir trén kéo xudng dat cua cy U dé
cu U mé dudng di xudng 16 dat, gia chuyén nhuong la 10 lugng vang 24K, phan
dat nay 1a con duong di chung gitta nha vo chong ong, ba va cu U tir trén xudng,
khong lién quan gi dén dién tich dit 1.500m? vo chong 6ng, ba di chuyén nhuong
cho cu U ma hién nay 6ng H va éng T dang tranh chép. Nay giita ong T va ong H
tranh chap thi vo chong ong, ba khang dinh khéng c6 lién quan nén khong tranh
chép gi trong vu an, d& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

*Nguwoi c6 quyén lpi nghia vu lién quan éng Hupnh Ngoc D2 trinh bay:
ong la nguoi str dung dat, trong coi cAy an trai tai mot phan dién tich dat thudc
thira 45, to ban do s6 29, toa lac tai Phuong B, TP DL, tinh Lam Pdong. Ly do ong
su dung dat 1a do ong T nho tréng coi vuon, khong c6 Hop dong thué Quyeén sir
dung dat. Nay 6ng H va dng T tranh chap thi 6ng khong co y kién gi, ong khong
tranh chap va khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

* Ngwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan éng T ruong B, ba Nguyen Thi
Kim A3 trinh bay: V¢ chong o ong, ba la nguoi tryc tiép str dung mot phan dién
tich dat thudc thira 45, to ban do s6 29, toa lac tai Phuong B, TP BL, tinh Lam
Pong. Ly do vo chong 6 ong, ba sir dung dat 1a do 6 ong T giao cho ong, ba quan ly,
str dung, khong c6 hop dong thué Quyen st dung dat, lam cy ngin ngdy va chan
nudi nén khi nao ong T yéu cau tra dat thi vo chong ong, ba sé& tra lai. Viéc o ong T
va 6ng H tranh Chap thi vo chong 6 ong, ba khong lién quan va khong c6 yéu cau
gi trong vu an. Déi véi viée vo chong ong, ba sir dung dét thi sau nay s& ty giai
quyet voi ong T.

Tgi ban &n dan s so tham s6 18/2022/DS-ST ngay 06 thang 5 ndm 2022
cua Toa an nhén dan tinh Lam Déong da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Ho Tan H vé viéc “Tranh chap
Quyén sir dung 16 dat co dién tich theo két qua do dac thuc té la 1.71 9,54m?, thudc
m’(f)t phan thtra 45, to ban do 16 29, toa lac tai Phuong B, TP DL, tinh Lam Pong”
do1 véi ong Huynh Ky T,

‘ Chép nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Hb6 Tan H vé viéc “Tranh chap Hop
dong chuyén nhugng Quyén sir dung dat” doi véi ong Huynh Ky T.

Tuyén xu:

1. Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong Quyén st dung dét (to thoa thuan

ban dut 16 dat ¢ sudi) ngay 24/3/1994 gitra cy Pham Thi U va 6ng Huynh Ky T

doi vai dién tich dat 13.000m?, thudc rpc}t phan thura s6 49, to ban do so6 29, toa
lac tai Phuong B, TP BL, tinh Lam Ddng la v6 hiéu.

~ 1.1.Ong Ho Tan H, 6ng Ho Tén V, 6ng HO Tan T4, dng Ho Tan Tai P1, ong

H6 Tén P, anh HO Thién A1, anh Ho Thién T4; ba Ho Thi My L, ba Ho Thi My P1

va ba H6 Thi My P3 duogc str dung 16 dat c6 dién tich 13.000,97m? (ky hiéu so 2, 4
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va 5 trén hoa do do dac), thuoc mot phén th}’ra 45, t& ban do sb 29, toa lac tai sudi
Huong Son, Phuong B, TP DL, tinh Lam Dong.

1.2. Budc 6ng Huynh Ky T, 6ng Huynh Ngoc D2; vo chong ong Truong B,
ba Nguyén Thi Kim A3 c6 trach nhiém tré lai 16 dat c6 dién tich 13.000,97m? (ky
hiéu s 2, 4 va 5 trén hoa d6 do dac) va toan bo tai san trén dat thudec mot phﬁn thira
45, to ban dd s6 29, toa lac tai sudi Huong Son, Phuong B, TP BL, tinh Lam Déng
cho 6ng Hb Tan H, 6ng H6 Tan V, 6ng Hd Tan T3, dng Ho6 Tan Tai B1, 6ng Ho
Tan P, anh Ho Thién Al, anh H6 Thién T4; ba H6 Thi My L, ba Hb Thi My P1
va ba H6 Thi My P3.

1.3. Ong H6 Tan H, 6ng H6 Tan V, 6ng Ho6 Tan T3, 6ng Ho6 Tan Tai P1,
6ng Ho6 Tan P, anh Ho6 Thién A1, anh H6 Thién T4; ba HO Thi My L, ba Ho Thj
My P1 va ba HO Thi My P3 co trach nhiém lién doi thanh toan lai cho 6ng
Huynh Ky T s6 tién 11.791.533.344d (mudi mot ty bay trim chin muoi mét triéu
nam trim ba muoi ba nghin ba trim bén muoi bén dong) va 50 (ndm muoi) luong
vang loai 24K.

1.4. Ong H6 Tan H, 6ng H6 Tan V, 6ng H6 Tan T3, 6ng Ho6 Tan Tai P1,
6ng Ho6 Tan P, anh Ho Thién A1, anh H6 Thién T4; ba HO Thi My L, ba H6 Thi
M§ P1 va ba H6 Thi My P3 duoc quyén lién hé dén co quan cé tham quyén dé
dang ky ké khai, cap Gidy ching nhan Quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat theo quy dinh ciia phap luat.

(Co hoa d6 do dac do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai TP PL, tinh
Lam Dong thuc hién ngay 10/7/2020).

Ngoai ra an con tuy@n vé &n phi, chi phi té tung, quyén khang co, nghia vu
chap hanh ban an.

Ngay 11/05/2022 bi don 6ng Huynh Ky T khang céo ban 4n so tham dé nghi
xem xét hay toan bo an so tham.

Tai phién toa phic thdm:

Nguyén don, 6ng Ho Tan H dong thoi la dai dién cho nhitng nguwoi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan, trinh bay: Gir nguyén nhiing loi trinh by tai cap so tham,
gitr nguyén cac yéu cau khai kién, dé nghi cap phlc tham giit nguyén ban an so
tham.

Ngueoi bao vé quyeén loi ich ciia nguyén don: yéu cau khang cao cua bi don
va y kién ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don khong c6 can
ctr. Pé nghi béac khang céo, giit nguyén ban an so tham.

Dai di¢n hop phap cua bi don trinh bay: gitt nguyén yéu cau khang céo. Cap
so tham vi pham nghiém trong thu tuc t tung. Bé nghi chap nhéan khang cao, huy
toan bo ban an so tham dé xét xur lai, ngoai ra khdng con yéu cau gi khac. Vé céc
vi pham t6 tung thi dé nghi Luat su trinh bay thay.

V& viéc thyuc hién thoa thuan theo to thoa thuan ngay 24/3/1994: 6ng Huynh
Ky T c6 tién hanh thu tuc chuyén nhuong dat theo thoa thuan ngay 24/3/1994.
Tuy nhién do dng T ho khau tai Thanh phé H6 Chi Minh, dat chuyén nhuong 1a



dat ndng nghiép nén co quan chic ning khong cap gidy. Do d6 ong T ciing khong
thé thanh toan tién.

Ludt su bao vé quyen va loi ich hop phap cho bi don: d& nghi chap nhan
khang céo cua bi don, hiy todn b ban an so thim giao hd so vu an cho Toa an
Nhan dan tinh Lam Dong xét xir lai theo thu tuc so tham do cip so tham vi pham
nghiém trong tha tuc. Cu thé:

- Toa an thu Iy vu an 1a khdng phi hop véi luét té tung: Trong hd so vu &n
c6 hai don khoi kién cing ngay, mot don dng HO Tan H ghi nguoi khai kién 1a
ong H, mot don ghi nguoi khaoi kién la dng H va cac anh chi em éng H. Toa an so
tham thy ly vu an xac dinh 6ng H 13 nguyén don 1a trai quy dinh phap luat.

Ong Huynh Ky T mua dét trong thoi ky hon nhan, so tham khong dua ba Vo
Thi Anh N3 tham gia t6 tung 13 trai quy dinh phéap luat.

Trong cac Gidy uy quyén, cac anh chi em ong H chi uy quyén cho ong H
glal quyét 13.000m?2 dat nhung Toa an lai giai quyet gan 15.000m?2 dat; Ong H yéu

cau hay hop déng nhung Toa an lai tuyén hop dong vo hiéu 1a vuot qua yéu cau
khoi kién.

Ba P1 cd ban tu khai ngay 16/12/2019, tuy nhién tai thoi diém nay, ba P1
khong co6 ¢ Viét Nam.

Thu tuc hoa giai co sé khong dting.

Tda an so tham khong thu thap cac tai liéu lién quan dén viéc sir dung dat
nhu s6 muc k&, thong tin quy hoach 1a vi pham té tung.

Bién ban dinh gi& lap ngay 12/8/2020, ngay 06/5/2022 Toa an mai xét xir so
tham ma khong tién hanh dinh gi4 lai dat.

Dai dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tham gia phién toa phat biéu:

V& t6 tung: Hoi dong xét xur da tudn tha dung trinh ty thi tuc theo quy dinh
cua Bo Luat T tung dan su. Cac duong su di duoc thuc hién day du cac quyén
va nghia vu theo quy dinh caa Bo Luat T tung dan su.

V& hinh thirc, don khang cao ctia 6ng Huynh Ky T 1am trong han luat dinh
nén duoc chap nhan,

Vé noi dung: Tai cap phlc tham, bi don va nguoi bao vé quyén va lgi ich
hop phap trinh bay mot loat cac van dé vé vi pham t6 tung caa Toa an cap so tham
va yéu cau huy ban 4n so thAm nhung khong néu dugc céc chimg cir ching minh
Toa an Cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, khong néu duoc vi
pham diéu nao, khoan nao B0 luat t6 tung. V& noi dung, cap so tham xét xir chap
nhan mot phan yéu cau cia nguyén don tuyén b giao dich chuyén nhuong giita
ba U va 6ng T 1a c6 can ca. Tai cap phdc tham, bi don khong néu duoc tinh tiét,
chung ctr gi méi. Bé nghi bac khang céo, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu c6 trong hé so vu dn da dwec tham tra tgi
phién toa, can cir két qud tranh lugn tgi phién tda, Héi dong xét xi nhdn dinh:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang cio cua 6ng Huynh Ky T 1am trong han luat dinh
nén duoc chap nhan xem xét theo trinh tu phic tham. Nhitng ngudi ¢6 quyén loi,
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nghia vu lien quan co don xin xét xir ving mat. Vi vay Toa an van tién hanh xét
Xt Vang mit theo quy dinh tai Biéu 296 Bo luat T6 tung dan su.

[2]. V& noi dung: Xét khang c&o cua 6ng HO Tan H va y kién cia ngudi bao
vé quyeén va loi ich hop phép cho 6ng H6 Tan H; Hoi dong xét xir ¢6 nhan dinh
nhu sau:

Tai don khoi kién dé ngay 26/11/2019 (bat luc sé 16) 6ng H6 Tan H ding
don ngudi khai kién va ghi cac 6ng ba H6 Tan T3, H6 Tan B1, H6 Tan T3...1a
ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan. Ong H 1a mét trong nhitng nguoi thude
hang thira ké thir nhat caa ba Pham Thi U, ng H c6 quyén khai kién. Toa &n Nhan
dan tinh Lam Ddng da thu 1y theo don khai Kién nay, xac dinh 6ng Hd Tan H 1a
nguyén don, 6ng Huynh Ky T 1a bi don; cac anh chi em 6ng H 13 nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan. Viéc xac dinh tu cach nguoi tham gia té tung cua Toa an
Nhan dan tinh Lam Ddng 1a dung quy dinh caa B luat té tung dan su.

Vé viéc tham gia to tung cua ba V& Thi Anh N3, vg 6ng Huynh Ky T: Tai
Don trinh bay ngay 25/4/2022 va véan ban cam két ay quyén ngay 04/4/2022 (but
luc s6 324, 325), ba V6 Thi Anh N3 trinh bay: “viéc Chuyen nhuong nay la do
6ng Huynh Ky T thuc hién. T6i khdng co tranh chap va dé nghi khéng tham gia
to tung trong vu 4n nay”, “Nay t0i lam van ban cam két nay ty quyen cho chong
t0| la 6ng Huynh Ky T duoc toan quyen quyét dinh moi van dé lién quan dén vu

» QUA trinh t6 tung tai cap so tham, dng Huynh Ky T ciing khong trinh bay
vé Vlec lién quan caa ba N3. Tai phic tham, Luat su trinh bay ¥ kién nhung ciing
khong cung cap céc gidy to, tai liéu dé thé hién 6ng T ba N3 két hon nim nao,
trudc hay sau thoi diém chuyén nhuong, khdng cung cap duoc tai liéu chung ci
chting minh phan déng gop cua ba N3.

Ong H6 Tan H c¢6 don khai kién yéu cau hay Hop dong chuyén nhuong
Quyén sir dung dat; yéu cau éng T tra lai dién tich Quyén st dung dat 13.000m?,
thuoc mot phan thira 45, tor ban do s6 29, toa lac tai Phuong B, TP BL, tinh Lam
Bong hay Giay uy quyén caa cu U ddi véi ong T duoc 1ap vao ngay 21/10/1996;
ddng thoi yéu cau ong T tra lai dién tich dat khoang 1.500m? (do dac thyc té 1a
1.719,54m2) c6 ngudn gbc do cu U nhan chuyén nhuong cia vo chong ong C, ba
K ma hién nay 6ng T dang 1an chiém; 6ng T khong dong ¥ nén cac bén phéat sinh
tranh chap. Viéc cap so tham thu Iy giai quyét toan bo dién tich 1a c¢6 can ci,
khong vuot qué pham vi khai kién. Mat khac cap so tham khong chap nhan yéu
cau khai kién caa 6ng HO Tan H d6i véi phan dién tich 1.500m?2 (do dac thuc té
la 1.719,54m2) nay. Viéc nguyén don khai kién yéu cau hiy hop déng, cip so
tham xac dinh va tuyén xir hop déng vo hiéu 1a phti hop quy dinh phap luat, khong
vuot qué pham vi khoi kién.

V& ban tu khai ctia ba HO Thi My P1: bj don cho rang tai thoi diém tu khai,
ba P1 khdng c6 mat tai Viét Nam. Tuy nhién khéng cung cap dugc chung ca
chang minh cho viéc nay. Loi khai cua ba P1 ciing khong phai 1a can cur dé giai
quyét vu an; 6ng H6 Tan H 1a dai dién ty quyén caa ba P1 cling khong ¢ ¥ kién
khiéu nai vé 10i khai nay.



Vé thu tuc hoa giai co so: Bién ban hoa giai tranh chip dat dai ngay
12/01/2021 (bat luc sb 238) duoc lap véi day da thanh phan, dung quy dinh tai
Diéu 202 Luat dat dai, Diéu 88 Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

Vé viéc dinh gia: tai bién ban hoa giai cac duong sy thong nhat gia da dinh
tai chung thu tham dinh gia. Tai phién toa so tham bi don khéng yéu cau dinh gia
lai. Tai cap phic tham bi don va ngu’O’I bao v¢ quyén va loi ich hop phép cho bi
don cling khong yéu cau dinh gia ma yéu cau huy ban an so tham do khong dinh
gia lai tai thoi diém xét xr nhung khéng néu, khéng cung cap duoc ching ca
chung minh cé su chénh Iéch gia so vai thoi diém dinh gia. Vi vay, khong cé can
ctr huy ban an so thim. Mat khac theo quy dinh tai Diéu 59 Luat thi hanh an dan
su, Truong hop theo ban &n, quyét dinh ma mét bén duoc nhan tai san va phai
thanh toan cho ngudi khac gia tri tai san ho dugc nhan, nhung tai thoi diém thi
hanh &n, gia tai san thay doi va mot trong cac bén duong sy ¢ yéu cau dinh gia
tai san d6 thi tai san duoc dinh gia theo quy dinh tai Piéu 98 cua Luat nay dé thi
hanh &n. Nhu vy, cac duong sy déu c6 quyén yéu cau dinh gia lai tai thoi diém
thi hanh an. Tuy nhién, dé bao dam quyén lgi ich hop phap cia cac duong su, bao
dam viéc thi hanh &n. Can diéu chinh céch tuyén an, ghi rd céch tinh trong phan
Quyét dinh cua ban an.

V& noi dung: Cap so tham tuyén b giao dich dan sy vo hiéu va xu ly giao
dich dan su vo hiéu, xac dinh 16i caa 6ng T va cu U l1a ngang nhau la phtl hop v6i
quy dinh tai diém a va b tiéu myc 2.3, Muc 2 Phan 11 Nghi quyét s6 02/20204/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham ‘phan Toa an nhan dan t6i cao hudng
dan 4p dung phép luat trong viéc giai quyét cac vu &n dan sy, hon nhan va gia
dinh.

Theo két qua tham dinh gia cia Ching thu tham dinh gia do Cong ty tham
dinh gia BN thuc hién ngay 12/8/2020, thi gia tri Quyeén sir dung dat la 2.800.000
dong/m2. Tong gia tri Quyén sir dung dat cac bén tranh chap 1a 13.000,97m2 x
2.800.000 dong/m?2 = 36.402.716.000 dong; gia tri cua 71,43% la 26.002.460.038
dong.

Gia vang tai thoi diém xét xir so tham 1a 55.500.000 dong/luong vang 24K;
quy thanh tién 1a: 50 lugng x 55.500.000 dong/lugng = 2.775.000.000 dong.

Nhu vay, phan truot gid caa dién tich dat noi trén twong tng véi s6 vang ma
6ng T d3 thanh toan la: 26.002.460.038 ddng — 2.775.000.000 dong =
23.227.460.038 ddng.

Gia trj cay trong trén dat 1a 335.180.400 dong.

Tong gia tri Quyén sir dung dat va tai san trén dat 1a 23.562.640.438 dong.

Do xéc dinh méi bén phai chiu Y2 16i nén dugc tinh: 23.562.640.438 dong/2
=11.781.320.219 dong.

~ Ngoai ra trén dat hién nay c6 nha kho, chuong bo, hang rao, tru bé tong c6

tong tri gia la 10.213.125 dong cac bén thira nhan do 0ng T dau tu trén dat nén
can buoc 6ng H va nhirmg nguoi thugc hang thura ké tha nhat cua cu U phai thanh
toan lai so tién nay cho bi don.



Nhu vy tong s6 tién ma éng H va nhimg nguoi thudc hang thira ké thir nhat
cua cu U phai thanh toan cho 6ng T 1a: 11.791.533.344 d6ng va 50 lwong vang
loai 24K.

Trén phan dat tranh chap hién nay dng T ¢6 cho vo chong ong Truong B, ba
Nguyén Thi Kim 2; 6ng Huynh Ngoc D3 thué dat va lam hoa mau trén dat. Tai
bién ban 1am viéc ngay 31/3/2021 ddi véi vo chong 6ng B2, ba Kim A2 va 6ng B
thi the hién cac duong sy nay chi thué dét ciia ng T dé trong cay ngan ngay; nay
khong yéu cau Toa &n giai quyét vé hop dong thué Quyen st dung dat noi trén,
ddng thai khong c6 yéu cau gi trong vu 4n nén khong dé cép. Trong truong hop
cac duong sy vira néu co tranh chap voiong T thi dugc quyén lam don khai kién
bang 01 vu an khac dé y&u cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tt nhitng nhan dinh & trén, khong c6 co sé dé chap nhan toan bo khang céo
cua bi don, can giit nguyén ban an so tham theo nhu dé& nghi cua dai dién Vién
kiém sét tai phién toa.

V& chi phi té tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gia hét
186.207.670 dong. Do chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don nén
budc mdi bén phai chiu % chi phi vira néu 1a c¢6 cin cir va phil hop véi quy dinh
cua phéap luat. Do dng H d nop va di dugc Toa an quyét toan xong nén budc dng
T phai tra lai cho 6ng H 93.103.835 dong.

Vé én phi:

Ong H phai chiu &n phi Dan su so tham khéng c6 gia ngach ddi véi yéu cau
tranh chap Quyén sir dung dat khong duoc chap nhan. Ong H, 6ng V, 6ng T3, 6ng
P1, 6ng P, ba L, ba P3, ba P1, anh A1, anh T4 phai chiu &n phi Dan sy so tham
trén gid tri phai thanh toan lai cho dng T; cu thé:

- Gid tri phai thanh toan: 11.791.533.344 d6ng + 2.775.000.00 dong (gi4 tri
50 luong vang loai 24K) = 14.566.533.344 ddng.

- An phi so tham: 112.000.000 dong + 0,1% x 10.566.533.344 dong =
122.566.533.344 dong.

- Ty 1& ma nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat cua cu U phai chiu la
(trong d6 anh Al va anh T4 chiu 01 phan): 122.566.533.344 ddng/9 =13.618.503
dong.

Mién toan bd an phi Dan sy so tham cho dng T, dng V, dng T3, 6ng 1 do
1a nguoi cao tudi.

V& an phi dan sy phdc tham: 6ng Huynh Ky T dugc mién an phi theo quy dinh
cua phép luat

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Can ctt khoan 1 biéu 308 Bo luat Té tung dan su;

Khéng chap nhan khang co cua dng Huynh Ky T. Gitt y ban &n dan sy so
tham s6 18/2022/DS-ST ngay 06 thang 5 ndm 2022 ciia Toa &n nhan dan tinh Lam
bong.
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Cu thé tuyén :

- Can cu cdc khoan 3, 9 Diéu 26, Diéu 37, Dicu 163, 164, 165, 166, Dicu
246 Bo luat To6 tung Dan sy nam 2015;

- Can ctr Phap lénh Hop dong Dan su ngay 29/4/1991;

- Can cu cac biéu 121, 136, 697, 698, 699, 700, 701, 702, 703, 704, 705,
713 B0 luat Dan sy nam 2005;

- Can ct Luat Pat dai nam 1993;
- Can ct cac Diéu 166, 167, 188, 203 Luat Dat dai nam 2013;

- Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 4 Piéu 26; diém a, b khoan 2, diém
a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va
su dung an phi va Ié phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng H6 Tan H vé viéc “Tranh chap
Quyén str dung 16 dét c6 dién tich theo két qua do dac thuc té 1 1.719,54m?, thudc
mot phan thira 45, to ban d6 s6 29, toa lac tai Phuong B, TP HCM, tinh Lam
Pong” ddi véi 6ng Huynh Ky T.

Chép nhan yéu cau khai kién caa 6ng H6 Tan H vé viéc “Tranh chap Hop
d6ng chuyén nhuong Quyén sir dung dat” d6i véi dng Huynh Ky T.

Tuyén xu:

1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat (to thoa thuan
ban dut 16 dat ¢ subi) ngay 24/3/1994 gitta cu Pham Thi U va 6ng Huynh Ky T
d6i véi dién tich dat 13.000m?2, thuoc mot phan thira s6 49, to ban d6 sé 29, toa
lac tai Phuong B, TP DL, tinh Lam Ddng 1a v6 hiéu.

1.1. Ong Ho Tan H, dng H6 Tan V, 6ng Hb Tan T3, 6ng Ho6 Tan Tai Pl
6ng H6 Tan P, anh H6 Thién A1, anh H6 Thién T4; ba H6 Thi My L, ba Ho Thi
M3 P1 va ba H6 Thi My P3 duoc sir dung 16 dat c6 dién tich 13.000,97m? (ky
hiéu sé 2, 4 va 5 trén hoa db do dac), thuoc mot phan thira 45, to ban d6 sb 29, toa
lac tai sudi Huong Son, Phuong B, TP BL, tinh Lam Pong.

1.2. Bugc 6ng Huynh Ky T, 6ng Huynh Ngoc B2; vg chong 6ng Truong B,
ba Nguyén Thi Kim A3 c6 trach nhiém tra lai 16 dat cé dién tich 13.000,97m? (ky
hiéu sb 2, 4 va 5 trén hoa do do dac) va toan bo tai san trén dat thuoc mot phan
thira 45, to ban d6 s6 29, toa lac tai sudi Huong S, Phuong B, TP PL, tinh Lam
Pong cho 6ng HO Tan H, 6ng Ho6 Tan V, 6ng Ho6 Tan T3, dng Hb Tan Tai b1,
6ng Ho6 Tan P, anh Ho Thién A1, anh H6 Thién T4; ba H6 Thi My L, ba Ho Thi
My¥ P1 va ba H6 Thi My P3.

1.3. Ong H6 Tan H, éng H6 Tan V, 6ng Hb Tan T3, 6ng Hb Tan Tai D1,
6ng H6 Tan P, anh H6 Thién A1, anh H6 Thién T4; ba HO Thi My L, ba H5 Thi
M3 P1 va ba H6 Thi My P3 c6 trach nhiém lién doi thanh toan lai cho dng Huynh
Ky T:
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- S6 tien 50%{26.002.460.038 dong (71,43% gia tri quyen st dung dat) —
2.775.000.000 dong (Gia tri 50 lwong vang 24k) + 335.180.400 dong (Gia tri cay
trong trén dat)} — 10.213.125 ddng (gia tri du tu trén dat) = 11.791.533.344 ddng.

- 50 (ndm muoi) luong vang loai 24K. (viéc thanh toan thyc hién bang tien
dong Viét Nam theo gia tai thoi diém thi hanh an)

1.4. Ong H6 Tan H, éng H6 Tan V, 6ng Hb Tan T3, 6ng Ho Tan Tai b1,
ong Ho Tan P, anh Ho Thién A1, anh HO Thién T4; ba HO Thi My L, ba HO Thi
My P1 va ba H Thi My P3 dugc quyén lién hé dén co quan co tham quyen dé
dang ky ké khai, cap Gidy chung nhan Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat theo quy dinh caa phap luat.

(C6 hoa d6 do dac do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai TP PL, tinh
Lam Dong thuc hién ngay 10/7/2020).

2. V& chi phi to tung: Ong Ho Tan H va dng Huynh Ky T moi bén phai chiu
93.103.835 dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho, do vé va tham dinh gia tai
san.

Buoc ong Huynh Ky T phai thanh toan lai cho 6ng HO Tan H s6 tien
93.103.835 dong (chin muoi ba triéu mot tram 1¢ ba nghin tam tram ba muoi lam
dong).

3. Vé an phi:

3.1 An phi dan sy so tham: Mién toan b¢ an phi dan sy so' tham cho ong
Huynh Ky T, 6ng H6 Téan V, éng Ho6 Tan T3, 6ng HO Téan Tai DB1.

~ Ong Ho Tan H phai chiu 13.918.503 dong; duoc trir vao so tien 12.000.000
dong an phi dan sy so thdm da nop theo cac Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi
Toa an so AA/2016/0017889 ngay 12/12/2019 va so AA/2017/0005560 ngay
12/3/2021 cua Cuc Thi hanh an Dan sy tinh Lam Bong. Ong H con phai nop
1.618.503 dong.

Ong HA Tan P, ba HO Thi My L, ba Ho Thi My P1 va ba HO Thi My P3 mdi
ngudi phai chiu 13.618.503 dong an phi dan su so tham.

Anh Ho Thién A1, anh HO Thién T4 phai chiu 13.618.503 dong an phi dan
su so tham; phan moi nguoi 1a 6.809.251,5 dong.

3.2 An phi dan su phlc tham: éng Huynh Ky T duoc mién &n phi theo quy
dinh cua phép luat.

4. V& nghia vy thi hanh an:

K¢ tir ngdy Ban an c6 higu luc phép luat va ke tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh &n cua ngudi duge thi hanh én (doi voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh &n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién lai cua so tien con phai thi hanh an theo murc lai suat quy dinh tai
bieu 357, biéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh én
Dén sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
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thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh
an Dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an Dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

NT‘"—""“—”h . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- 1 0a an nhan dan 1ol cao, 2 e 3 A~ N
 VKSND CC tai TP Ha Ghi Minh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Lam Déng;

- VKSND tinh Lam Bong;

- Cyc THADS tinh Lam Déng;

- Cac duong su ( );

- Luu (VP 05, HSVA 01) (BHV)

Phan T06 Ngoc
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