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Ban 4n s6: 43/2018/DS - ST

Ngay: 15- 11 - 2018

V/v tranh chp hop déng dan sy chuyén
nhuong va chuyén d6i QSD dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN U MINH THUQNG, TINH KIEN GIANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Khanh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Thanh Nha.

2. Ba Pham Thi Lan.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Ut Sang - Thu ky Toa an nhan dan
huyén U Minh Thuong.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén din huyén U Minh Thuwong tham gia
phién toa: Ong Lé Hiru Nghi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 thang 8, ngay 12 thang 10, ngay 8 va 15 thdng 11 nam
2018 tai tru s& Toa an nhan dan huyén U Minh Thuong xét xir so tham cong
khai vu an thu 1y sd: 161/2016/TLST-DS, ngay 14 thang 12 ndm 2016 vé tranh
chap hop ddng dan sy vé chuyén nhuong va chuyén doi quyén sir dung dat theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 31/2018/QDXXST-DS ngay 04 thang 7 nim
2018, Quyét dinh hodn phién toa s6: 24/2018/QDST-DS, ngay 25 thang 7 nim
2018, Thong bao mé lai phién toa s6 08/2018/TB-TA ngay 25 thang 9 nim 2018
va quyét dinh tam ngimg phién toa s6 36/2018/QDST-DS ngay 12 thang 10 nim
2018 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong To Hong S, sinh niam 1950 va Pham Thi Nh, sinh
nam 1950 (vg 6ng S).

Nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia éng Té Hong S: Anh To Hong P, sinh
nam 1992.

Cung dia chi: Ap V, xa H, T, tinh Kién Giang (ba Nh va anh P c6 mit).

2. Bi don: C)ng Tran Van X, sinh nim 1966 va ba Pham Thi B, sinh nim



1965 (vg 6ng X).

Cung dia chi: Ap Q, xa C, huyén T, tinh Kién Giang (6ng X, ba Btru c6
mat).

3. Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi M, sinh nim 1967 (em rudt ong X).

Dia chi: Tb 6, ép 7 Sang 2, xa b, huyén AM, tinh Kién Giang.

3.2. Ba Tran Thi G, sinh nim 1964 (chi rudt ong X).

3.3. Ba Tran Thanh V (Dan), sinh nim 1968 (em rudt 6ng X).

Cung dia chi: Ap D, xa MT, huyén T, tinh Kién Giang.

Ngwoi dai dign theo iy quyén cia ba Tran Thi M, ba Trin Thi G, ba
Tran Thanh V la: Ong Tran Vin X, sinh nam 1966, tra tai ép Q,xa C, huyén T,
tinh Kién Giang (van ban iy quyén ngay 21/11/2017 - ¢ mat).

3.4. Ba Ba Tran Thij U, sinh nam 1981 (em rudt 6ng X, vang mit).

3.5. Ba Ba Tran Thi K, sinh nim 1976 (em rudt ong X, Véng mat).

Cung dia chi: Ap Minh Diing, xa Minh Thuan, huyén An Minh, tinh Kién
Giang.

3.6. Ba Tran Thi X1, sinh nam 1976 (em rudt ong X, Véng mat).

Pia chi: Ap Chdng My, xd Minh Thuan, huyén U Minh Thugng, tinh
Kién Giang.

3.7. Ba Tran Thi H, sinh nam 1968 (em rudt ong X, Véng mat).

Dia chi: Ap T, xa VT, huyén Q, tinh Kién Giang.

3.8. Anh Huynh Ngoc T, sinh nam 1985 va chiTrinh Thi Ng, sinh nam
1984 (vo anh T); Cung dia chi: Ap H, x4 C, huyén T, tinh Kién Giang (anh T,
chi N xin ving mat).

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién dé ngay 01 thing 11 nam 2016 va cdc 1oi khai
trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don Pham Thi Nh, 6ng Té Hong S
(nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia 6ng Té Hong S la anh Té Hong P) déu
trinh bay:

Nim 1996 6ng Tran Vin S (sau diy goi tit 1a ong Si) 1am gidy chuyén
nhuong cho vo chong 6ng To Hong S va Pham Thi Nh (sau day goi tat 1a ong S,
ba Nh) 08 cong tam 3m. Khi mua 08 cong dat nay khong lién nhau, mdi phan
dat 1a 04 cong tam 03 mét, mot phan dat nam giap 16 nong thon, con mot phan
nam giap kénh thuy loi, chinh giita 1a 04 cong dit cia 6ng Si. Pén nim 1998, vo

chéng ba Nh, 6ng S c6 yéu cAu can bd dia chinh x3 Vinh Hoa, huyén Vinh
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Thuan (nay 13 huyén U Minh Thuong) xudng do dac lai dién tich chuyén
nhuong va 1am lai hop ddng chuyén nhuong theo mau va duge chinh quyén dia
phuong xac nhan. Sau khi do dac va 1am hop dong chuyén nhuong xong, gia
dinh ba Nh da thyc hién cac nghia vu thué déi v6i Nha nude. Khi lam gidy
chuyén nhuong, vo chong ba Nh, 6ng S va éng Si c6 thoa thudn 1a ong ST s&
chiu tién 1¢ phi trudc ba, nhung do 6ng ST khong co tién dong nén vo chong ba
Nh moéi dtng ra dong thué chuyén nhuong QSD dat, nén 6ng S méi lam “Té
giao kéo” (ngay 04/04/2000) giao thém phan dat thira co chiéu ngang 04 tim,
dai 25 tAm (ngoai 08 cong tdm 03 mét chuyén nhuong) cho ba Nh st dung, khi
nao co tién s& chudc lai sé dat thira (BL 12).

Nhung sau d6, con dng Si 12 6ng Tran Vian X (sau day goi tat 1a 6ng X) vé
do lai phan dat chuyén nhuong, chi giao cho vo chong ba Nh 08 cong dat tam 03
mét, con sb dat thira (chiéu ngang 1a 04 tam, dai 25 tam) 6ng X ldy lai canh tac.
Do hai phan dat chuyén nhuong khong lién thtra, nén ngay 17/03/2013 vo chong
ong Nhan, ba Sang véi vo chéng ong X, ba Pham Thi B (sau day goi tat 1a ba
Biru) lam gidy thoa thuan doi dat voi nhau, ¢ sy ching kién ciia 6ng Nguyén
Vin Manh (cht rudt 6ng X). Noi dung thoa thuan vo chong 6ng S, ba Nh sé lay
phan dat chinh giira ctia 6ng ST trude day (sau nay la do ong X dung tén QSD
dat) khoang 04 cong tim 03 mét, dé lién v6i phan dat ong Si sang cho vo chong
ba Nh, ong S phia giap kénh thuy loi, 6ng X sé& 1y phan dat dau trong (phia 16)
trudc day 6ng Si chuyén nhuong cho ong S, ba Nh. Vo chong ong S, ba Nh bu
thém cho vo chong ong X 4.000.000 dong. Sau khi doi dat ba Nh, ong S cho vo
chong 6ng X thué lai 04 cong dat da d6i dé canh tac. Con 04 cong dat giap kénh
thity loi thi cho vo chong anh Huynh Ngoc T va chi Trinh Thi Ng (sau day goi
tt 13 anh T, chi N) thué canh tac.

Khi chuyén nhugng, gidy ching nhan QSD dat 6ng Si dang thé chap ngan
hang nén vg chong ba Nh, 6ng S khong thé tach gidy QSD dat. Nam 2010 ong
Si qua doi, dén ndm 2011 6ng X di 1am gidy chimg nhan QSD dat bao trim ludn
ca phan dat 6ng ST da sang cho vo chéng ba Nh. Tur khi chuyén nhuong dén nay
gia dinh ba Nh nhiéu 1an yéu cu 6ng Si va 6ng X 1am thu tuc tach gidy ching
nhan QSD dat cho gia dinh ba Nh, 6ng S nhung dén nay ong X van khong thuc
hién.

Nguyén don yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dét
ngay 01/4/1998 giita vo chong ba Nh, ong S v6i 6ng Tran Vin Si va hop dong
chuyén d6i QSD dit ngay 17/03/2013 giita v chong ba Nh, éng S véi vo chong
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ong X, ba Buru ddi v6i phan dat chuyén nhuong c6 dién tich thuc té 1a 10.378.6
m’ , toa lac tai ép dan Quan, xa Hoa Chéanh, huyén U Minh Thuong, tinh Kién
Giang.

Bi don ong Tran Viin X, ba Pham Thj B trinh bay:

Nguon gbc dat 1a ciia 6ng Tran Van Nhi (6ng nodi 6ng X) duoc cach mang
cap vao thoi ky khang chién chdng phap. Pén nim 1970 6ng Nhi dé lai cho cha
ong X (1a 6ng Tran Vian Si canh tac). Nam 1990 me ong X 13 ba Lé Thi Nga
chét, ong Si budn sinh ra cd bac dan dén thiéu no. Pén nam 1993 ong Si thoa
thuan cam c6 hay chuyén nhuong cho vo chong ba Nh 08 cong dat tim 03 mét
v6i gia 600.000 dong, viéc thoa thuan nay cac anh em 6ng X khong ai biét. Nam
2010 6ng Si qua doi, cac chi em 6ng X théng nhat dé ong X quan 1y toan bd
phan dat do ong Si dung tén. Nam 2011 ong X lam thu tuc xin cap doi gidy
chtmg nhan QSD dét va dugc UBND huyén U Minh Thuong cap gidy chung
nhan QSD dit véi dién tich 41.006,5 m”.

Niam 2013 vo chdng ong X, ba Btru thoa thuan véi vo chong ba Nh, 6ng S
ddi 04 cong dat tam 03 mét dé tién canh tac, vo chéng ong S, ba Nh co6 bu thém
cho vo chong 6ng X, ba Bau 4.000.000 dong. Sau khi d6i dat vo chong 6ng X,
ba Buu thué lai 04 cong dat nay dé canh tac, thoi han thué 1a 05 nam, dén nam
2018 1a hét han. Ong X, ba Btru khong dong ¥ theo yéu cau ctia nguyén don, xin
chudc lai 08 cong dat trén voi gia bang 600 gia lua.

Nhitng ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Tran Thi M, ba Tran Thi G, ba Tran Thanh V lam gidy oy quyén cho
ong Tran Vin X. Tuy nhién, tai phién toa ngay 17/8/2018 nhiing nguoi c6 quyén
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi M, ba Tran Thi G, ba Tran Thanh
V, ba Tran Thi U, ba Tran Thi K, ba Tran Thi X1, ba Tran Thi H déu c6 mat va
trinh bay: Viéc cAm c¢b hay chuyén nhuong dét giita ong Si v6i vo chong ong S,
ba Nh cac anh em 6ng X déu khong ai hay biét va ky tén. Cac chi em 6ng X yéu
cau vo chong ong S, ba Nh cho 6ng X chudc lai 08 cong dat trén véi gia 600 gia
laa.

- Tai ban tu khai ngay 10/7/2018 vo chéng anh Huynh Ngoc T va
chiTrinh Thi Ng trinh bay: Nam 2015 vo chdéng anh T, chi N ¢6 thué cta vo
chong ba Nh va 6ng S 04 cong dat nong nghiép tam 03 mét dé san xuat, thoi han
thué tinh timg nam, sau khi hét hgp dong thi théa thuan thué lai. Gia thué 1a 15
gia/cong/nam. Nay vo chong ba Nh, éng S va vo chong éng X, ba Biru tranh

chap lién quan dén phan dat vo chong anh T, chi N dang thué canh tic. Vo
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chdng anh T, chi N khéng c6 yéu cau gi trong vu an nay nén xin dugc vang mit
trong tat ca cac phién hoa giai va xét xtr. Sau ndy Toa an giai quyét tra dat cho ai
thi vo ché)ng anh T, chi N s& tra dat nguoi do.

Dai di¢n Vign kiém sdt phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé thii tuc té tung: Tu khi thu 1y vu an dén thoi diém nghi an, Tham
phan, Hoi dong xét xtr (HDXX), Thu ky va da tuan thu dung quy dinh cta Bo
luat to tung dan su. Tuy nhién, Toa an da dé vu an qua thdi han chuan bj xét xr.

Ve ngi dung: Pai dién Vién kiém sat dé nghi HbXX chép nhan toan bd
yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD
dat ngay 01/4/1998 giira vo chong Pham Thi Nh, 6ng T6 Hong S véi ong Tran
Vin Si va hop dong chuyén doi QSD dat ngay 17/03/2013 gitta vg chong Pham
Thi Nh, 6ng T6 Héng S vo1 vo chéng ong Tran Vin X, ba Pham Thi B.

Nhiing tai lidu chieng cir ¢é trong ho so:

Nguyén don cung cdp: Ban ty khai ciia Pham Thi Nh, Bién bdn hoa gidi
co s ngay 18/8/2016 va ngay 07/9/2016; bdn sao gidy chitng nhdn OSD dat do
ong Tran Van Sy ding tén, ban sao gidy chimg nhdn QSD dat do éng Tran Vin
X ding tén, Théng bdo ndp phi truée ba nha ddt ngay 24/10/2011 (phé t6), Bién
ban trich do dia chinh OSD dat (ngay 18/8/2001), don xin dang ky OSD dat
ngay 16/8/2011, To bién nhan ngay 9/3/1996 co noi dung ong St nhan cua vo
chong ba Nh 600 gia lia; Bién nhdn mwon ho so chuyén nhwrong dat dé thu thué
ngay 27/6/1997, To giao kéo ngay 04/4/2000 cé ndi dung 6ng ST giao phan ddt
dw cho ba Nh canh tic dé trir tién déng thué trudce ba, Bién lai thu tién thué
ngay 19/4/1997, Bién lai thu thué chuyén nhwong OSD ddt ngay 27/6/1996,
Gidy théa thudn doi dat ngay 17/3/2017 giita vo' chong éng X, ba Biru véi vo
chong ba Nh, éng S, Hop dong chuyén nhwong OSD dat ngay 01/4/1998 giira
ong St véi vo chong ba Nh, éng S, Pon xin ding ky OSD ddt ngay 02/4/1998 va
bién ban xdc minh nguon goc dat.

Bi don cung cép: Ban sao gidy chimg nhdn OSD dat do 6ng Tran Vin Sy
va Tran Van X dimg tén, To twong trinh dé ngay 15/02/2016, ngay 31/10/2017
va ngdy 01/10/2018; cdc ban tw khai cia ba Tran Thi M, ba Tran Thi G, ba
Tran Thanh V, ba Tran Thi K, ba Tran Thi X1, ba Tran Thi H; ban sao giéy
chitng tir ciia éng Trdn Vin ST va ba Lé Thi Nga.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan cung cdp: Ban ti khai ciia anh
Huynh Ngoc T va baTrinh Thi Ng.

Tai liéu do Toa dn thu thdp va thwe hién: Bién ban kiém tra viéc giao
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nép, tiép cdn cong khai chitng cit va bién ban hoa gidi ngay 20/02/2017, Bién
ban ldy 16i khai éng Tran Van X ngay 18/10/2017, Bién ban ldy 1o khai ba Tran
Thi U ngay 21/02/2018, Bién ban ldy loi khai éng Nguyén Vin Manh ngay
13/6/2018, Bién bdn ldy 1oi khai ba Trdan Thi G, ba Trdan Thanh V, ba Tran Thi
M ngay 02/11/2017.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V@& thi tuc td tung:

Tai ban tu khai ngay 10/7/2018 nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
anh Huynh Ngoc T, chiTrinh Thi Ng xin xét xir ving mat. Can ¢t khoan 1 Diéu
228 cta B luat td tung dan sy nam 2015, Toa 4n van tién hanh xét xir vu 4n.

[2]. Vé quan hé phap luat: Tranh chip gitta nguyén don Pham Thi Nh,
ong To6 Hong S (ngudi dai dién theo uy quyén cia 6ng To Hong S 1a anh T
Hong P) v6i bi don ong Tran Vin X, ba Pham Thi B 1a tranh chap hop dong dan
su vé chuyén nhuong va chuyén d6i QSD dét. Cu thé 6ng S, ba Nh yéu cau Toa
an cong nhan hop doéng chuyén nhuong QSD dat 1ap ngay 01/4/1998 giira vo
chong ong T6 Hong S, Pham Thi Nh véi 6ng Tran Vian Si va hop dong chuyén
d6i QSD dat ngay 17/3/2013 giita vo chong 6ng Té6 Hong S, Pham Thi Nh véi
VO chéng ong Tran Vian X, ba Pham Thi B d6i véi phﬁn dat co téng dién tich 08
cong tam 03 mét, toa lac tai ép Dan Quan, xa Hoa Chanh, huyén U Minh
Thugng, tinh Kién Giang.

[3]. Vé ndi dung tranh chap:

Xét yéu cau ctia nguyén don va 101 trinh bay cta bi don, Hoi dong xét xtr
(HPXX) nhan thay:

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, cling nhu tai cac phién toa ngay 17/8 va
ngay 12/10 nam 2018 vo chong 6ng X, ba Biru, cling nhu cac chi em 6ng X déu
cho rang khong biét ong St cd hay chuyén nhugng cho vg chong ba Nh, éng S
08 cong dat tam 03 mét, nhung thira nhan ong Si c6 nhan vg chong ba Nh, 6ng S
600 gia lua nén yéu cau duoc chudc lai 08 cong dat trén voi gia 600 gia lua.
Viéc ong ST 1am gidy chuyén nhuong hay cb dat cho vo chong ba Nh, ong S thi
ong X va cac chi em khong ai hay biét.

Tai phién toa ngay 08/11/2018 6ng X cho rang dng Si ¢b cho vo chong ba
Nh, 6ng S chtr khéng c6 chuyén nhuong. Tuy nhién, tai bién ban lay 10i khai
ngay 18/10/2017, éng X trinh bay nam 1997 ong Si 1am gidy chuyén nhuong
cho vo chdng 6ng S, ba Nh 08 cong dat véi gia 75 gia laa/cong, dén nim 2013

vo chong 6ng X moi thoa thuin véi vo chdng ba Nh doi 04 cong dat nong
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nghiép dé tién canh tac, gidy thoa thuan d6i dat do cha rudt ong X 1a ong
Nguyén Van Manh viét giim, con viéc ong Si 1am gidy t& mua ban véi vo chong
ong S, ba Nh thé nao 6ng X khong biét (BL 87).

Tai cac bién ban ldy 10i khai ngay 02/11/2017 cac chi em ong X 1a ba
Tran Thi M, ba Tran Thi Van, ba Tran Thi G déu trinh bay: Khi 6ng Si (cha rudt
ctia cia ba Minh, ba Van, ba Giang) con song thi ba Minh, ba Van, ba Giang c6
nghe cac anh chi em trong gia dinh néi lai 1a 6ng S c6 sang cho vo chong ba
Nh, 6ng S 08 cong dat tim 03 mét, v4i gia 75 gia/cong (08 cong bang 600 gia).
Ba Minh, ba Giang, ba Van chi biét 6ng Si c¢6 ban dat cho vo chong ba Nh, con
viéc thoa thuan mua ban thé nao thi khong rd vi tai thoi diém nay 6ng Si la
nguoi quyét dinh moi viéc (BL 90, 94, 97). Pong thoi, tai bién ban 14y 10i khai
ngay 21/02/2018 ba Tran Thij U ciing trinh bay:

“Ba Tran Thi U la em ruét ciia éng Tran Vin X, vao nam 1996 éng Tran
Van St (la cha ruét ciia ba Ut va éng X) 6 viét gidy tay chuyén nhiwong cho vor
chong éng Té Hong S va Pham Thi Nh 08 cong dat néng nghiép tam 03 mét, gia
dinh ba Ut biét viéc 6ng St sang dat cho éng S, ba Nh nhung khéng ai ky tén vao
gidy mua ban. Sau khi sang dat thi hai bén lam lai gidy mua ban va doi dat thé
nao thi ba Ut khéng ré. Sau khi sang dat ciia éng Si, thi vo' chong éng Nhan, ba
Sang cho nguwoi khdc thué lai, dén nam 2015 thi cho vo chong éng X, ba Biiu
thué lai canh tac, dén thang 02/2018 thi moi hét han, nhung khi chua hét han thi
vo chéng ba Nh, 6ng S doi ndng gid thué dat” (BL 51).

Tai bién ban 14y 10i khai ngay 13/6/2018 6ng Tran Van Manh (sau day goi
tat 1a 6Gng Manh — 1a cht rudt 6ng X) trinh bay: Khoang nam 1998 ong Tran Vin
Si (anh rudt 6ng Manh) c6 chuyén nhuong cho vo chong ba Nh, éng S 08 cong
dat nong nghiép tam 03 mét voi gia 600 gia laa. Gidy thoa thuan ddi dat ngay
17/3/2013 giita vg chong ba Nh, ong S véi v chong ong X, ba Biu 1a do ong
Manh viét gitm.

Mit khac, trong gidy thoa thuan do6i dat ngay 17/3/2013 giita vg chong ba
Nh, 6ng S v6i vo chong 6ng X, ba Biru ¢6 ndi dung: “...dng Tran Vian X dong ¥
cho Pham Thi Nhan déi 04 céng dat tir dau ngodi vé dau trong dé lién khodnh
la 08 cong do Trin Vin Si di sang cho Pham Thi Nhan, hién trang ciia 08
cong nay la chiéu ngang 12 tam (muwoi hai) chiéu dai la 96 tam (chin mwoi sdu),
phd‘n cai tao mat bcing cua 04 cong do6i, Pham Thi Nhan dwa cho Tran Vin X
4.000.000 dong (bon triéu dong) dé cdi tao mdt bang”.

Tai phién toa, ngay 17/8/2018 ba Van va 6ng X cling thtra nhan sau khi

7



ong Si chuyén nhuong dét cho vo chong ba Nh, ong S thi nim 1996 ba Van (em
ong X) c6 thué lai canh tac dugc 01 nam, sau do6 thi ba Nh cho ngudi khac thué,
dén nam 2013 thi ba Nh cho vo chdng 6ng X, ba Biru thué lai 04 cong dat doi dé
canh tac v6i thoi han 05 nam (dén nam 2018 thi hét han).

Tai bién ban xac minh ngay 01/9/2018 6ng Phu Quang Vii - nguyén la Bi
thu, kiém Trudng ép Vinh Thanh, xa Vinh Hoa, huyén Vinh Thuan (nay thudc
huyén U Minh Thuong) x4c nhan vao nim 1998 ong Si c6 chuyén nhuong cho
vo chong ba Nh, 6ng S 08 cong dat tam 03 mét, dng Vil ¢6 ky xac nhan vao hop
d6ng chuyén nhuwong QSD dat va bién ban xac minh ngudn gbc dat.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, phia nguyén don cung cép cho Toa an
cac tai liéu chung cir ¢ chit ky ctia 6ng Tran Vian Si gom: Hop dong chuyén
nhugng QSD dat ngay 01/4/1998 giira dng Si voi vo chong ba Nh, ong S, bién
nhan ngay 09/3/1996 vé viéc ong Si di nhan du 600 gia lua cua ba Nh va To
giao kéo ngdy 04/4/2000 c6 ndi dung ong Si giao phan dat thira co dién tich
ngang 04 tim cho ba Nh sir dung dé trir tién thué trudc ba. Tai bién ban 1y 1oi
khai ngay 18/10/2017 ong X trinh bay khong c6 y kién gi ddi véi cac tai lidu
chtng ctr trén va khong yéu cau giam dinh. Ong X thira nhan 6ng Si c6 chuyén
nhuong cho vo chong 6ng S, ba Nh 08 cong dat tam 03 mét 1a c6 that, con viée
lap van ban giita 6ng ST v6i vo chong ong S, ba Nh thé nao ong X khong biét
(BL 88).

Nhu vay, can cur vao cac tai liéu ching cu thu thap dugc, cling nhu 101
khai ctia cac duong sy trong vu an déu thé hién 6ng Si chuyén nhuong cho vo
chong ba Nh, ong S 08 cong dat tam 03 mét chir khong phai cam c¢6 nhu vo
chdng ong X, ba Biru trinh bay.

Xét hop ddéng chuyén nhuong QSD dét giita vo chong ong S, ba Nh véi
o6ng Si, nhan thay:

Theo ba Nh trinh bay thi 6ng Si chuyén nhuong dat cho v chong ba Nh
vao nam 1996, dén ngay 01/4/1998 hai bén lam lai hop dong chuyén nhuong
theo miu quy dinh cta phap luat. Hop déng chuyén nhugng dugc chinh quyén
dia phuong xac nhan, gia dinh ba Nh di dong thué trude ba va thué chuyén
nhuong QSD dat ( BL 9, 10, 11).

Tai phién toa, 6ng X ciing thira nhan tir khi chuyén nhuong dén nay gia
dinh ba Nh 14 ngudi dong thué nong nghiép hang nam cho Nha nudc dbi véi 08
cong dit trén.

Xét viée ong X va cac chi em 6ng X cho rang 6ng Si tu ¥ chuyén nhuong
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dat cho vg chong ba Nh, ong S cac con khong ai ky tén vao gidy mua ban nén
viéc chuyén nhuong dat 1a khong hop phap. HDXX nhan thiy, gidy ching nhan
QSD dit do UBND huyén Vinh Thuin cip cho 6ng Trin Vin Sy vao ngiy
28/4/1994 ghi 1a cap cho 6ng Tran Vin S¥, khong phai cap cho ho gia dinh nén
ong Si co quyén chuyén nhuong dét theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 73 Luat dat
dai nam 1993.

Tur nhitng nhan dinh trén, HDXX théng nhit cong nhan hop dong chuyén
nhuong QSD dét ngay 01/4/1998 giita 6ng Tran Van Si voi vo chdng Pham Thi
Nh, 6ng T6 H@)ng S ddi véi 08 cong dat nong nghi¢p tam 03 mét, toa lac tai ép
Dan Quan, xa Hoa Chanh, huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang.

Xét hop dong chuyén d6i QSD dat ngay 17/3/2013 gitta vo chong ba Nh,
ong S véi vo chong ong X, ba Buru, nhan thay:

Tai phién toa, vo chéng ong X, ba Btru thtra nhan vao ngay 17/3/2013 vo
chong 6ng X, ba Btru c6 thoa thuan doi dat véi vo chong 6ng S, ba Nh dé cac
bén tién canh tac, theo d6 phan dat chuyén doi c6 chiéu ngang 13 12 tm, chiéu
dai 14 96 tim, vo chong ba Nh, 6ng S ¢ bu lai cho vo chong 6ng X, ba Buu 1a
4.000.000 dong tién cai tao dat. Sau do, vo chong 6ng X co6 thué lai 04 cong dat
da doi dé canh tac, dén thang 12/2018 am lich thi hét han thué.

HPXX nhan thay: Hop dong chuyén d6i QSD dat gitta hai bén chua dung
vé ndi dung va hinh thirc ciia hop dong, chi c6 lam gidy tay, chua dugc cong
chtmg, ching thuc theo quy dinh. Nhung nhén thay, viéc thoa thuan d6i dat 1a
hoan toan tu nguyén, vo chong 6ng X da do giao dat cho vo chong ba Nh va
nhén cta ba Nh 4.000.000 dong. Sau khi d6i dat, vo chong ong X, ba Biru ciing
da thué lai 04 cong dat doi dé canh tac tir nam 2013 dén nay, dén thang 12/2018
thi hét han thué. Nhu vay, hop déng da va dang dugc cac bén thyc hi¢n nén can
ctr Picu 129, diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy 2015 HDXX thong nhét
cong nhan hop dong chuyén doi QSD dat ngay 17/3/2013 giita vg chong ba Nh,
ong S véi vo chong ong X, ba Biu.

Vé dién tich chuyén nhuong va chuyén d6i: Trong hop ddng chuyén
nhugng QSD dat ngay 01/4/1998 khong ghi dién tich chuyén nhuong. Tuy
nhién, theo don xin ding ky quyén sir dung dat ngay 02/4/1998 va bién ban xac
minh nguén gbc dat chuyén nhuong do 6ng Nguyén Cong Nghiép (hién khong
con ¢ dia phuong), nguyén la Can bo dia chinh xa Vinh Hoa trudc day lap, co
xac nhan cua ong Phu Quang Vil nguyén Bi thu — kiém Truéng 4p Vinh Thanh,

x3 Vinh Hoa thi phan dat ong Si chuyén nhuong cho vo chong ba Nh, 6ng S c6
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tong dién tich 1a 11.121 m”.

Tai phién toa, phia nguyén don trinh bay, dién tich chuyén nhuong 1a 08
cong tim 03 mét, nhung khong lién nhau ma nam & hai dau, con phan dét ong Si
thi ndm chinh giita. Truéc day khi chuyén nhuong chi do bang tim, dat con
hoang hoa cé moc nhiéu nén dién tich do dac khong chinh xac. Sau do can bd
dia chinh x3 Vinh Hoa 1a 6ng Nguyén Cong Nghiép co xudng do dac lai dién
tich chuyén nhuong theo ranh giéi hai bén da thoa thuan thi phan dat 6ng Si
chuyén nhuong cho vo chdng ba Nh c6 tong dién tich 1a 11.121 m?. Khi lam
gidy chuyén nhuong hai bén c6 thoa thuan 6ng Si s& chiu phi truéc ba, nhung
ong Si khong co tién dong nén gia dinh ba Nh da dong thué trude ba. Dén ngay
04/4/2000 6ng Si thoa thuan giao thém cho ba Nh phan dat du (ngoai dién tich
dat chuyén nhuong) c6 chiéu ngang 1a 04 tim 03 mét, chiéu dai 25 tim 03 mét.
Nhung sau d6 ong X vé do lai chi giao cho gia dinh ba Nh 08 cong dat tam 03
mét, con phan dat du co chiéu ngang 04 tim, dai 25 tam (Ong Si giao cho vo
chdong ba Nh canh tac theo to giao kéo ngay 04/4/2000) ong X lay lai canh tac.
Phan dat nay co vi tri giap v6i 04 cong dat dau ngoai phia giap kénh thuy loi,
ong X co6 cam tru da lam ranh voi dét cla ong X.

Tai phién toa ngay 08/11/2018 6ng X thira nhan, khi 6ng Si chuyén
nhuong dat cho vo chong ba Nh, 6ng S thi éng X di bién khong c6 ¢ nha. Khi vé
ong X do lai phan dat 6ng Si chuyén nhuong cho vo chong ba Nh thi thiy dién
tich dat chuyén nhuong du hon 04 tim chiéu ngang, dai 25 tam nén do giao cho
gia dinh ba Nh 08 cong tdm 03 mét, con phan dat thira 6ng X lay lai canh tac
dén nay.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26/4/2017, 6ng X cho rang
02 phan dat 6ng ST chuyén nhugng cho vo chong ba Nh (mdi phan 04 cong) déu
c¢6 chiéu ngang 1a 12 tam (36 mét), chiéu dai hai canh ciia mdi phan dat 1a 46
tam (138 mét).

Phia nguyén don thi cho rang 02 phan dat 6ng Si chuyén nhugng cho vo
chdng ba Nh, mdi phan dit c6 chiéu ngang 13 12 tim (36 mét), chiéu dai 1a 48
tam (144 mét). Riéng, phan dat giap kénh thuy loi, phia bo kénh dau ngan thi
chiéu ngang tinh tir try da giap dat ong Huynh Vian Kiét dén tru da giap ranh dat
ong X (do 6ng X cam) la 38,3 mét.

Theo két qua do vé& thuc té, thi cac canh chiéu ngang cuia 02 phan dat 1a 36
mét, riéng phan dat phia dau ngoai (giap bd kénh thuy loi) 6ng X cho rang chi
12 tdm (36 mét) nhung theo do v& thuc té 1a 38,3 mét. Chiéu ngang 38,3 mét
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dugc tinh tir ranh dat ong Kiét dén try da giap dat ong X (tru da nay la do 6ng X
do va cam dé lay lai phan dat thira 04 tdm cua 6ng Si thoa thuan giao cho vg
chong ba Nh truéc day) nén Toa an lay theo s lidu do v& thuc té. Cac canh
chiéu ngang con lai ctia hai phan dat déu 1a 36 mét.

Chiéu dai mdi phan dat chuyén nhuong (04 cong tim 03 mét) éng X cho
rang chi c6 138 mét, nhung phia ba Nh lai cho rang 13 144 mét.

Theo 6ng X mdi phan dat chuyén nhuong cho gia dinh ba Nh c6 chiéu
ngang 12 36 mét, dai 138 mét, nhu vy mdi phan dat chi cé dién tich khoang
4.968 m’, trong khi thuc té dién tich mdi cong tam 03 mét 12 1.296 m” x 04 cong
= 5.184 m’. Mit khéc, theo gidy thoa thuan d6i dat ngay 17/3/2013 c6 thé hién
dién tich dat hai bén d6i c6 chiéu ngang 1a 12 tdm (36 mét), tong chiéu dai 96
tam (1a 288 mét), tirc mdi phan dat c6 chiéu dai 1a 144 mét, dung nhu nguyén
don trinh bay.

Theo do v& thuc té, phan dat ong ST chuyén nhuong cho vo chong ba Nh,
ong S va sau nay ong X d6i v6i vo chong ba Nh, ong S co tong dién tich 1a
10.378,6 m*. Néu tinh 08 cong dat tim 03 mét ong Si chuyén nhuong cho vo
chong ba Nh theo hop dong chuyén nhuong va giao thém phan dat thira c6 chiéu
ngang 04 tam (12 mét), dai 25 tam (75 mét) theo to giao kéo ngay 04/4/2000
giita 6ng ST voi vg chong ba Nh thi phan dat gia dinh ba Nh dugc st dung 1a
khoang 11.268 m*. Nhung thuc té, dién tich dit chuyén nhuong va chuyén doi
%Y chéng ong X, ba Buru chi giao cho vo chéng ba Nh, 6ng S 1a 10.378,6 m’,
thiéu 889,4 m’.

Tai phién toa, phia nguyén don chi yéu cau dugc st dung dung theo dién
tich dat thuc té 1a 10.378,6 m”, khong yéu cau vo chéng éng X, ba Buu giao
thém phan dién tich dat con thiéu 889,4m” nén HDXX khong xem xét phan dat
giao con thiéu.

Vé viéc cdp gidy chitng nhan QSD dat cho éng Tran Vin X:

Theo 6ng X trinh bay, khi biét 6ng X dugc cap gidy ching nhan QSD dat,
vo chong ba Nh, ong S 1am don ngin chin khong cho 6ng X vay ngan hang nén
hién tai gidy chung nhan QSD dat éng X dang giit khong vay duoc & bat cu
ngan hang nao.

Tai phién toa ngay 12/10/2018 nguyén don Pham Thi Nh va nguoi dai
dién theo ty quyén cua ong T6 Hong S 14 anh T6 Hong P cho rang viéc ong X tu
lam gidy gia dinh ba Nh khong ai biét, nhung khong yéu cau Tda an xem xét

huy gidy chimg nhan QSD dit ctia ong X dé tranh truong hop vu an kéo dai nén
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HDbXX khong xem xét.

Vé trach nhiém giao dat: Hién tai toan bd phﬁn dat nay ba Nh cho 6ng vo
chdng anh T, chi N thué 04 cong (phan dat giap kénh thuy loi) va cho vo chong
ong X, ba Btru thué 04 cong, dén thang 12 nam 2018 am lich hét han. Tai phién
tda, ba Nh va nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don ong T6 Hong S 13
anh T6 Hong P déu khong c6 yéu cau gi dbi v6i hai hop dong thué dat, néu hét
tho1 han hai bén théa thuan dugc gia thué thi ba Nh s¢€ tiép tuc cho vo chéng anh
T, chi N hoac vo chéng ong X, ba Buru thué. Vi vay, néu hét thang 12/2018 am
lich, néu cac bén khong théa thuan dugc viée tiép tuc thué dat thi vo chéng anh
T, chi N va vo chong 6ng X, ba Biru phai o trach giao tra dat lai cho vo chdng
ba Nh, 6ng S canh téc.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san la 5.293.000
déng, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 165,
khoan 1 Piéu 166 Bo luat t6 tung Dan su 2015 vo chong 6ng X, ba Biru phai
chiu toan bo chi phi néu trén, nhung tai phién toa phia nguyén don déng ¥ chiu
Y4 s tién trén, phia nguyén don da ndp tién thanh toan xong nén vo chong ong
X, ba Buu phai ¢ trach nhiém tra lai cho nguyén don 13 2.646.500 dong (hai
triéu sau trim bén muoi 4u nghin nam trim dong).

[4]. V& an phi d4n su so thAm:

Vo chdng ong X, ba Biru phai chiu tién an phi dan sy so tham la 200.000
d6ng (hai trim nghin dong).

Pham Thi Nh, ong T6 Hong S (ngudi dai dién theo uy quyén éng To
Hong P) duoc nhén lai tién tam tng an phi 1a 200.000 dong (hai trim nghin
dong) theo bién lai thu s6 000882 ngay 13/12/2016 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan
su huyén U Minh Thuong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung cac DPiéu 693, 695, 696, 697, khoan 2 Piéu 699, Piéu 702 B
luat Dan sy 2005; diém b, ¢ khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015; khoén 2
Piéu 27 Phap 1énh vé an phi 1& phi Toa an; khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi; Diéu
91, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 166,
khoan 1 Diéu 228, Biéu 271, 273 B6 luat t6 tung Dan sy 2015.

1. Chap nhan toan b yéu cau khéi kién ciia nguyén don Pham Thi Nh,
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ong T6 Hong S (ngudi dai dién theo uy quyén cia 6ng To6 Hong S 1a anh T
Hong P) dbi vé6i bi don 6ng Tran Van X, ba Pham Thi B vé viéc tranh chap hop
d6ng déan sy vé chuyén nhuong va chuyén d6i QSD dit.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 01/4/1998 giita
ong Tran Van Si (S§) véi vo chong ong To Hong S, Pham Thi Nh va hop dong
chuyén d6i QSD dat ngay 17/3/2013 giita vo chong ong Tran Van X, ba Pham
Thi B v6i vo chong Pham Thi Nh, ong T6 Hong S 1a hop phap.

3. Vo chong Pham Thi Nh, ong T6 Hong S dugc quyén st dung phan dat
c6 tong dién tich 1a 10.378,6 m’, thira dat 8713, 8747, t& ban d6 sd 10, c¢6 vi tri
tr can cu thé nhu sau:

Thira dat thir nhat:

+ Chiéu dai giap dat ong Huynh Van Kiét canh 1-4 1a 153,5 mét + bo
kénh dau ngan rong 02 mét = 155,5 mét.

+ Chiéu dai giap dat 6ng Tran Van X canh 2-3 13 139,3 mét + bd kénh
dau ngan rong 02 mét = 141,3 mét.

+ Chiéu ngang giap kénh dau ngan canh 1-2 1a 38,3 mét.

+ Chiéu ngang giap dat é6ng X doi v6i vo chong ba Nh (dat ctia ba Nh,
ong S) canh 3-4 1a 36 mét.

Thira dat thi hai:

+ Chiéu dai giap dat ong Huynh Vian Kiét canh 4-8 13 144 mét.

+ Chiéu dai giap dat ong Tran Vin X canh 3-7 1a 144 mét.

+ Chiéu ngang giap thira dat thir nhat cia vo chong ba Nh, éng S canh 3-
4 1a 36 mét.

+ Chiéu ngang giap dat ong X doi v6i vo chong ba Nh canh 7-8 1a 36
meét.

Toa lac tai ép Dan Quan, xa Hoa Chanh, huyén U Minh Thuong, tinh
Kién Giang (vi tri va dién tich dat theo to trich do dia chinh s6 88-2017 ngay
30/6/2017 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén U Minh Thuong).

4. Néu dén hét ngay 30/12/2018 am lich vo chéng anh T, chi N va vo
chéng ong X, ba Btru khong thoa thuan duogc viée tiép tuc thué dat ctia vo chéng
ba Nh, 6ng S thi vg chéng anh T, chi N va vo chéng ong X, ba Buu phai co
trach nhiém giao tra lai phan dat thué cho gia dinh ba Nh, éng S quén 1y st dung
(theo to trich do dia chinh s 88-2017 ngay 30/6/2017 cta Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén U Minh Thuong).

5. Ba Nh, ong S ¢6 quyén va nghia vu tu li€n h¢ véi cac co quan chuc
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nang c6 tham quyén dé 1am thu tuc xin cap gidy chimg nhan QSD dat ddi véi
phan dét co tong dién tich 10.378,6 m* (theo t& trich do dia chinh s6 88-2017
ngdy 30/6/2017 cta Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén U Minh
Thuong).

6. Kién nghi UBND huyén U Minh Thuong thu hdi gidy ching nhan
QSD dét s BA 096326 do UBND huyén U Minh Thuong cip ngay 24/10/2011
cho ong Tran Vian X dé diéu chinh lai cho phu hop v6i dién tich thuc té sir dung.

7. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Bi don phai
chiu toan bo tién chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san la
5.293.000 dong (ndm triéu hai trim chin muoi ba nghin déng). Tuy nhién, phia
nguyén don dong ¥ chiu % so tién trén, phia nguyén don da ndp tién thanh toan
xong nén vo chong ong X, ba Biru phai ¢6 trach nhiém tra lai cho vo chong ba
Nh, ong S 1a 2.646.500 dong (hai triéu sau trim bén muoi sdu nghin nim trim
dong).

8. V& an phi dan sy so tham:

Vo chong 6ng X, ba Buru phai chiu tién an phi dan su so tham 1a 200.000
dong (hai trim nghin dong).

Pham Thi Nh, ong Té Hong S (ngudi dai dién theo uy quyén 6ng To
Hong P) dugc nhén lai tién tam tng an phi 1a 200.000 dong (hai trim nghin
d6ng) theo bién lai thu s6 000882 ngay 13/12/2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén U Minh Thuong.

Céac duong sy co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Cac duong su vang mit tai phién toa hodc vang mit khi tuyén an
thi tho1 han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hodac duogc téng dat hop I¢.

“Trwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludat thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6; 7
va Diéu 9 Ludt thi hanh dn dan sw, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo
quy dinh tqi Pieu 30 Ludt Thi hanh én dan su”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa én nhadn dén tinh KG; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém st nhéan déan huyén UMT;
- Chi cuc Thi hanh an DS huyén UMT;
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- Cac dwong su;
- Luu hs.

Tran Tuin Khanh
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