TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 331/2024/HC-PT

Ngay: 23 - 4 - 2024

V/v Khiéu kién quyét dinh vé noi
dung gidy chimg nhan quyén sir dung
dat

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom o :

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pac Minh
Cdc Tham phdn: Ong Ngé Purc Tho
Ba Tran Thi Thuy Hong

- Thu ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa 4n nhan dén cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Vii Thanh Son - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nim 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh mé phién toa xét xir phiic tham cong khai vy 4n hanh chinh
thu 1y s6 1062/2023/TLPT-HC ngay 19 thang 12 nam 2023 vé viéc “Khiéu kién
quyét dinh vé noi dung gidy chtimg nhan quyén st dung dat”. Do Ban 4n hanh
chinh so tham sd 26/2023/HC-ST ngay 04 thang 8 nim 2023 cta Toa an nhan
dan thanh phd Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 1050/2024/QP-PT ngay 04 thang 4
nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguwoi khoi kién: Ong Lé Phudc V, sinh nam 1948 (c6 mit).

Dia chi: SO E duong T, phuong H, quan N, thanh phé Cén Tho.

- Nguoi bj kién: S& Tai nguyén va Mai truong thanh phd C (ving mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop cho ngwoi bi kién: Ba Nguyén Ngoc K,
Ph6 Giam doc Van phong Pang ky dét dai thanh pho C (vang mat).

- Nguoi khang cdo: nguoi khoi kién 6ng Lé Phude V.



NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham, cdc tai liéu, chung cir co trong ho so, loi trinh bay
cua cac bén dwong su tqi phién toa, noi dung vu an dwoc tom tat nhu sau:

Niam 2010, 6ng Lé Phudc V xdy dung nha & trén dat & dd c6 Gidy Ching
nhan Quyén sir dung dat, theo Gidy phép xay dung tam (Gidy phép xay dung c6
thoi han) sé 1273/GPXD ngay 27/10/2010 ctia Uy ban nhan dan (UBND) quén
N. Ngay 27/01/2022, Vin phong Pang ky dat dai thanh phd C cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat” sd
DC 749233, nhung tai muc 6 trang 2 ciia Gidy chimg nhan c6 ghi cha: “Cong
trinh duoc ton tai dén thoi han: dén khi Nha nudc ra quyét dinh thu hoi dat dé
dau tu xay dung theo quy hoach “theo gidy phép xdy dung tam sé 1273/GPXD
dugc UBND quén N cap ngay 27/10/2010”.

Theo nguoi khai kién do phap luat khéng quy dinh, vi vdy, co quan cap
gidy cho rang Gidy phép xay dung tam (c6 thoi han) 1a gidy to c6 ndi dung han
ché quyén so hiru, r6i ghi cha:“Cong trinh duoc ton tai dén thoi han: dén khi
Nha nudc ra quyét dinh thu hoi dit dé dau tu xdy dung theo quy hoach “theo
gidy phép xay dung tam sé 1273/GPXD dugc UBND quin N cdp ngiy
27/10/2010” (thé hién tai muc 6 trang 2 Gidy chting nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat” sé6 DC 749233 ngay
28/01/2022) 1a nd1 dung trai phap luat. Vi vay, nguoi khoi kién dé nghi Toa an
giai quyét yéu cau:

- Huy mét phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dét, s6 vao s6 cap GCN CS10916 do S¢ Tai nguyén
va Mbi trudong thanh phd C cip ngay 27/01/2022 cho éng Lé Phudc V dbi véi
toan bd Muc 6 Phan II;

- Budc co quan c6 nhiém vu cdp gidy, cip lai Gidy ching nhan quyén sir
dung dat v6i ndi dung theo dung quy dinh phap luat theo hudng dé trong Muc 6
Phén II (trang 2) ctia Gidy chimg nhan quyén sir dung dit.

Tai Cong van s6 2553/STNMT-VPDKDD ngay 03/8/2023, S T thanh phd
néu y kién véi noi dung nhu sau: Viée So T ky, cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dit, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé DC 749233 (sd
vao s6 cap CS10916) ngay 27/01/2022 cho 6ng Lé Phude V 1a phi hop quy dinh
tai diéu 31 Nghi dinh s 43/2014/ND-CPChinh Phu duoc sira ddi bod sung tai
diém a khoan 14 Piéu 1 cua Nghi dinh sb 148/2020/ND-CP18/12/2020 cua
Chinh Phu quy dinh vé gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢. Viéc thé hién
thong tin tai muc 6 trang 2 Giéy chimg nhan néu trén dugc thuc hién theo hudng
dan tai khoan 1 Piéu 11 Thong tu 23/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 caa Bo T quy
dinh vé thuc hién nd1 dung tai muc ghi chu trén Giéy chirng nhan.
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Bén canh do, tai khoan 2, Piéu 1 Quyét dinh s6 19/2021/QD-UBND ngay
17/12/2021 bb sung mot s6 dicu cia Quyét dinh s6 08/2017/QD-UBND ngay
16/11/2017 cta Uy ban nhan dan thanh phd C quy dinh phan cap cip phép xay
dung, gidy phép xay dung co thoi han, thi Gidy phép xay dung tam van cé gia tri
phap 1y, nén viéc Vin phong ding ky dat dai ghi ndi dung dugce néu tai muc 5
Gidy phép xay dung tam vao muc 6 trang 2 Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat ngay 27/01/2022 cho ong Lé
Phude V 1a phu hop quy dinh.

Tai Bin dn hanh chinh so thim sé 26/2023/HC-ST ngay04/8/2023 ciia
Toa dn nhén ddn Thanh pho Cin Tho da tuyén xii:

1/. Bac yéu cau khoi kién cuia 6ng Lé Phudc V vé viéc yéu cau:

- Huy mét phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat, s6 vao sd cap GCN: CS10916 do Sé Tai nguyén
va Mbi trudong thanh phd C cip ngay 27/01/2022 cho 6ng Lé Phudc V dbi véi
toan bd Muc 6 Phan II;

- Budc co quan cd nhiém vu cdp gidy, cip lai Gidy ching nhan quyén sir
dung dat v6i ndi dung theo dung quy dinh phap luat theo hudng dé trong Muc 6
Phén II (trang 2) ctia Gidy chimg nhan quyén st dung dit néu trén.

Ngoai ra ban an hanh chinh so thAm con quyét dinh vé an phi so tham,
quyén khang cdo theo quy dinh phap luét.

Ngay 18/8/2023, nguoi khoi kién ong Lé Phude V c6 don khang cdo toan
bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phtic tham, ngudi khoi kién van giir yéu cau khang cdo, yéu
cau Hoi dong xét xir chap nhan khéng céo, theo huéng chap nhan yéu cau khoi
kién ctia 6ng: Huy mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat, sd vao sb cap GCN CS10916 do S¢ Tai
nguyén va Mai trudng thanh phd C cdp ngay 27/01/2022 cho dng Lé Phude V
d6i voi toan bo Muyc 6 Phan II; Budc co quan c6 nhiém vu cip gidy, cap lai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit véi ndi dung theo diing quy dinh phap luét theo
huéng dé tréng Muc 6 Phan II (trang 2) cua Gidy ching nhan quyén st dung
dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh phat
biéu quan diém: V& té tung, ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia té tung da
chap hanh dung quy dinh cua Luat t tung hanh chinh. V& ndi dung, sau khi
phan tich cac tinh tiét cia vu 4n va cac quy dinh phap luét lién quan, dai dién
Vién kiém sat dé nghi Toa an ap dung khoan 1 Piéu 241 cua Luét t6 tung hanh
chinh nam 2015 bac yéu cau khang cdo ctia ngudi khoi kién, y 4n so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cu cac tai li¢u, chung cu da duoc tham tra tai phién toa, y kién cua
nguoi khoi kién; quan diém cua dai dién Vién kiém sat, nhan théy:
[1] Vé thii tuc té tung: Pon khang céo cuia ngudi khoi kién 6ng Lé Phudc
V trong han luat dinh, hop 1& nén duoc xem xét theo trinh ty phiic tham.

Vu an da dua ra xét xir lan tha hai, du d duoc triéu tap hop 18, nhung
ngudi bi kién van ving mit, nén vu an dugc xét xur V:fmg mat nguoi bi kién theo
Piéu 225 Luat td tung hanh chinh.

[2] Xét khang cdo cia ngudi khéi kién:

[2.1] Hoi dong xét xir xét thay, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khic gan lién v6i dét, cip ngay 27/01/2022 cho 6ng Lé
Phudc V do Giam ddc Vin phong diang ky dit dai thanh phd C ky tén véi tu
cach 13 thira Uy quyén ctia SO Tai nguyén va Moi trudong thanh phd C. Tham
quyén nay di dugc quy dinh theo diém a, khoan 1 Diéu 37 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CPChinh Phu, theo do:

“Piéu 37. ...1. Doi véi dia phirong da thanh Idp Vin phong dang ky dat dai
theo quy dinh tai Khodn 1 Piéu 5 ciia Nghi dinh ndy thi S6 T cdp Gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat
cho nguoi sir dung dat, chii s¢ hitu tai san gdan lién véi dat da dwoc cdap Gidy
chitng nhén, Gidy chimg nhdn quyén sé hiru nha 6, Gidy chimg nhdn quyén sé
hitu cong trinh xdy dung, trong cdc truong hop sau:

a) Khi nguoi sw dung dat, chu so hitu tai san thyc hién cdac quyén cua
nguoi suw dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat ma phai cap moi Gidy
chung nhdan quyén sw dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién voi
dat...”.

Ong V khai kién yéu cau hity mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat, sé vao s6 cadp GCN:
CS10916 cap ngay 27/01/2022 dbi voi toan bd Muyc 6 Phan II. Vi vay, Toa 4n
cap so tham dua SO Tai nguyén va Méi trudng thanh phd C vao tham gia td tung
voi tu cach nguoi bi kién 1a ¢6 cdn cur, ding phap luat.

[2.2] V& tinh hop phap tai Muc 6 Phan II (trang 2) phan ghi cht: “Céng
trinh dwoc ton tai dén thoi han: dén khi Nha nudce ra quyét dinh thu héi dat dé
dau tw xdy dung theo quy hoach “theo gidy phép xdy dung tam sé 1273/GPXD
dwoc UBND qudn N cdp ngay 27/10/2010” cha “Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cdp ngay
27/01/2022 cho 6ng Lé Phudc V™.



Niam 2010, 6ng Lé Phudc V xdy dung nha & trén dat & dd c6 Gidy Ching
nhan Quyén sir dung dat, theo Gidy phép xdy dung tam (Gidy phép xay dung co
thoi han) s6 1273/GPXD ngay 27/10/2010 cia UBND quan N). Ngay
27/01/2022, Van phong Piang ky dat dai thanh phd C cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat” sé DC
749233, nhung tai myc 6 trang 2 cua Gidy ching nhan c6 ghi chi: “Céng trinh
duogc ton tai dén thoi han: dén khi Nha nudc ra quyét dinh thu hoi dat dé dau tu
xay dung theo quy hoach “theo gidy phép xay dung tam sb 1273/GPXD dugc
UBND quan N cip ngay 27/10/2010”.

Hoi déng xét xtr nhan thay: S& Tai nguyén va Mbi truong thanh phd C cip
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat” s6 DC 749233 c6 nodi dung ghi chi trén Gidy ching nhan quyén st
dung dét tai Muc 6 Phan II (trang 2) 13 pht hop v6i quy dinh tai Diéu 11, Thong
tu 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/05/2014 cua Bo T. Mat khac, tai diém a khoan
14 Diéu 1 ctia Nghi dinh s 148/2020/ND-CPChinh Phu sira d6i diém a khoan 1
Piéu 31 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CPChinh Phu c¢6 néu ra cac loai gidy to
1a: Gidy phép xdy dung nha ¢ hodc gidy phép xdy dung nha ¢ c6 thoi han d6i
v6i trudong hop phai xin gidy phép xay dung theo quy dinh cta phap luat vé xay
dung.

Pbi chiéu véi Gidy phép xdy dung tam s6 1273/GPXD dugc UBND quan
N cép ngay 27/10/2010 cap cho dng Lé Phudc V, quy dinh cong trinh dugc ton
tai toi thoi han: dén khi Nha nude ra quyét dinh thu hoi dat dé dau tu xay dung
theo ké hoach. Noi dung cuia quy dinh nay 1a ndi dung han ché theo gidy phép
xdy dung nha & c6 thoi han nén viéc ghi ndi dung nay vao “Gidy chitng nhdn
quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi ddt cdp
ngay 27/01/2022 cho 6ng Lé Phudc V'’ 1a dang quy dinh phap luat.

Vi vy, Toa an cap so tham khong chdp nhan yéu cau khai kién ctia dng L&
Phudc V 1a c6 can cu, dung phap luat. Tai phién toa, nguodi khoi kién khong
cung cap thém céc tai liéu, chung ctr gi khac ngoai nhing tai liéu, chimg cir va
101 khai d3 dugc Toa an cép so tham da xem xét, nén Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Lé Phudc V, gitt nguyén ban an hanh
chinh so tham. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa vé viéc bac
khang c4o cta ong Lé Phudc V, y an so tham 1 ¢ can ¢ nén chip nhan.

[3] An phi hanh chinh phtc thdm: do khang cdo ctia ngudi khoi kién
khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi. Tuy nhién, do ong V 14 ngudi cao
tudi thudc truong hop duoc mién ndp tién 4n phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Cian ctr khoan 1 Piéu 241 Luat t6 tung Hanh chinh nam 2015; Ap dung
Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi Toa én.

- Khéng chdp nhan khang cdo cta ong Lé Phude V. Giit nguyén Ban 4n
hanh chinh so thAm s 26/2023/HC-ST ngay 04/8/2023 cta Toa &4n nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

Tuyén xir:

1/. Bac yéu cau khoi kién caa ong Lé Phude V vé viée yéu cau:

- Huy mét phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat, s6 vao sd cap GCN: CS10916 do Sé Tai nguyén
va Mbi trudong thanh phd C cip ngay 27/01/2022 cho éng Lé Phudc V dbi véi
toan bd Muc 6 Phan II;

- Budc co quan cd nhiém vu cdp gidy, cip lai Gidy ching nhan quyén sir
dung dat v6i ndi dung theo dung quy dinh phap luat theo hudng dé trong Muc 6
Phén II (trang 2) ctia Gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén.

2/. V& &n phi hanh chinh so tham va an phi hanh chinh phtc tham: Ong Lé
Phuéc V duge mién ndp tién an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ng6 Pirc Tho Tran Thi Thiuy Hong Nguyén Pic Minh



