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TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thuong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Thu Van;

2. Ba Tran Thi Ngoc.

- Thuw ky phién tod: Ba Nguyén Thi Té6 Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph
Di An, tinh Binh D.

- Dgi dié¢n Vién {(ié;m sdt nhén dén thanh phé Di An, tinh Binh Dwong tham gia
phién toa: Ong Nguyén Ngoc Vuong - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2021 tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh
Duong xét xur so' thdm cong khai vy an dén sy thu 1y s6 16/2021/TLST-DS ngay 13
thang 01 nam 2021 v€ tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat theo
Quyeét dinh dua vu an ra xét xtir 52/2021/QbXXST-DS ngay 10/6/2021, gitra cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Trinh Ngoc D, sinh nam 1874; thuong trd: Thon A, xa B,
huyén C, tinh Thanh Hoa; dia chi lién hé: S0 40 duong T, Trung tdm hanh chinh G, khu
pho F, phuong G, thanh phd G, tinh Binh D.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1984; dia chi: Thon H, thi

tran |, huyén J, tinh Dak Lik, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (vdn ban uy quyén ngiy
24/ 12/2020) C6 yéu cau giai quyét vang mat.

- Bi don: Ba Nguyen Thi Thu T1, sinh nam 1968; thuong tru So 12C/1 khu phb
U, phudng G, thanh phd G, tinh Binh Duong. C6 yéu ciu giai quyét vang mit.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Hoang Thi T2, sinh ndm 1975; thuong
trd: Thon A, xa B, huyén C, tinh Thanh Hoa. C6 yéu cau giai quyet vang mat.

- Nguoi lam ching:

1. Ba Pham Thi Hé)ng T3, sinh nam 1978; dia chi: 469C/8, khu phé L, phuong M,
thanh pho G, tinh Binh Duong. C6 yéu cau gidi quyét vang mat.

o2 Ong Phan Pinh H1, sinh nam 1979; dia chi: 467/8, khu phé L, phuong M, thanh
pho G, tinh Binh Duong. C6 yéu cau giai quyet vang mat.



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 2411212020, ban ty khai ngay 29/4/2021, loi khai trong
qua trinh o tung, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don 0ng Trinh Ngoc D la ba
Nguyen Thi T trinh bay:

Ngay 24 thang 3 nam 2004, ba Nguyén Thi Thu T1 lap hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat véi 0ng Trinh Ngoc D dién tich 58 m? thuéc mot phan thira dat sb
580 to ban do s6 04 toa lac khu phd L, phuong M, thanh phé G, tinh Binh Duong vao
s6 cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat s6 4116/QSDD/CNDPH do Uy ban nhan dan
huyén G (nay 14 thanh phd G), tinh Binh D cap ngay 22/5/2002 cap cho ba Nguyén Thi
Thu T1 véi gia 33.460.000 (ba muoi ba triéu bdn trim sau muoi nghin) dong. Hai bén
1ap hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat dudi hinh thirc “Td théa thuan chu yén
nhuong quyén su dung dat”, chua cong ching ching thuce, chua sang tén cho 6ng D.
Ong D da giao du tlen cho ba T1, ba T1 da giao dat cho 6ng D. Sau khi nhan dat, ong D
da xay dung nha cp 04 trén dat, dén nim 2009 pha bé nha cap 04 cii xdy duyng nha 03
tang hién dang ¢. Tir khi nhan dét ong D xay dung nha va sinh sdng 6n dinh cho dén
nay. Trong qua trinh xay dung nha va sinh song, 6ng D khéng bi co quan nha nudc co
tham quyén xt Iy hanh chinh.

Theo thoa thuan, khi Nha nudc dong y cap gidy chang nhan quyen su dung dat
thi ba Nguyen Thi Thu T1 ¢6 nghia vu dé nghi co quan co tham quyén cap Giay chang
nhan quyén str dung dat cho 6 ong D. Pén nay, ba T1 lay 1y do dién tich dat ba T1 chuyen
nhugng cho 6ng D vudng Quyét dinh cua Uy ban nhan dan tinh Binh Duong vé tach
thira nén khdng tién hanh tha tuc chuyén nhuong tach thira cho 6ng D theo thoa thuan.
Nhan thdy quyén va loi ich cta dong D bi anh hudng nén ong khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét:

- Cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong D va ba
Nguyén Thi Thu T1 theo “Td thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1ap ngay
24 thang 3 nam 2004 1a hop phap.

- Cong nhan cho 6ng Trinh Ngoc D duoc quyén‘sﬂr,dl_mg dién tich dat ’theo do dac
thuc té 54,2m? thudc mot phan thira dat so 580 to ban do s6 04 toa lac khu pho L, phudng
M, thanh pho G, tinh Binh Duong va toan b0 tai san gan lién véi dat.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén don ty nguyén
chiu.

- Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 20/5/2021 bi don ba Nguyén Thi Thu T1 trinh
bay:

Bi don thong nhat 101 trinh bay ctia nguyén don Ve thoi gian chuyen nhu:(mg quyen
sir dung dat, dién tich dat, thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va vé gia chuyen
nhuong. Ong D di giao du sd '[1‘61’1 nhu thoa thuan cho ba T1, ba T1 cling da giao dat cho
6ng D ngay sau khi nhan du tién. Sau khi ba T1 ban giao dat cho 6ng D, dng D da tién
hanh xay nha va sinh song on dinh tir d6 dén nay.

Dbi véi yéu cau khot kién ctua nguyén don 6ng Trinh Ngoc D: Cong nhén hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/3/2004 duoc 1ap giita ba véi ong D va

cong nhén cho 0ng D dugc quyén su dung dién tich dat 54,2m? (theo do dac thuc te)
thudc mot phan thira dat s6 580 t& ban dd sb 04 toa lac khu pho L, phuong M, thanh pho
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G, tinh Binh Duong thi ba T1 dong y, khong c6 v kién gi. Ba T1 khong yéu cau ong D
phai trd thém khoan tién nao khac.

- Tai ban ti khai ngay 291412021, nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang
Thi T2 trinh bay:

Ba T2 thong théng nhat 101 trinh bay va toan bd yéu cau khai kién cua ong Trinh
Ngoc D, dé nghi Toa &n giai quyét vang mat ba trong sudt qua trinh t6 tung cua vu an.

- Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 271412021, nguwoi lam chirng éng Phan Pinh H1
trinh bay:

Ong H1 13 hang x6m, sdng gan nha ong D. Ong H1 mua dét ciia ba T1 tir cudi nim
2003 va xay nha sinh sdng 6n dinh cho dén nay. Ong H1 nghe néi 6ng D c6 mua ban
dat ciia ba Nguyén Thi Thu T1, hai bén c6 1ap gidy t& mua ban vao nim 2003 hay 2004
gi ddy, ong khong nhd rd. Khi dng D mua dat 1a dat trong, dén naim 2004 ong D xay
dung cin nha cip 04 trén phan dat trong da mua, khoang nam 2018 thi pha bo nha cip
04 cii va xay dung cin nha lau dang & hién tai.

- Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 27/4/2021, nguoi lam chiing ba Pham Thi Hong
T3 trinh bay: Ba T3 c¢6 mua phan dat ciia ba Nguyén Thi Thu T1 nam 2003 va cit nha
sinh sdng 6n dinh cho dén nay. Khi ngdi néi chuyén véi ong D ba biét dugc 6ng D ¢6
mua cta ba T1 phan dat vao nam 2004. Khi 6ng D mua dat 1a dat trong, dén nam 2004
6ng D xay dung nha cap 04 dé sinh song va khoang nam 2018 6ng D pha bo nha cii va
xay dung cdn nha dang ¢ hién tai.

- Két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san thé hién: Dién tich dét theo
do dac thuc té 54,2m? gia tri 433.600.000 dong; can nha dién tich 136,8m? (dién tich
san) gia tri 100.000.000 ddng; cin nha tam dién tich 8,6m? gi4 tri 20.000.000 dong; 01
d6ng ho nudce gia tri 300.000 dong; 01 dong hd dién ké chinh c6 gia 1.755.000 dong.

- Y kién cua dai dién vién kiém sat: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y cho
dén tai phién toa so tham di bao dam tuan thi dung quy dinh ctia phap luat. Vé ndi dung
vu an: Xét thay yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢ can ctr, dé nghi Hoi dong xét
XU xem xét giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Trinh Ngoc D la ba
Nguyén Thi T, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi T2, nguoi lam
ching 6ng Phan Dinh H1 va ba Pham Thi Hong T3 c6 don yéu cau xet xir vang mat.
Can cu Diéu 227, Diéu 228, Diéu 238 Bo luat To tung dan sy, Toa an xét xir vang mit
cac duong su trén.

[2] Nguyén don ong Trinh Ngoc D cin ctr vao hgp dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat dugc thé hién tai “Td théa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat” lap ngay
24 thang 3 ndm 2004 dé xac dinh, nguyén don voi bi don thoa thuan chuyén nhuong
quyen st dung dat dién tich 58m? (do dac thuc té 13 54 ,2m?) toa lac khu phé L, phuong
M, thanh pho G, tinh Binh Duong voi gia 33.640.000 dong, nguyén don da giao du tién
va di nhan dét, xay dung nha sinh séng tir nim 2004 dén nay. Diéu nay ciing duoc bi
don ba Nguyén Thi Thu T1 thira nhan. Sy thira nhan cua cic duong su 1a nhiing tinh
tiét, chting ctr khong can phai chung minh theo quy dinh tai Piéu 92 B6 luat T6 tung
dan suy.



[3] Mic du, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/3/2004 chi dugc
ky két giira nguyén don véi bi don, khong duoc chimg thuc tai Uy ban nhan dan theo
quy dinh tai Piéu 31 Luat dat dai ndm 1993. Tuy nhién, cin cr vao bién ban 1y 10i khai
ctia 6ng Phan Dinh H1 va ba Pham Thi Hong T3 c6 co so x4c dinh: Sau khi nhan chuyén
nhuwong dit ciia ba T1, 6ng D di nhan dat, xAy nha va sinh sdng 6n dinh tai phan dat da
mua toa lac to 8, khu phé L, phudng M, thanh phd G, tinh Binh Duong tir ndm 2004 cho
dén nay. Piéu nay hoan toan phu hop véi 1i khai ctia nguyén don, bi don va ching ctr
do nguyén don cung cip. Nhu vy, nguyén don va bj don di thoa thuan chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 24/3/2004 1a c6 tht.

[4] Xét, thoa thuan chuyen nhuong quyén st dung dat giira ong D va ba T1 khong
thue hién ding thi tuc hop déng chuyén nhuwong quyén str dung dat dugc Uy ban nhan
dan xac nhan theo quy dinh phap luit, cac bén chi 1am “To thoa thuin chuyén nhuong
quyén sir dung dat”, viéc ndy da vi pham Diéu 31 Luat dat dai nam 1993 va Diéu 707
B luat dan sy nim 1995. Pong thoi, phan dat ciia ong D nhan chuyén nhuong cua ba
T1 dién tich theo do dac thuc té 54,2m?khong dap tng diéu kién dién tich t6i thiéu duoc
phép tach thira d6i v6i cac loai dat & va dat nong nghiép theo quy dinh tai Picu 3 cia
Quyét dinh sb 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 vé viéc quy dinh dién tich tdi thiéu
dugc phép tach thira dbi véi cac loai dét trén dia ban tinh Binh D. Tuy nhién, nguyén
don va bi don thoéa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/3/2004, nguyén
don da giao du tién, bi don di giao dat cho nguyén don xay dyng nha & 6n dinh tir d6
dén nay. Theo hudng dan tai diém b3, tiéu muc 2.3 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10 thang 8 nam 2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao hudng dan ap
dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh, quy dinh:

“b.3. Déi véi hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat vi pham diéu kién dwoc
hwong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thiee hién hop
dong chuyén nhuong, bén nhdn chuyén nhuong da trong cdy ldu ndam, da lam nha kién
co ...va bén chuyén nhwong khéng phan doi va ciing khéng bi co quan nha nudc co tham
quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha mede vé xir Iy vi pham hanh
chinh trong linh vuec ddt dai, thi Toa an cong nhdn hop dong ...”".

Vi vay, nguyén don 6ng Trinh Ngoc D yéu cau cdng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng Trinh Ngoc D va ba Nguyén Thi Thu T1 theo “T¢
thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat” lap ngay 24 thang 3 nam 2004 va cong
nhan quyen st dung d4t dién tich theo do dac thuc té 54,2m? thudc mot phan thira dat
s6 580, to ban do s6 04 vao so6 cip gidy chiung nhan quyén st dung dat sd
4116/QSDB/CNPH do Uy ban nhan dan huyén G (nay 1a thanh phé G), tinh Binh
Duong cép 12 ¢ can ci.

[5] Di véi cac tai san gan lién v6i dat gdm cin nha dién tich 136,8m? gia tri
100.000.000 dong; cin nha tam dién tich 8,6m? gia tri 20.000.000 dong; 01 ddng hd
nude gia tri 300.000 dong; 01 ddng hd dién ké chinh c6 gia 1.755.000 ddng nguyén don
yéu cau cong nhan cho nguyén don dugc quyén so hiru. Bi don khong coy kién gi. Pay
1a tai san do nguyén don tao dung sau khi nhan chuyén nhuong dat ctia nguyén don, bi
don ciing khong tranh chip nén nguyén don duoc toan quyén so hitu tai san trén.

[6] Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gié tai san 14 3 .500.000 dong,
nguyén don tu nguyén phai chiu, day la sy tu nguyén cua duong sy nén Hoi dong xét
xur ghi nhan.



[7] Tir nhitng phén tich trén, yéu cau khoi kién cta nguyén don la c6 can cir. Quan
diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Di An vé viéc giai quyét vu an pho
hop vo1 quy dinh cua phép luat.

[8] V& an phi dan sy so thdm: Ba T1 phai chiu an phi theo quy dinh cta phép luét.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can cur cac Diéu 26, 91, 92, 93, 95, 144, 147, 157, 165, 227, 228, 238, 271, 273
cua B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cian ¢t Diéu 705, Diéu 706, Diéu 707, Biéu 708, Diéu 709, Diéu 711, biéu 712,
Diéu 713 cua B luat Dan su nam 1995.

Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan To1 Cao.

Cin ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban tH1 vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta bd Nguyén Thi
Thu T1 véi ong Trinh Ngoc D thé hién bang “Td thoa thuan chuyén nhuong quyén st
dung dat” ngay 24 thang 3 nam 2004 1a hop phap.

Ong Trinh Ngoc D duoc quyen sur dung dién tich dat 54, 2m2 CLN (trong d6 24,5m?
thuoc HLATPPD) thudc mot phan thira dat sb 580, to' ban d6 s6 04 toa lac khu pho L,
phudng M, thanh phd G, tinh Binh Duong theo gidy ching nhan quyén st dung dét sd
U 894447, 56 Va0 s0 cép gidy ching nhan quyén st dung dat s6 4116/QSDB/CNPH do
Uy ban nhan dan huyén G (nay la thanh phé G), tinh Binh Duong cip cho ba Nguyén
Thi Thu T1 (6 so do ban vé kém theo).

‘ Ong Trinh Ngoc D dugc quyén ké khai, ding ky dé duoc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Ong Trinh Ngoc D dugc quyén sé hitu cin nha ¢ loai 03 ting c6 két cau: Nén gach
men, tuong gach xay t6 son nude (phia trong c6 6p gach men va gidy dan tudng), khung
+cot + san BTCT, ctra sat kinh + ctra sit, mai tole, dién tich san 136, 8m2 can nha tam
6 céu truc nen gach men, tuong gach xay t6 son nudc, phia trude co op gach men, cot
gach + cot sat hop, kéo sit hop, mai tole, ctra sit dién tich 8,6m% 01 dong hd nudc va
01 dién ké chinh.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Qng Trinh
Ngoc D ty nguyén chiu 3.500.000 (ba tri¢u nam trdm nghin) dong, dugc khau trur tién
tam rng da ndp.

3. V& 4n phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Thu T1 phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) dong. Tra lai cho 6ng Trinh Ngoc D 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam tng
an phi da nop theo bién lai thu tién s6 0049259 ngay 12/01/2021 ctia Chi cuc Thi hanh
an Dan sy thanh phd Di An, tinh Binh D.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Ong Trinh
Ngoc D ty nguyén chiu 3.500.000 (ba triéu nam tram nghin) déng, duoc khau trir tién
tam ung da nop.



5. Buong sy ¢6 mit co quyén khang Cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an,
duong sy ving mit tai phién tda duoc quyén khang co ban an trong thoi han 15 ngay
tinh tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc ni€ém yet.

6. Truong hop ban an dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan su./.
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