TOA ANNHAN DAN THANH PHO VINH LONG CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sd: 94/2019/DS-ST
Ngay: 19-8-20109.
VIV “Tranh chdp QSD ranh dat”.

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH LONG,TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quédc Tuin.
Cdg Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Vin Tu.

2. 0Ong Nguyén Van Cuong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Khdi - Thu ky Toa dn nhan
dan thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan din thanh pho Vinh Long tham gia
phién toa: Ba Pham Thuy Tién - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan thanh phé Vinh
Long xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 94/2017/TLST- DS, ngay 09
thang 5 nam 2017 vé viéc “Tranh chdp quyén siv dung ranh ddt” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xur s6: 594/2019/QDXX-ST, ngay 03 thang 7 nam 2019 va
quyét dinh hoan phién toa s6 696/2019/QDST-DS ngay 31 thang 7 nam 2019
gilra cac duong su:

*. Nguyén don: ,

- Tran Thi Thu T, sinh nam 1973 (Xin vang mat).

Cu trti: SO xly, duong PH, khdm Z, phuong N1, thanh pho VL, tinh Vinh Long.

- Nguyén Vin N, sinh ndm 1970 (Xin vang mat).

Cu trii: SO xX, khom z, phuong N1, thanh pho VL, tinh Vinh Long.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Ba Lé Thi H 1a
Luat su, TruQng van phong Luafl:[ su Lé Thi H thudc doan Luat su tinh Vinh long
(Ludt sw H vang mat theo yéu cau cua nguyén don).

* Bi don:

- Pham Van H, sinh nam 1966.

- Nguyén Thi Ngoc L, sinh nam 1966. ’

Cung cu tra: SO xx/y, khém Z, phuong N1, thanh pho VL, tinh Vinh Long.



Ong Hvaba L cung uy quyén cho 6ng Nguyén Manh K, sinh ndm 1962
- Dia chi: S6 xx/yy, duong TP, phuong D, thanh pho VL, tinh Vinh Long (Ong
Khwong co mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 27-02-2017, don khdi kién bé sung ngay 07-5-
2017 nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Van N va vo 1a Tran Thi Thu T c6 02 thira dat gom: Ong N
duoc Uy ban nhan dan thanh phd Vinh Long cdp gidy chung nhin quyén s
dung dit ngay 17-6-2015, s6 phat hanh BV 050632, dién tich dat sir dung 13
449,3 m? thudc thira s& 194, to ban do sé 49, dia chi khu dat tai khom 3, phuong
9, thanh phé Vinh Long; ba T dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh
Long cip gidy ching nhén quyén st dung dat ngay 05-8-2016, s6 phat hanh BL
443355, dién tich dét st dung 1a 459,4 m? thudc thira s6 193, t& ban do s 49, dia
chi khu dat tai khom Z, phuong N1, thanh phd Vinh Long.

Qua trinh st dung dét, giap ranh véi phan dat caa ong N va ba T 13 phan
dat ctia vo chong 6ng Pham Vin H va ba Nguyén Thi Ngoc L do éng H dung
tén quyén st dung dat thudc thira 389, to ban d6 s6 49. Nam 2015, 6ng H va ba
L xay dung nha & klen c¢b va xay dung hang rao lan ranh qua thua 193 va thua
194 khoang 2,79 m*va xdy dyng 0 vang + mang x6i 14n khong gian. Vi vay, ong
N va ba T khoi kién y€u cau bi don 6ng Pham Vén H va ba Nguyén Thi Ngoc L
thao d& 6 vang + mang x6i phan khong gian va thao dd, di doi hang rao tra lai
hién trang quyén st dung dat cho 6 ong N va ba T thudc thira dat 193 va thia 194,
to ban do s6 49 theo dién tich duoc cap quyén st dung dat.

Bi don: Ong Pham Vin H va ba Nguyén Thi Ngoc L do ngudi dai dién
theo Uy quyén 1a ong Nguyén Manh K trinh bay. Ong Pham Vin H va ba
Nguyén Thi Ngoc L 1a vo chdng s& hitu st dung phan dét dién tich 552,2 m?
thudc thira 389, to ban do sé 49 do 6ng H dimg tén quyén sir dung dat lién ké
phan dat ctia 6ng N va ba T.

Qua yéurcéu khoi kién cua nguyén don, bi don khong dong y. Vi, phia bi
don khong c6 lan ranh dat va khong gian, bi don xay dung nha theo dién tich
gidy chiing nhan quyén str dung dat.

Tai bién ban hoa giai ngay 07-6-2017, bi don van khang dinh khong lan
ranh dat va khong gian qua phan dat cua nguyén don. Trudng hop Toa an trung
cau khao sat do dac hién trang c6 két qua xac dinh ctia co quan chuyén mén néu
bi don c6 1an ranh thi bi don s& thdo d& di doi tai san tra cho nguyén don phan
dat va khong gian, dong thoi bi don chiu toan bo chi phi khao sat do dac va dinh
gia tai san.

Toa 4n da trung cau Phong tai nguyén va Moi truong thanh phd VL két
hop Chi nhanh vin phong diang ky dét dai thanh phd VL tién hanh khao sat do
dac hién trang cac thtra dét tranh chép (Po dac gitra thtra 193, to ban dd 49 voi
thira 389, to ban d6 49 tai khom z, phudng N1, thanh phd VL va do dac giita
thira 194, t& ban d6 49 véi thira 389, to ban d6 49 tai khém Z, phuong N1, thanh
phd VL). Qua khao sat do dac theo su chi ranh cta cia cic bén duong su, ngdy
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08-02-2018 Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd VL cé 02 cong van
(Kém theo trich do ban do dia chinh khu d4t do Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai do v&) gdbm: Cong vin s6 14/PTNMT két luan: Theo su xac dinh ranh dét
cua bi don 6ng Pham Van H va ba Nguyen Thi Ngoc L c6 dién tich 1a 556,6 m
trong d6 c6 0,4 m’ tranh chip thudc chiét thira 194 cua 6ng N; cong vin sd
15/PTNMT két luan: Theo su x4c dinh ranh dit cta bi don 6 ong Pham Van H va
ba Nguyén Thi Ngoc L c¢6 dién tich 1a 556,6 m? trong do c6 2,9 m? tranh chép
v6i ba Thuy, ¢6 2,5 m? thude chiét thira 193 va 0,4 m? thudc thira 389.

Toda an cong khai chimg ctr két qua do dac 02 cong vin (Kém theo trich
do ban dd dia chinh khu d4t do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai do v&) s6
14 va sb 15 néu trén. Phia bi don khong thong nhat két qua do dac tra 10i cua 02
cong van 14 va 15 néu trén, bi don yéu cau khao sat do dac lai. Qua khao sat do
dac 1an 2 theo su chi ranh cua cac bén duong su. Ngay 17-9-2018, Phong Tai
nguyén va Moi truong thanh phd VL c6 cong van sé 109/CV-PTNMT (Kém
theo trich do ban do dia chinh khu dat do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
do v&) két luan: Theo su xac dinh ranh dét ctia bi don 6ng Pham Vian H va ba
Nguyén Thi Ngoc L c6 dién tich la 556,8 m? trong do6 co 3,0 m? tranh chép, co
0,4 m chiét thira 194 cia 6ng N va 2,6 m* thudc thira 193 cua ba T.

Tai bién ban hoa giai ngay 22-10-2018, dai dién bi don théng nhat khong
khiéu nai gi d6i voi két qua khao sat do dac 1an 02 theo cong van s6 109/CV-
PTNMT ngay 17-9-2018 ctia Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phé Vinh
Long. Tuy nhién dng K dai bi don xin thoi gian trao d6i voi bi don vé cach thic
khac phuc phan dat 14n chiém va khong gian cung chi phi t6 tung nhung khong
c6 v kién bang vin ban gti cho Toa an.

Ngay 26-6-2019, nguyén don 6ng N va ba Thuy c6 don rit don khdi kién
c6 kém theo diéu kién: “ Ruit yéu cau khéi kién, Iy do bi don da tw nguyén thdo
dé, di doi tai san trd lai hién trang khéng con lan sang quyén sir dung dat ciia
ong N va ba T nhung vdi diéu kién bi don phai chiu toan bo chi phi ) tung bao
gom chi phi khdo sat do dac, dinh gia tai san tra lai cho nguyén don theo SO tién
tam veng chi phi t6 tung nguyén don da nop, néu bi don khéng dong thi dé nghi
Toa én dwa vu dn ra xét xir...”. Toa an tién hanh ghi 16i khai bi don vé yéu cau
rat don kién c6 diéu kién cua nguyen don, phia bj don thdng nhat viéc rat don
ctia nguyén don nhung khong dong y chiu tién chi phi khao sat do dac dé tra lai
cho nguyén don, dé nghi Toa an dua vu an ra xét xu.

Tai phién toa so tham;

- Nguyén don c6 don xin xét xtr vang mit, vin giit nguyén yéu cau bi don
trd lai chi phi khao sat do dac, dinh gid tai san lai cho nguyén don.

- Bi don do nguoi dai dién trinh bay: Sau khi cé két qua khao sat do dac
lan 2 theo tra 1oi cong van sé 109/CV-PTNMT ngay 17-9-2018 ciia Phong Tai
nguyén va Mai truong thanh phd VL. Bi don di ty nguyén di doi hang rao va cat
6 vang + mang x6i phan khong gian tra lai hién trang dat cho nguyén don theo
trich do ban d6 dja chinh khu dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai do vé
kém theo cong vin 109 néi trén nén hién nay khéng con lan ranh dit nira.
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Nguyén don rat don khoi kién la phu hop hién trang thuc ,té', vé chi phi khao sat
do dac, dinh gi,é tai san dé nghi H1 dong xét xur phan quyét, bi don s€ chap hanh
theo phan quyét ban an.

- Kiém sdt vién phat biéu y kién vé viéc tudn thii phdp ludt trong qud
trinh giai quyet vu dn ciia Tham phdn, Hpi dong xét xir, T hw ky, thu tuc 10
tung va viéc chdp hanh phdp ludt ciia nhitng ngwoi tham gia to tung ké tir khi
thu Iy vu dn cho dén khi xét xir vu dn:

Vé t tung: Toa 4n thyu 1y vu 4n ding tham quyén loai viéc va theo lanh
thd theo quy dinh tai B1eu 26, 35, 39 cua Bo luat T6 tung dan sy. Qua trinh giai
quyét vu an Toa 4n tién hanh day du cac thu tuc td tung vé viéc Thong bao thy 1y
vu an cho duong su, thu thap chimg ctr va hoa giai. Thdm phan duoc phan cong
giai quyét vu an da thuc hién day du cac thu tuc t6 tung, tuan thu dang cac budc
thu thap chimg ctr va cap tong dat van ban td tung; Hoi ddng xét xtr da tién hanh
phién toa dung trinh tu va thu tyc theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan su;
Nhitng nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung quyén va nghia vu ctia minh theo
quy dinh cua phap luat. Qua trinh kiém sat xét xir tai phién toa Ho1 dong xét xir
tién hanh cac budc té tung dung quy dinh va chuyén hd so cho Vién kiém sat
ding thot han theo quy dinh tai Diéu 220 cua Bo luat T6 tung dan sy. Tham phan
dua vu 4n ra xét x{r vi pham thoi han chuan bi xét xir theo quy dinh tai Diéu 203
ctia BO luat T tung dan sy; Thu ky thuc hién dung cac quy dinh cua B luat T
tung dan su.

Vé ndi dung: Xét 10i trinh bay ctua nguyén don phu hop ching ctr c6
trong ho so do nguyén don cung cap va Toa an thu thap nén yéu cau cua nguyén
don 13 ¢ cin cir chap nhan mot phan:

Boi cac 18 trén dé nghi Hoi dong xét xtr Can cr vao cac Piéu 26, 35, 39,
147, 157, 165, biéu 217; Pieu 227 va Dicéu 228 cua B¢ luat T tung dan sy;
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh an phi va 1é phi Toa an; Ap dung Piéu 175
Bo luat Dan su nam 2015; cac Diéu 166, 170 va biéu 203 Luat dat dai nam
2013 Nuge Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam. Chép nhan yéu cau cua
nguyen don: Dinh chi giai quyét yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng N
va ba T yéu cau bi don 6ng Pham Van H va ba Nguyén Thi Ngoc L phai
thao d& hang rao tra lai phan dat 1an chiém; budc bi don ong Pham Van H
va ba Nguyén Thi Ngoc L chiu chi phi t6 tung (Chi phi khao sat do dac, dinh
gia tai san tranh chap) va ndp 300.000 dong an phi dan su so tham.,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhén
dinh:

[1]. Vé t6 tung:

- Day la vu an c¢6 quan h¢ phap luat vé tranh chap quyen st dung ranh
dat, cac duong su tham gia t6 tung dam bao ning luc phép luét té tung dan sy va
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nang luc hanh vi t6 tung dén sy. Vi vay, vu an nay thudc thAm quyén loai viéc
cua Toa an ly giai quyét theo quy dinh tai cac Piéu 26, 35, 39, 69 va Piéu 186
ctia Bo luat T tung dan sy, nén thAm quyén giai quyét vu an thudc Toa an nhan
dan thanh phé Vinh Long.

- Khi 6ng N va ba T khéi kién bi don dng H va ba L 02 vu an doc 1ap.
Trong qua trinh giai quyet tiép theo, 02 vu 4n co cung bi don, dbi tuong tranh
chap 1a quyén st dung dat nén Chanh an Toa 4n nhan dan thanh phd VL ra
Quyét dinh nhap vu an s6 04/2017/QDST-DS ngay 29-9-2017 nhép 02 vy an cua
02 nguyén don Nguyén Vin N kién Pham Vin H va ba Nguyén Thi Ngoc L;
Tran Thi Thu T kién Pham Vin H va ba Nguyén Thi Ngoc L thanh 01 vu 4n ¢6
nguyén don Nguyén Vian N, Tran Thi Thu T véi bi don Pham Van H va ba
Nguyén Thi Ngoc L. Vi vay, cac budc td tung tiép theo thuc hién theo thu tuc
chung ctuia B0 luat T tung dan su.

- Nguyén don c6 don xin xét xir vang mat. Do d6, Hoi dong xét xir tién
hanh xét x&r vang nguyén don theo quy dinh tai Diéu 227 va bPiéu 228 cua Bo
luat To tung dan su.

[2]. V& noi dung:

Can cu loi trinh bay cung cac tai liéu, chimg ctr do cac bén duong su
cung cip va Toa an thu thap trong giai doan chuan bj xét xu; loi trinh bay cua bi
don tai phién toa. Xet yéu cau khoi kién va don rat yéu cau khoi kién c6 diéu
kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay theo két qua khao sat do dac cing
cac cong van so 14 va s6 15 ngay 08-02-2018 va cong van 109 ngay 17-9-2018

ctia Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd VL (Kém theo trich do ban do
dia chinh khu d4t do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai do v&) néu trén cho
thay tai thoi diém nguyén don khoi kién phia bi don di xdy dung nha ¢ va lam
hang rao lan sang quyén st dung dat ctia nguyén don sir dung thira dat 193 va
thira 194, t& ban d6 s6 49. Phia bi don sau khi nhan dugc két qua do dac da tu
nguyén thao d& di doi tai san tra lai hién trang quyén sir dung dat cho nguyén
don nén thuc té hién tai thoi diém xét xir bi don khong con lan chiém dat cua
nguyén don (So véi ban dau chua tién hanh khao sat do dac thi bi don thuc té da
xay du:ng nha, lam hang rao lan qua phan dat ctia nguyén don) nén nguyén don
khong con yéu cau tra lai ranh gidi dat, rat don khoi kién kém theo diéu kién bi
don phai tra lai chi phi khao sat do dac do nguyén don dd tam tng chi phi thyuc té
cho khao sat do dac, dinh gia tai san. Vi vay, Hoi dong xét xir két luan: Chap
nhén yéu_ cau cua nguyén don, dinh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don, chi
xét yéu cau ctia nguyén don doi bi don tra lai chi phi t6 tung vé khoan chi cho
khéao sat do dac va dinh gia tai san. Nhu phan tich trén theo két qua khao sat do
dac va cc cong van sd 14 va s6 15 ngay 08-02-2018 va coéng van 109 ngay 17-9-
2018 ciia Phong Tai nguyén va Mbi truong thanh phd VL (Kém theo trich do ban
d6 dia chinh khu dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai do v&) néu trén
déu thé hién két luan phia bi don xac dinh ranh (Theo hién trang hang rao cua bi
don xay dung) lan qua phan dat cua nguyén don, cu thé lan thira 193 cua ba
Thay 2,6 m® va lan thira 194 cua 6ng N 0,4 m® nhung do phia bi don ti nhén ra
d3 xay dung hang rao 1an chiém dat ciia nguyén don nén bi don tu nguyén tho
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d& di doi hang rao va thao d& 6 vang + mang x4i tra lai hién trang ranh dit cho
nguyén don nén phia nguyén don rit yéu cau khoi kién nhung kém theo diéu
kién doi bi don chiu chi phi khao sat, do dac. Vi vay bi don phai chiu toan bo chi
phi khao sat do dac, dinh gia tai san tra cho nguyén don la phu hop phép luat.
Mit khac, tai bién ban hoa giai ngay 07-6-2017 (Trudc khi tién hanh khao sat do
dac) bi don c6 ¥ kién néu bi don 1an ranh thi bi don chiu toan b chi phi té tung,
déng thoi do dac 1an sau do bi don yéu cu do dac lai. Cu thé, Toa an d3 chi tién
02 1an chi phi khao sat do dac, dinh gia bang s tién 7.562.300 dong tir s6 tién
tam Ung chi phi t6 tung cua duwong sy ndp 13.000.000 ddng (Nguyén don ndp
tam tmg 8.000.000 dong va bi don ndp tam tmg 5.000.000 dong). Toa an da tra
cho nguyén don (Ba T nhén ngay 14-8-2019) s tién con thira tir cac duong su
tam Ung 1a 5.437.700 ddng. Nhu vay budc bi don phai chiu toan b chi phi t6
tung 7.562.300 ddng da chi, trir vao so tlen bi don dd nop tam ung 5.000.000
ddng nén bi don tra cho nguyén don tiép sb tién chi phi khao sat do dac, dinh gia
tai san 1a 2.562.300 ddng (8.000.000 dong nguyén don tam Gng - tién thuc té da
chi 7.562.300 dong= 2.562.300 dong).

Vé an phi: Bi don phai nop 300.000 dong (Ba tram ngan d6ng) an phi
dan su so tham; nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac lé tréen,
QUYET PINH:

Cin cir vao cac Dieu 26, 35, 39, 147, 157, 165, Dicu 217; Pieu 227 va
Piéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh 4n phi va 1€ phi Toa an;

Ap dung DPiéu 175 va Piéu 176 cia B luat Dan sy; cic Dicu 166
va biéu 203 Luat dat dai nam 2013 Nudc Cong Hoa Xa HHi Chu Nghia Viét
Nam;

Tuyén xu:

1. V& ndi dung:

- Pinh chi giai quyet yéu cdu cta nguyén don ong Nguyén Vin N
va ba Tran Thi Thu T y€u cau bi don 6ng Pham Van H va ba Nguyén Thi
Ngoc L tra lai phan dat 1an chiém phéan xdy dung hang rao, 6 ving + mang
xi.

- Budc bi don 6ng Pham Van H va ba Nguyen Thi Ngoc L tra cho
nguyén don 6ng Nguyén Vin N va ba Tran Thi Thu Thuy s6 tién
2.562.300 dong (Hai triéu, ndm tram sau mwoi hai ngan, ba tram dong) chi phi
t6 tung (Chi phi khdo sat do dac, dinh gid tdi san tranh chap).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh &n cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc 14i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.



Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

3. Vé an phi:

- Bugc bi don 6ng Pham Vian H va ba Nguyén Thi Ngoc L cung co
nghia vu nop 300.000 dong (Ba tram ngan dong) an phi dan su so tham.

- Hoan tra lai cho nguyén don éng Nguyén Vian N 300.000 dong (Ba trdm
ngan dong) tam ung an phi da ndp theo bién lai s6 No 0002542, ngay 25-4-2017
va tra lai cho ba Tran Thi Thu T 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) tam Gmg an
phi da nop theo bién lai s6 No 0002543, ngay 25-4-2017 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Vinh Long.

4. Quyén khang cio:

An xir cong khai Vang mat nguyén don, c6 mat dai dién bi don. Bao cho
duong sy c6 mat biét co quyén khang cao ban an trong han 15 (Muroi lam) ngay
ké tir ngdy tuyén an; duong su ving mit co quyén khang cao ban an trong han 15
(Mum lam) ngay ke tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an dugc niém
yét dé xin Toa an cip trén xét xtr phic tham./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: Tham phan - Chii toa phién toa
- Céac duong su; (B a kS’)
- VKSND cung cép;
- TAND tinh VL;

- THAQS TPVL;
- Luu ho so.

Nguyén Qudc Tuin



