TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI DPéc 1ap- Tw do- Hanh phuc
Ban an sd: 138/2023/DS-PT

Ngay: 29/03/2023
V/IVv: Tranh chip Hop ddng tin

dung, yéu cau cong nhan
quyén s¢ hitu chung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.

Cdc Tham phdn: 1. Ba Tran Thi Thu Nam;

2. Ong D6 Minh Hoang.

- Thw ky phién toa. Ba Vuong Thuy Duong - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phb Ha Noi.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan din Thanh phé Ha Ngi tham gia phién
tda: Ba Ngo Phuong Lién - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 03 nam 2023 va ngay 29 thang 03 nam 2023 tai tru s¢ Toa
an nhan dan Thanh phd Ha Noi xét xir phtc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6
421/2022/TLPT-DS ngay 26 thang 10 nam 2022, vé viéc “Tranh chap Hop dong
tin dung, yéu cau cong nhan quyén s hitu chung.”.

Do ban an so tham s6 189/2022/DSST ngay 04/08/2022 ctia Toa an nhéan
dan quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Nbi, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 554/2022/QP-PT ngay
21/12/2022; Quyét dinh hoan phién toa dan su phuc thim s6 17/2022/QDHPT-PT
ngay 05/01/2023; Thong bao md lai phién toa sb 26/2023/TBDS ngay 31/01/2023;
Quyét dinh hodn phién toa dan sy phac thdm sbé 51/2022/QDHPT-PT ngay
21/02/2023; Thong bao ma lai phién toa sd 148/2023/TBDS ngay 07/03/2023 cua
Tda an nhan dan Thanh phd Ha Nai giita cac duong sy

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP K Viét Nam; try sé: s 06x phd Q,
phuong T, quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi; nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Hb6 Hung A - Chu tich Hoi dong quan tri; ngudi dai dién theo uy quyén: Ba
Pham Thi N - Giam déc xir Iy no; ngudi duoc uy quyén lai: Ong Bui Cong T, ba
Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Trung H, éng Hoang Pirc H, 6ng Du Vin G; dia chi:
tang 2x, tda nha Vin phong T Bank, sé) 1zz duong T, phuong T, quan Cﬁu Gidy,
Thanh phb Ha Noi (sau day goi tat 1a T Bank).

2. Bi don:



2.1. Ong Nguyén Quéc T, sinh nim 1970; dja chi: A18-BXX, Khu d6 thi M
2, t0 12, phuong M 2, quan Nam Tu Liém, Thanh phé Ha Noi; nguoi dai dién theo
uy quyén cua Ong Nguyén Qudc T: 6ng Phi Thanh Long, sinh nim 1961; cén cude
cong dan s6 03406x1006x751 do Cuc canh st quan ly hanh chinh vé trat tu x3 hoi
cap ngay 20/04/2021 (theo Gidy uy quyén ngay 24/03/2023 lap tai Vin phong
Cong ching Nguyén Hung).

2.2. Ba Hoang Thanh B, sinh nam 1972; dia chi: A18-BXX, Khu d6 thi M 2,
t6 12, phuong M 2, quan Nam Tir Liém, Thanh ph Ha Noi; nguoi dai dién theo uy
quyén ctia Ba Hoang Thanh B: ong Nguyén Khic B2; dia chi: s6 79 L, phuong T,
quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty TNHH TBAL(nay la Cong ty TNHH Kién Tréc va xay dung
L); tru s& chinh: s6 79 L, phuong T, quan Ba Pinh, Thanh phé Ha No1; nguoi dai
dién theo phép luat: Ba Hoang Thanh B - Giam déc.

3.2. Cong ty Co phan dau tu va phat trién C (nay la Cong ty Co phan dau tu
va phat trién nghi dudng L); try so: thon Poi Vua, xa Son Pong, thi xa Son Tay,
Thanh pho Ha Noi; Thong tin vé nguoi dung dau theo Gidy ching nhan Pang ky
hoat dong chi nhanh: Ba Hoang Thanh B; nguoi dai dién theo uy quyén: dng Phi
Thanh Long, sinh ndm 1961; dia chi lién hé: s6 79 L, phuong T, quan Ba Dinh,
Thanh phd Ha Nai.

3.3. Phong kham da khoa quéc té H; dia chi: s 79 L, phuong T, quan Ba
Dinh, thanh phd Ha Nbi; Thong tin vé ngudi ding dau theo Gidy chimg nhéan Déng
ky dia chi kinh doanh: Ba Hoang Thanh B; nguoi dai dién theo uy quyén: Ong
Nguyén Hoai Nam, sinh nim 1991; dia chi: so 64x ngd 20x P, phuong C, quan Ba
Dinh, Thanh phd Ha Nbi.

3.4. Cong ty Co phan tap doan L; tru sé: sd 79 L, phuong T, quin Ba Dinh,
Thanh phd Ha Noi; ngudi dai dién theo phap luat: Ba Hoang Thanh B - Chu tich
Hoi dong quan tri kiém Tong Giam déc.

3.5. Vin phong dai dién Cong ty TNHH hop tac va dau tu bat dong san L tai
T; dia chi: phong 102 ting 8, s6 79 L, phu:ong T, quian Ba Pinh, Thanh phd Ha
NOi; nguoi dai dién theo phap lut: Ong Nguyen Hoai Nam (hoat dong theo uy
quyén ctua Coéng ty TNHH hop tac va dau tu bat dong san L).

3.6. Cong ty Cb phan dich vu bao vé L; tru so: tang 8, s6 79 L, phuong T,
quan Ba Dinh, Thanh ph6 Ha Noi; nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén
Khic B2 - Giam doc.

3.7. Cong ty C6 phan mua ban no L; tru so: s6 79 L, phuong T, quan Ba
Dinh, Thanh ph Ha Noi; ngudi dai dién theo phap luat: BA Hoang Thanh B - Chu
tich Hoi dong quan trj kiém Tong Giam dbc.

3.8. Chi nhanh Cong ty Co phan dau tu va phat trién nghi dudng L; dia chi:
s6 79 L, phuong T, quan Ba DPinh, Thanh phd Ha Noi; nguoi dai dién theo phap
luat: Ba Hoang Thanh B.



3.9. Cong ty Luat TNHH L; try so: s6 79 L, phuong T, quan Ba Dinh, thanh
phé Ha Noi; nguoi dai dién theo phap luat: ba Trinh Thi Ha; nguoi dai dién theo
uy quyén: 6ng Nguyén Phiic Nam - Chuyén vién phap Y- c6 mét.

3.10. Chu Doanh nghiép tu nhan M - Ong Nguyén Quéc T; nguoi dai dién
theo uy quyén: Ba Hoang Thanh B.

3.11. Van phong dai dién Doanh nghiép tu nhan MN tai T; nguoi dai dién
theo uy quyén: 6ng T6 Son Hong - Nhan vién; dia chi lién hé: s6 79 L, phuong T,
quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Nai.

3.12. Hop tac xa thuong binh ning 27/7; tru so: s6 194 dudng Budi, phuong
Ngoc Khanh, Ba Pinh, Ha Noi; ngudi dai dién theo phap luat: dng Nguyén Dic
Tuén - Chi nhiém Hop tac xi; dia chi lién hé: s6 79 L, phuong T, Ba Pinh, Thanh
phd Ha Noi.

3.13. Cong ty TNHH hop tac va dau tu bat dong san L; tru sé: s6 166,
duong Tran Duy Hung, phudng Trung Hoa, Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi; nguoi
dai dién theo phap luat: Ba Hoang Thanh B - Giam dbc kiém Chu tich hoi dong
thanh vién; nguoi dai dién theo Gy quyén ba Pham Thi Duyén.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khdi kign va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi
dai dién theo iy quyén ciia nguyén don - T Bank trinh bay:

Ngay 05/5/2009, T Bank va Ong Nguyén Quédc T, Ba Hoang Thanh B di ky
Hop ddng tin dung trung, dai han sé 21744/HDTD/TH-TN/TCB-DOA (sau day goi
tat 1a Hop déng tin dung ngay 05/05/2009) cung Khé wdc nhan no sé 21744 voi
ndi dung cu thé nhu sau: S6 tién vay: 25.000.000.000d (hai muoi ldm ty dong)
Muc dich vay: mua nha; thoi han vay 240 thang ké tir ngay giai ngan vén vay lan
dau tién; |3i sudt vay: linh hoat.

Theo d6 ngay 05/5/2009, Ong T, Ba B da nhan giai ngan sd tién
25.000.000.000d. Pé thyuc hién Hop dong trén, T Bank va Ong T, Ba B da ky Khé
wdc nhan ng va cam két tra ng s6 21744: S6 tién nhan no: 25.000.000.000d; ngay
dén han tra ng cudi cung: 05/5/2029; i suat vay linh hoat: 13i suat vay ap dung ké
tir ngdy giai ngan 1an dau tién cho dén ngay 31/12/2009 1a 11,4%/nam va 13i suat
ap dung cho thoi gian tiép theo: 13i suat duoc diéu chinh 06x thang/1 1an vao céc
ngay 01/01 va 01/7 hang nam va bang l4i suat huy dong tiét kiém thuong 12 thang
loai tra sau ciia T Bank - Hoi s6/Chi nhénh... tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién
d6 0,29%/thang, nhung khong thap hon i suat cho vay tdi thiéu dugc quy dinh
boi Ngan hang tai timg thoi ky theo timg d6i twong khach hang, tuong tGng thoi
diém thay doi 1i suét.

Tai san bao dam cho nghia vu tin dung trén cua Ong T, Ba Btai T Bank la:
Quyen st dung dat va toan b tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 58, to ban dd
0 6G-1-09 tai dia chi s6 79 L, phuong T, quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi; Glay
ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) s6 AE 799286; s6 vao sO cip
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GCNQSDBD: H.2559.2006x. QDUB/2560.2006x do UBND quén Ba Pinh cip ngay
29/11/2006x cho ba Hoang Thi Lan, dang ky sang tén Ong Nguyen Qudc T va Ba
Hoang Thanh B s6 503 ngay 05/5/2009. Hop dong the chap quyén st dung dat va
tai san gin lién voi dat so cong ching 5934.09, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD
ky ngay 05/5/2009 tai Phong cong chimg sé 1 Thanh phd Ha Noi. Pang ky giao
dich bdo dam tai phong tai nguyén va moi truong quan Ba Pinh ngay 05/5/2009
theo dung quy dinh phép luat.

Trong qua trinh thyc hién Hop dong tin dung ngay 05/05/2009, Ong T, B4 B
da khong thuc hién trd no theo cam két tai hop d@)ng tin dung, khé udc nhan no va
cam két tra ng. T Bank di nhiéu 1an 1am viéc va yéu cau Ong T, Ba B thuc hién
dung va day du nghia vu tra ng cho T Bank, nhung dén thoi diém nay Ong T, B4 B
van khong thuc hién dung va day da nghia vu tra no cho T Bank. Tam tinh dén
ngay 25/02/2020, Ong T, Ba B con no T Bank sé tién 16.522.861.029d, bao gdm
ng goc 14 6.299.103.271d, no 14i tam tinh dén ngay 25/2/2020 1a 10.223.757.7584.

Nay T Bank khoi kién yéu cau:

1. Yéu cau budc Ong Nguyén Qudc T, Ba Hoang Thanh B phai thanh toan
cho Ngan hang TMCP K Viét Nam so tién 16.522.861.029d, bao gom n¢ goc 1a
6.299.103.2714, no 13i tam tinh dén ngay 25/2/2020 1a 10.223.757.7584;

2. Budc Ong Nguyén Quéc T, Ba Hoang Thanh B phai thanh toan phan ng
1i, tién phat phat sinh theo 13i suat qua han, 14i phat theo thoa thuan tai Hop dong
tin dung sd 21744/HDTD/TH-TN/TCB-DOA ké tir ngay 26/2/2020 cho dén khi
thanh toan xong khoan no.

3. Buoc Ong Nguyén Quéc T, Ba Hoang Thanh B phai chiu phat vi pham
hop ddng voi mic 1% gia tri Hop dong theo quy dinh tai diém 13.4.1 Piéu 13 cia
Hop dong tin dung sé 21744/HDTD/TH-TN/TCB-DOA. Sb tién cu thé 1a 1% x
25.000.000.0004 = 250.000.0004.

4. Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat ma Ong Nguyén Québc T, Ba
Hoang Thanh B khong thuc hién nghia vy thanh toan khoan no trén va lai phat sinh
thi Techcomban c6 quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai
san bao dam ctia khoan vay dé thu hdi ng 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién
vGi dat tai thira dat so tai thira dat s6 58, to ban d6 s6 6G-1-09 tai dia chi s0 79 L,
phuong T, quan Ba Dinh, Thanh pho Ha Noi theo GCNQSDD s6 AE 799286 do
Uy ban nhan dan quan Ba Dinh cip ngay 29/11/2006x cho ba Hoang Thi Lan, da
sang tén cho Ong Nguyén Qudc T, Ba Hoang Thanh B ngay 05/5/20009.

5. Toan bo sd tién thu duogc tir viée ban/xr 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cia Ong T va Ba B dbi voi T Bank. Néu sé tién thu
duoc tir ban/xir Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi Ong
Nguyén Qudc T, Ba Hoang Thanh B van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho T
Bank.

Ngay 04/01/2021, T Bank c6 don xin rat mot phan noi dung yéu cau khoi
kién d6i voi phan 13i phat véi s tién 1a 5.271.797.668d (tam tinh dén ngay
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17/12/2020) va phan 14i phat phat sinh ké tir ngay 18/12/2020 cho dén khi khach
hang thanh toan xong toan b khoan no.

Dbi v6i phi tra no trude han thi tai diém 6.5.3 Hop dong tin dung nén T
Bank tinh phi tra ng trudc han, mac phi 1a 3% ddi véi b tién tra ng trude han.

V& tién 1ai: T Bank tinh 14i trong han ddi v6i khoan vay, khong co 14i qué
han. Viéc diéu chinh 13i suat duoc diéu chinh thong qua cac quyét dinh diéu chinh
141 suat. Ngay 5/8/2012, T Bank va khach hang c6 ky Phu luc hop déng vé viéc ap
dung 14i suat c6 dinh 13 15%/nam tir nay 05/8/2012 dén ngay 5/11/2012; sau d6 s&
diéu chinh 14i suat 1 thang 1 1an. Viéc thong bao s& dugc dang trén website va giri
tin nhan bao ng cho khach hang. S6 dién thoai gui tin nhan 1a 0943335555, con
viéc khach hang d6i sd dién thoai thi T Bank khong nam duoc. T Bank da thyc
hién dung cac ndi dung theo thoa thuan hop dong ky két. Noi dung dit liéu tin nhin
dién tir khong day du, T Bank di ndp toan bo cac tai liéu nguyén don c6 cho Toa
an va khong nop thém tai lidu nao khac, dé nghi Toa 4an cin ct nhiing tai liéu d6 dé
giai quyet vu an.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap ciia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la
Hop tac xa thuong binh niang 27/7, quan diém cua T Bank nhu sau: Ong T, Ba B
da dung tai san cua minh 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia
dat s6 58, to ban d6 s6 6G-1-09 tai dia chi: s6 79 phd L, phuong T, quan Ba Dinh,
Ha Noi dé dam bao cho khoan vay cua minh tai T Bank. Ngay 05/5/2009, T Bank
voi Ong T, Ba B di ky Hop dong the chap quyén str dung dat va tai san gin lién
v6i dat so cong chimg 593.09, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong cong
chtng s6 1, Thanh phd Ha Noi; dang ky giao dich bao dam tai Phong tai nguyén va
moi truong quan Ba Dinh ngay 05/5/2009. Tai Piéu 1 cua Hop dong thé chap quy
dinh: Tai san thé chap theo Hop dong nay thuce quyén s& hitu va sir ‘dung hop
phap cua bén B (Ong T, Ba B) la gia tri quyén str dung dét va tai san gan lién véi
dat tai dia chi: SO 79 L, phuong T, quan Ba Dinh, Ha Noi. Tai khoan 6.2 Piéu 6
ciia Hop dong thé chap quy dinh: Tai san noi trén khi dem thé chap cho bén A (T
Bank) theo Hop dong nay, bén B (Ong T, Ba B) chua dem chuyén nhuong, tang
cho, doi, thé chap dudi bat ky hinh thic ndo, chua ké khai lam von cua bat cir
doanh nghiép nio, moi dién tich, cong trinh xay dung, coi ndi thém gan lién véi tai
san, moi khoan tién bao hiém ndp cho tai san déu thudc tai san thé chap theo hop
dong nay. Tir d6, dé nghi khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia Hop tac xi thuong
binh ndng 27/7.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, bi don - Ba Hoang Thanh B va dai dién
theo uy quyén ciia Ba B trinh bay

Trudc day ba va chong 1a Ong Nguyén Qudc T c6 ky Hop dong tin dung
ngay 05/05/2009véi T Bank. Sau khi vay, trong vong 3 nam, ba da thuc hién nghia
vu thanh toan day du va ding han cho T Bank vdi sd tién hon 32 ty déng. Dén dau
nam 2013, vo ché)ng ba dé nghi trd toan b no géc trudc han con lai (sé tién rat nho



so voi khoan vay) nhung T Bank khong thién chi, c¢d tinh gdy kho dé, can tré va
khong cho vo chong ba tra no.

Nay T Bank khdi kién ra Toa an nhan dan quin Nam Tt Liém dé doi tién
gbc va no 131 d6i voi vo chdong ba. Quan diém cua ba nhu sau:

Dbi v6i phan tién gbe con lai, hién nay qua kiém tra ba nhan thay sé liéu
phia T Bank dwa ra chwa chinh x4c nén ba dé nghi phia T Bank kiém tra, ra soat va
cung cap day du chung tir, sd lidu xac dinh ddy dua s6 tién gde con lai ma ba chua
tra, khi chdt duoc chinh xé4c sd tién géc, ba s& thuc hién viée tra du tién géc.

Pbi v6i yéu cau 1ai, ba xac dinh ba khong c6 nghia vu tra 13i v6i 1y do:

Vé thoi hiéu kién doi ng 13i: Hop dong tin dung ngay 05/05/2009quy dinh
tai Diéu 6 vé “Tra ng géc, la1 vay, trd no trudc han”, theo do: Viéc tra ldi vay dwoc
an dinh thoi han theo cdc ky tra no dwoc quy dinh ro rang trong Phu luc 01 “Lich
trd no’”, cu thé la ngay 05 hang thang. Nhu vy, dd qua thoi hiéu khoi kién 03 nam
ké tir thoi diém T Bank xac dinh vo chong ba vi pham nghia vu. Vi vdy, ba dé
nghi Toa an 4p dung Piéu 429 B9 luat dan sy nam 2015, diém e khoan 1 Diéu 217
B6 luat T6 tung dan sy nam 2015 tuyén dinh chi giai quyét yéu cau doi no 13i vi da
hét thoi hiéu khoi kién.

Vé 14i suat trong han cuia khoan vay:

Piéu 1.1 Vin ban B6 sung Hop dong tin dung sé 21744/HPTD/TH-
TN/TCB/-DOA dugc ky ngay 05/8/2012 quy dinh: “Lai suat vay ap dung tir ngay
05/8/2012 dén ngay 05/11/2012 1a 15%/nam”.

Lai sudt ap dung cho cac thoi gian tiép theo duoc xac dinh bang 13i suit
tham chiéu + bién do 3,48%/nam nhung khong thip hon 13i suat cho vay t6i thiéu
do Bén A quy dinh theo tung thoi ky.

Piéu 1.1 Vian ban B6 sung Hop dong tin dung s6 21744/HDTD/TH-
TN/TCB/-DOA duoc ky ngay 05/8/2012 ciing quy dinh: “Trong thoi han sau 01
ngay ké tir ngay lai sudt dwoc diéu chinh theo dinh ky, Bén A sé thong bdo cho Bén
B vé ldi sudt tham chiéu dwoc dp dung trong ky diéu chinh théng qua phwong thirc
gui tin nhdn (sms) hodc thu dién tw (email) hodc thuw bao dam toi s6 dién thoai, dia
chi thw dién t, dia chi ciia Bén B xdc nhan tai Piéu khodan trao doi thong tin tai
Hop dong nay va céng bé cong khai Lai sudt tham chiéu trén Website ciia Bén A.
Bén B xdc nhdn rang 1di sudt tham chiéu dwoc bén A théng bdo va cong bé cong
khai trén website ciia bén A cé gid tri rang buéc doi véi Bén B.”

Khoan 2.2 Piéu 2 Vin ban Bb6 sung Hop dong tin dung sb
21744/HDTD/TH-TN/TCB/-DOA quy dinh “Bén A xdc dinh ldi sudt tham chiéu,
xdc dinh ky diéu chinh @i sudt va théng bdo cho Bén B theo quy dinh tai Hop dong
nay”.

Nhu vay, 14i suat tir ngdy 6/11/2012 tr& di s& duge xac nhan timg lan boi
hanh vi cong khai lai suat tham chiéu cia T Bank trén website chinh thic caa T
Bank nay dong thoi phai thong bao dén cho vo chong ba theo dung céac thoa thuan
ctia hop dong. Bat cr ky diéu chinh 14i suat nao ma T Bank khong dong thoi thuc
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hién cong b 1ai suat tham chiéu trén website va giri thong béo vé cho vo chdng ba
déu duoc coi 1a khong hop phap, khong c6 gia tri vé mit phép 1y.

Theo tai liéu ma T Bank d3 giao ndp cho Toa an thi T Bank chi nhén tin cho
s6 dién thoai 0943335555. Thong tin vé viéc dén han tra no tir ngay 05/1/2016 dén
ngay 05/10/2020 hoan toan khéng co6 thong tin nao thé hién T Bank thdng bao l4i
suit tham chiéu dén cho khach hang. Ban than ba ciing khong nhan dugc bat ctr
thu bao dam hodc email ndo thong bao vé murc 14i suit tham chiéu cua khoan vay.

Bang ké 1ai trong han cling duoc 1dp chua chinh xac, khong cé gié tri chung
ctr, vi du: Tai But luc sé 260 khong xuat hién ngdy diéu chinh 14i sudt 1a ngay
15/3/2013 ma nhay tir ngay 15/2/2013 sang ngay 15/4/2013.

Ngay 15/5/2013 1a mot ngay diéu chinh 13i sut trong han, 13i suat ky nay
duoc T Bank xac dinh 1a 14,17%/nam. Tuy nhién, khi quay lai d6i chiéu véi bt
luc s6 100: Quyét dinh sb 0246/QD-TGD ngay 11/4/2013 vé 13i suat tién gui la
quyét dinh vé 13i suat gan nhat véi ky diéu chinh 13i suét nay, c6 thé thay lai suat
huy dong cao nhat dugc quy dinh trong van ban nay la 9,6%/mam. Cong bién do
3,48%/mam thi 13i suat cho vay toi da 1a 13,08%/nam, muc chénh léch 1én toi
1,09%/nam.

Ngay 15/6/2013 1a mot ngay diéu chinh 13i suat trong han, 13i suat ky nay
duoc T Bank xac dinh 1a 13,67%/nam. Tuy nhién, khi quay lai d6i chiéu véi bt
luc s6 97: Quyét dinh s6 0370/QD-TGP ngay 30/5/2013 vé 1ai suat tién gui 1a
quyét dinh vé 13i suat gan nhat véi ky diéu chinh 14i suat ndy, co thé thy 1ai suat
huy dong cao nhit duoc quy dinh trong van ban nay 1a 8,5%/nam. Cong bién do
3,48%/nam thi 13i suit cho vay tdi da 1a 11,98%/nidm, muc chénh léch 1én t6i
1,69%/mnam.

Nhu vy, ¢ thé thay rang chimg cr cia T Bank ndp cho Toa an ciing khong
du can cir dé xac dinh mirc 14i suat ma T Bank dang ap dung 13 dtng quy dinh cua
Hop dong tin dung ngay 05/05/2009.

Pbi véi so tién i trong han 744.634. 564d ma T Bank da thu cia vo chong
ba tir sau ngay 05/11/2012 1a khong dung vi s6 13i nay phat sinh ma chua duoc su
dong thuan cta ca 2 bén vé 13i suat. T Bank chua thyc hién nghia vu thong béo 1ai
suat cho khach hang theo Vin ban B6 sung hop dong tin dung.

Ba dé nghi Toa 4n yéu cau T Bank xuat trinh cac ching ¢t chimg minh cho
viéc thay doi lai suat hop 1€, bao gf)m Quy dinh vé 13i suét tbi thicu trong tung thoi
ky: Quy dinh vé 1ai suat tham chiéu trong tumg thoi ky; Cac tai liu thé hién viéc da
giri cho vo chdng ba cac théng bao vé su thay d6i 13i sudt tham chiéu tur ngay
06x/11/2012 tré di mot cach hop 18; Tai lidu ching minh d3 dang tai 14i suat tham
chiéu 1én website cua T Bank tir ngay 06x/11/2012 dén nay. Truong hop T Bank
khong cung cap dugc day du cac tai lidu néu trén thi dé nghi Toa 4n cin ¢t cac quy
dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015 vé nghia vu ching minh cta nguoi dua
ra yéu cau dé xem xét, quyét dinh bac toan bo yéu cau doi no 1ai caa T Bank ddi
v6i Vo chong ba va tuyén T Bank phai hach toan lai sd tién 1di trong han
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744.634.564d ma T Bank di thu cta vo chdng ba tir sau ngay 05/11/2012 vao ng
goc.

Ba ky hop ddng ngay 5/5/2009 thi duoc nhan vién T Bank thdng bao 1a vay
trén 3 nam thé hién trén hé théng thi khong bi phat tra ng trude han. Ba da vay du
3 nam tién caa T Bank, néu tra sém thi s& bi phat nén ba phai dé tién gui ngan hang
T Bank, dén thang thw 37 thi ba bat dau tra tién vao. Theo ba no gbc hién tai 1a
5.495.821.000d.

Ba tam ding tra ng goc dén ngay 17/01/2013 do chua thdng nhat duoc con
s6 no gc. Tét ca cac lan ba nop tién déu 1a tién mat, khi ba dén lam viéc thi noi
dung nop tién 1a nhan vién ngan hang danh chtr khong phai ba tu ghi.

Ba ndp tién mit vao tai khoan ngan hang mang tén Ong Nguyén Qubc T tai
T Bank. Viéc chénh 1&ch tién giita tinh toan cua ba va T Bank la do phia T Bank cb
tinh tinh 14i phat va kéo dai thoi gian khong khoi kién tir nam 2013 dén tan nam
2020. Ngay 31/7/2013, T Bank AMC da kéo dén gay mat trat tw, doi ng & 79 L va
guri cho ba Thong bao s6 3609/2013/TB-AMC vé viéc dung cac bién phap thu hdi
ng va khoi kién ba ra toa. Ngay tir thoi diém nay, T Bank va ba d¢a mau thuan, léch
nhau vé so tién gdc. Lic nay T Bank da biét quyén loi ciia minh xAm pham va co
trach nhiém phai khoi kién ra Toa tir thoi diém do.

Pbi véi s tién 01 ti ddng nop vao tai khoan sau d6 Ong T rit ra: khi d6 ba
dang & Singapore, ba phai tra no cho ngudi khéc, ba nho 6ng Hoang Van nop tién
vao tai khoan; sau d6 Ong T rit ra di tra no thay ba, do d6 sd tién nay khong lién
quan dén khoan no.

Trong qua trinh gidi quyet vu ki¢n, bi don - Ong Nguyén Quoc T Va nguwoi
dai dién theo uy quyén ciia Ong T trinh bay:

Ngay 05/5/2009, vo chong 6ng va T Bank da ky Hop dong tin dung véi thoi
han cho vay 1a 240 thang va s tién gdc dugc tra déu hang thang 1a 104.167.0004d
va thoi han két thuc 1 ngay 05/5/2029.

Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung néu trén, giita vo
chéng ong va T Bank x4y ra mau thuin va hai bén khong thdng nhat dugc. Do vay,
dé cham dat thoi han cho vay 240 thang theo hop dong tin dung da ky, ngay
31/7/2013 dai dién T Bank di ban hanh va giri dén vo chong ong Thong bao sd
3609/2013/TB/AMC “Vi pham nghia vu va thuc hién nghia vu tra no”, qua do tai
khoan 1 thong bao nay, T Bank yéu cau: 1. T Bank quyét dinh thu hoi truge han
khoan ng Ong Nguyén Qubc T, Ba Hoang Thanh B tai T Bank; 2. Yéu cau Ong
Nguyén Qudc T, Ba Hoang Thanh B phai thanh toan toan bo khoan no va cac
nghia vu tai chinh khac tai T Bank trudc ngay 10/8/2013.

Nhu vay bang Théng bao s6 3609/2013/TB/AMC ngay 31/7/2013 T Bank
dd cham dut thoi han cho vay theo Hop dong tin dung ngay 05/5/2009 c6 thoi han
1a 240 thang ké tir ngay 10/8/2013 va yéu cau vg chong Ong T, Ba B phai tra 1 lan
va toan b nghia vu con thiéu trudc ngay 10/8/2013. Ké tir ngay 11/8/2013 cho dén
thoi diém T Bank tién hanh khoi kién ra Toa 4n nhan dan quan Nam Tur Liém yéu
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cau giai quyét tranh chdp hop déng tin dung thi gitta vo chong Ong T khong thuc
hién bét ky nghia vu nao, ciing khong thoa thuan bat ky nodi dung gi thira nhan hay
ddng y viéc tra no.

Theo quy dinh cua B¢ luat Dan sy nam 2005 thi Thoi hiu khoi kién dé yéu
cau Toa an giai quyét tranh chap hop ddng 1a 02 nim ké tir ngdy ngudi cd quyén
yéu cau biét hodc phai biét quyén va loi ich hop phap cta minh bi xam pham. Nhu
vay, ké tir ngay 11/8/2013, T Bank da biét quyén va loi ich hop phap cua minh da
bi xam pham nhung qua 02 nam da khong tlen hanh viéc khai kién 1a mat quyén
khéi kién do da het thoi hiéu, do vay, 6ng yéu cau:

1. Toa an cap so tham 4p dung quy dinh vé thoi hiéu khoi kién giai quyet
theo huong khong chap nhan y€u cau khoi kién cua T Bank (101 v6i phan 13i suét
trén s tién ng goc theo Hop dong tin dung va toan bg cac yéu cau khoi kién khéc
(13i phat, phat vi pham...) ngoai yéu cau doi no gdc.

2. X&c dinh lai quan hé tranh chap va dinh chi giai quyét vu an theo quy dinh
tai diém e khoan 1 Piéu 217 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Trong qud trinh gidi quyét vu an, ngwoi (phap nhan) cé quyén loi va
nghia vu lién - Hop tic xi thwong binh néing 27/7 ¢6 yéu cau djc ldp trinh bay:

Hop tac xa thuong binh niang 27/7 1a dong s hitu gid tri tai san trén dién
tich dat tai 79 L. Viéc T Bank khoi kién Ong T, Ba B (13 mot trong cac dong sé
hitu tai san) yéu cau phat mai tai san trong d6 c6 phan gia tri ciia Hop tac xa trong
khéi tai san d6 ma khong xem xét toi quyén va loi ich hop phap cia Hop tac x4 1a
viéc 1am vi pham phép luat. V& viéc gbp vén kinh doanh: Ngay 05/01/2016, Hop
tac x3 thuong binh ning 27/7 da ky Hop dong hop tac kinh doanh véi Cong ty
TNHH Hop tac va Pau tu Bat dong san L sd tién 50 ti ddng. Muc dich dé hop tac
dau tu kinh doanh trong linh vuc bat dong san, cho thué tai san. Trong do, c6 viéc
ci tao stra chira tod nha 79 L gdm toan bd nguyén vt liéu, tién cong sira chira, cai
tao, hé thong thang may, may nd du phong, noi that toa nha... Sau khi toa nha dugc
dua vao su dung, Hop tac xa thuong binh nang 27/7 dugc chia co tirc trén phan
vbn gop theo ket qua san xuat kinh doanh cta Toa nha hang nam.

Vé yéu cau khoi kién cua T Bank, Hop tac xa nhan thay: S6 no goc cla Ong
T, Ba B bi T Bank tinh cao hon so vai thuce té da tra. Thoi hiéu khoi kién yéu cau

vé lai da het theo luat dinh. Do d6, yéu cau ctiia T Bank 14 trai phap luat. Viéc nhép
141 vao goc ciia T Bank co6 muc dich sdu xa nham tinh 14i chong 13i, nudi ng dé 50
ng ting theo thoi gian du diéu kién ké bién, phat mai tod nha 79 L, tudc mat quyén
va lot ich hop phap cua Hop tac xa tai toanha 79 L.

Nhiing van dé cu thé Hop tac xa thuong binh ning 27/7 yéu cau Toa an giai
quyét bao gom:

1. Xem xét quy trinh xay dung, 14p hd so cho vay ctia T Bank d dung trinh
tu, quy dinh cua phap luat chua. Co hay khong viee T Bank 1¢i dung long tin, su
thiéu hiéu biét ctia khach hang dé lira dbi khach hang, bu¢c khach hang phai chiu
thiét hai ddi véi cac hop dong da soan thao san cua T Bank.



2. Quyét dinh cong nhan sé ng gbc Ong Nguyén Quéc T va Ba Hoang
Thanh B da thanh ton cho T Bank s tién 1a 19.504.179.000d, chi tiét nhu sau:

Tra gbc hang thang: 104.167.000d x 37 thang = 3.854.179.000d. Tra ng
trude han: 15.650.000.000d (theo xac nhan ngay 22/10/2013 cua Giam déc Phong
giao dich T Bank chi nhanh Déng Pa - 6ng Nguyén Tién A). Tong ng gdc da thanh
toan: 19.504.179d. No gdc con phai tra 1a 5.495.821.0004.

3. Bac yéu cau vé sb 1ai phat sinh trén ng gdc ctia T Bank (6.299.100.2714)
la: 7.348.169.725d do di hét thoi higu khéi kién theo luat dinh.

4. Bac yéu cau ké bién phat mai tai san trén dat tai s6 79 L, quén Ba Dinh.
Tuyén nghia vy tra ng 5.495.821.000d thudc trach nhiém ca nhén cua Ong T, BaB.

Dbi véi yéu cau bo sung bao cao thué cua Hop tac xd thuong binh ning 2777
vao nim goép vén xay dung nha 79 L, phudng T, quin Ba Pinh, Ha Noi; yéu cau
cung cép thong tin don vi thi cong va don vi giam sat thi cong nha 79 L; ho so xay
dung nha 79 L; céc tai liéu, chiing ctr chiing minh Hop tac xa 27/7 da gop 50 ti
dong dé xdy dyng, kinh doanh Toa nha 79 L thi tai Hop df)ng gbp von hop tac kinh
doanh s6 05012016/HTDT ngay 05/01/2016 da thong tin day du va quy dinh rat 16
tai Piéu 3 vé hinh thirc gop vén, vé quyén va nghia vu ciia Bén A va Bén B, cam
két gitta cac bén. Mt khac, ho so xay dung tir ndm 2016 dén nay chiing toi khong
con luu trit nira.

Vi vy, Hop tac xa thuong binh niang 27/7 dé nghi Toa an cin ¢t Hop dong
g6p von hop tac kinh doanh sé 05012016/HTPT ngay 05/01/2016 gitta Hop tac xa
thwong binh ning 27/7 va Cong ty TNHH hop tac va dau tu bat dong san L, hd so
kém theo Pon yéu cau doc 1ap dé xem xét giai quyét vu an, dam bao quyén va loi
ich hgp phap cua Hop tac xa 27/7.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi (phap nhan) cé quyén lgi va
nghia vu lién - Cong ty Cé phdn ddu tw va phdt trién nghi duong L (trwée day la
Céng ty Cé phan dau tw va phat trién C) trinh bay:

Xac nhan giao dich tai khoan ca nhan cua 6ng Nguyén Tién A ngay
22/10/2013 x4c nhan sd tién ndp vao tai khoan Ong T, phia bj don di ndp cho Toa
an, néu trir di cac khoan tién da nop 1a 19,6 ti déng. Nhu vay, chénh 1éch vai )
tién géc ma phia T Bank tinh ra. V& 14i suat: theo Thong béo caa T Bank thi vé
thoi hiéu 1a 3 nam, T Bank biét Ong T, Ba B khong ndp tién thi T Bank phai kién
trong thoi hidu quy dinh, con néu khong 1a tu tir chdi quyén loi cua T Bank. Do do,
theo COng ty thi thoi hiéu khoi kién doi tién 13i da hét; T Bank vi pham nghia vu
thong bao vé i suét va thong bao vé no gay thiét hai cho bj don. Viéc T Bank yéu
cau phat mai ca toa nha 79 L trong khi gia tri toa nha rat 1én. T Bank khéng lam
hét trach nhiém ctia minh. Trong qua trinh tham dinh hd so cho vay va trong qua
trinh quan 1y tai san thé chip thi khong tim hiéu, anh huéng dén quyén lgi cua
Cong ty. Bén T Bank vi pham nghiép vu ngan hang. Cong ty yéu cau giai trinh
chénh léch ng gdc va xac nhan cua 6ng Nguyén Tién A, T Bank phai tinh timg

10



khoan ng ting giai doan, néu vin ban cu thé timg khoan nhung T Bank khong thuc
hién.

Theo quan diém cta Cong ty thi T Bank c6 ¥ dinh khoi kién dé phat mai toa
nha 79 L la khong phat mai duge vi quy trinh lap hd so vay von, thé chip anh
huong dén quyén lgi cia Cong ty va Hop tac xi thuong binh ning 27/7. Cong ty
khong dong y phat mai toa nha 79 L. Theo Cong ty, T Bank phai giai trinh bang
vin ban vé xac nhan cua 6ng Nguyén Tién A vé s tién ndp vao tra ng goc Gidy
xac nhan giao dich cd nhan ctia 6ng Nguyen Tién A lién quan tryc tiép dén vu viéc,
trong do ghi r6 Hoang Thanh Binh tra ng goc, day la tai liéu ching cir quan trong,
1a chimg ctr chinh quyét dinh ban chat s6 ng gdc cua Ba B voi T Bank.

Trong qua trinh giai quyet vu 4n, Tod 4n so tham di nhiéu lan tong dat
Thong bao thy ly vu an, Gidy triéu tap, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai, Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
phién tda cho Cong ty C6 phan dich vu bao vé L. Tuy nhién, Cong ty Co phan
dich vu bao vé L khong c6 mat, khong gii van ban trinh bay y kién; khong cung
cap, giao nop tai liéu, chimg cu; khong dua ra yéu cau doc 1ap; khdng tham gia
phién hop, phién hoa giai.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi (phap nhan) c¢é quyén loi va
nghia vu lién quan - Cong ty TNHH hgp tdc va diu tw bét dong sdn L trinh bay:

Trén GCNQSDD dung tén cia Ong T, Ba B gop vbn vao Cong ty BDS L,
sau do Cong ty nghi dudng L (tién than la Cong ty co phan dau tu phat trlen cudc
sdng moi) va Hop tac xa 27/7 gop von vao dé xdy dung nha trén dat tai sb 79 L.
Ngoai ra, Cong ty TNHH hop tac va dau tu bat dong san L gop toan bo hé théng
thang mdy, diéu hoa ctia toa nha; Hop tac x4 27/7 gbp toan bo phan xay tho.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi (phap nhan) cé quyen loi va
nghia vu lién quan - Cong ty TNHH Thanh Binh An Lgc, Cong ty Co phan tap
doan L, Cong ty C6 phin mua bdan ne L, Chi nhanh Céng ty C6 phan dau tw va
phat trién nghi dwéng L, Vin phong dai dién Doanh nghiép tw nhan MN tai T do
Ba Hoang Thanh B dai dién trinh bay:

T Bank phai 1am 6 co so dé tinh 13i va ba cho rang cin ct vao Bo luat Dan
su thi khi da hét thoi hiéu khoi kién dé doi 13i, vay dé nghi Toa 4n dinh chi yéu cau
tinh 14i.

Ngay 31/7/2013 thong bao thu hoi toan bd khoan no trude han. Sau d6 ngay
16/10/2013 ra thong bao thu gitt tai san. R6i dén hon 7 nam sau dén 28/4/2020 méi
khoi kién. Nguyén don che gidu, khong cung cép ddy du tai lidu 1 cac cong van
3509/2013/TB/AMC ngay 31/7/2013 va cong van 5041/2013/TB-AMC ngay
16/10/2013 cho Toa an.

Dbi véi yéu cau khai kién cua T Bank va yéu cau doc 1ap cua Hop tac x3
thuong binh ning 27/7 thi ba c6 ¥ kién nhu sau: D6i voi khoan yéu cau vé 1ai thi
thoi hiéu khoi kién da hét nén T Bank khong c6 quyén khai kién doi 1ai; T Bank c6
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quyén yéu cau vé no géc nhung hién tai hai bén dang 1éch vé s6 liéu ng gbc nén cé
thé moi bén tht ba vao kiém toan dé dua ra con sd minh bach.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi (phap nhan) cé quyén loi va
nghia vu lién quan - Cong ty Ludt TNHH L do éng Nguyén Phiic Nam la nguwoi
dai dién theo phdp ludt trinh bay:

Ba B thién chi thanh toan khoan ng ndy mién sao con s phai dang theo quy
dinh phap luat. D& nghi 4p dung thoi hiéu khoi kién ddi voi phan no 141 va xét xét
lai phan no gdc.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi (phap nhan) c¢é quyén loi va
nghia vu lién quan - Dgi dién Vin phong dai dién Doanh nghiép tw nhan MN tai
T la 6ng Ha Vin Tudn, 6ng Té Son Hong trinh bay:

Dé nghi T Bank bd sung gidy to dé 1am ré vé no gbc, lai suat va bién dong
1ai sudt giira cac thoi ky gitra nguyén don va bi don, con néu T Bank khong bo
sung dugc cac glay to chimg minh lai suat bién dong cac thoi ky thi dé nghi Toa an
dinh chi giai quyét vu an. Ong thay bi don ¢ thién chi tra no nhung nguyén don va
bi don khong co tleng n6i chung, khong chdt duge cong no. Bi don mubn tra tién
ma nguyén don y€u cau thanh ly tai san trong khi thanh ly tai san anh huong dén
quyén loi cia nhiéu ngudi lién quan 1a khong hop 1y.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi (phap nhan) c¢é quyén loi va
nghia vu lién quan - Phong khdm da khoa quéc té H va Vin phong dgi dién Cong
ty TNHH hop tic va diu tw bit dong sin L tai T do 6ng Nguyén Hoai Nam la
nguwoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ong d3 yéu cau nhiéu 1an nhung T Bank khéng cung cp tai liéu cho Toa an,
mdt s& cong van bi don c6 ma T Bank lai ¢ tinh giau khong cung cép cho Toa an
thé hién su ddi tra cua T Bank. Vi nhimg tai liéu T Bank cung cap thiéu cho Toa
an, ¢ tinh che gidu theo huéng c6 loi cho T Bank thi ¢ sai vé& quy trinh thu Iy
khong?

Tai bdan dn so tham s6 189/2022/DSST ngay 04/08/2022 ciia Toa dn nhdn
ddn qudn Nam Tir Liém, Thanh pho Ha Noi da xi:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP K Viét
Nam d6i vdi Ong Nguyén Quéc T va Ba Hoang Thanh B theo Hop dong tin dung
s6 21744/HPTD/TH-TN/TCB-DOA ngay 05/5/2009, khé wdc nhan no sé 21744
ngay 05/5/2009.

2. Buoc Ong Nguyen Quoc T va Ba Hoang Thanh B phai thanh toan cho
Ngéan hang thuong mai C6 phan K§ Thuong Viét Nam sb tién ng tinh dén ngay
03/8/2022 1a 12.149.367.606xd (muoi hai ty mét tram bon chin triéu ba tram sdu
bay nghin sau tram linh sdu dong), trong d6 no goc 13 5.666.288.327d (ndm ty sdu
tram sdu sdu triéu hai tram tdm tdm nghin ba tram hai bdy dong) VA
6.483.079.2794 (sdu ty bon tram tdm ba triéu khong tram bay chin nghin hai tram
bay chin déng) no 13i trong han.
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Ké tir ngay 04/8/2022, Ong T, Ba B phai tiép tuc chiu tién 1i dbi v6i khoan
tién ng gdc trong han chua thanh toan theo murc lai sudt 11,4%/nam va 13i suit qua
han theo murc 13i suat 1a 150% lai sudt trong han twong tng v6i thdi gian cham tra
cho dén khi thanh toan xong ng gbe.

DPinh chi giai quyet d6i véi yéu cau bi don phai thanh toan tién 1ai phat chim
tra va phat vi pham hop dong

Bac mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP K Viét Nam (101 voi
yéu ciu budc bi don thanh toan sb tién no goc la: 14.236.445.6224, bao gom no
gbc 12 6.299.103.271d, ng 14i trong han tam tinh dén 03/8/2022 1a 7.937.342.351d.
Tong sb tién khong dugc chap nhan 1 2.087. 077.016d.

Bac y€u cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan 1a Hop tac
xd thuong binh nang 27/7 vé viéc yéu cau cong nhan quyén sé hitu tai san gan lién
Vi dat.

3. Truong hop Ong Nguyén Qubc T va Ba Hoang Thanh B khong thuc hién
hodc thuc hién khong day du nghia vy tra ng thi Ngan hang thuong mai co phan
Ky Thuong Viét Nam c6 quyén yéu cau cO quan co tham quyén phat mai tai san
bao dam 1a: quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 58, to ban
d6 s6 6G-1-09 tai dia chi s6 79 L, phuong T, quan Ba Pinh, Thanh phd Ha Noi.
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AE 799286; sd vao so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat: H.2559.2006x. QPUB/2560.2006x do UBND quan Ba Pinh
cap ngdy 29/11/2006x cho ba Hoang Thi Lan, ding ky sang tén Ong Nguyén Quéc
T va Ba Hoang Thanh B s6 503 ngay 05/5/2009.

Toan bd sb tién thu duogc tir viéc ban, xtr ly cac tai san bao dam duoc dung
dé thanh toan nghia vu tra no cho Ong Nguyen Quéc T, Ba Hoang Thanh B d6i véi
Ngan hang TMCP K Viét Nam. Néu s tién thu duoc tir viéc ban, xur Iy tai san bao
dam khong du thanh toan hét khoan no thi Ong T, Ba B van phai c¢6 nghia vu tiép
tuc tra so tién con no cho Ngan hang thuong mai co phan K¥ Thuong cho den khi
thanh toan xong. Trudng hop phat mai tai san thé chap co gia tri 16n hon sb tién
Ong T, Ba B con no Ngan hang TMCP K Viét Nam thi so tién con lai sau khi
thanh toan khoan vay duoc tra cho nguoi thé chap tai san.

Truong hop ban an c6 hi€u luc phéap luat dugce thi hanh an theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n, hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6 va 9
Luat thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

- V& 4an phi: Ong Nguyén Qudc T va Ba Hoang Thanh B phai chiu sé tién
120.149.367d (mdt traim hai muoi triéu mot trim bdn chin nghin ba trim sau bay
ddng) an phi dan sy so thim. Ngan hang TMCP K Viét Nam phai chju sb tién
73.741.558d an phi dan su so tham, d6i trir v6i s6 tién 62.261.000d tam (mg an phi
d3 ndp theo bién lai tam ung an phi 1& phi Toa 4n sé 0009215 ngay 26/3/2020 tai

13



Chi cuc thi hanh an dan sy quan Nam Tu Liém, Ngan hang TMCP K Viét Nam
con phai ndp sb tién an phi 1a 11.480.558d (mudi mot tridu bén trim tAm muoi
nghin ndm trim nim tam ddng) an phi dan sy so tham. Hop tac xa thuong binh
nang 27/7 phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong) an phi dan sy so thim duoc trir
vao sb tién tam Umg an phi dé ndp tai bién lai thu s6 0034373 ngay 31/5/2022.

Sau phién toa so tham,

Ngay 05/08/2022, T Bank c6 don khang cao dé nghi Hoi dong xét xur phiic
tham stra ban an so tham.

Ngay 15/08/2022, Tda 4an so thdm nhan dugc don khang cdo dé ngay
12/08/2022 ctia Ong Nguyén Quéc T va Ba Hoang Thanh B.

Tqi phién toa phdc tham,

Dai dién nguyén don - T Bank trinh bay:

T Bank khong chip nhdn yéu cau khang céo ctia Ong Nguyén Qudc T, Ba
Hoang Thanh B.

T Bank dé nghi tinh lai suat trong han tur ngay 6/11/2012 den ngay xét Xu so
tham 1a 12,12%/nim; yéu cau thay ddi noi dung khang céo voi sb tlen ng gbc 1a
6.179.049.680d; yéu cau thay doi noi dung khang cédo véi s tién lai la
7.299.662.660d. Qua trinh sau khi ky Hop dong tin dung ngay 05/05/2009, T Bank
c6 tién hanh kiém tra tai san sau cho vay. T Bank AMC la cong ty con thudc T
Bank. Do Ong T, Ba B khong thyc hién tra 13i theo hop dong nén T Bank co thuc
hién d6n dbc, nhic ng va tién hanh cac bién phap thu hdi ng theo quy dinh cua
phép luat. T Bank x4c nhan giita hai bén chi phét sinh mau thuan & ky ndp 1ai trudce
han 1an tht 2 13 ngay 13/12/2012 va lan thi 3 1a ngay 17/01/2013; khong thong
nhat 13i suét tir sau ngay 06x/11/2012. Bbi voi cau hoi cia bi don 6ng Nguyén Huy
T va 6ng Nguyén Qudc T2 c6 con 1a nhan vién ctia T Bank khong thi dai dién cua
T Bank tir chéi tra 16i. Do hop dong c6 thdi han 20 nim nén T Bank khdi kién
trong thoi hi¢u khoi kién.

~ Ngoai ra, T Bank gilr nguyén cac ndi dung da trinh bay trong qua trinh so
tham.

Bi don - Ba Hoang Thanh B va nguwoi dai dién theo uy quyén cua Ong
Nguyen Quoc T trinh bay:

Ong Nguyen Quéc T, Ba Hoang Thanh B khong chap nhan yéu cau khang
céo cua T Bank. Dé nghi Toa an chap nhan toan bo khang cao ctia ng ba.

Trude khi Ong T, Ba B vay Hop dong tin dung ngay 05/05/2009, 6ng ba
duoc nhan vién tin dung tu van 1a chi can sau 03 niam 1a s& duoc mién _phi tra trudce
han nén ba di dong gbc va 1ai 37 ky nhu quy dinh tai phu luc hop dong tin dung;
tién ba c6 dé tra cho khoan vay nay trude nhung ba giri Ngan hang dé sau 03 nim
s& tra trudc han. Sau d6, 6ng ba co ky phu luc bd sung ngay 05/08/2012. Ngay
31/07/2013, T Bank AMC ra Théng bao s6 3609/2013/TB/AMC c6 ndi dung: T
Bank AMC quyét dinh thu hdi toan bd khoan ng truéc han nén sau ngay
11/08/2013 gitta T Bank va Ong T, Ba B khong con ton tai quan hé hop dong. Ong

14



ba khong dong ¥ muc 13i sudt tir ngay 06x/11/2012 dén ngay 10/08/2013 vi T Bank
vi pham nghia vu thong bao i suét theo thoa thuan; khong ddng ¥ tinh 14i suat sau
ngay 11/08/2013 cho dén thoi diém xét xir so thim vi da hét thoi hiéu. Tong cong,
Ong T, Ba B déng 03 1an tra gbc trudc han: Ngay 08/06x/2012, ong ba déng
2.500.000.000d; ngay 13/12/2012, 6ng ba dong 6.464.000.0004d; ngay 17/01/2013,
ong ba déng 6.500.000.000d. Do T Bank tinh khong dung ng gbc nén sau d6 ong
ba dimg déng 13i. Ngay 10/03/2021; sau khi T Bank d khoi kién Ong T, Ba B dén
Toa an nhan dan quan Nam T Liém thi T Bank AMC va C)ng T, Ba B mdi co
budi lam viéc ngay 10/03/2021 nhung chua dat dugc thoa thuan.

Ngoai ra, Ong T, Ba B giit nguyén cac ndi dung da trinh bay trong qua trinh
so tham.

Nhimg nguoi (phap nhan) cé quyén loi va nghia vu lién quan khac dong y
véi ¥ kién cua Ba B va dai dién theo uy quyén cia Ong T d trinh bay; dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét dinh chi yéu cau cia T Bank vi da hét thoi hiéu khoi kién; bao
vé quyén loi hop phap ctia Hop tac xa 27/7 va céc cong ty co lién quan dén toan
nha 79 L, quan Ba Dinh, Ha Noi.

Cac duong sy khdng thoa thuan duoc vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Ngi tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Veé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tudn tha day du cac quy dinh cua
Bo luat t tung dan sy tir giai doan thu Iy vu 4n dén phién toa xét xir vy an.

V& noi dung: Sau khi phan tich cac tai liéu c6 trong hd so vu &n va qué trinh
dién bién tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi dé nghi
Hoi dong xét xur:

V& tinh hop phép cua khang cao: T Bank va Ong Nguyén Quéc T, Ba Hoang
Thanh B c6 don khang cdo dting han, d ndp tam tng an phi. Do d6, vé hinh thirc
khang cao hop I¢.

Xét khang cao cua cac duong su:

Ngay 05/5/2009, T Bank va Ong T, Ba B da ky két Hop dong tin dung va
khé u6c nhan no s6 21744 theo d6 T Bank da giai ngan cho Ong T, Ba B s0 tién
nhan ng: 25 ti dong; Thoi han vay 240 thang; Ngay dén han tra no cudi cung:
05/5/2029; Lich tra ng goc trong vong 240 ky (01 thang/01 ky); lan tra no goc dau
tién cua bén B sau 1 thang ké tir ngay giai ngan lan dau tién. Lan tra 13i dau tién
ctia bén B sau 01 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién. Lai suit vay linh hoat: cho
dén ngay 31/12/2009 1a 11,4%/nam.

Ngay 05/8/2012 T Bank véi Ong T, Ba B ky Vin ban B6 sung hop dong tin
dung sO 21744/HDTD/TH-TN/TCB/-DOA véi cac diéu khoan cha yéu: “Lai sudt
vay dp dung tir ngay 05/8/2012 dén ngay 05/11/2012 la 15%/nam”.

Qua trinh thuc hién hop déng, hai bén théng nhét s tién no géc bi don da
thanh toan cho ngan hang nhu sau:
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Tu 5/6/2009 dén  5/5/2012: 37 ky no gbc, mdi ky 104.167.000d =
3.854.179.0004.

Ngay 8/6/2012 tra ng gdc trude han: 2.500.000.000d.

Ngoai ra, ngay 06x/11/2012 Ngan hang hach toan phan 1ii phat d3 thu vao
ng gbc: 15.532.673d. Nhu vay, du no goc tinh dén ngay 6/11/2012 la
18.630.288.3274d.

Ngay 13/12/2012, Ba B ndp vao T Bank s tién 6.650.000.000d, Ong T da
rat 186.000.000d. S6 tien con lai 6.464.000.000d.

Ngay 17/01/2013, Ba B tiép tuc ndp vao T Bank s0 tién 13 6.500.000.000d

Hai bén phat sinh tranh chap viéc hach toan sO tién 6. 464.000.000d va
6.500.000.000d trén vao ng goc hay ca ng gdc va 13i. Bi don cho ring toan sd tién
trén phai hach toan vao ng gbc. nhan thay:

Theo thoa thuan tai diém 3, khoan 2 diéu 8 cua hop dong: “Hai bén théa
thuan théng nhat néu bén B déng thoi co ca no go‘c trong han, no qua han, no [ai
qud han (néu cé), phi qud han, 1di phat chdm trd thi sé tién bén B thanh todn tra
no bén A theo hop dong nay dwoc wu tién thanh todn theo thir ti: phi qud han, 1di
phat chdm trd, no ldi qud han, no goéc qud han, 1di vay trong han, ng gbc trong
han”.

Nhu vay, doi voi sb tién 6.464.000.000d bt don nép ngay 13/12/2012 va sO
tién 6.500.000.000d ndp ngay 17/01/2013 thi can xac dinh 1a ca no goc va lai. Cap
so tham xac dinh hai khoan tién trén bi don ndp duoc trir vao ng goc; tir o xac
dinh du ng gbc tinh dén hét ngay 17/1/2013 sb tién 1a: 18.630.288.327d -
6.464.000.0004d - 6.500.000.000d = 5.666.288.3274 1a khong dung. Khang céo cua
T Bank dé nghi tinh lai s6 tién no gbc phai tra 1a ¢ can cu.

Déi VOl s tién 13i trong han:

Tai cap phuc tham, nguyén don dé nghi tinh s6 tién 1di trong han tir ngay
6/11/2012 dén ngay xét xtr so tham 1a 12,12%/nam; bi don dé nghi tinh so tién 1ai
trong han tir ngay 6/11/2012 dén ngay 11/8/2013 (thoi diém bi don cho rang bi don
vi pham nghia vu tra ng); 1ai trong han ké tir 11/8/2013 dén nay da hét thoi hiéu
khoi kién; T Bank khéng c6 quyén budc bi don phai tra, nhan thay:

T Bank cho rang ngay 5/8/2012 T Bank va Ong T, Ba B da ky Vin ban bo
sung hop dong tin dung theo d6 hai bén thong nhat: Lii suat 4p dung tir ngay
05/8/2012 dén ngay 05/11/2012 1a 15%/mam. Lai suat ap dung cho cac thoi gian
tiép theo dugc diéu chinh 1 thang 1 1an vao ngay 15 hang thang dugc xac dinh
bang 13i suat tham chiéu + bién d6 3,48%/ndm nhung khong thap hon 1i suét cho
vay tdi thiéu do Bén A quy dinh theo tung thoi ky.

“Trong thoi han sau 01 ngay ke tir ngay lai sudt dwoc diéu chinh theo dinh
ky, Bén A sé théng bdo cho Bén B vé ldi sudt tham chiéu dwoc dp dung trong ky
diéu chinh théng qua phwong thirc giri tin nhdn (sms) hodc thw dién tir (email)
hodic thu béo dam t6i s6 dién thoai, dia chi thw dién tir, dia chi ciia Bén B xdc nhdn
tai Piéu khoan Trao déi thong tin tai Hop dong nay va cong bé cong khai Lai sudt
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tham chiéu trén Website ciia Bén A. Bén B xdc nhan rcfng lGi sudt tham chiéu dwgc
bén A thong bdo va céng bé cong khai trén website ciia bén A ¢é gid tri rang budc
doi véi Bén B.”

Nhu vy, tir ngdy 05/11/2012 13i suat trong han duoc diéu chinh theo 13i suat
tham chiéu cua T Bank trén website chinh thirc ciia T Bank nay dong thoi T Bank
phai thong bao dén cho Ong T, Ba B theo dung céc thoa thudn trén. Phia T Bank
cho ring dd thong bao cho Ong T Ba B vé 1ai suat diéu chinh tir sau ngay
05/11/2012 dén nay dung thda thuan trén nhung lai khong xuét trinh dugc tai liéu,
can cur chimg minh cho viéc da gui thong bao cho Ong T, Ba B. Do d6, khong c6
can ctr dé chap nhan muc 13i suat diéu chinh tir sau ngay 05/11/2012 dén nay ma T
Bank d3 ap dung. Tai cdp phtc thim T Bank dé nghi muc 1di suét trong han tir
ngay 05/11/2012 dén ngay xét xir so tham 1 12,12%/nam va cho rang muc 14i suat
do 1a da co loi cho bi don. Xét théy, do T Bank c6 13i trong viéc khong thuc hién
viéc thong bao diéu chinh 13i suét cho Ong T, Ba B nén dé dam bao quyén loi cho
bén vay cap so tham ap ‘dung muec lai suat thap nhat ma T Bank da ap dung cho
khoan vay tur khi giao két hop dong tin dung ké tir 6/11/2012 dén ngay xét X so
tham, muc 13i suat ap dung 13 11,4%/nam 1a c6 can ctr. Khang cdo ciia T Bank dé
nghi ap dung l3i suat trong han 12,12%/nam va phia bi don dé nghi ap dung lai
sut trong han 9%/nam tu ngay 6/11/2012 khong c6 can cu chap nhan.

Pbi véi so tien 1ai trong han tir ngay 11/8/2013 dén nay bi don cho rang da
hét thoi hiéu khoi kién nhan thay:

Hop dong tin dung gitta T Bank véi bén vay 1a Ong T, Ba B dugc cac bén
théng nhat viéc tra ng géc va 13i duge chia thanh nhiéu ky trd ng, theo thoa thuan
ciia cic bén thi ky trda no cudi cung 1a ngay 05/5/2029, thoi gian tra no tir
05/6/2009 dén ngay 05/5/2029, dugc chia ra thanh 240 ky tra no. Sau khi tra no
mot thoi gian thi bi don xin thay doi phuong an trd ng cu thé 1a thuc hién trude
nghia vu trd ng. Do bi don thuc hién trudc mot phén nghia vu thanh toan trong mot
thoi gian nén khoan ng con lai twong duong thoi gian thyc hién nghia vu tiép theo
va thoi han theo hop dong tin dung 13 240 thang, han tra ng cudi cung 1a 5/5/2029.
Vay, ngay 11/3/2020 nguyén don nop don khoi kién 1a chua hét thoi hiéu khai kién
theo quy dinh tai Diéu 429 B¢ luat dan sy. Vi vay, khoang thoi gian tir ngay
11/8/2013 khong duoc tinh vao thoi hiéu khéi kién. Thong bao sd 3609 ngay
31/7/2013 cia AMC T Bank khong dugc xac dinh 1am cin ctr dé tinh thoi hiéu
khoi kién ciia nguyén don. Cap so tham khong chap nhan yéu cau xac dinh da hét
thoi hiéu khoi kién, budc bi don phai tra tién 13i trong han tir ngay 11/8/2013 dén
ngay xét xir so thdm 1a c¢6 cin cir. Khang céo cia bi don vé ndi dung nay khong co
cin cr chap nhan.

Vé phi tra no trudc han 3% nguyén don dé nghi ap dung d6i voi sd tién
6.500.000.000d bi don ndp ngay 17/01/2013 nhan thiy: Nguyén don cho rang theo
thoa thuan tai diéu 6.5.3 ctia HD : “Bén B phdi trd phi trd no trueée han theo cdch
thitc tinh phi va mikc phi quy dinh tai Biéu phi do bén A ban hanh va c6 hiéu luc tai
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thoi diém trd no trude han” va Biéu phi duoc ap dung theo Quyét dinh s6 18/QD-
TGP ngay 20/01/2012 vé viéc ban hanh biéu phi ban 1¢ thong nhat: T Bank dugc
quyén thu phi trd ng trudc han, mac thu 3% cua s6 tién tra no trude han. Tuy
nhién, hop dong khong thoa thuin cu thé mirc phi 1a bao nhiéu va T Bank khdng
thong bao cho phia bi don biét murc phi phai ndp theo van ban trén, do vay khong
co can cu chép nhan mitrc phi tra ng trude han 3% cua T Bank.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, c6 cin c& chip nhin 1 phan khang
cdo cua nguyén don ddi vai viéc tinh lai s6 no géc budc bi don phai tra.

Tir nhitng nhéan dinh trén, dé nghi Hoi dong xét xir: Can ctr khoan 2 diéu 308
BLTTDS, stra mdt phan ban an so thim theo hudng:

Xac dinh sd tién no gbc bi don tra sau khi trir di 13i trong han 1a 11,4%/nam
thoi diém tir ngdy 6/11/2012 dén ngay 17/01/2013 ddi véi sb tién 6.464.000.000d
(ndp ngay 13/12/2012) va 6.500.000.000d (bi don nop ngay 17/01/2013).

Do tinh lai s6 tién ng gbc phai tra nén sira an so tham ca vé no 1ai trong phai
trd va an phi.

Can cir vao cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién toa va
cdn cir két qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phiic tham nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé thii tuc khéng cdo:

Ngay 05/08/2022, T Bank c6 don khang cdo c6 ndi dung, dé nghi Hoi dong
xét xir phiic tham sira ban an so thim. Ngay 15/08/2022, T Bank da ndp tam tng
an phi phic tham.

Ngay 15/08/2022, Toa an so thim nhan duoc don khang cdo dé ngay
12/08/2022 ciia Ong Nguyén Quéc T va Ba Hoang Thanh B; ngay 25/08/2022,
Ong Nguyén Qudc T va Ba Hoang Thanh B da ndp tam tng an phi phuc tham.

Hoi dong xét xir nhan thay, khang céo cua T Bank; Ong Nguyén Quéc T va
Ba Hoang Thanh B 1a dam bao vé chu thé, noi dung va trong thoi han luat dinh
theo Piéu 271, Piéu 272, Piéu 273 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

[1.2] Vé sy ving mit cia cac duong sy tai phién toa phic tham: Hoi dong
xét xtr nhan thay, Toa an da triéu tap hop 1é cac duong sy dén phién toa lan thi ba;
tai phién toa c6 mit dai dién theo uy quyén cua T Bank, Ba Hoang Thanh B, dng
Phi Thanh L, éng Nguyén Puc T, 6ng Nguyén Hoai N, ba Trinh Thi H, ba Pham
Thi D. Ving mit cac duong su khac, khong ai ¢6 ¥ kién xin hodn phién toa. Hoi
dong xet xu ¢6 can clr xet xu vang mat cac duong su theo khoan 2 Piéu 296 Bo
luat to tung dan sy nam 2015.

[2] Xét khang cao cua T Bank:

[2.1] Xét khdng cdo ciia T Bank vé viéc budc Ong Nguyén Quoc T va Ba
Hoang Thanh B phdi tra cho T Bank (tinh dén ngay 03/08/2022) sé tién no goc la

18



6.299.103.271d va s6 tién no ldi la 7.937.342.351d: tong so tién goc va ldi la
14.236.445.6224:

a. Xét vé mirc 13i sut:

Ho1 déng xét xur nhan théy,

Qua trinh giai quyét vu 4n, cac duong sy cung thong nhat xac nhan T Bank
giai ngan 25.000.000.000d vao ngdy 05/05/2009; Theo Phu luc sé 01 cua Hop
ddng tin dung s 21744 ngay 5/5/2009 thi Ong T, Ba B s& phai tra 240 ky tra goc
moi thang 13 104.167.000d va lai theo thoa thuan tai diém 1.4.2 cta hop déng tin
dung: “ldi sudt vay linh hoat: ldi sudt vay dp dung ke tir ngay gidi ngan lan dau
tién cho dén ngay 31/12/2009 la 11,4%/nam va ldi sudt ap dung cho thoi gian tiép
theo: ldi sudt dwoc diéu chinh 06X thang/1 lan vao cdc ngay 01/01 va 01/7 hang
ndam va bang ldi sudt huy déng tiét kiém thuwong 12 thang logi tra sau cia T Bank -
Héi s6/Chi nhénh... tai thoi diém diéu chinh céng (+) bién do 0,29%/thdng, nhung
khéng thap hon 1di sudt cho vay téi thiéu dwoc quy dinh boi Ngdn hang tai tirng
thoi ky theo ting doi twong khdach hang, twong vg thoi diém thay doi ldi sudt”.

Ngay 05/08/2012, giita T Bank va Ong T, Ba B ky B6 sung Hop dong tin
dung ngay 05/8/2012 v&i ndi dung “Ldi sudt dp dung tir ngay 05/8/2012 dén ngay
05/11/2012 la 15%/ndm...” va Ba B da ndp tién 1ai tir ngay 06x/08/2012 dén ngay
06x/11/2012 véi mirc 13i suat 1a 15%.

Tai phién toa phuc thém Ba B xac nhan cho dén ngay 06x/11/2012 Ba B da
dong cho T Bank day du s tién 13i theo thoa thuan. Hai bén khong | thac mac vé so
tién 13i da dong trudc ngay 06x/11/2012. Hai bén phat sinh mau thuin vé s no gdc
tir khi Ba B dong tién gdc tra trudc ¢ lan thi hai vao ngay 13/12/2012 va lan thir ba
vao ngay 17/01/2013. Nhu vay, hai bén khong théng nhat dugc mirc 14i suat tir
ngay 06x/11/2012 cho dén ngay xét xtr so tham.

Ho1 dong xét xur nhan thay,

Thir nhat: Mac 13i suat 11,4% nhu Toa 4n so tham ap dung 1a mirc 14i suat
uu dai ap dung cho 08 thang dau sau giai ngan; trong khoang thoi gian nay gitra T
Bank va Ong T, Ba B chua phat sinh mau thuin vé 13i suat. Do vay, viéc 4p dung
murc 13i suat 11,4% la khong co can cu.

Thir hai: Tai Diéu 1 cia Hop dong tin dung s 21744 ngay 5/5/2009 cac bén
c6 thoa thuan 13i suat linh hoat nhu trich dan & trén. Ngay 05/08/2012, giita T Bank
va Ong T, Ba B ky Bo sung Hop dong tin dung ngay 05/8/2012, tai Biéu 1 quy
dinh “Lai sudt dp dung tir ngay 05/8/2012 den ngay 05/11/2012 la 15%/mam, va
1di sudt ap dung cho thoi gian tiép theo: ldi sudt dugc diéu chinh dinh ky 01 thing
mét lan vao cdc ngay 15 hang thang va bang ldi sudt Tham chiéu cong (+) bién dé
3,48%/nam, nhung khong thap hon 1di sudt cho vay t6i thiéu do bén A quy dinh
theo tung thoi ky, ting doi twong khach hang, twong ung thoi diém diéu chinh ldi
sudt. Lai sudt tham chiéu la ldi sudt dwoc bén A (T Bank) xdc dinh theo tirng thoi
ky va cé hiéu lyc dp dung déi véi bén B (Ong T, Ba B) vdo thoi diém diéu chinh ldi
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sudt dinh kp”. Trong thoi han sau 01 ngay ké tir ngay 1di sudt dwoc diéu chinh theo
dinh ky, bén A (T Bank) sé théng bdo cho bén B (Ong T, Ba B) vé Ldi sudt tham
chiéu dwoc dp dung trong ky diéu chinh thong qua phwong thirc givi tin nhdn (sms)
hodc thu dién tr (email) hodc thu bao dam t0i s6 dién thogi, dia chi thw dién tir,
dia chi cua bén B (Ong T, Ba B) xdc nhdn tai Piéu khodn trao déi théng taz Ho’p
dong nay va cong bé cong khai Ldi sudt tham chiéu trén website ciia bén A..

Thoi ky nam 2012 -2013 1a thoi ky kinh t& x3 hoi c6 nhiéu bién dong, lai
suat tién giri va tién cho vay déu ting ky luc. Viéc thoa thuan B6 sung Hop dong
tin dung ngay 05/8/2012 gitra T Bank va Ong T, Ba B 1a sy tu nguyén gilra hai bén
duoc diéu chinh boi yeu t6 khach quan cua thi truong phu hop véi Diéu 423 B
luat dan sy nam 2005 vé sira d6i hop dong dan su. Theo thoa thuan trén, viéc T
Bank diéu chinh i suat c6 hiéu luc ngay tai thoi diém diéu chinh 13i suét dinh ky,
sau khi viéc diéu chinh 1ai suat c6 hiéu luc va duoc 4p dung 01 ngay thi T Bank
phai thong bao cho khach hang, viéc thong bao cho khach hang khong phai 1a diéu
kién can va du dé duoc phép diéu chinh; khong phai 1a diéu kién c6 hiéu luc cua
viéc diéu chinh 14i suét.

Viéc T Bank khong xuat trinh dugce chimg ctr thdng bao giri tin nhan (sms)
hodc thu dién tir (email) hodc thu bao dam to1 s6 dién thoai, dia chi thu dién tir, dia
chi cia Ong T, Ba B vé lai suat tham chléu duge ap dung trong ky diéu chinh la
thiéu sot cia T Bank. Tuy nhién, 13i suat tham chiéu T Bank ap dung cho nhém
khach hang ca nhan tai mot thoi dlem chtr khong phai chi khoan vay caa Ong T,
Ba B. V&i mot khoan vay 16n chua tat toan, viéc chua nhan duoc thong tin do T
Bank cung cap; néu Ong T, Ba B muén biét 13i suat cua T Bank dang ap dung cho
khoan vay thi c6 thé yéu céu T Bank cung cip dé tra gdc, 1di dang han. Trong
truong hop Ong T, Ba B cho rang viéc tinh 1ai cua T Bank 1a khong dung thi c6 thé
khoi kién ra Toa 4n dé yéu cau giai quyet tranh chp hop dong tin dung ngay tai
thoi diém phat sinh tranh chap. Viéc Ong T, Ba B khong dong 13i tir nam 2013 dén
nay ciing 12 16i caa Ong T, Ba B trong viéc cham thuc hién nghia vu cia bén vay
theo Dicu 474 B9 luat dan sy nam 2005,

Thir ba: Cac duong sy xac nhan Ong T va Ba B d tra 37 ky goc va lai theo
Phuy lyc s6 01 cho dén ngay 05/06x/2012. Lii suat ctia 37 ky dau tién Ong T va Ba
B da trda nhu sau: Tir 05/05/2009 dén 05/12/2009 muc 13i suat 1a 11,4%; Tu
02/01/2010 dén 01/07/2010 muc lai suat 1a 13,97%; Tu ngay 01/07/2010 dén
03/01/2011 murc 1ai suat 1a 14,88%; Tir ngay 03/01/2011 dén ngay 04/07/2011 lai
suat 1a 17,18%; Tur ngay 04/07/2011 dén ngay 04/01/2012 murc 1ai suat 1a 17,48%;
Tir ngay 04/01/2012 dén 04/07/2012 murc 13i suat 1a 17,41%; Tir ngay 04/07/2012
dén 06x/08/2012 muc lai sudt 1a 15,78%; Tu ngay 06x/8/2012 dén ngay
06x/11/2012 1a 15%/mam.

Thir tw: Trude thoi diém phat sinh tranh chép 13 suét, thi muc 13i suat cudi
cung cac bén dang dong thuan ap dung tir ngay 05/8/2012 dén ngay 05/11/2012 1a
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15%/nam. Theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 474 Bo luat dan sy nam 2005: “Trong
trieong hop vay cé ldi ma khi dén han bén vay khéng tra hodc tra khong day di thi
bén vay phdi tra ldi trén no goc va ldi no qud han theo ldi sudt co ban do Ngdn
hang Nha nuéc cong bé twong ving véi thoi han vay tai thoi diém tra no™.

Theo Bang tong hop gbc 1di do T Bank ndp cho Toa an thé hién Lai suét ap
dung ké tir ngay 06x/11/2012 T Bank di thuc hién viéc diéu chinh 14i suit theo noi
dung B6 sung hop dong dd ky két “bang ldi suat Tham chiéu cong (+) bién dé
3,48%/ndm” (hau hét cac ky 1ai suat diéu chinh déu thap hon muc 15%) va muc 1ai
suat thap nhat duoc ap dung trong khoang thoi gian tir 06x/11/2012 cho dén ngay
xét Xt so tham 03/8/2022 1a 12,12%. Tai phién toa phuc tham, T Bank tu nguyén
dé nghj Toa an cap phuc tham ap dung mirc 13i suat trong han 12,12%/nam.

Ho6i déng xét xtr nhan nhan thdy, day 1a muc 13i suat thip nhat trong giai
doan cac bén c6 tranh chap vé 1ai suat, can cr sy tu nguyén cuia T Bank thi can ap
dung murc 1ai suat trong han 12,12%/nam dé¢ dam bao quyén lgi ctia cac bén,

b. Xét yéu cau doi sé no gdc 14 6.179.049.680d:

Tai don khang cao, T Bank yéu cau khang cdo véi sO tién ng goc la
6.299.103.271d. Tuy nhién, tai phién toa phic thém ngay 27/03/2023, dai dién T
Bank yéu cau thay d6i noi dung khang cao voi s6 tién 6.179.049.680d. Hoi dong
xeét xir nhan thay viéc thay d6i ndi dung khang cao khong vuot qua yéu cau khang
c40 nén can chap nhan.

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy cing thong nhét xac nhan T Bank
giai ngan 25.000.000.000d vao ngay 05/05/2009; cac duong su xac nhan Ong T,
Ba B da tra 37 ky gdc va 14i nhu thoa thuan cho dén ngay 05/06x/2012 véi sb tién
1a 104.167.000d¢ x 37 = 3.854.179.000d tién gbc. Nhu vay, cho dén ngay
05/06x/2012, s tién ng gbc con lai 1a 25.000.000.000d - 3.854.179.000d =
21.145.821.0004.

Qua trinh tra ng, ¢6 03 1an Ong T, Ba B tra goc trude han nhu sau:

Lan tra no gbc truéc han thd nhat: Ngay 08/6/2012, Ba B ndp
2.500.000.0004 tra ng gdc truéc han; T Bank di mién phi tra no truéc han; thu
toan bo sb tién 2.500.000.000d vao no gbc. Nhu vay, no goc con lai ciia Ba B va
Ong T 1a21.145.821.0004 - 2.500.000.000d = 18.645.821.000d.

Lan tra no gbc trude han tha hai: Ngay 13/12/2012, Ba B di nop so tién
6.650.000.000d vao tai khoan tai T Bank; sau d6 ngay 22/12/2012 Ong T da ruat

186.000.000d; hai bén x4c nhan sd tién tra ng trude han con lai 13 6.464.000.000d;
T Bank da mién phi tra ng trudc han.

Tai ban gin sorthém da hach toan céq khoan ,léi ‘phat T Bank da thu cua f)ng
T, Ba Bq vo1 tong so tién 15.532.‘6736 . D61 voi sc} tién 15.532.673d, tai giaiﬁ doan
phuc tham; dai dién theo iy quyén cua T Bank dong y nhu ban an phuc tham va
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khong khang cdo. Do vy, sb no goc sau khi ddi trir con lai 1a: 18.645.821.0004 -
15.532.673d = 18.630.288.3274.

Cac bén phat sinh tranh chép tir thoi diém ngay 13/12/2012; Ong T,Ba B
cho rang toan bo sb tién nay phai duoc thu vao ng gbc.

‘ Ho1 dong xét XU nhan tnay, theo quy dinh tai Piéu 8.2.3, Diéu 8 cua Hop
dong tin dung trung, dai han s6 21744 ngay 5/5/2009: Thuw ty thanh todn khi co no
qua han, no ldi qua han, ldi phat cham tra:

- Bén B (Ong T, Ba B) ¢6 trach nhiém thanh todn cho bén A (T Bank) cac
khqdn no qud han, ng ldi qua han, ldi phat chdm tra trong thoi gian ;ém nhat co
thé. Moi khoan no qua han va no ldi qua han déu trong tinh trang dén han thanh
toan.

- Hai bén théng nhdt rang néu bén B dong thoi c¢é ca no goc trong han va no
qud han, ng 1di qud han (néu cé), phi qud han, 1di phat chdm trd thi sé tién bén B
thanh todn trd no bén A theo hop dong ndy dwoc wu tién thanh toan theo thir tie:
phi qud han, 1di phat chdm trd, no 1di qud han, no' gdc qud han, 1di vay trong han,
no goc trong han.”

Do vay, thuc té 6 tién tra no 1a 6.464.000.000d s& dugc hach toan theo th
tu:

Thu no I3 tr ngay 06x/11/2012 dén 05/12/2012 trén no gbc
18.630.288.327d 1a: (18.630.288.327d x 12,12%/nam x 29 ngdy) : 360 ngdy =
181.893.715d

S6 tién con lai dé trir vao no gbc la: 6.464.000.000d - 181.893.715d =
6.282.106x.285d.

Nhu vay, sb tién gdc con lai sau ky tra no truée han 1an 2 ngay 13/12/2012
la: 18.630.288.3274 - 6.282.106x.285d = 12.348.182.042d.

Lan tra ng gbc trude han thir ba: Ngay 17/01/2013, Ba B da ndp s tien
6.500.000.0004 vao tai khoan tai T Bar]k dé tra ng. Ba B cho rang toan bd so tién
6.500.000.000d phai dugc thu vao ng goc.

Hoi dong xét xtr nhan thay, lan tra no gdc trudc han nay T Bank khong dong
¥ mién phi tra ng trude han cho Ong T, Ba B. Qua trinh g1a1 quyét vu an, Ong T,
Ba B khong xuat trinh duoc tai liéu chimg clr ching minh viéc T Bank cam két sau
3 nim tra ng trude han thi dugc mién phi tra ng trude han. Theo Piéu 6.5.3 cua
Hop dong tin dung trung, dai han s6 21744 ngay 5/5/2009 c6 ndi dung “Bén B
(Ong T, Ba B) phdi tra phi tra no trude han theo cach thirc tinh phi va mirc phi quy
dinh tai Biéu phi do bén A (T Bank) ban hanh va co hi¢u lyc tai thoi diém trd no
truwoc han.”; tai Quyet dinh s6 18/Qb-TGDP ngay 20/01/2012 vé viéc ban hanh
biéu phi bém 1é ¢6 ndi dung: “Ngdn hdng cdn cir cdc quy dinh trén dé thuc hién
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hach toan thu no theo trdt t: thu no lai qugi han, lai vay trong han, thu phi tra no
truoc han 3%, thu no goc trong han doi voi 02 ldn tra no truoc han ngay
13/12/2012 va 17/01/2013 .

Do vay, s6 tién 6.500.000.000d s& duoc hach toan nhu sau:

Lai tir ngay 05/12/2012 dén 13/12/2012 trén no gbc 18.630.288.3274 la:
(18.630.288.327d x 12,12%/mam x 8 ngay) : 360 ngay = 50.177.577d; Lai tr ngay
13/12/2012 dén 05/01/2013 trén no gdc 12.348.182.042d 1a: (12.348.182.042d x
12,12%/mam x 23 ngay) : 360 ngay = 95.616.0904. Do vay, no 1ai cua ky thang
01/2013: 50.177.577d + 95.616.090d = 145.793.6674.

S tién con lai sau khi tra ky 13i thang 1 1a: 6.500.000.0004 - 145.793.6674d
6.354.206x.333d. SO tién gbc tra ng truéec han la: 6.354.206x.333d : 1,03
6.169.132.362d; s6 tién phi tra no trudc han 1a 6.169.132.362d x 3%
185.073.971d.

Nhu vay, sau khi trir géc tra true han lan '[erl’q ba thi scf) no géc con la:
12.348.182.042d - 6.169.132.362d = 6.179.049.680d (tong no goc da thanh toan:
18.820.850.320 dong).

Tu nhimg nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr c6 can ctr chap nhan khang cao
cua Techombank vdi s6 tién ng goc 1a 6.179.049.680d.

c. Xét yéu cau doi s6 no 13i 1a 7.299.662.660d:

Tai don khang cdo, T Bank yéu cau khang céo véi sb tién ng 13i 1a
7.937.342.351d. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham ngay 27/03/2023, dai dién T
Bgnk yéu cau thay doi noi dung khang cao doi so tién lai la 7.299.662.660d. Hoi
dong xet xur nhan thay viée thay doi ndi dung khang cao khong vuot qua yéu cau
khang c4do nén can chap nhan.

~ Tur nhitng nhan dinh vé mirc 13 sut, sb tién ng géc, tung thoi ky sau 03 lan

tra goc trude han thi s0 tién 1ai sau ngay 05/01/2013 (lan doi trur 181 cudi cung trude
khi trir ng goc) cho dén thoi diém xét xu so tham la:

- Lai tr ngay 05/01/2013 dén 17/01/2013 trén s6 tién ng goc

12.348.182.042d 1a: (12.348.182.042d x 12,12%/nam x 12 ngay) : 360 ngay =
49.886.655d

- Lai tr ngay 17/01/2013 dén ngay 03/8/2022 trén sO tién ng goc
6.179.049.680d 1a: (6.179.049.680 dong x 12,12%/mam x 3485 ngay) : 360 ngay =
7.249.776.005d.

Téng sb 1di tir ngay 05/01/2013 dén ngay 03/8/2022 1a: 49.886.655d +
7.249.776.005d = 7.299.662.660d.

Tinh dén ngay xét xtr so thim (ngay 03/8/2022) Ong TvaBaBconno T
Bank so tién 13.478.712.340d; trong d6 ng goc 1a 6.179.049.6804 va ng 1ai trong
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han 1a 7.299.662.660d.

[2.2] Xét khdng cdo ciia T Bank vé viéc ké tir ngay 04/08/2022, Ong Nguyén
Quoc T va Ba Hoang Thanh B tiép tuc chiu ldi phdt sinh trén no géc chua thanh
todn theo ldi sudt théa thudn tai Hop dong tin dung trung va dai han sd
21744/HPTD/TH-TNITCB-DOA ngay 05/05/2009, bé sung Hop dong tin dung soé
2174 ngay 05/08/2012; khé wéc nhdn no va cam két tra ng so 2174 ngdy
05/05/2009 cho dén khi thanh todn xong khodn no:

Hoi ddng xét xir nhan thiy, do cac bén co tranh chap vé 13i suat nén 13i suét
Hoi déng xét xur xac dinh 1a 12,12%/nam nhu nhan dinh & trén.

Ngoai ra, Hoi ddng xét xtr chdp nhan khang cio cua T Bank vé viéc ké tur
ngay Ban an c6 hiéu luc, Ong Nguyén Qubc T va Ba Hoang Thanh B khong thuc
hién hoac thuc hién khong déy du nghia vy thanh toan khodn ng néu trén va toan
b0 lai phat sinh thi Ngan hang thuong mai cb phan Ky Thuong Viét Nam ¢ quyén
yéu cau Co quan thi hanh an ¢6 quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam
cua khoan vay la: quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sb 58,
td ban d6 s6 6G-1-09 tai dia chi s6 79 L, phuong T, quéan Ba Dinh, thanh ph6 Ha
Noi. Glay ching nhan quyen sir dung dat s6 AE 799286; s6 vao so cap gidy chung
nhén quyén sir dung dat: H.2559.2006x. QPUB/2560.2006x do UBND quan Ba
Dinh cap ngay 29/11/2006x cho ba Hoang Thi Lan, dang ky sang tén Ong Nguyén
Quéc T va Ba Hoang Thanh B sé 503 ngay 05/5/2009. Toan bo s tién thu dugc tir
viéc ban, xur ly cac tai san bao dam dugc dung dé thanh toan nghia vu tra ng cho
Ong Nguyen Quéc T, Ba Hoang Thanh B d6i v6i Ngan hang TMCP K Viét Nam.
Néu s6 tién thu duge tir viée ban, xu ly tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan no thi Ong T, Ba B van phai c6 nghia vu tiép tuc tra s tién con ng cho
Ngan hang thuong mai cb phan Ky Thuong cho dén khi thanh toan xong.

[3] Xét khang cao ciaa Ong Nguyen Quoc T va Ba Hoang Thanh B:

[3.1] Xét khang cdo ciia Ong Nguyén Quéc T va Ba Hoang Thanh B vé viéc
yéu cau ap dung lai sudt co ban theo quy dinh cia Ngdn hang Nha nuéce la
9%/mam, thoi diém dp dung tir ngay 06x/11/2012 dén ngay 11/08/2013; khong
dong y véi quan diém ciia Vién kiém sat vé viéc ap dung mirc 1di sudt 11,4%/nam:

Hoi dong xét xr nhan thdy, thoi han cia Hop dong tin dung ngay
05/05/2009 13 20 nam; dén ngay 05/05/2029 méi két thuc. T Bank AMC la cong ty
con truc thuéoc T Bank nhung viéc T Bank AMC ra Thong bio s6
3609/2013/TB/AMC khéng thudc cac truong hop chidm dut hop dong dan sy theo
Diéu 424 Bo luat dan sy nam 2005; huy bo hop déng dan sy theo Piéu 425 B9 luat
dan sy ndm 2005; don phuong chidm dut hop déng dan su theo Piéu 426 Bo luat
dan sy nam 2005.

Nhu nhan dinh & phan xét 13i suat, 13i suat gitta T Bank va Ong T, Ba B thoa
thuan 1a 14i suét linh hoat; nén khéng thudc trudng hop ap dung i suit co ban cta
Ngan hang Nha nuéc 13 9%/nim. Do vay, khong co cian cit chdp nhan yéu cau
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khang cdo cia Ong T, Ba B vé viéc ap dung 14i suit co ban theo quy dinh cua
Ngan hang Nha nudc 1a 9%/nam tir ngay 06x/11/2012 dén ngay 11/08/2013.

[3. 2] Xét khang cdo ciia Ong Nguyén Quoc Tva Ba Hoang Thanh B vé viéc
Yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién theo Piéu 429 ciia Bé ludt dan sw nam 2015
vé viéc doi no ldi ciia T Bank, khong tinh 13 tir ngay 11/08/2013:

Nhu nhén dinh ¢ trén, Hop déng tin dung ngay 05/05/2009 1a 20 nim; dén
ngdy 05/05/2029 méi két thuc. Viée sau khi tra ng 37 ky, Ong T, Ba B yéu cau
thay d6i phuong 4n tra ng 14 tra no goc trudc han. Do hai bén khong thong nhat vé
cach trr gbc nén phat sinh tranh chdp. Viéc T Bank AMC ra Thong bao sb
3609/2013/TB/AMC khéng thudc cac truong hop cham dit hop dong; hity bé hop
ddng dan su; don phuong cham dat hop déng dan sy nhu nhan dinh ¢ trén; ngay
11/8/2013 theo Thong bao sb6 3609/2013/TB/AMC khong duoc tinh vao thoi hiéu
khoi kién. Gitta T Bank va Ong T, Ba B khong c6 thoa thuan chdm dat hop dong
nao khac. Do vay, Hop dong tin dung ngay 05/05/2009 van dang trong qua trinh
thuc hién. Ngay 11/3/2020, nguyén don ndp don khai kién 1a chua hét thoi hiéu
khéi kién theo quy dinh tai Diéu 429 Bo luat dan sy nam 2005.

Cap so tham khong chap nhan yéu cau xac dinh da hét thoi hiéu khoi kién 1a
c¢6 can ctr. Do vay, khong chip nhan khang cdo ciia Ong T, Ba B vé viéc hét thoi
hi¢u doi 1ai.

[3.3] Xét khang cdo ciia Ong Nguyén Quoc T va Ba Hoang Thanh B vé viéc
Xét giam mot phan an phi cho bi don do 16i trong vu kién chii yéu thudc vé T Bank.
Qud trinh t6 tung kéo dai lam anh hwéng dén viéc san xudt kinh doanh ciia bi don,
gidm ddng ké thu nhdp thwong xuyén:

Qua trinh giai quyét vu an, Ong T, Ba B khong xuét trinh nhiing chimg cr
chtrng minh viéc tranh chip lam anh hudng dén viéc san xuat kinh doanh cta bi
don, giam dang ké thu nhdp cta 6ng ba; ngoai ra, nhimng 1y do trén (néu co) khong
thudc truong hop giam an phi theo quy dinh tai Diéu 13 cia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua UBTVQH Quy dinh vé
mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an. Do vay,
khong ¢ cin ctr chap nhan yéu cau giam an phi cua Ong T, Ba B.

[4] V& an phi:

[4.1] V& an phi so tham:

Do dugc chap nhan yéu cau khdi kién nén T Bank khong phai chiu an phi
dan su so tham.

Ong T, Ba B phai lién doi chiu an phi tuong ung voi sO tién phai thanh toan
cho T Bank 1a 13.478.712.340d, vé6i sd tién an phi 1a: 112.000.000d + (0,1% x
9.478.712.340d) = 121. 478.7124.

[4.2] V& an phi phiic tham:

Do duogc chiap nhan yéu cau khang cédo nén T Bank khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham.

Do khong duogc chiap nhan khang céo nén Ong T, Ba B mdi nguoi phai chiu
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300.000d 4n phi phuc tham

Nhan dinh cta Vién kiém sat vé chép nhan muc 13i suit 11,4% va khong
chap nhan phi tra ng gbc trudc han 3% khong pht hop v6i nhan dinh cia Hoi dong
xét xtr nén khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cw:

- Diéu 423, Diéu 424, Diéu 425, Dicu 426, Dicu 429, Dicu 474 cua Bo luat
dan su 2005;

- Luét cac To chiec tin dung ndm 2010;

- Diéu 271, Diéu 272; Diéu 273; khoan 2 Diéu 296; khoan 2 Diéu 308 ctia
B luat T4 tung dan su ndm 2015.

- Piéu 13 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua UBTVQH Quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an,

Xu:

Chép nhan khang cdo cua Ngén hang TMCP K Viét Nam; khong chap nhén
khang céo ciia Ong Nguyén Quédc T, Ba Hoang Thanh B; sira Ban an so tham s6
189/2022/DS-ST ngay 04/08/2022 cua Toa an nhan dan quan Nam Tu Liém,
Thanh phé Ha Noi, cu thé nhu sau:

Chép nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP K Viét Nam d6i véi
Ong Nguyén Qubc T va Ba Hoang Thanh B theo Hop ddong tin dung sb
21744/HPTD/TH-TN/TCB-DOA ngay 05/5/2009, khé udc nhan no va cam két tra
ng sd 21744 ngay 05/5/2009; B6 sung Hop ddng tin dung sb 21744 ngay
05/08/2012.

Budc Ong Nguyén Quédc T va Ba Hoang Thanh B phai thanh toan cho Ngan
hang thuong mai CO phan Ky Thuong Viét Nam sb tién no tinh dén ngay
03/8/2022 la 13.478.712.340d (mudi ba ty, boén trim bay muoi tam triéu, bay
tram muoi hai nghin, ba tram bon muoi dong), trong d6 ng goc 1a 6.179.049.680d
(sdu ty, mot trdm bay muoi chin tri¢u, khong tram bon muoi nghin, sau tram tam
muoi déng) va no 13i trong han 12 7.299.662.660d (bay ty, hai trim chin muoi chin
triéu, sau tram sau muoi hai nghin, sau trim sau muoi dong).

Ké tir ngay 04/08/2022, Ong Nguyén Quéc T va Ba Hoang Thanh B tiép tuc
chiu 1ai phat sinh trén ng goc chua thanh toan theo murc 13i suat 12,12%/nam va lai
sudt qua han theo murc 13i sudt 1a 150% lai suat trong han tuong Gmg voi thoi gian
cham tra cho dén khi thanh toan xong no goc

Dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau cuia Ngan hang TMCP K Viét Nam vé
viéc budc Ong Nguyén Quéc T va Ba Hoang Thanh B phai thanh toan tién 13i phat
cham tra va phat vi pham hop dong.
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Khéng chip nhin yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi va nghia vu lién
quan la Hop tac xd thuong binh nang 27/7 vé viéc yéu cau cong nhan quyén sé hiru
tai san gan lién voi dat.

Ké tir ngay Ban 4n c6 hiéu lyc, Ong Nguyén Québc T va Ba Hoang Thanh B
khong thuc hién hoic thyc hién khong day du nghia vu thanh toan khoan ng néu
trén va toan bo lai phat sinh thi Ngan hang thuong mai co phan K§ Thuong Viét
Nam ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 quyen tién hanh ké bién, phat mai
tai san bao dam cua khoan vay 13: quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 58, to ban dd s6 6G-1-09 tai dia chi sO79 L, phuong T, quan Ba Dinh,
thanh pho Ha Noi. Giay ching nhén quyen sir dung dét s6 AE 799286; s6 vao so
cap gidy chung nhan quyén st dung dat: H.2559.2006x. QDUB/2560.2006x do
UBND quéan Ba Dinh cap ngay 29/11/2006x cho ba Hoang Thi Lan, dang ky sang
tén Ong Nguyén Qudc T va Ba Hoang Thanh B s6 503 ngay 05/5/2009. Toan b sd
tién thu dugc tir viéc ban, xir ly cac tai san bao dam dugc dung dé thanh toan nghia
vu tra ng cho Ong Nguyén Qudc T, Ba Hoang Thanh B d6i véi Ngan hang TMCP
K Viét Nam; trudong hop s tién thu duoc tir viéc ban, xir 1y tai san bao dam khong
du thanh toan hét khoan no thi Ong T, Bé B van phai c6 nghia vu tiép tuc tra s6
tién con ng cho Ngan hang thuong mai o phan K§ Thuong cho dén khi thanh toan
xong; truong hop so tién thu duoc tir viée ban, xr 1y tai san bao dam nhiéu hon s6
tién Ong T, Ba B con no Ngan hang TMCP K Viét Nam thi sd tién con lai sau khi
thanh toan khoan vay dugc tra cho Ong Nguyén Quéc T va Ba Hoang Thanh B.

Vé an phi: Ong Nguyén Qudc T va Ba Hoang Thanh B phai chiu chung s
tién 121.478.712d (mot trim hai muoi mot triéu, bon trim bay muoi tdm nghin,
bay trim mudi hai ddng) an phi dan sy so thAm; ngoai ra, méi ngudi con phai chiu
300.0004d (ba trim nghin dong) an phi dan su phuc tham. Nhu vdy, mdi ngudi phai
nop so tién 61.039.356d (sau muoi mdt triéu, khong trim ba muoi chin nghin, ba
trim nim muoi sdu déng); duoc dbi trir s6 tién tam tmg an phi phtc tham 600.000d
(sdu tram nghin dong) d3 ndp tai bién lai thu tién tam Gng an phi s6
AA/2020/0034580 ngay 25/08/2022; Ong Nguyén Qudc T va Ba Hoang Thanh B
mdi ngudi con phai ndp sb tién 60.739.356d (sau muoi triéu, bay trim ba muoi
chin nghin, ba trim nim muoi sau dong).

Ngan hang TMCP K Viét Nam khong phai chiu 4n phi so tham, phiic tham.
Puoc nhan lai 62.261.000d (sau muoi hai triéu, hai tram sau muoi mbt nghin
ddng) tam tng an phi d3 ndp theo bién lai tam Gng an phi 1& phi Toa an sb
AA/2020/0009215 ngay 26/3/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Nam Tur
Liém va duoc nhan lai 300.000d (ba trim nghin dong) da nodp tai bién lai thu tién
tam Gng an phi s6 AA/2020/0034547 ngay 15/08/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan
su quan Nam Tur Liém.

Hop tac xa thuong binh nang 27/7 phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong)
an phi dan sy so tham duoc trir vao s tién tam tng an phi da ndp tai bién lai thu sd
AA/2020/0034373 ngay 31/5/2022.
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Truong hop ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat dugc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 cua Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 cua Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo qui dinh tai Diéu 30 cua Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay Toa tuyén 4n./.

Noi nhén: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quéan Nam Tur Liém;

- Chi cuc THA dan sy quan Nam Tur Liém;
- Cac dgong su;
- Luu ho so.

Nguyén Thu Hong
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