TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA PIEN BAN Poc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH QUANG NAM
Ban an s6: 210a/2024/DSST
Ngay 11/9/2024
VIV: “Yéu cdu chia di san thira ké

la quyén sir dung dat” .

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PIEN BAN- TINH QUANG NAM

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Loc.

Cic Hpi thim nhén dan:

1/ Ba Luong Thi Kim Anh

2/ Ba Nguyén Thi Thanh Thuy

Thu ky phién tdoa: Ong H6 Cong Tuan — Thu ky Toa an nhan dan thi xi
bién Ban, tinh Quang Nam.

Dai dién Vién kiém sdat nhin déan thi xi Pién Ban tham gia phién toa:
Ong Truong Vui - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2024, tai Hoi truong Toa an nhan dan thi xa Dién
Ban, tinh Quang Nam xét xtr so thdm cong khai vu an DSST thu Iy sb
120/2022/TLST - DS ngay 11/10/2022, vé viéc “Yéu cau chia di san thira ké 12
quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xuir s
121/2024/QDbXXST-DS ngay 09/8/2024, gitra:

1/ Nguyén don: Ong Phan Quang S, sinh nim 1965.

+ Dia chi: Thén Ph Th 2, xa Bién Th, thi xa DBién B, tinh Q N, cd mat.

2/ Bi don: Ong Phan Quang D (D), sinh nim 1964.

+ Bia chi: Khu 5 (nay 1a khu Ngh H), thi trdin A Ngh, huyén D L, tinh Q
N.

Ong Phan Quang D uy quyén cho ba L& Thi Kim T, sinh nim: 1965. Pia
chi: Khu 5 (nay la khu Ngh H), thi trin A Ngh, huyén P L, tinh Q N, tham gia
t6 tung, cO mat.

3/ Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Phan Quang H — Sinh nam: 1950.

+ Bia chi: Thon Ph Th2,xa D Th, thi xa B B, tinh Q N.

- Ba Phan Thi Ch — Sinh nam: 1958.

+ Pia chi: T6 81, phuong A Kh, quan Th Kh, TP. B N.

(Ong Phan Quang H va ba Phan Thi Ch uy quyén cho éng Phan Quang
S tham gia t6 tung, c6 mdt).

- Ba Truong Thi D - Sinh nam: 1966;

+ Dia chi: Thon Ph Th 2, xa D Th, thi xa B B, tinh Q N, ¢6 mat.

- Chi Phan Thi Ha S - Sinh nam: 1992,

+ Dia chi: +Dia chi: Thon Ph Th 2, xa B Th, thi xa D B, tinh Q N, ¢0 mat.

+ Anh Phan Quang Th - Sinh nam: 1992;

+ Dia chi: Thon Ph Th 2, xa D Th, thi xa B B, tinh Q N, ¢6 mat
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+ Chi Phan Thi Da L - Sinh nam: 1991,
+Pia chi: Khu Ngh H, thi tran A Ngh, huyén P L, tinh Q N, c6 mit.
NOI DUNG VU AN

Trong don khoi ki¢n ngay 02/10/2022, cdc loi khai tiép theo trong qua trinh
gidi quyét vu dn VA tai phién toa so tham nguyén don dng Phan Quang S trinh bay:
Cha tbi la 6ng Phan Quang T (1908- 1993) va me t6i la ba Htra Thi B (1915-
2001), sinh thoi cha me t61 ¢6 04 ngudi con la Phan Quang H (sinh nam: 1950, dia
chi: Thon Phong Thir 2, xa Dién Tho), Phan Thi Ch (Sinh nam: 1958; dia chi:
351/26 Nguyén Phudc Nguyén, phieong An Khé, quin Thanh Khé, thanh pho Pa
Néng); Phan Quang D (sinh nam 1964; dia chi: Khu Nghia Hiép, thi tran Ai Nehia,
huyén Pai Loc, tinh Qudang Nam) va t0i 1a Phan Quang S. Ngoai ra, cha me t6i
khdng cd con riéng con nudi nao khac.

Nguon gbc thira dat s6 620, to ban d6 s6 3, dién tich 968m” va duoc Nha
nude cap gidy ching nhén quyén st dung dat sd G 268570 ngay 20/8/1995 la
ctuia ong ba dé lai cho cha me t6i. Khi cha me t6i cudi nhau vé sinh song trén
khu vuon ndy va sinh ra 04 anh chi em. Do Ch tranh ngay cang khéc liét nén
cha me t6i dua 04 anh em di tan cu tai Pa Ning. Pén nim 1975, sau ngay qué
huong giai phong cha me dua 04 con gom chi Phan Quang H, Phan Thij Ch,
anh Phan Quang P va t6i vé qué lam nha trén khu vuon cii 1a thira dat s6 620,
to ban d0 s6 3, dién tich 968m”.

Pén niam 2014 Nha nudce c¢6 chu truong mo duong cao toc Pa Nang-
Quang Ngéi nén thura dat so 620, to ban dd s6 3, dién tich 968m? ctia hd me toi
nam trong dién giai toa trang. Khi giai toa thi ho gla dinh chung t61 dugc nha
nude bd tri tai dinh cu 02 16 dat &, mdi 16 200m?. Gom Lo 41A- Khéi 3B, to
ban d6 s6 QH 03, dién tich 200m2, loai dat ¢ theo gidy CNQSD dét s6 CK
438597 va 10 41B- Khéi 3B, to ban dd sé6 QH 03, dién tich 200m?, loai dat ¢
theo gidy CNQSD dat s6 CK 438598 tai Khu tai dinh cu Phong Thir 2, x4 Pién
Tho ctia UBND thj x4 Dién Ban cip cho hd ba Htra Thi B (chér) 6ng Phan
Quang S khai thay. Do khi chét cha me t6i khong dé lai di chuc nén hai 16 dat
tai dinh cu nay déu déu 1a di san do cha me dé lai.

Trudce do, vao ngay 02/9/2015, 04 anh chi em chung t6i (6ng Phan
Quang H, ba Phan Thi Ch, 6ng Phan Quang P va Phan Quang S) co ky Bién
ban hop gia dinh trong d6 6ng Phan Quang H, ba Phan Thi Ch, éng Phan
Quang B khudc tir nhan dién tich dét tai dinh cu va thong nhat dé lai toan bo
02 16 tai dinh cu nay cho t61 quan 1y st dung, bién ban cta gia dinh ching t61
dugc UBND xa Di¢n Tho x4c nhan, trong do6 to1 c6 nghia vu tho cing 6ng ba,
cha me va lo md ma éng ba.

Sau khi cac anh chi théng nhat cho toan bd dién tich dat tai dinh cu cho toi
thi vo chdng t6i tién hanh 1am nha trén 16 41A- Khéi 3B, to ban d6 sb QH 03, dién
tich 200m? theo gidy CNQSD dat s6 CK438597 sinh sdng cho dén nay. Déi véi 16
41B- Khéi 3B, to ban d6 sb QH 03, dién tich 200m? theo gidy CNQSD dét s6 CK
438598 con lai dé trong.

Tuy nhién, sau d6 anh Phan Quang P thay dbi y kién yéu cau chia tai di
san thira ké 1a quyén str dung dat dbi v6i toan bo dién tich dat tai dinh cu gdm
216 voi dién tich tong cong 1a 400m” thi toi khong dong y. Vi ban than t6i sinh
song cung cha me tir nho cho dén khi cha me qua doi nén phan t6i 01 16 va
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hién nay vo chong t6i da 1am nha sinh séng 6n dinh trén 16 41A- Khbi 3B, to
ban dd s6 QH 03, dién tich 200m* theo gidy CNQSD dat s6 CK438597 sinh
sdng cho dén nay. L6 41B- Khéi 3B, t& ban dd s6 QH 03, dién tich 200m? theo
gidy CNQSD dat s6 CK438598 con lai t6i dong ¥ chia cho 04 anh chi em. Tuy
nhién, ban than t61 séng véi cha me tir nho dén khi cha me qua doi, 1a nguoi da
tryc tiép quan 1y khu vuon cil, cling nhu truc tiép di thuong lugng, ddi thoai
khi bi giai toa dé dugc tai dinh cu 02 16 dat hién nay dang tranh chép va sau
khi dugc bé tri tai dinh cu da tryc tiép bdi trac, bao quan va giir gin di san cua
cha me dé lai nén t6i yéu cau Toa 4n tinh cong strc bang 50 % gia trj di san,
sau d6 méi chia cho cac dong thira ké. Dbi véi 6ng Phan Quang H va ba Phan
Thi Ch tang cho toan bo ky phﬁn ho dugc nhan thi to1 déng y nhan. Do thira
dat thuoc khu vuc tai dinh cu khong dugc tach thira nén toi yéu cau nhan dat
va thdi tra gia tri dat cho 6ng Phan Quang D.

Doi vé6i dién tich dat téi dinh cu tai cac 16 Lo 41A- Khéi 3B, td ban do
s6 QH 03, dién tich 200m?® theo gidly CNQSD dét s6 CK438597 va 16 41B-
Khéi 3B, t& ban do s QH 03, dién tich 200m® theo gidy CNQSD dat s
CK438598 tai khu tai dinh cu Phong Thir 1, xa Pién Tho ciia UBND thi xa
bién Ban cép cho ho ba Hira Thi B vé dién tich, hinh thé 6n dinh khong co
thay doi nén toi khéng yéu cau do dac lai.

béi vai két qua xem x¢ét, do dac va tham dinh gia, t61 hoan toan théng
nhat va khong c6 ¥ kién gi. Do Chung thu Tham dinh gia s6 5230345/CT-
BTCVALUTION phat hanh vao thang 9/2023 nhung do gia dat tai Khu tai
dinh cu Phong Thir 1, xd Pién Tho khong c6 thay doi nén tdi dong ¥ sir dung
gia dat theo Ching thu Tham dinh gia s6 5230345/CT-BTCVALUTION phét
hanh vao thang 9/2023 dé giai quyét vu an.

Pbi v6i chi phi tb tung xem xét, do dac va tham dinh gia voi s tién
28.100.000 dong toi tur nguyén chiu toan bo.

bPay cling lay klen cuoi cung cua 6ng Phan Quang H va ba Phan Thi Ch do t0i
lam dai dién theo uy quyén

Ngoai ra, 6ng Phan Quang S khong c6 ¥ kién gi khac.

+ Nguoi dai dién theo uy quyén cho bi don ba Lé Thi Kim T trinh bay:
TOi (Lé Thi Kim T) va anh Phan Quang b (Danh) la vg chéng. Anh Phan
Quang P uy quyén cho t6i tham gia té tung trong vu 4n dan su do 6ng Phan
Quang S khdi kién. Cha chong toi 1a 6ng Phan Quang T1 (1908- 1993) va me
chong t6i 12 ba Hira Thi B (1915- 2001), sinh thoi cha me toi ¢c6 04 ngudi con
la Phan Quang H (sinh nam: 1950; dia chi: Thon Phong Thir 2, xa Dién Tho);
Phan Thi Ch (Sinh nim: 1958; dia chi: 351/26 Nguyén Phuéc Nguyén, phudng
An Khé, quan Thanh Khé, thanh phd Pa Néng); Phan Quang B (Danh) (sinh
nam 1964, dia chi: Khu 5, thi tran Ai Nghia, huyén Pai Loc, tinh Qudng Nam)
va tdi 12 Phan Quang S. Ngoai ra cha me chdng t6i khong c6 con riéng con
nudi nao khac.

T6i va anh Phan Quang P két hon nim 1990, sau khi két hon thi vo
chéng toi chung séng tai nha cha me chéng tai xa Dién Tho. Pén nim 1992,
ong S lap gia dinh nén vo chéng to1 don ra sinh séng riéng tai thi tran Ai
Nghia. DPén nim 1994, vo chéng t61 mua dat tai thi tran Ai Nghia va lam nha
sinh song 6n dinh cho dén nay.



Nam 1990, khi cuéi nhau vo chong toi sinh song tai nha cha me chong
trén thira s6 620, t& ban d6 sé 3, dién tich 968m”°. Lic d6 trong gia dinh chong
chi ¢6 05 nguoi gdm: cha me chong, 6ng Phan Quang S, va vg chéng to1. Con
anh Phan Quang H va chi Phan Thi Ch di 1ap gia dinh va séng riéng noi khac.

Pén nam 2014 Nha nuéc c6 chu truong mo dudng cao toc Pa Nang—
Quang Ngii nén khu vuon ctia hd me chong toi nam trong dién giai toa tring.
Khi giai téa thi hd gia dinh cha me chéng t6i dugc nha nude bd tri tai dinh cu
02 16 dat &, mdi 16 200m? Gom Lo 41A- Khdi 3B, to ban d6 sé QH 03, dién
tich 200m? theo gidy CNQSD dat s6 CK438597 va 16 41B- Khéi 3B, to ban d6
s6 QH 03, dién tich 200m’ theo gidy CNQSD dit s6 CK438598 tai Khu tai
dinh cu Phong Thir 1, xd Pién Tho caa UBND thi xd Pién Ban cap cho ho ba
Htta Thi B (chét) 6ng Phan Quang S khai thay. Do khi chét cha me chong toi
khong dé lai di chuc nén hai 16 dat tai dinh cu nay déu l1a di san do cha me
chdng dé lai.

Trude @6, vao ngay 02/9/2015 6ng Phan Quang H, ba Phan Thi Ch, 6ng
Phan Quang b va 6ng Phan Quang S c6 ky Bién ban hop gia dinh trong d6 6ng
Phan Quang H, ba Phan Thi Ch, 6ng Phan Quang P khudc tir nhan dién tich
dat tai dinh cu va thong nhét dé lai toan bo 02 16 tai dinh cu nay cho 6ng Phan
Quang S duoc toan quyén quan ly, str dung va dinh doat, bién ban nay dugc
UBND xa bién Tho xac nhan. Tuy nhién, lac do chéng to1 da uéng bia ruou
nén khong lam chu dugc minh.

Sau khi cac anh chi théng nhét cho toan bo dién tich dt tai dinh cu cho
6ng S thi vo chong 6ng Phan Quang S tién hanh 1am nha trén 16 41A- Khéi
3B, to ban do s6 QH 03, dién tich 200m? theo gidy CNQSD dit s6 CK438597
sinh séng cho dén nay. DP6i vai 16 41B- Khéi 3B, to ban d6 sé QH 03, dién tich
200m? theo gidy CNQSD dat s6 CK438598 hién nay la dat tréng

Tuy nhién, sau d6 anh Phan Quang b (Danh) thay d6i y kién va yéu cau
chia di san thura ké 1a quyen st dung dat d6i VO’l toan bo dién tich dat tai dinh
cur gdm 2 16 voi dién tich tong cong 1a 400m? chia cho 04 nguoi (Ong H, ba
Ch, 6ng P va 6ng S) mdi ngudi 100m> Do thira dat thudc khu vuc tai dinh cu
khong duoc tach thira nén toi yéu cau nhan dat va thdi tra gia tri dat da duoc
tham dinh gia cho 6ng S.

Néu 6ng Phan Quang S théi tra cho 6ng Phan Quang D sd tién
750.000.000 dong (Bdy tram nam muwoi triéu dong) thi 6ng Phan Quang B
ddng ¥ giao toan bo 02 16 dat: Ld 41A- Khdi 3B, to ban do s QH 03, dién tich
200m* theo gidy CNQSD dét s6 CK438597 va 16 41B- Khbi 3B, t& ban dd sb
QH 03, dién tich 200m’ theo gidy CNQSD dit s CK438598 tai Khu tai dinh
cu Phong Thur 1, xa Pién Tho cia UBND thi xa Bién Ban cép cho hd ba Hua
Thi B cho 6ng Phan Quang S duoc toan quyén sd hitu, quan Iy va st dung.
Nguoc lai, néu 6ng Phan Quang S dong ¥ giao cho 6ng Phan Quang P L6
41B- Khdi 3B, to ban db s6 QH 03, dién tich 200m? theo gidy CNQSD dét sb
CK438598 thi 6ng Phan Quang B thdi trd cho dng Phan Quang S s tién
1.000.000.000 dong (mét ty dong).

Dbi véi két qua xem xét, do dac va tham dinh gia, toi hoan toan thong
nhat va khong cé y kién gi. Do Chung thu Tham dinh giad s6 5230345/CT-
BTCVALUTION phat hanh vao thang 9/2023 nhung do gia dat tai Khu tai
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dinh cu Phong Thir 1, x4 Dién Tho khong c6 thay doi nén ti dong y sir dung
gid dét theo Chimg thu Tham dinh gia s0 5230345/CT-BTCVALUTION dé
giai quyet vu an.

Péi voi chi phi td tung xem xét, do dac va tham dinh gia véi sb tién
28.100.000 dong 6ng Phan Quang S tw nguyén chiu toan bo nén toi khong c6
kién gi.

Ngoai ra, ba Lé Thi Kim T khong c6 y kién va trinh bay gi thém.

+ Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

Tai Bién ban Zay loi khai ngay 25/10/2022 va tai phién toa so tham, ba
Truwong Thi P1 khai: V& quan hé huyét thong cta gia dinh, hang thira ké va di
san cua Phan Quang T va ba Htra Thi B, ba B1 hoan toan df)ng v nhu 161 trinh
bay cua 6ng Phan Quang S va ba Lé Thi Kim T va khong bo sung gi thém.

Nguon gbc thira dat s6 620, to ban d6 s6 3, dién tich 968m” va duoc Nha
nude cap gidy ching nhén quyén st dung dat sd G 268570 ngay 20/8/1995 la
clia ong ba dé lai cho cha me chong tdi. Toi nghe noi khi cha me chong toi
cudi nhau vé sinh sdng trén khu vuon ndy va sinh ra 04 ngudi con. Sau d6 me
chdng t6i 12 ba Hua Thi B di ké khai tai thira dat s6 620, to ban d6 sb 3, dién
tich 968m?* va dugc Nha nudc cip gidy ching nhan quyén st dung dat sb G
268570 ngay 20/8/1995.

Pén nam 2014 Nha nudc c¢6 chi truong mo duong cao toc Pa Ning-
Quang Ngai nén khu vuon (thita ddt s6 620, to ban do so 3, dién tich 968m°)
ctia ho me chong toi nam trong dién giai toa tring. Khi giai téa thi ho gia dinh
chung t6i dugc nha nude bd tri tai dinh cu 02 16 dat &, mdi 16 200m?. Gém Lo
41A- Khbi 3B, to ban d6 sé QH 03, dién tich 200m” theo gidy CNQSD dét s
CK 438597 va 16 41B- Khéi 3B, to ban dd sb QH 03, dién tich 200m? theo
gidy CNQSD dit s6 CK 438598 tai Khu tai dinh cu Phong Thir 2, x4 Pién Tho
ctia UBND thi xa Pién Ban cap cho ho ba Htra Thi B (chét) chong toi 1a Phan
Quang S khai thay. Do khi chét cha me chong toi khong dé lai di chiic nén hai
16 dét tai dinh cu nay déu 14 di san ctia cha me chéng dé lai.

Trudc d6 vao ngay 02/9/2015, 04 anh chi em bén chong gom 6ng Phan
Quang H, ba Phan Thi Ch, 6ng Phan Quang B va Phan Quang S c0 ky Bién
ban hop gia dinh trong d6 6ng Phan Quang H, ba Phan Thi Ch, éng Phan
Quang B khudc tir nhan dién tich dét tai dinh cu va thong nhat dé lai toan bo
02 16 tai dinh cu nay cho chong toi quan 1y, sir dung, bién ban cia gia dinh
duoc UBND xi Pién Tho xac nhan, trong d6 chong t6i c6 nghia vu thd cling
6ng ba, cha me va lo mé ma dng ba.

Sau khi cac anh chi théng nhét cho toan bo dién tich dat tai dinh cu cho
chdng t6i thi vo chdng toi tién hanh 1am nha trén 16 41A- Khéi 3B, to ban do sd
QH 03, dién tich 200m” theo gidy CNQSD dit s6 CK438597 sinh séng cho dén
nay. Dbi voi 16 41B- Khéi 3B, to ban dd sé QH 03, dién tich 200m’ theo gidy
CNQSD dt s6 CK 438598 con lai dé tréng.

Tuy nhién, sau d6 anh Phan Quang D thay ddi ¥ kién va yéu cau chia di
san thira ké 1a quyén sir dung dat dbi voi toan bo dién tich dat tai dinh cu gom 2
16 voi dién tich téng cong la 400m thi t61 khong dong y. Vi ban than toi sinh
song cung cha me chong tir khi vé 1am dau cho dén khi cha me chong qua doi nén
phan vo chdng t0i phai dugc 01 16, dién tich 200m® ma hién nay vo chong toi da
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1am nha sinh séng 6n dinh trén 16 41A- Khdi 3B, to ban d6 s QH 03, dién tich
200m’ theo gidy CNQSD dét s6 CK438597 cho dén nay. Lo 41B- Khdi 3B, to
ban d6 s6 QH 03, dién tich 200m theo gidy CNQSD dat s6 CK438598 con lai toi
dong y chia cho 04 nguoi gdém ong H, ba Ch, 6ng Dinh va chong t6i 1a 6ng S.
Tuy nhién, ban than chong t6i séng voi cha me tir nho dén khi cha me qua doi
(cha chong 16i chét nam 1 993, me 16i chét ndm 2001) va sau khi cha me chdng
chét, vo chong t6i 14 truc tiép nguoi gin gitr khu vuon cii cling nhu sau nay khi bi
giai toa chdng t6i 1a nguoi truc tiép tham gia cac cudc hop giai quyét, thuong
lwong, 1am cac thi tuc phap 1y voi bén dén bu dé bao vé quyén loi ciia ho gia dinh
minh. Sau khi duoc bo tri tai dinh cu 02 thira dat 41A- Khéi 3B va 41A- Khoi 3B
vo chong t6i dd bao quan va giir gin di san ctia cha me dé lai nén t6i yéu cau Toa
an tinh cong bao quan va gitr gin di san cua chong t6i bang 50 % gia tri di san dé
lai, sau d6 m&i chia cho cac dong thira ké. Poi véi 6ng Phan Quang H va ba Phan
Thi Ch tang cho lai cho chdng t6i phan ciia ho thi va chdng t6i dong ¥ nhan nén
t6i khong c6 y kién gi.

T6i khang dinh thura dat sb 620, to ban d6 s6 3, dién tich 968m* theo
gidy chtng nhan quyen stt dung dat s6 G 268570 ngay 20/8/1995 do UBND
huyén Dién Ban cap cho h¢ ba Hua Thi B la do cha me chong t6i sinh song tir
truéc nam 1975 dé lai. Tuy nhién, khi nha nudc cap Gidy ching nhan vao nim
1995 thi trong ho me chong toi thuc té sinh sdng trong nha chi c6 05 ngudi
goém me toi (Hira Thi B); 6ng Phan Quang S, toi (Truong Thi P) va 02 con toi
la Phan Thi Ha S va Phan Quang Th.

Céac 16 41A- Khoi 3B va 16 41B- Khéi 3B, to ban d6 s6 QH 03 tai Khu
tai dinh cu Phong Thur 1, xa Bién Tho ciia UBND thi xa Pién Ban cép cho hd
ba Hira Thi B 1a dat tai dinh cu cia thira dét s6 620, to ban d6 s6 3, dién tich
968m?’ (dd gidi tod toan bé) cua cha me toi d¢é lai.

Ngoai ra, ba Truong Thi B khong trinh bay gi thém.

Tai ban tir khai ngay 24/01/2023 va tai phién toa so tham chi Phan Thi
Da L khai: TOI (Phan Thi Da L) la con gai rudt ciia 6ng Phan Quang D. Trudc
day cha toi co6 ho khau trong ho ciia 6ng ba noi tdi 1a Phan Quang T1 va ba
Hua Thi B (tai thon Phong thu, xa Pién Tho, thi xa Pién Ban, tinh Quadng
Nam) nén khi t6i sinh ra (n@m 1991) duoc nhap khau vao ho dng ba ndi toi.

Hién nay cha t6i (6ng Phan Quang S) khai kién yéu cau chia di san thira
ké 1a quyén st dung dat 02 thira dat 41A — Khoi 3B va 41B- Khéi 3B, tir ban
d6 s6 QHO3 co dién tich tong cong 400m?, tai khu tai dinh cur Phong Thtr 2, x3
bién Tho, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam. Mac du t61 c6 hd khau trong hd
ctia 6ng ba ndi toi vao nim 1991 nhung ngudn gdc thira dat cuia ong ba ndi toi
da c6 tir thoi diém ndm 1975 nén t6i khong c6 yéu cau gi d6i 02 thira dat dugc
Nha nudc tai dinh cu cho hg ba ndi té1. Pay 1a tai sdn chung cua 6ng ba ndi toi
va bac t6i Phan Quang Van (Phan Quang H), c6 Phan Thi Ch, B t6i Phan
Quang D va chu tdi Phan Quang S. Do d6 toi khong c6 yéu cau gi ddi voi toan
bo dién tich dat nay.

Tai cdc ban tw khai ciing ngay 24/01/2023 va tai phién toa so tham chi
Phan Thi Ha S va anh Phan Quang Th ¢6 ciing ndi dung khai: Toi c6 ho khau
trong hQ ctia 6ng ba noi to1 1a Phan Quang T va ba Hua Thi B (fqi thon Phong
thut, xa Pién Tho, thi xa Pién Ban, tinh Quang Nam).
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Hién nay cha toi (6ng Phan Quang S) khdi kién yéu cau chia di san thira
ké 1a quyén st dung dat 02 thira dat 41A — Khéi 3B va 41B- Khéi 3B, tir ban
d6 s6 QHO3 co dién tich tong cong 400m?, tai khu tai dinh cur Phong Thtr 2, x3
Pién Tho, thi x4 Pién Ban, tinh Quang Nam. Mic du t6i ¢6 hd khau trong ho
ctia 6ng ba ndi toi vao nim 1992 nhung ngudn gdc thira dit ciia dng ba nodi toi
da c6 tir thoi diém ndm 1975 nén t6i khong c6 yéu cau gi d6i 02 thira dat dugc
Nha nudce tai dinh cu cho ho ba ndi1 t61. Pay Ia tai san chung cia 6ng ba noi to1
va bac t6i Phan Quang Van (Phan Quang H), ¢c6 Phan Thi Ch, B t06i Phan
Quang DPinh va chu t6i Phan Quang S. Do d6 t6i khong c6 yéu cau gi dbi voi
toan bo dién tich dat nay.

Tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém sdt nhin dan thi xi Dién
Ban phit biéu y kién:

1. Vé vigc thuan theo phdp ludt t6 tung:

1. Viéc tuan theo phap luat td tung ctia Tham phan:

- Tham phan da thyc hién ding quy dinh tai cac biéu 195, 196, 198 Bo
luat T tung dan su ndm 2015 vé viée thu 1y vu 4n, thong béo vé viée thu 1y vu
an, thyc hién nhiém vu, quyén han ctia Tham phéan khi 1ap ho so vu an.

- Tham phan di thyc hién viéc 1ap ho so vu an theo diing quy dinh tai
Diéu 204 B luat T tung dan sy nim 2015, thyc hién ding nguyén tic hoa
giai quy dinh tai Piéu 205 B luat T6 tung dan su nam 2015, thyc hién dung
quy dinh tai cac Diéu 208 dén biéu 211 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 vé
viéc kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chig ctr va hoa giai.

2. Viéc tudn theo phép luat t6 tung ctia Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa:

- Hoi dong xét xir da chp hanh ding cac quy dinh ctia BO luat T tung
dan sy nam 2015 vé nguyén tac xét xir, thanh phﬁn Ho1 déng xét XU, su cO mat
cta thanh vién Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa. Thu tuc xét xtr so thim
tai phién toa dam bio ding quy dinh.

3. Viéc chip hanh phap luat cta ngudi tham gia td tung:

- Nguyén don di chip hanh dung cic quy dinh vé quyén va nghia vu
chung cua duong su, quyén va nghia vu cta nguyén don duoc quy dinh tai
Diéu 70, 71 Bo luat TH tung dan su.

- Bi don da chap hanh ding cac quy dinh vé quyén va nghia vu chung
ctiia duong su, quyén va nghia vu cta bi don duge quy dinh tai Biéu 70, 72 Bo
luat T tung dan su.

- Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan di chap hanh dung céc quy
dinh vé quyén va nghia vu chung cua duong su, quyén va nghia vu chung cta
nguoi co quyén lg1 va nghia vu lién quan dugc quy dinh tai biéu 70, 73 B
luat T6 tung dan sy.

|1. Y kién vé vigc gidi quyét vu dn:

Can cr vao cac tai lidu, chimg cr ¢6 trong hd so vu 4n va 10i trinh bay
cua cac duong su c6 du can clr xac dinh di san ctia 6ng Phan Quang T1 va ba
Hita Thi B d¢ lai 1a Thira dat s6 620 To ban d6 s6 3 dién tich 968m? tai thon
Phong Thir 2, x3 Pién Tho, thi xd Dién Ban. Nam 2014 thia dat trén bi thu hoi
dé lam duong cao toc Pa Nang — Quing Ngii va ho ba Hua Thi B dugc bo tri
02 16 dat tai dinh cu gom: L6 41A- Khdi 3B To ban do s6 QHO3, dién tich
200m2 theo gidy CNQSDD s6 CK438597 va Lo 41B- Khéi 3B T ban d6 sb
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QHO03, dién tich 200m2 theo gidy CNQSDD s6 CK438598 tai Khu tai dinh cu
Phong Thu 1, xd Pién Tho, thi x4 Pién Ban. Thoi diém duoc bb tri 02 16 tai
dinh cu trén ba Htra Thi B d& chét nén ong Phan Quang S 14 nguoi sdng voi
cha me tir nho dtng ra ké khai. Nhu vay di san ctia 6ng T1, ba B dé lai 1a 02 16
dat tai dinh cu trén.

Nguodn gbc hinh thanh di san va hang thira ké thir nhét cua Ong Phan
Quang T1 va ba Hira Thi B dugc nguyén don, bi don va nhiing ngudi ¢6 quyén
loi va nghai vu lién quan théng nhat phu hop voi toan bo tai liéu, chung ctr c6
trong hd so vu 4n nén déy 1a tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai 92
Diéu B6 luat T6 tung dan su.

Ong Phan Quang T1 va ba Hara Thi B chét khong dé lai di chic. Do d6
chia di san d¢é lai cho hang thira ké thir nhat gdm cac dng ba: Phan Quang H, Phan
Quang S, Phan Thi Ch va Phan Quang B. Ong Phan Quang H va ba Phan Thi Ch
c¢6 nguyén vong giao phan di san duoc hudng cho 6ng Phan Quang S. Xét thay
nguyén vong trén la tu nguyen nén ghi nhan su thod thuan nay.

Ong Phan Quang S va o6ng Phan Quang b déu c6 nguyén vong nhin quyen
sir dung dat va théi tra theo két qua dinh gia. Tuy nhién, theo Cong vin sb
289/CNVPPKPD ngay 31/5/2024 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thi x3 Pién Ban thi Ld 41A- Khéi 3B va Lo 41B- Khéi 3B To ban d6 s6 QHO3 tai
Khu tai dinh cu Phong Thir 2, xa Dién Tho, thi xa Di¢n Ban khong duoc tach thira.
Mic khac thdy rang 6ng S sinh song voi cha me tir nho. Sau khi cha me chét ong
S truc tiép bao quan, gitr gin di san va 1a ngudi tryc tiép ding ra thay mat cho
hang thira ké thir nhét cua ong T1, ba B tham gia ddi thoai, thuong lugng va lo
cac thi tuc trong qua trinh giai phong mat bang va tai dinh cu ddi voi LO dat
41A va L6 41B- Khéi 3B T ban dd s6 QHO3 va gin giit, quan ly cho dén nay
nén giao di san nay lai cho dng S 1a phu hop. Ong S c6 nghia vu thdi tra phan
di san 6ng B duoc hudng theo két qua dinh gia da duoc cac dwong sy chép
nhan.

Ong Phan Quang S yéu cau tinh cong strc bao quan, giit gin di san twong
tuong 50% gia tri di san cua 6ng Phan Quang T1 va ba Haa Thi B. Xét thiy
nhu nhan dinh trén ong S 13 nguoi song véi cha me tir nhod va 1 co cong quan
1y di san nén duoc hudng phan hon cic dong thira ké khac 1a phu hop. Tuy
nhién, mic yéu cau duoc tinh 50% di san thira ké 1 chua phu hop.

Gia tri quyén str dung dat doi voi Lo 41A va Lo 41 B- Khoi 3B To ban do
s6 QHO3 13 2.948.714.400 dong. Mbi ky phan tuong duong 737.178.600 dong.

Tir cac phén tich nhan dinh trén, cin ci Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39 B
luat T tung dan su; Pidu 609, 610, 611, 612, 613, 617, 618, 623, 649, 650 va
Diéu 651 Bo luat Dan sy, dé nghi HDXX chap nhan mot phan yéu cau khai
kién cua 6ng Phan Quang S T1:

1. Chia di san thira ké ctua ong Phan Quang T1 va ba Hta Thi B cho
hang thira ké thi nhat gdm: Phan Quang H, Phan Quang S, Phan Thi Ch va Phan
Quang B. Moi dong thira ké dugc huong phan di san twong duong 737.178.600
dong.

2. Giao quyén sir dung dat tai L6 41A- Khéi 3B To ban d6 s6 QHO3,
dién tich 200m2 theo gidy CNQSDP s6 CK438597 va Lo 41B- Khéi 3B To
ban d6 s6 QHO3, dién tich 200m2 theo gidy CNQSDD s6 CK438598 tai Khu
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tai dinh cu Phong Thu 1, xa Dién Tho, thi xa Pién Ban, tinh Quang Nam cho
ong Phan Quang S.

4. P6i voi yéu cau duoc tinh cong giir gin quan ly di san thira ké cua
ong Phan Quang S 1a 50%, twong duong Lo dat 200m* ma ong S da xay dung
nha &. Xét thdy murc yéu cau trén 1a chua hop 1y anh huong dén quyén loi cta
ong Phan Quang D. Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa hom nay
cac duong su khong thoa thuan duoc nén dé nghi HDXX giai quyét theo quy
dinh phap luat. Ong Phan Quang S c6 nghia vu thdi tra cho 6ng Phan Quang D
gia tri quyén str dung dét theo két qua dinh gia tai san sau khi trir di cong gitr
gin, quan ly di san hop ly.

Céc van dé khéc co lién quan dén vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr giai
quyét theo ding quy dinh ctia phap luat.

I/ Yéu cdu, khién nghi: Khong

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cin clr vao két qua tranh ludn tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

I/ Vé t6 tung: Ong Phan Quang S khai kién 6ng Phan Quang B yéu cau
chia di san thira ké 12 02 16 dat gom: L& 41A- Khoi 3B, to ban do s6 QH 03,
dién tich 200m?, loai dat & theo gidy CNQSD dat sé CK 438597 va Lo 41B-
Khéi 3B, to ban dd s6 QH 03, dién tich 200m?, loai dat ¢ theo gidy CNQSD
dat s6 CK 438598 tai Khu tai dinh cu Phong Thu 2, xa Dién Tho cua UBND
thi x4 Pién Ban cap cho ho ba Hira Thi B (chet) do ong Phan Quang S khai
thay. Pay 1a tranh chap dan su thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan
dan thi xa Dién Ban, theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35 va Piéu 39 cua
BLTTDS.

11/ V& n6i dung vu an:

2.1/ Ngudn gbe hinh thanh di san va xac dinh di san thira ké:

- Nguon gdc hinh thanh di san: Ong Phan Quang T1 va ba Hura Thi B tir
trudec nam 1975 dugce thira hudng cua 6ng ba thira dat s6 620, to ban dd sb 3,
dién tich 968m? va dugc Nha nudc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat sb
G 268570 ngay 20/8/1995 cho ho ba Hira Thi B.

Pén nam 2014 Nha nudc ¢6 chu truong mo duong cao téc DPa Ning-
Quang Ngii nén thira dat s6 620, to ban d6 sb 3, dién tich 968m” cua 6ng T1
ba B nam trong dién giai toa trang Khi giai toa duoc nha nudc bb tri tai dlnh
cu 02 16 dat ¢, gom: L 41A- Khéi 3B, to ban dd sé QH 03, dién tich 200m?
theo gidy CNQSD dat s6 CK 438597 va L6 41B- Khéi 3B, to ban d6 s6 QH
03, dién tich 200m? theo gidy CNQSD dit s CK 438598 tai Khu tai dinh cu
Phong Thtr 2, xa Pi¢n Tho cua UBND thi xa Di¢n Ban cép cho ho ba Hura Thi
B (chét) dng Phan Quang S khai thay.

- Xac dinh di san thira ké gom c6: L& 41A- Khdi 3B, to ban do sé6 QH 03,
dién tich 200m?® theo gidy CNQSD dat s6 CK 438597 va 16 41B- Khéi 3B, to
ban dd s QH 03, dién tich 200m? theo gidy CNQSD dét s6 CK 438598 tai
Khu tai dinh cu Phong Thu 2, xa Dién Tho cia UBND thi xa Dién Ban cép
cho hd ba Hira Thi B (chét) ong Phan Quang S khai thay.

Nguyén don; nguoi dai di¢n theo uy quyen cua bi don va nhimg nguoi co
quyén lgi nghia vu lién quan thong nhat nguén gdc hinh thanh di san va di san
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nay cua 6ng Phan Quang T1 va ba Hua Thi B de lai ma co. Viéc cac duong su
thira nhan va thong nhat 101 khai vé ngudn gbc di san va khéi di san yéu cau
phan chia phu hop vai toan bo tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n nén day 1a
tinh tiét khong phai chiing minh theo Piéu 92 BLTTBLDS.

2.2/ V& hang thira ké thir nhat cua 6ng Phan Quang T1 va ba Hiara Thi B
gdm co: Phan Quang H (sinh nam: 1950; dia chi: Thon Phong Thir 2, xd Pién
Tho); Phan Thi Ch (Sinh niam: 1958; dia chi: 351/26 Nguyén Phwéc Nguyén,
phuong An Khé, qudn Thanh Khé, thanh phé Pa Nang); Phan Quang B (Danh)
(sinh nam 1964; dia chi: Khu 5, thi tran Ai Nghia, huyén Pai Loc, tinh Qudng
Nam) va éng Phan Quang S.

2.3/ V& thoi hiéu chia thira ké 6ng Phan Quang T1 (1908- 1993) va me
t6i 13 ba Hira Thi B (1915- 2001) nén 6ng Phan Quang S khai kién yéu cau
chia di san thira ké 1a ddm bao thoi hiéu theo luat dinh.

2.3/ V& yéu cau chia di san thira ké:

- 02 16 dat gdbm: Lo 41A- Khdi 3B, to ban d6 sé QH 03, dién tich 200m?
theo gidy CNQSD dt s6 CK 438597 va Lo 41B- Khbi 3B, to ban d6 sé QH 03,
dién tich 200m’ theo gidy CNQSD dat sé6 CK 438598 tai Khu tai dinh cu Phong
Thtr 2, x4 Pién Tho ctia UBND thi x4 Dién Ban cap cho ho ba Hira Thi B (chét)
6ng Phan Quang S khai thay. Tong gia tri di san ctia Phan Quang T1 va me t6i la
ba Hura Thi B d¢ lai tri gia 2.948.714.400 dong.

Ong Phan Quang T1 chét 1993 va ba Hua Thi B chét 2001, 6ng Phan
Quang S truc tiép bao quan, gitr gin di san khu vuon cii; khi bi gia toa ong S 1a
nguoi tryc tiép dung ra thay mat cho nhiing nguoi thira ké tham gia ddi thoai,
thuong lugng va lo cac tha tuc trong qua trinh giai phong mat bang va tai dinh
cu ddi véi 02 L6 41A va L6 41 B- Khéi 3B, to ban d6 s6 QH 03 va gin giit, quan
ly cho dén nay. Ong Phan Quang S yéu cau tinh céng strc bao quan, giit gin di
san tuong twong 50% gia tri di san cua 6ng Phan Quang T1 va ba Hira Thi B.
HDPXX xét thiy, mic du 6ng Phan Quang S truc tiép bao quan, giit gin di san
cho dén nay nén yéu cau tinh cong strc bao quan, gitr gin di san 1a c6 co so.
Tuy nhién, yéu cau 50% dbi véi gia tri di san 1a cao nén HDXX chi chap nhan
cong strc bao quan, gilr gin di san cia 6ng Phan Quang S tuong tuong 40%
(400m* x 40%= 160m°) turong dwong 160m°, tri gia 1.179.485.760 dong la phu
hop (1).

Dién tich con lai sau khi trich cong strc bao quan, gitt gin va quan ly di
san cho 6ng Phan Quang S du’oc chia cho 04 dong thira ké mdi nguoi duoc
nhan 12 400m? - 160m’ = 240m* 4 = 60m?, tri gia (60m°x 7.371.786 déng/m°)
442.307.160 dong/ky phan (2).

- Ong Phan Quang H, ba Phan Thi Ch ting cho lai ky phan ctia minh
dugc nhan cho ong Phan Quang S nén 6ng Phan Quang S dugc nhan 60m* x 3
ky phan = 180m?, tri gia 1.326.921.480 ddng (3).

+ Tong cong 6ng Phan Quang S dugc nhan [(1) + (3)] la 340m?, tri gia
2.506.407.240 dong.

+ Ong Phan Quang P dugc nhan (2) 1a 60m* x 7.371.786 dong/m?, tri
gia: 442.307.160 dong.

Ong Phan Quang B va dng Phan Quang S déu c¢6 yéu cau nhan quyén sir
dung dat. Tuy nhién, theo Cong van s6 289/CNVPDKDD ngay 31/5/2024 cua
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Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Dién Ban thi “...vj tri L0 41A- Khoi 3B
va Lo 41B- Khoi 3B, to ban do so6 OH 03, dién tich 200m® (tai Khu tdi dinh cu
Phong Thir 2, xa Dién Tho) khong duoc tach thia”.

HDbXX xét thay, ong Phan Quang S duoc nhan phan dién tich dét 16n hon
nén viéc giao quyén sir dung dat theo nguyen vong la thoa dang. Ong Phan Quang
S phai c6 nghia vu théi tra gia trj 60m? cho 6ng Phan Quang b.

Cu thé:

1/ Ong Phan Quang S duoc nhin quyén st dung dat d6i véi di san thira
ké 1a quyén st dung dat Lo 41A- Khéi 3B, to ban d6 sb QH 03, dién tich 200m?,
loai dat & theo gidy CNQSD dét s6 CK 438597 va Lo 41B- Khdi 3B, to ban db sb
QH 03, dién tich 200m?, loai dit ¢ theo gidy CNQSD dat sb CK 438598 tai Khu tai
dinh cu Phong Thir 2, xa Dién Tho ctia UBND thi x4 Pién Ban cip cho ho ba Hira
Thi B (chét) dng Phan Quang S khai thay.

2/ Ong Phan Quang S phai c¢6 nghia vu théi tra phan gia tri d6i voi phan
di san cho 6ng Phan Quang B sb tién 442.307.160 dong.

3/ V& chi phi do dac, xem xét thim dinh gia: Ong Phan Quang S da tam
tmg chi phi do dac, xem xét tham dinh gia 1a 28.100.000 dong. Ong Phan
Quang S tu nguyén chiu toan bo sd tién ndy va duoc ngudi dai dién theo uy
quyén cho bi don déng ¥ nén HDXX khong dé cap.

111/ V& an phi: Ong Phan Quang S va dng Phan Quang B phai chiu an
phi DSST tuong g véi phan gia tri dugc nhan theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cin ci: Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 271, Diéu 273 va
Diéu 227 B6 luat T4 tung dan sy; cac Diéu 210, 219, 609, 610, 611, Piéu 612,
Diéu 613, 614 khoan 2 Diéu 618, Diéu 649, Diéu 650, Diéu 651, 652, Diéu
660 B ludt Dan su; cac Diéu 166, 170, 179 va Dicu 188 ciia Ludt dat dai Luft
Pit dai nam 2013; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy Bn Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly
va su dung an phi va 1€ phi Toa an.

T1 xir: Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan Quang S ddi véi ong
Phan Quang B vé viéc “Yéu cau chia di san thira ké 1a quyén sir dung dat”.

1/ Phdn ong Phan Quang S duwgc nhdn: Ong Phan Quang S dugc nhan
quyen sir dung dat d6i vé6i di san thira ké 1a quyen su dung 02 16 dat: L6 41A-
Khdi 3B, to ban db s6 QH 03, dién tich 200m?, loai dat & theo gidy CNQSD dat s6
CK 438597 va L6 41B- Khéi 3B, to ban do b QH 03, dién tich 200m?, loai dat &
theo gidy CNQSD dat s6 CK 438598 tai Khu tai dinh cu Phong Thir 2, xi Dién
Tho ctia UBND thi x4 Pién Ban cip cho hd ba Htra Thi B (chét) 6ng Phan Quang
S khai thay. Tri gia: 2.948.714.400 dong.

Ong Phan Quang S ¢6 trach nhiém lién hé véi cac co quan c6 thim quyén
dé hoan thién cac thu tuc lién quan dén quyén str dung dat ddi véi 02 16 dat
dugc nhan theo quy dinh cua phép luat.

2/ Phén 6 ong Phan Quang D dugc nhan: Ong Phan Quang S phai c6 nghia
vu thdi tra phan gia tri d6i v6i phan di san cho dng Phan Quang B sé tién
442.307.160 dong.
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Vé an phi: Ong Phan Quang S phai chiu 82.120.000 d6ng 4n phi; Ong
Phan Quang B phai chiu 21.692.000 dong 4n phi DSST.

Ké tir ngdy ban an €6 hi€u lyc phap luat (doi véi cdc truong hop co
quan thi hanh an co quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hoic ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (doi véi cdc
khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong 4an,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai suat quy dinh tai Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

Truong hop quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Puong sy ¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy T1 an so tham.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an tinh Quang Nam; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND thi xd Dién Ban,

- Cac duong su;

- Chi cuc THADS thi xda Dién Ban;
- Luu ho so.

Nguyén Viin Léc
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