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dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA SUP, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Luu Qubc Chinh

Cdc Héi tham nhéan dan: Ong Banh Trong Binh

Ba Nguyén Thi Hong

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Huong — Thu ky
Toa an nhan dan huyén Ea Sup.

- Pqi di¢n Vién kiém sdt nhin dian huyén Ea Sip tham gia phién toa: B
Ha Thi Hong Huéng — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 10 nam 2020, tai Hoi truong Toa an nhan dan huyén Ea Stp
mo phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 72/2019/TLST - DS
ngay 09 thang 09 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va hiy hop
dong chuyén nhiwong quyén sir dung dar” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
15/2020/QDXXST - DS ngay 11 thang 09 nam 2020, Quyét dinh hodn phién toa
s6: 57/2020/QDXXST - DS ngay 29 thang 09 nam 2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pé Thi D — SN: 1968

Dia chi: Thon 14a, xa Y, huyén E, tinh Pak Lak (C6 mat).

2. Bi don: Ba Bui Thi U — SN: 1972

Dia chi: Thon 14a, x4 Y, huyén E, tinh Pak Lak (C6 mat).

3. Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin Th — SN:
1968

Pia chi: Thon 14a, x4 Y, huyén E, tinh Pak Lak (C6 mat).

4. Nhitng nguoi lam chung:

Ba Nguyén Thi T — SN: 1959

Pia chi: Thon 14a, x4 Y, huyén E, tinh Pak Lak (C6 mat).

Ong Kiéu Vin H — SN: 1938

Pja chi: Thon 14a, x4 Y, huyén E, tinh Dik Lak (da chét).



Ong Méng Vian V — SN: 1962

Pia chi: Thon 14a, xa Y, huyén E, tinh Pak Lak (C6 mat).
Chi Vwong Thi Q — SN:1982

Pja chi: Thén 13, x4 Y, huyén E, tinh Pik Lk (C6 mit).
Anh Nguyén Vin T1 — SN: 1975

Dia chi: Thon 13, xa Y, huyén E, tinh Pik Lik (Véng mat).
Anh Nguyén Pinh P — SN:1964

Dia chi: Thén 05, x4 C, huyén E, tinh Dk Lik (Ving mit).
Anh Nguyén Vin P1 - SN:1970

Dia chi: Thon 01, thj trdn E, huyén E, tinh biak Lik (Véng mat).
Ba Vii Thi P2 — SN:1964

Dja chi: Thén 13, x4 Y, huyén E, tinh Dik Lk (C6 mit).
Ong Nguyén Pirc T2 — SN:1969

Dia chi: Thon 14b, x3 Y, huyén E, tinh Dak Lik (C6 mit).
Chi Nguyén Thi B — SN:1975

Dja chi: Thon 14b, x3 Y, huyén E, tinh Pak Lik (Ving mat).
Chi Nguyén Thi L — SN:1977

bia chi: Thon 14b, xa Y, huyén E, tinh bak Lak (C6 mat).
Chi Hoang Thi H1 — SN:1977

Pia chi: Thon 14b, xa Y, huyén E, tinh Pak Lik (Vang mat).

NOQI DUNG VU AN:

Tai don Kkhéi kién ngay 27/9/2018, don khéi kién bd sung ngay
05/02/2020, ban tw khai, bién ban liy 1oi khai va tai phién toa hom nay,
nguyén don ba P Thi D trinh bay:

Niam 2001 gia dinh ba D duoc UBND x4 Y cdp mot 16 dat 4.000m? tai trung
tam thén 14a, xd Y, dén nam 2002 UBND x4 thu hoi dat dé quy hoach khu dan cu
moéi, ndim 2006 UBND xi cip cho gia dinh ba 01 16 dét khac ciing 4.000m? tai bai
tha ma khu vuon diéu, thudc thon 14a, xa Y hién nay dang tranh chap véi ba BUi
Thi U. Khi giao dat, can bo dia chinh x3, truong thon co hop, do dat va ban giao
thue dia cu thé 16 dat ba dugc chia c6 tr can nhu sau: Phia dong giap bo 16 va vuon
diéu, Phia tay giap dat bo 16, Phia nam giap ranh nudc chay x6i mon, Phia bic giap
dat anh Tran Vin S.

Sau khi dugc chia dat gia dinh ba c6 cay l1én nhung khong sir dung, nim
2008 ba cho 6ng Mong Van V la nguoi cung thon mugn lam, ndm 2010 6ng V tra
lai dat. Nam 2011 cho ba Nguyén Thi T muon lam, khi cho ba T muon hai bén
khong lam gidy to nhung dén nam 2016 ba T dua cho 01 t& gidy véi tiéu dé “Hop
ddng cho muon rudng canh tac” ba co ky vao. Pén thang 06 nam 2017 ba phat
hién 16 dit cua ba dang dugc ba U sir dung, ba hoi thi ba U néi mua lai cta chi
Vuong Thi Q va anh Nguyén Van T1 & thon 13, x3 Y. Ngay 01/11/2017 ba U ¢6
dén nha va théa thuan mua 4.000m’ dit cua ba voi gia 18.800.000 dong, hai bén co
lam gidy mua ban dat ba c6 ky vao, ba U di tra trude 10.000.000 ddng, con thiéu
lai 8.800.000 ddng, khi nao giao gidy t& va ban giao dat trén thuc dia thi tra du.
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Nhung khi ra ban giao dat trén thyc dia thi ba U cho rang 16 dat cua ba nam ngoai
hang rao dat cia ba U dang sir dung nén hai bén xay ra tranh chap, ba khong dong
y tiép tuc chuyén nhugng dat cho ba U nira.

Nay ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Bui Thi U tra lai cho ba
toan by dién tich dat 4.000m” tai bai tha ma, khu vuc vuon diéu thon 14a, xa Y,
dong thoi yéu cau hiy hop dong sang nhugng dat ngay 01/11/2017 gitra ba va ba
U, ba sé tra lai cho ba Bui Thi U s6 tién 10.000.000 dong tién ba nhan dit coc, ba
khong yéu cau giai quyét bdi thuong gi.

Tai ban tw khai, bién ban ldy 101 khai va tai phién tda hém nay bj don
ba Bui Thi U va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Vin Th
trinh bay:

Ngay 17 thang 6 nam 2017 gia dinh dng, ba ¢4 nhan chuyén nhuong cua vo
chong anh Nguyén Vin T1 va chi Vuong Thi Q mét 16 dat dién tich khoang
35.000m ¢ thon 14a, x4 Y. Khi mua hai bén c6 lam gidy viét tay, dit chua c6 cay
trong gi nhung c6 hang rao bang cot gd, day thép gai bao quanh toan bo 16 dat, dat
hién nay da c6 trich do ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén E. Sau khi
chuyén nhuong dit thi ba duogc biét ba B3 Thi D c¢6 01 16 dat 4.000m? giap ¢ phia
Bic voi 16 dat ba da chuyén nhuong cta anh T1, chi Q, vi vay ngay 01/11/2017 ba
I&n nha ba D hoi mua 16 dat 4.000m? véi gia 18.800.000 ddng, ba D dong § ¥y nén hai
bén c6 lam hop dong sang nhuong dat ba tra trudc cho ba D 10.000.000 dong con
ng 8.800.000 dong, khi nao giao gidy to va ban giao dat thi tra du. Khi chuyen
nhuong dat thi ba D chi dua cho ba xem bién ban quan dan chinh, so do chia dat
phia tay vuon Piéu nim 2006 - 2007, thi thdy dit ctia ba D nam sat voi dat cta ong
P, hai bén khong ra chi dat trén thuc dia. Nhung dén dau thang 02/2018 ba yéu cau
ba D ra giao dat trén thyc dia thi ba D cho rang vi tri 16 d4t cua ba D nam trong 16
dat ba da nhan chuyén nhuong cta vo chong anh T1 va chi Q trudc dé chi khong
phai nam phia ngoai hang rdo, vi vdy nén xay ra tranh chap, khong thuc hién duoc
hop dong.

Nay ba D khoi kién yéu cau gia dinh ba tra lai 16 dat dat 4.000m? tai thon
14a, xa Y. Vo chdong ba U xac dinh dién tich d4t 35.000m? nhan chuyén nhuong tu
vo chong anh T1, chi Q 13 hop phap, trong dién tich dat nay khong co phan dién
tich cua ba D da dugc UBND xa Y chia nén ong, ba khong dong v véi yéu cau
khoi kién cua ba D. Nay ba D chua giao dat, khong dong ¥ tiép tuc chuyen nhuong
dat va yéu cau Toa an giai quyét hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ky két ngay 01/11/2017 gitra ba va ba D4 Thi D, ba ciing dong y va yéu céu ba D
tra lai s0 tién 10.000.000 dong ma ba D da nhan. Ong, ba khong yéu cau giai quyét
vé thiét hai cta hop dong.

Nhirng ngudi lam ching tham gia té tung trinh bay:

Chi Vuong Thi Q va anh Nguyén Vin T1 trinh bay: Ngudn gbc 16 dét
khoang 34.000m” vo chdng t6i chuyén nhuong cho ba Bui Thi U. Nam 2012 gia
dinh t6i ¢6 nhan chuyén nhuong ctia anh M (hién nay di vé qué sinh sbng)
20.000m? dat tai bai tha ma phia sau vuon diéu, thudc thon 14a, x4 Y, khi chuyén
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nhugng dat hai bén c6 1am gidy viét tay. Nguédn goc 16 dat 1a cta ong Nguyen Dinh
b ban cho 6ng Vi Van T3, 6ng T3 tlep tuc ban lai cho anh M. Trong gidy V1et tay
mua ban dat gitra 6ng P va 6ng T3 thé hién ong D ban cho ong T3 27.000m” dat,
6ng T3 ban lai cho anh M 20.000m? dit, ban lai cho ba Nguyén Thi T 7.000m? dht.
Sau khi mua 20.000m? dat tir anh M, nim 2016 gia dinh t6i chuyén nhwong lai cho
anh Ngd Théi L1, anh L1 tiép tuc mua dat ciua cac ho gdm: Ba Tran Thi Thl
3.000m?, 6ng Nguyén Van H1 11.000m? Nhu vay tong dién tich anh L1 sir dung la
34.000m?, qué trinh anh L1 st dung thi anh L1 d4 rao toan bd xung quanh dit bang
coc rao gb va thép gai. Pén dau nim 2017 do khéng st dung dat nén anh LI
chuyén nhuong lai toan bd 34.000m? dat cho gia dinh t6i. Khoang thang 06/2017
gia dinh t6i chuyén nhuong toan bo 16 dét trén cho ba Bui Thi U, thi toan bo dién
tich dit dugc rao bang thép gai van con nguyén ven, do lai dién tich 35.000m?.
Ong, ba cho rang dién tich dat ba D khoi kién doi khong ndm trong dién tich dat
cua ba U,

Ong Méng Vin V trinh bay: Nam 2008 éng muon cua ba D 4.000m? dit,
ctia 6ng S 4.000m” hai thtra dt nay 12 ba D cho 6ng muon dat dé trc‘)ng dau. Trong
duoc 03 vu thi dén nam 2010 & ong tra lai dat cho ba D, _Ong khong biét tén nhing ho
c6 dat giap danh lién ké. Ong khang dinh dat ba D nam trong hang rao dat cua ba
U. Phan dat ba D cach bo rao phia Bic vé phi Nam khoang 90m, nhin tong thé co
mot con duong chay tur d6i xu6ng phan dinh gitra dat vuon diéu va dat nghia dia,
dat ba D nam chéch vé phia bic, ngay sat dudi nghia dia. Vi tri dit co phia dong
giap nghia dia, phia tay giap duong 16, nam giap muong nudc, bac giap 16 dét cua
ai ong khong r6. Muong nudc bat dau chay tir vuon diéu xudng, chay qua dat ba D,
vao dén khoang duogc 1/5 16 dat thi thanh rdnh sau hon 01m, rong hon 01m kéo dai
dén hét dat, xuéng duong 16 va vao thira dat ciia nhitng ngudi khac.

Ba Nguyén Thi T trinh bay: Gia dinh ba séng & thon 14, x4 Ya. Do thiéu
dit canh tic nén ba c6 muon dit cta thén va xa lam. Nam 2011 ba D Ién nha ba
n6i cho muon 16 dat 4.000m? ciia ba D & béi tha ma khu vuon Diéu. Khi muon dét
ba c6 lam gidy muon dat canh tac hai bén cling ky, nhung khi ba I1&n 1am thi thay
gia dinh 6ng Mong Van V dang trong dau nén ba khong lam nita, 6ng V canh tac
c¢6 nhiéu nguoi biét. Nam 2011 ba c6 ban cho anh Nguyen Long HI 10. 000m* dit
tai khu virc vuon diéu thon 14a, x3 Y, trong d6 ¢6 7.000m? dit ba mua ctia dng T3
va 3.000m? dit cta ba Lé Thi L2 duoc cép nam 2006 va sau do c6 ban cho anh
Ngb Théi L1 4.000m? mua cua hd ba Tran Thi Thl. Ba D, éng V cho ring vi tri 16
dat ctia ba D nam trong dién tich dat ba U dang sir dung la khong ding.

Ong Kiéu Vin H trinh bay: Nam 2006 6ng 1am thon trudng thon 14, x3 Y,
c6 tham gia va chung kién viéc anh Nguyén Van D1 can bo dia chinh x3 Y chia dat
tai khu vuc vuon diéu thén 14, x3 Y cho nhiéu ho dan. Trong d6 c6 cac ho nhu ba
Nguyén Thi B1, ba Lé Thi L2, ba Tran Thi Th1, anh Nguyén Dinh B, ba D5 Thi D,
moi hd dugc chla 4.000m? dat ndng nghiép, riéng ho anh B dugc chia 27. 000m* 1a
vi anh D mua dat ciia mot so h$ vay von ngan hang roi bo di, nén UBND xa gom
lai chia cho anh B 27.000m® dat néng nghiép. Dét cia ba Bl giap véi dét cia ba

4



Thl, con dat caa ba D gidp v6i dat ciia anh Nguyén Pinh D theo so d6.

Ong Nguyén Pinh P trinh bay: Nam 2006 anh Nguyén Vin D1 can bo dia
chinh x& Y truc tiép chi dat va chia cho toi dét tai khu vuon diéu véi téng dién tich
la 27.000m?, trong d6 (c6 03 suit mua dat thanh 1y ngan hang dién tich 15.000m?,
ctia 6ng dugc chia mot suat, sau d6 6ng mua 02 suit cia 6ng Bach Vin S1 va Pinh
Vin S2 8.000m*. Bén ngay 18/5/2008 dng khong st dung nita nén chuyén nhuong
lai cho 6ng Vii Van T3 toan bd dién tich 27.000m?, khi ban dat cho 6ng T3 thi 6ng
da giao toan bo gidy to lién quan lai cho ong T3.

Ong Nguyén Vin P1 trinh bay: Ong lam can bo dia chinh x3 Y tir nim
1998 dén nam 2009, trong thoi gian tir ndm 2004 dén 2006 Ban kinh té mé&i huyén
E va UBND xa Y ¢6 chu truong chia dat cho céc ho dan di kinh té méi tai xa Y,
trude khi chia dat c6 hop dan va bdc s thir tu. Thoi diém d6 ong Nguyen Dinh D
dugc chia gom dat mua thanh 1y ciia cac ho dan ng ngan hang lai mot diém dé tién
canh tac, UBND xa thong nhat dé ong P 1am tai vi tri khu vuon diéu thon 14, x3 Y,
dién tich khoang 27.000m?, theo gidy t& ong D cung cdp. Thoi diém chia dét c6 ho
ba B1, ba L2, ba Thl, con ba D khong phai di theo dién kinh té m&i ma di tu do
(KT3) nén dit ba D duogc chia sau dat ciia 6ng D, dat cua ba D do ban tu quan thén
14 chia.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san ngay 28/07/2020
thé hién:

Dién tich dat ba U rao toan bd, cot bang gb, rao ludi B40 ¢ t&r can: Phia
Pong gidp dat Quén sy, dat ba Th2 va dat ong Quang D1 dai 287,5m + 132,9m;
Phia Tay giap muong nuédc dai 347m; Phia Nam giap dat ba B1 va dat 6ng S dai
106,3m + 48,4m; Phia Bic giap dat 6ng Quang D1 va dat chua rd nguoi st dung
dai 39m + 101,8m, dién tich 44.862m”,

Di¢n tich dat cac ho ba Tran Thi Thl, ba Nguyen Thi L1, 6ng Nguyen Dinh
b duogc cap nam 2006 ma ba Bui Thi U nhan chuyén nhugng tir vo chong chi Q,
anh T1 nam trong s6 dat ba U da rao c6 tir can:

Ho ba Tran Thi Thl: Phia Pong giap dudng bd 16 (Nay 1a dat ba U dang st
dung) dai 40m; Phia Ty giap muong nudc dai 40m; Phia Nam giap dat ba B1 dai
100m; Phia Bac giap ba L1 (Nay la dat ba U dang sir dung) dai 100m, dién tich
4.000m’.

Ho6 ba Nguyén Thi L1: Phia Pong giap duong b 16 (Nay 1a dat ba U dang
st dung) dai 40m; Phia Ty giap muong nudc dai 40m; Phia Nam giap dat ba Thl
(Nay 1a dat ba U dang st dung) dai 100m; Phia Bic giap dat ong D (Nay la dat ba
U dang str dung) dai 100m, dién tich 4.000m’.

H6 ong Nguyén Dinh D: Phia DPong giap dudng bo 16 (Nay 1a dat ba U dang
stt dung) dai 270m; Phia Ty gidp muong nuéc dai 270m; Phia Nam gidp dt ba
L1 (Nay l1a dat ba U dang st dung) dai 100m; Phia Bic di rao giap dat ba D dai
100m, dién tich 27.000m’.



Rinh nude do ba Bui Thi U chi: Phia Pong giap bo 16 (Nay 1a dat ba U dang
str dung) dai 3m; Phia Ty giap muong nudc dai 1m; Phia Nam giap dat ba U dang
stt dung dai 100m; Phia Bac giap hang rao, bén ngoai hang rao 1a dit ba D duoc
chia (nay 1a dat khong 16 nguoi st dung) dai 100m. Hién tai dat bang phang khong
c6 ranh nudc nao.

Bén ngoai hang rao dat ba U dang sir dung, theo so dd chia dat ba B4 Thi D
duoc chia ¢ tir can: Phia Pong gidp duong bo 16 (Nay 1a dat ba U dang sir dung)
dai 40m; Phia Tay giap muong nudc dai 40m; Phia Nam giap ranh nudc ba U chi
(Nay la hang rao, bén trong hang rao la dat ba U dang sir dung) dai 100m; Phia
Bic giap dat khong 16 nguoi st dung dai 100m, dién tich 4.000m?. Hién nay 1a khu
dat trong khong xac dinh duoc ngudi st dung.

Dién tich dat dang tranh chap gitra ba D& Thi D véi ba Bui Thi U do ba Db
Thi D chi ¢6 tir can: Phia Pong giap (trudc day 1a duong bo 16) dat ba U dang sir
dung dai 40m; Phia T4y giap muong nudc dai 40m; Phia Nam giap dat ba U dang
stt dung dai 100m; Phia Bic giap dat ba U dang st dung dai 100m, dién tich:
4.000m?. Vi tri 16 dit dang tranh chéap gitta ba B Thi D vé6i ba Bui Thi U tinh tir
hang rao hudéng Bic sang huéng Nam cach canh phia Tay (Muong nuéc) 1a 33,3m;
Cach canh bén phia Pong (Pudng bo 16 (Nay 1a dat ba U dang st dung)) 36m.

Rinh nudc do ba PS Thi D chi: Phia Péng giap dit ba U dang st dung dai
5m; Phia Tay giap muong nudc dai 5,5m; Phia Nam giap dat ba U dang st dung
dai 80,3m; Phia Béc giap dat dang tranh chap dai 80,3m. Hién tai dt bang phang
khong ¢6 ranh nudc nao.

Sau khi thu ly vu én, Toa an nhan dan huyén Ea Sup da tién hanh diéu tra
Xac minh, thu thap tai liéu, ching cu, t6 chtrc phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai ching ctt va hoa giai. Tham phan phd blen cho cac duong su vé
cac quy dinh cua phap luat ¢6 lién quan dén viéc giai quyét vu an dé duong sy lién
hé dén quyen nghia vy cua minh, phan tich hu qua phap ly cua viéc hoa giai
thanh dé ho tu nguyén thoa thuan v6i nhau vé vige giai quyet vu an. Nhung nguyén
don va bi don khéng thong nhat duoc céc Van dé tranh chap nén hoa giai khdng
thanh. Do d6, can ctt Diéu 203 cta B luat tb tung dan sy, Toa 4n nhan dan huyén
Ea Sup dua vu an ra xét xu.

Tai phan tranh luan: Nguyén don ba P Thi D yéu cau ba U tra lai cho ba
dién tich dat 1an chiém 4.000m* tai thon 14a, xi Y, ba khong dong v tiép tuc
ChUyén chuong cho ba Bui Thi U dién tich dét 4.000m? tai thén 14a, x3 Y, dong
thoi dé nghi hity hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat ky ngay 01/11/2017
gitra ba voi ba U, ba s& tra lai cho ba Bui Thi U s6 tién 10.000.000 ddng va ba
khong yéu cau Hoi dong xét xtr giai quyét vé thiét hai ctia hop dong.

Bi don ba Bui Thi U va nguoi ¢o quyen loi va nghia vu lién quan Ong
Nguyen Vin Th khong ddng ¥ véi yéu cau cia ba D va cho rang dién tich dat
4.000m? tai thon 14a, x3 Y cua ba D 1a nim ngoai hang rao, tlep giap voi 16 dat cta
ba U, éng Th, hién nay chua ai sir dung. Neu ba D khong dong ¥ tiép tuc chuyén
chugng cho 6ng, ba dién tich dit 4.000m? tai thén 14a, x3 Y, nim ngoai hang rao,
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tiép giap voi 16 dat cia ong, ba, thi ba U, 6ng Th dé nghi ba D tra lai sé tién
10.000.000 déng da nhan, theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ky
ngay 01/11/2017. Do ba D chua ban giao dién tich dat 4.000m’ theo nhu hop déng
chuyén nhugng quyén sir dung déat ky ngay 01/1 1/2017 nén ong, ba khdng co dat
tra lai cho ba D, ba U, 6ng Th ciing khéng yéu cau Hoi dong xét xir giai quyét vé
thiét hai caa hop dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Sup phat biéu ¥ kién vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa, cua
duong sy va ¥ kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Sau khi thu 1y vu 4n dan sy sO
72/2019/TLST-DS ngay 09/09/2019. Tham phéan dugc phan cong giai quyét vu an
da thuc hién dung va day du cac th tuc t6 tung; Giao thong bao thu Iy vu an, giao
thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cur va hoa
giai, tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ctr va
hoa giai, thu thap ching ctr lam can cur giai quyét vu an. Ra quyét dinh dua vu an
ra xét xu, tong dat hop 1¢ quyet dinh xét xur va tai phién toa hom nay Tham phéan
chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr da tuan thu ding cac quy dinh vé trinh ty thi
tuc theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su vé phién toa so tham, dam bao quyén
va loi ich hop phap cua cac duong su. Déi voi cac duong su, nguyén don va bj don
chap hanh dtng cac quy dinh phép luét.

Vé ndi dung: Can ctr cac Biéu 116, 117, 122, 126, 131, 398, 407, 500, 501,
502 va 503 cua Bo lut dan sy nam 2015, Diéu 167 Luat dat dai nam 2013, dé nghj
Hoi dong xét xir bac yéu cau khoi kién ciia ba B6 Thi D vé yéu cau ba Bui Thi U
tra lai cho ba D dién tich dat 4.000m* @it néng nghiép tai thon 14a, xa Y. Chip
nhan yéu cau khoi khién bo sung ciia ba DS Thi D, tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 01/11/2017 giita ba B Thi D va ba Bui Thi U
v6 hiéu, budc ba D c6 nghia vu tra lai cho ba U 10.000.000 ddng tién chuyén
nhuong dat.

Can cur vao cac chung cu, tai liéu da duoc tham tra tai phién toa, can cur vao
két qua tranh tung cong khai trén co s& xem xét day du, toan dién ching ct, tai liéu
da thu thap c6 trong hd so vu 4n, v kién cua Kiém sat vién, cua duong su, HO1 déng
x¢&t xtr nhan dinh:

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan h¢ phap luat: Ba Do Thi D khai kién ba Bui Thi U vé viée
“Tranh chip quyén sir dung dat va huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat” thuoc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Ea Stp dugc quy
dinh tai khoan 3, khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39 cua BO luat td tung dan su.

[2.] V& noi dung: Ba B Thi D khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba

Bui Thi U tra lai cho ba 4.000m? dat ndng nghiép tai thon 14a, xa Y, huyén E va

yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/11/2017 giira ba

véibaU.BaD dong y tra lai 10.000.000 dong da nhan cho ba U va khong yéu cau

giai quyét thiét hai cua hop dong. Ly do yéu cau vi ngay 01/11/2017 ba 6 Thi D
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chuyén nhuong cho ba Bui Thi U 4.000m’ dat néng nghiép tai thon 14a, xa Y, voi
s6 tién 18.800.000 df)ng, ba U da tra cho ba D 10.000.000 dong, con lai 8.800.000
ddng, khi nao ba D giao glay td va ban giao dat trén thyc dia thi ba U tra du.
Nhung khi ra ban giao dat trén thuc dia thi ba U cho rang 16 dat cua ba D nam
ngoai hang rao dat ciia ba U, ba D khong dong ¥, va cho rang vi tri 16 dat ciia ba D
nam phia trong hang rao dét ctia ba U dang str dung nén khong giao dit cho ba U
va xay ra tranh chap.

[3] Hoi dong xét xtr nhan thay vé tranh chip quyén str dung dat:

Nguon gdc dat cia ba Bui Thi U, trong d6 ¢6 vi tri dat ba DS Thi D cho ring
1a dat ba D hién nay dang tranh chip 1a do ba U nhan chuyén nhuong cta anh
Nguyén Van T1 va chi Vuong Thi Q vao ngay 17 thang 06 nam 2017 voi dién tich
35. OOOm ¢ thon 144, xa Y. Dién tich dat nay c6 ngudn goc do Uy ban nhén dan xa
Y cap theo dién di kinh t& m&i nam 2006, trong d6 ho ba D6 Thi Thl dién tich
4.000m?%; ho ba Lé Thi L1 dién tich 4.000m% ho 6ng Nguyén Dinh D dién tich
27.000m? (Trong d6 ong b duoc cép 4.000m?, ong P mua lai dét cua cac ho vay ng
Ngén hang bo di, ho 6ng Bach Van S1 4.000m?, ho ong Pinh Van S2 4.000m?, 03
ho ong Bui Dtc S3, 6ng Bui Xuan S4, ong D4 Ngoc T4 mdi ho duoce cap 1.000m?
dat thd cu va 4.000m? dat rudng, tong dién tich 15.000m® nén UBND x3 ddng Y
gom lai mot chd cho ong D.

Nguédn gbc dat ba DS Thi D 1a do Uy ban nhan dan x4 Y cdp nim 2006 voi
dién tich 4.000m? dat néng nghiép tai thon 14a, theo dién (KT3) nén dit ba D dugc
chia sau dat ctia ong D.

Xét thdy so d6 chia dat do ba B3 Thi D cung cép; 6ng Nguyén Vin D1 can
b dia chinh xa Y va ong Kiéu Vian H thén trudng thon 14, xa Y, lam viéc & thot
diém nidm 2006 xac nhan theo so d6 ho ba P Thi D dugc chia 4.000m? dit, nim
tiép giap vé6i 16 dat 27.000m? cua 6ng Nguyén Dinh D.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san ngay 28/07/2020.
Hoi dong xét xir nhan thay dién tich dat ciia ba U nhan chuyén nhuong ctia anh T1,
chi Q phu hop véi so dd chia dat do ba D cung cép, phut hop véi 10i khai cia nhiing
nguoi lam chimg 6ng H, 6ng D1, ong D. Chi Q, anh T1. Nhu vay, dat ctia ba D
nam ngoai hang rao dat cta ba U dang sir dung. Hoi ddng xét xir khong c6 co sé
chap nhan yeu cau khoi kién ctra ba D vé viéc yéu cau ba Bui Thi U tra lai cho ba
D 4.000m’ d4t ndng nghiép tai thon 14a, x3 Y.

[4] V& tranh chap yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 01/11/2017 giita ba U vai ba D. Hoi dong xét xir nhan thay:

Sau khi duoc cip dat ba D khong sir dung ma cho nguoi khac muon lam,
dén ngay 01/11/2017 thi ba D chuyén nhuong 4.000m* dit cho ba U véi gia
18.800.000 ddng, ba U d tra cho ba D 10.000.000 dong, con lai 8.800.000 dong.

V& hinh thirc hop dong: Ngay 01/11/2017 ba B Thi D chuyén nhuong cho
ba Bui Thi U 4.000m? dat ndng nghiép tai thon 14a, xa Y, khong ghi tir can cua
thira dat, hop dong duoc 1ap thanh vin ban, c¢6 chit ky cua cac bén khi giao két,
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nhung chua dng trinh ty, thi tuc theo quy dinh cta phap luat vé dat dai va quy
dinh cua phap luat khéc co lién quan.

Vé noi dung cua hop dong: Ba DS Thi D chuyén nhuong cho ba Bui Thi U
4.000m* dat ndng nghiép tai thén 14a, xa Y véi gia 18.800.000 dong, ba U di tra
cho ba D 10.000.000 ddng, con lai 8.800.000 dong khi nao ba D giao gidy to va
ban giao dat trén thuc dia thi ba U tra du. Khi thuc hién viéc giao dét thi ba D cho
rang dat ba D nam trong dién tich dt ba U dang sir dung con ba U cho rang dat ba
D nam ngoai hang rao dién tich dat ba U dang sir dung do do6 co su nham 1an vi tri
dat chuyén nhuong, ba D chua giao dat cho ba U, dong thoi ba D khong dong v
tlep tuc chuyén nhuong dat cho ba U nén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 01/11/2017 giita ba D6 Thi D va ba Bli Thi U vé hiéu do bi nham 1an
theo quy dinh tai cac Piéu 116, 117, 122, 126, 131 va 407 cua Bo luat dan sy nim
2015.

Nhu vay, xét vé muc dich va ndi dung thi Hop df)ng chuyén nhuong quyén
str dung dét giira ba DS Thi D va ba Bui Thi U ky ngay 01/11/2017 chua tuan thu
dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va quy dinh cua phap
luat khac co lién quan dugc quy dinh tai Piéu 167 Luat dat dai nam 2013 va céc
Diéu 398, 500, 501, 502 va 503 ctia BO luat dan sy ndm 2015 nén Hoi dong xét xur
can chap nhan don khoi kién bo sung cta ba D, tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 01/11/2017 giita ba D6 Thi D va ba Bui Thi U v6 hiéu.

Xét thdy hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 01/11/2017 gitra
ba D6 Thi D va ba Bui Thi U v6 hiéu nén can budc cac bén phai hoan tra lai cho
nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh tai Diéu 131 cua Bo lut dan sy nam 2015.

Ho1 dong xét xtr nhan thiy: Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dét, ba Pd Thi D da nhan cua ba Bui Thi U 10.000.000 dong tién chuyén
nhuong dat nhung ba D chua giao dat cho ba U nén can budc ba D hoan tra lai cho
ba U 10.000.000 dong, ngoai ra ba D, ba U khong yéu cau bdi thudng nén khong
Xem Xet.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé vi tri dat tranh chdp nén nguyén don
phai chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san theo quy dinh tai cac
Piéu 157, 158 cua BO luat td tung dan su. Ba D6 Thi D da ndp tam Uung sb tién 1a
2.000.000ddng tién xem xét tham dinh ngay 27/11/2018 va 2.000.000d6ng chi phi
xem xét tham dinh, dinh gia tai san lai ngay 28/07/2020 di chi phi hét sé tién nay.

[6] V& an phi dan su so thAm: Can ct khoan 1 Diéu 147 ctia Bo luat tb tung
dan sy nam 2015; Khoan 1, khoan 4 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi va 1¢ phi
Toa an.

Ba D6 Thi D phai chiu 4n phi dan su so tham khong co gia ngach 601 Vol
yéu cau khai kién tranh chap quyén st dung dat khong duoc chdp nhan va tién an
phi thyuc hién nghia vu tai san d6i voi bi don.



Ba Bui Thi U phai chiu dan su so tham khong c6 gia ngach dbi véi yéu cau
khéi kién tranh chap tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat vo hiéu
ctia ba D dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cr khoan 3, khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Piéu 144, khoan 1 Piéu 147, Piéu 157, Piéu 158, va Piéu 273 cua Bo
luat to tung dan su;

Cian ctr Diéu 116, 117, 122, 126, 131, 398, 407, 500, 501, 502 va 503 cua B
luat dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 167 Luat dat dai nim 2013;

Can ct Khoan 1, khoan 4 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xtr: Bac yéu cau khoi kién ctiia ba P Thi D vé yéu cau ba Bui Thi U
trd lai cho ba D dién tich dat 4.000m’ dat nong nghiép tai thon 14a, xa Y.

Tuyen chap nhan yéu cau khoi khién bd sung ciia ba P6 Thi D. Tuyen bb hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 01/11/2017 giita ba DS Thi D va
ba Bui Thi U v6 hiéu.

Budc ba DS Thi D hoan tra lai cho ba Bui Thi U 10.000.000 dong tién
chuyén nhuong dit.

Pbi véi truong hop chap thuc hién nghia vu vé tai san thi ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh an theo
mtrc 13i sut quy dinh tai Dicu 357, Diéu 468 ctia B¢ luat dan su.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba B4 Thi D phai
chiu 4.000.000° (Bén triéu dong) tién chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia
tai san. Puoc khau trir vao s tién 2.000.000® (Hai triéu dong) ba D di ndp tam
g ngay 16/11/2018 va 2.000.000" (Hai triéu déng) ndp ngay 06, 20/7/2020.

Vé an phi: Ba P4 Thi D phai chiu 300.000 (Ba tram nghin dong) tién an phi
dan su so tham khoéng co gia ngach, va 500. 000% (Nam trdam nghin dong) tién an
phi c6 gid ngach vé thu:c hién nghia vu tai san. Pugc khau trir vao so tién tam Gng
an phi da nép 500.000° (Nam tram nghin dong) tai bién lai thu s6 0006513 ngay
19/10/2018 va 470.000° (Bén tram bdy muoi nghin dong) tai bién lai thu so
0003173 ngay 06/02/2020 Hoan tra lai cho ba P4 Thi D s tién tam tmg an phi
con lai 170.000° (Mot tram bay muoi nghin dong) tai Chi cuc thi hanh 4n déan sy
huyén huyén E. Tuyén tiép tuc tam giit s6 tién tam Gng an phi ba D duoc tra lai dé
dam bao cong tac thi hanh an.

Ba Bui Thi U phai chiu 300.000% (Ba tram nghin dong) tién an phi dan su so
tham khong c6 gia ngach.
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Quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.

Truong hop ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi Nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, Nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, quyén tw nguyén
thi hanh dn hogc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

TM/HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhin .
- TAND tinh Pik Lak;
- VKSND tinh Pak Lik; (Pa ky)
- VKSND huyén Ea Stp;
- Chi cuc THADS huyén E;
- Céc duong su; Lwu Quéc Chinh
- UBND xaY;
- Luu hd so vu an.

11



