TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 04/2020/KDTM-PT
Ngay: 23/6/2020
“V/v: Tranh chap hgp dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
- Thdam phén — chii toa phién toa: ong Tran Minh Bac
- Cdc tham phén: ong Poan Ngoc Thién

ong Trinh Hoang Anh

Thuw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: ba Phan Thi Thuy Quyén — can
bd Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

Dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Ba Ria — VVtham gia phién toa: ba
Truong Thi Lan Anh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17, 23 thang 6 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Ba Rja - Viing Tau, xét xtr phic tham C khai vu 4n thu 1y sé 09/2019/TLPT-
KDTM ngay 26 thang 9 nim 2019 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”, do
Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham sé 13/2019/KDTM-ST ngay 06/8/2019
cua Toa an nhan dan thanh phd V bi khang cao; theo quyét dinh dua vu 4n ra xet
xtr s6 17/2019/QD-PT ngay 22/10/2019, quyet dinh hodn phién toa phtc tham so
13/2019/Qb-PT ngay 11/11/2019, quyet dinh tam ngung phién toa so
19/2019/Qb-PT ngay 29/11/2019, quyet dinh tam dinh chi xét xir phuc tham so
01/2019/QD-PT ngay 07/12/2019, quyét dinh tlep tuc giai quyét vu an so
01/2019/Qb-PT ngay 12/12/2019, thong béo v€ viéc mo lai phién toa sO
01/2019/TB-TA ngay 13/12/2019, quyét dinh hodn phién toa phuc tham (Lan 2)
sO 01/2020/Qb-PT ngay 03/01/2020, thong bao v thoi gian, dia diém mo lai
phién tda s6 01/2020/TB-TA ngay 12/02/2020, thong bao thay d6i thoi gian xét
xtr phuc tham s6 01/2020/TB-TA ngay 17/3/2020, thong bao thay d6i thoi gian
xét xir phiic tham (Lan 2) s6 03/2020/TB-TA ngay 30/3/2020, thong bao vé thoi
gian, dia diém mo lai phién toa (Lan 2) s6 49/2020/TB-TA ngay 12/5/2020, quyét
dinh thay d6i nguoi tién hanh t6 tung s6 14/2019/QD-TD ngay 20/11/2019 va sd
06/2020/QDb-TD ngay 10/6/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan D.

Pia chi tru so chinh: S6 130 dudng P, Phudng A, quanP, thanh phdé H6 Chi
Minh.

~ Dbai dién theo phap luét: 6ng V& Minh T — Chu tich Hoi dong quan trj
(vang mat)
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Dai dién theo uy quyen 6ng Nguyén Thanh T - Tong Giam ddc Ngan
hang thuong mai ¢6 phan P (Theo vin ban uy quyén ngay 24/01/2019) (vang
mat)

Ong T Uy quyén lai cho dng Nguyén Viét H — Giam dbc Ngan hang thuong
mai ¢ phan D chi nhanh V (Theo vin ban uy quyén ngay 26/3/2019)

Pia chi: 153L, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau. (c6 mit)

2. Bi don: C ty TNHH Thuong mai va Dich vu M nay la C ty TNHH
Thuong mai va Dich vu xay dung H.

Dai dién theo phap luat: 6ng Duong Vian D nay 1a ba Tran Thi H, chuc vu:
Giam doc.
~ biachi: S6 01, V, Phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau. (6ng D
vang mat, ba H c6 mat)
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Duong Vin D, sinh ndm 1972 (vang mit)
3.2. Ba Tran Thi H, sinh ndm 1976 (c6 mit)
Cung dia chi: S6 05, V, Phudng B, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.
3.3. Ong Duong Vin B, sinh nim 1937 (c6 mit)
3.4. Ba Than Thi H1, sinh nam 1938 (c6 mat)
Cung dia chi: S6 05, V, Phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Pai dién theo Gy quyén cta ong B, ba H1: ong Lé Vuong C, sinh nim
1964 (c6 mat)
Dia chi: 45 P, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Theo vin
ban iy quyén ngay 02/4/2019)
Ngwoi khang c&o: ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Duong Vin
B, ba Than Thi H1.
NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khéi kién dé ngay 15/8/2013 va qua trinh giii quyét

vu an, dai dién ctia nguyén don trinh bay:

Ngan hang thuong mai cd phan D (goi tat 1a D1) va C ty TNHH Thuong
mai va Dich vu M (goi tit 1a C ty Minh D) c6 ky két Hop dong tin dung so
KO156/NT ngay 19/4/2012; Hop dong vay luén chuyén so H0024/1LC ngay
20/4/2012 va hop dong thé chap quyén st dung dat s6 HO008-12/HDTC ngay
19/4/2012, cu thé:

- S6 tién vay: 3.000.000.000 dong (Ba ty dong).

- Thoi han vay: 12 thang (tir ngdy 20/4/2012 dén ngay 20/4/2013).
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- Lai suét cho vay: 21,5%/nam; 14i suat qua han bang 1,5 1an 14i suét trong
han.

Tai san dam bao: Quyén su dung dat va tai san gan lién tai thira dat sb
152, to ban d6 07, Phuong B, thanh phé V theo Glay chiung nhén quyén sir dung
dat, quyén so H1 nha dat va tai san khac gin lién v6i dat s6 BC 970572 do
UBND thanh phd V cép ngay 06/9/2010 cho dng Duong Vin D.

Theo quy dinh thi phan tai san gin lién v6i dat chua duge Nha nude C
nhan thi s& khéng dugce C ching thé chip va diang ky giao dich bao dam. Tai thoi
diém thé chip c6 mot cin nha cip 2 chua duge Nha nude C nhan ding ky quyén
s H1, ngoai ra c6 mot s6 thanh vién cung chung séng trong cin nha trén. D1 da
kiém tra 13p bién ban thdm dinh tai san ngdy 12/4/2012 ghi nhan thyc trang toan
bo tai san trén. Ong D, ba H x4c nhén day 1a tai san cua 2 vg chong, khong tranh
chap, ké bién. Ong D, ba H ky cam két thé chép tai san gin lién v6i dat duoc
UBND Phuong B thanh phd V xé4c nhan, trong do:

- Ghi nhan tinh trang d4t c6 nha cép 2.
- Toan b sd tién xdy dung tai san gan lién v4i dat 1a tai san thudc sé H1
hop phap cua 6ng D, ba H.

- Pong ¥ ké bién phat méi tai san néu trén cung quyén st dung dat khi C
ty Minh D khong thanh toan dugc ng.

Ngay 30/4/2012, khach hang cung cap hoa don s6 000016 phat hanh ngay
21/6/2011 tri gia 3.300.000.000 déng do C ty Minh D xuét cho ba Tran Thi H.
Pay 1a co sd dé xac dinh sb tién x4y nha do ong D, ba H bo vao. Hop dong thé
chap c6 ndi dung “cac vat phu ciia bat dong san ciing thudc tai san thé chap va tai
san hinh thanh trong tuong lai trén tai san thé chip ciing thudc tai san thé chap”.
Qua thdi han thanh toan, D1 d3 nhiéu 1an nhic nhd ng nhung C ty Minh D khéng
con kha nang tra ng. Ngay 15/8/2013, D1 nop don khai kién C ty Minh D tai Toa
an nhan dan thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Tai ban an sd 19/2015/KDTM-ST ngay 22/9/2015, Toa an nhan dan thanh
phd V tuyén chap nhan toan bd yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP . Do
khong c6 khang cao, khang nghi nén Ban an co6 hi¢u luc phap luat. Viéc thi hanh
an dang trong qua trinh k& bién tai san phai dinh chi vi ngay 15/6/2016 0ng
Duong Van B (1a cha cua 6ng Duong Vén D) c6 don dé nghi; va ngay 21/3/2018
Vién kiém sat nhan dan t6i cao c6 van ban khang nghi giam doc tham s6
54/QDKNGDT-VC3-KDTM; ngay 19/11/2018 Toda an nhan din cip cao tai
thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh giam ddc tham s 59/2018/KDTM-
GPT huy Ban an s6 19/2015/KDTM-ST ngay 22/9/2015 ciia Toa an nhan dan
thanh phd V, giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd V dé xét xir so
tham lai theo quy dinh.

D1 dong y viéc xét xir lai va tiép tuc tham gia vu an. Ngay 24/6/2019, D1
c6 don dé nghi diéu chinh thong tin bi don vi C ty TNHH Thuong mai va Dich
vu M da dbi tén thanh C ty TNHH Thuong mai va Dich vu xay dung H. Ngan
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hang TMCP B yéu cau Toa tuyén budc C ty TNHH Thuong mai va Dich vu M
nay la C ty TNHH Thuong mai va Dich vu xay dung H phai thanh toan cho D1
7.689.453.610 dong tinh dén ngay 06/8/2019, gém: von vay 2.998.000.000 dong,
|3i trong han 389.323.610 dong, 14i qua han 4.302.130.000 dong; va l4i phat sinh
ctia hop dong tin dung s6 H0024/1LC ngay 20/4/2012 dén ngay hoan tit nghia vu
tra ng. Truong hop C ty TNHH Thuong mai va Dich vu M nay la C ty TNHH
Thuong mai va Dich vu xay dung H khong thyc hién ding va day du nghia vu
trén, Ngan hang TMCP D dugc quyén thu gitr tai san, phat mai va ban dau gia
toan by quyén su dung dat va tai san gan lién tai thira dat sb 152, to ban d6 07,
Phuong B, thanh phé V theo Glay chung nhan quyén st dung dat, quyén so H1
nha dat va tai san khac gan hen v6i dat s6 BC 970572 duoc UBND thanh phé V
cap ngay 06/9/2010 thudc quyén s& H1 cua éng D, ba H. Yéu cau C ty TNHH
Thuong mai va Dich vu M nay la C ty TNHH Thuong mai va Dich vu xay dung
H, ong Duong Van B chiu moi chi phi phat sinh ddi vai viéc khoi kién, thi hanh
an, xtr 1y tai san; tiép tuc cac bién phap thi hanh an d6i v6i C ty TNHH Thuong
mai va Dich vu M nay la C ty TNHH Thuong mai va Dich vu xay dung H theo
Luat Thi hanh an dé thu hdi no cho Ngan hang TMCP .

Y kién ciia D1 vé yéu cau déc ldp ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan ong Duwong Van B, ba Than Thi H1:

Theo ban cam ket 1ap ngay 19/4/2012, dng D, ba H khang dinh toan b
tién x4y dung tai san gan lién vai dat 13 tai san thudc so H1 hop phap cua 6ng ba.
Ong ba cam két khong tang cho, mua ban, thé chap/cam cd, cho thué tai san nay
cho bat ky bén thtr ba nao ma khong co su dong y cua D1. Néu xdy ra viéc tang
cho, mua ban, thé chép/cém ¢d, cho thué C trinh tai san gén lién v&i dat néu trén
ma khong co sy dong ¥ ctia Ngan hang thi dng ba s& chiu moi trach nhiém dbi
v6i nhitng thiét hai xay ra va thira nhan rang cac giao dich khong dugc phép néu
trén s€ vo hicu.

Ong B, ba H1 khong cung cap duoc chung tur hop 1€ chimg minh viée gop
vbn xay dung tai san, ngudn thu dé gop Von Ong B di tiang cho tai san cho 6ng
D, theo quy dinh thi 6ng B khong con quyén loi d6i véi tai san trén. Pong thoi
Quyét dinh Giam doc tham s0 59/2018/KDTM-GDT ngay 19/11/2018 cua Toa
an nhan dan cap cao tai thanh pho H6 Chi Minh chi chdp nhan mot phan khang
nghi vé viéc cap so tham khong tong dat hop 1€ ban an cho 6ng B. Viéc Toa an
tuyén Ngéan hang co quyén phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat 1a ¢ co s& nén ndi dung khang nghi nay khong dugc chap
nhan. Vi vay, D1 dé nghi Toa 4n bac don yéu cau doc 1ap ctia ong B, ba H1.

2. Y kién trinh bay ciia bi don C ty TNHH Thwong mai va Dich vu

M nay la C ty TNHH Thwong mai va Dich vu xay dung H:
C ty TNHH Thuong mai va Dich vu M nay la C ty TNHH Thuong mai va
Dich vy xdy dung H C nhan ng va déng y thanh toan cho D1 s6 tién tinh dén
ngay 06/8/2019 1a 7.689.453.610 ddng, gom: von vay 2.998.000.000 dong, lai
trong han 389.323.610 dong, 13i qua han 4.302.130.000 dong va cong lai phat
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sinh cua hop dong tin dung s6 H0024/1LC ngay 20/4/2012 dén ngdy hoan tat
nghia vu trd ng. C ty khong dong y phat mai tai san thé chdp ma dé nghi D1 cho
thoi gian dé tu ban tai san thé chdp thanh toan no cho D1, Vi tai san thé chap
khong phai 13 tai san ctia C ty ma cua gia dinh c6 nhiéu thanh vién dang sinh séng
trén nha dat, chua c6 diéu kién dé tim chd ¢ méi. C ty mong mubn Ngan hang
giam 14i vi diéu kién kinh doanh gip khé khan.

3. Y kién cia nhitng nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Duwong Van B, ba Than Thi H1 (cé yéu cau déc ldp theo don dé
ngay 08/5/2019):

Nha tai duong V, Phuong B, thanh phé V toa lac trén thira dat sb 152, to
ban d6 07, Phuong B, thanh phd V duogc xay dung tir ngudn tién do dng B bo ra
2/3, 6ng D bo ra 1/3. Bé dam bao cudc sdng, dé nghi Nha nudc xem xét, dé 6ng
B doi duoc 16 dat ké bén co chd o, thi Nha nude lam theo phap luat. Dé nghi Toa
an xét xtr chiéu c¢d cho gia dinh ong ba.

Qua trinh Toa an cp so tham giai quyét trude ddy ong ba co don yéu cau
xét xUr vang mat vi tudi cao strc yéu, nhung khi xét xtr xong thi 6ng ba chwra nhan
duoc Ban an s6 19/2015/KDTM-ST ngay 22/9/2015 ciia Toa an nhan dan thanh
pho V. Vi vay, 6ng B co don dé nghi giam dbc tham, va Quyét dinh giam dbc
tham s6 59/2018/KDTM-GPT ngay 19/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan cap cao tai
thanh phd HO Chi Minh da hity 4n so tham dé xét xr lai.

Vé hop dong thé chap quyén sir dung dat sé HO0008-12/HPTC ngay
19/4/2012 ky gitra D1 va C ty Minh D chi ky thé quyén sir dung dat, boi vi: Can
nha trén dat chua co gidy chting nhan quyén so H1 nha nén khong du diéu kién
thé chap theo quy dinh. Khi chuyen quyén st dung dét cho éng D thi ong ba da
1ap van ban thoa thuan: chi dong ¥ cho ong D dimng tén st dung dat dé thuan loi
cho viéc 1am an, con dng ba vin phai xdy dung nha dé c6 chd ¢. Do viy, 6ng ba
bo tién ra thué nguoi xdy dung, cac con dng ba cling di dong gop thém. C6 4 ho
gia dinh véi 17 nhan khéu thuong xuyén sinh song tai can nha nay. Ong ba khong
ky bét ctr vin ban nao vé viéc thé chap can nha trén. Gidy phep xay dung nha so
648/GPXD ngay 11/5/2010 dugc Uy ban nhan dan thanh phé V cap cho ong
Duong Vin B, chtr khong phai cip cho ong Duong Van D. Do do, néu C ty Minh
D khong tra duge no thi Ngan hang c6 quyén phat mai quyén st dung dat cha
khong thé phat mai tai san gan lién véi dat.

Can ctr khoan 2 Diéu 325 B luat Dan su nam 2015, Diéu 68 Nghi dinh
s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; Piéu 19 Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP
ngay 22/02/2012 cua Chinh phu khi xir Iy quyén st dung dat dé dam bao thu hoi
ng, 6ng ba van dugc tiép tuc str dung nha trén dét theo nhu thoa thuin cua 6ng ba
v6i ong D.

Can ct Diéu 201 Bo luat TS tung dan sy nam 2015, éng ba cd don yéu
cau doc lap d& nghi Toa 4n tuyén: Yéu cdu C nhan cin nha xdy dung trén thia
dat sb 152, to ban dd sb 7, Phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria - Vtheo gidy
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chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s& H1 nha dét va tai san khac gan lién voi
dat s6 BC 970572 do Uy ban nhan déan thanh phd V, tinh Ba Ria - Vcap ngay
06/9/2010 cap cho 6ng Duong Vin D thudc quyén sé H1 ctia 6ng ba; C nhan éng
ba duoc tiép tuc st dung nha dat trén theo nhu thoa thuin giita ong ba va vo
chdng 6ng D, ba H.

3.2. Ba Tran Thi H:

Ba va 6ng Duong Vin D la vg chdéng hop phép, c6 nha dét tai s6 05 V
Phuong B, thanh phé V da duoc Uy ban nhan dan thanh ph N cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyen s& H1 nha dit va tai san khac gin lién véi dat sb
BC 970572 ngay 06/9/2010. Ong D thanh lap C ty TNHH Thuong mai va Dich
vu M va c6 vay Ngan hang TMCP D sb tién 2.998.000.000 dong dé kinh doanh,
chua tra duoc do kinh doanh gap kho khan. Ba mong mudn Ngan hang cho C ty
c6 thoi gian thu xép hodc ban nha dé hoan tra sd tién da vay.

3.3. Ong Duong Vin D:

Toa an tong dat hop 1é day du cac vin ban tb tung nhu’ng 6ng D van vang
mat nén Toa an khong thu thap y kién trinh bay cta 6ng D Vva ciing khong cung
cép tai lidu, chimg cr dé chting minh. Tai phién toa 6ng Duong Van D vang mat
khong c6 1y do mic du da dugc Toa an téng dat hop 1é 1an thir 2.

Tai ban an dan sy so tham s6 13/2019/KDTM-ST ngay 06/8/2019, Toa an
nhan dan thanh phd V ap dung cac Piéu 463, 466 Bo luat Dan su nim 2015,
khoan 2 Diéu 95 Luat C4c to chuc tin dung quyét dinh chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién ctiia Ngan hang TMCP P vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” d6i
v6i C ty TNHH Thuong mai va Dich vu M dé dbi tén thanh C ty TNHH Thuong
mai va Dich vu xay dung H; khéng chip nhan yéu cau doc lap cta 6ng Duong
Van B, ba Than Thi H1; buoc C ty TNHH Thuong mai va Dich vu M nay la C ty
TNHH Thuong mai va Dich vu xay dung H thanh toan cho Ngan hang TMCP D
7.689.453.610 dong (Bay ty sau tram tam muoi chin tri¢u bbn trim ndm muoi ba
ngan sau traim mudi dong), gébm: vén 2.998.000.000 dong, lai trong han
389.323.610 dong, 1di qua han 4.302.130.000 dong va tiép tuc tra tién 1ai phat
sinh ké tir ngay 07/8/2019 cho dén khi thanh toan hét no theo hop dong tin dung
da dugc ky két. Ngan hang TMCP D c6 quyén phat mai tai san thé chap 1a quyen
sir dung dat va tal san gan hen trén dat 1a: Quyén su dung dat dién tich 150m?
thudc thira s6 152 to ban dd s6 7 tai Phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria-Vtheo
Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé H1 nha dat va tai san khac gin
lién voi dat s6 BC 970572 do UBND thanh phd V cap ngay 06/9/2010 cip cho
6ng Duong Vin D, ba Tran Thi H dé thu héi no.

Ngoai ra, 4n so thdm con tuyén vé 1¢ phi xem xét tham dinh tai chd, an
phi, quyén khang céo, quyén yéu cau thi hanh an theo luat dinh.

Ngay 19/8/2019, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Duong Vin B,
Than Thi H1 khang c4o mdt phan ban an dan sy so thim 13/2019/KDTM-ST
ngay 06/8/2019 ctia Tda 4n nhan dan thanh phd V, vi:
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+ Xem x¢ét va tuyén vuot qua yéu cau khot kién cua nguyén don. Trong
don khai kién nguyén don yéu cau phat mai quyen su dung dat, nhung an so tham
tuyén co quyen yéu cau phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat.

+Dé nghi chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng ba. Ong ba chi cho con trai
la 6ng D quyén str dung dit, va vo chong ong D ba H ciing chi thé chip quyén st
dung dat. Nha xay dung trén dat thé chap 1a do ong ba bo tién ra xdy dung, cac
con dong gop thém dé 4 gia dinh voi 17 nhan khau &, khong phai cua 6ng D, ba
H. Ong ba ciing nhu 6ng D ba H khong thé chip cin nha cho Ngan hang. Ong D,
ba H ciing thira nhin cin nha trén dit 13 cua vo chong éng B, ba H1 theo vin ban
thoa thuan viét tay lap ngay 08/10/2010 (m&i xuat trinh tai phién toa so tham
ngay 06/8/2019), nén viéc trudc kia ong D cam két v6i Ngan hang 1a tai san cia
vo chong 6ng D, ba H 1 khong diing.

Tai phién toa hom nay, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cao; nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan van gitr nguyén yéu
cau khang cao, cac duong su khong cung cap thém tai liéu chimg ctr nao khac
lién quan dén viéc giai quyét vu an, va khong thoa thuin duoc voi nhau vé viée
giai quyet vu an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém tai phién toa phiic thim:

Vé t6 tung: Qua trinh thu ly, giai quyét VU 4n va tai phién toa, Thim phén,
Hoi dong x€t xu, va nhimg nguoi tham gia t6 tung da C khai thyc hién dung trinh
tu, thil tuc t6 tung, cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan
sU.

Vé néi dung: Yéu cau khang cdo ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan Duong Van B, Than Thi H1 khong c6 can ctr vi khong ching minh dugc
quyén sé H1 ciia minh dbi véi nha xay dung trén dat tai sd 5 duong V, Phuong
B, thanh phd V. Pé ngh1 Hoi dong xét xir phuc thAm khong chap nhan yéu ciu
khang cao cua 6ng B va ba H1, can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su
giit nguyén quyét dinh nhu an so thim da tuyén.

Sau khi nghién ctru hd so vu an dugc tham tra tai phién toa, can clr vao
két qua tranh luan tai phién toa, quan diém gidi quyét vu an cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Pon khang cdo ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Duong Vin B,
Théan Thi H1 ding theo quy dinh phap luat va trong thoi han luat dinh, nén duoc
xem xét theo trinh ty phuc tham. Can ¢t vao cic tai lidu c6 trong hd so vu an, da
duoc thim tra tai phién toa, can clir vao két qua tranh luan tai phién toa, quan
diém giai quyét vu 4n cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1.] Vé tham quyén, thii tuc 16 tung:
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[1.1.] Vé tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don Ngan hang thuong mai ¢6 phan B (D1) khéi kién bi don C ty
trach nhi¢m H1 han Thuorng mai va Dich vu Minh D, nay ddi tén thanh C ty trach
nhiém H1 han Thuong mai va Dich vy xay dung H Huy Hoang (cé dia chi tai
Phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau) vé nghia vu thanh toan trong
Hop dong vay tai san (tlen) giita hai chu thé c6 dang ky kinh doanh va cing co
muc dich loi nhuan. Toa 4n nhan dan thanh phd V thu ly giai quyét vu an Tranh
chép hop dong tin dung la dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan
1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T4 tung dan su. Nguoti ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan Dwong Van B, Than Thi H1 khang céo ddi v6i ban an kinh
doanh thuong mai so thim sé 13/2019/KDTM-ST ngay 06/8/2019 ctia Tda an
nhan dan thanh phé V. Can cir diém b khoan 3 Diéu 38, cac Piéu 270, 271, 273,
293 Bo luat T tung dan su, vu 4n thudc thim quyén xem xét, giai quyét theo
trinh ty phac tham ctia Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

[1.2.] V& tha tuc t6 tung:

Toa an da triéu tap hop 1& nhitng nguoi tham gia t6 tung dén phién toa
phuc tham, nhung ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Duong Van D vang
mit tai phién toa phuc thAm mé lai lan thtr hai sau khi hodn phién tda do vang
mit duong su trong vu 4n, nén Hoi dong xét xir phiic tham cin cir diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, doan 4 khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su
quyét dinh tiép tuc phién toa, xét xtr ving mat duong sy nay.

[2.] Vé néi dung:

Nguyén don Ngan hang thuong mai ¢6 phan B (D1) khéi kién yéu cau bi
don C ty trach nhi¢m H1 han Thuong mai va Dich vu Minh D, nay ddi tén thanh
C ty trach nhiém H1 han Thuong mai va Dich vu xay dung H Huy Hoang thuc
hién nghia vy thanh toan 7.689.453.610 dong (Bay ty sau tram tam muoi chin
triéu bon trim nim muoi ba ngan sau trim mudi déng), gdm: von 2.998. 000.000
dong, 1ai trong han 389.323.610 dong, 1i qua han 4.302.130.000 dong va tiép tuc
tra tién 14i phat sinh ké tur ngay 07/8/2019 cho dén khi thanh toan hét ng theo hop
ddng tin dung da duoc ky két. Truong hop C ty TNHH Thuong mai va Dich vu
M nay la C ty TNHH Thuong mai va Dich vu xay dung H khong thyc hién dung
va day du nghia vu trén, Ngén hang TMCP D duoc quyén thu gitr va ban dau gia
toan bo quyén su dung dat va tai san gan lién thira dat s6 152, to ban d6 07,
Phuong B, thanh phé V theo Glay ching nhén quyén str dung dat, quyén so H1
nha dat va tai san khac gan hen v6i dat s6 BC 970572 duge UBND thanh phd V
cap ngay 06/9/2010 thudc quyén sé H1 cua ong Duong Van D, ba Tran Thi H dé
thu hdi no.

Ong Duong Van B, ba Than Thi H1 1a cha me cua 6ng Duong Van D co
yéu cau doc 1ap dé nghi C nhan cin nha xay dung trén thira dat s6 152, to ban d6
s0 7, Phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria - Vtheo glay ching nhén quyén sir
dung dat, quyén s& H1 nha dit va tai san khac gin lién véi dit sé BC 970572 do
UBND thanh phd V, tinh Ba Ria - Vcap ngay 06/9/2010 cho éng Dwong Vin D
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thudc quyén sé H1 caa ong ba; 6ng ba duogc tiép tuc st dung nha dat trén theo
nhu thoa thuan gitra 6ng ba va vg chong ong D, ba H.

Toa 4n cip so thém xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang,
khong chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng B, ba H1. Ong B va ba H1 khang cao
yéu cau stra mdt phan an so thdm, chip nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua dng ba.

[3.] Vé nguon ludt néi dung ap dung gidi quyét vu én:

Hop dong tin dung giao két gilra cac bén xac 1ap tir ngay 19/4/2012, thoi
han vay 12 thang, phat sinh tranh chap do bj don vi pham nghia vu thanh toan.
Ngan hang TMCP D yéu ciu Toa an giai quyet theo don khoi kién dé ngay
15/8/2013. Vu 4n duoc thu 1y giai quyét lai ngay 28/02/2019, sau khi c6 Quyét
dinh giam ddc tham s6 59/2018/KDTM-GDT ngay 19/11/2018 cua Toa an nhan
dan cap cao tai thanh phé H6 Chi Minh hiy Ban 4n so tham s6 19/2015/KDTM-
ST ngay 22/9/2015 cua Toa an nhan dan thanh phd V dé xét xir lai. Do co su quy
dinh khac nhau vé 13i suit trong hop dong vay tai san tai Bo luat Dan sy nam
2005 va Bo luat Dan sy ndm 2015, dong thoi theo thoa thuan vé thoi han hop
ddng thi hop dong da duoc thuc hién xong nhung phét sinh tranh chip do vi
pham nghia vu thanh toan, nén theo quy dinh vé Diéu khoan chuyén tiép tai diém
a, diém ¢ khoan 1 Diéu 688 B¢ luat Dan su nam 2015, phai ap dung cac quy dinh
cua B luat dan sy nam 2005 va cac van ban quy pham phap luat quy dinh chi tiét
dé giai quyet noi dung vu an. Toa an cap so tham ap dung B¢ luat Dan sy nam
2015 dé giai quyét vu an 13 chua chinh xac. Cp phuc tham diéu chinh vé Diéu
luat 4p dung giai quyét vu an cho phu hop, dé nghi cip so tham nghiém tdc rat
kinh nghiém.

[4.] Xét yéu cdu khang cdo ciia ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ong Duong Van B, ba Than Thi H1:

[4.1.] Ngan hang TMCP D va C ty Minh D di ky két Hop ddng vay sb
H0024/1LC ngay 20/4/2012, hop dong tin dung s6 KO156/NT ngay 19/4/2012
vay 3.000.000.000 ddng (Baty ddng), thoi han vay 12 thang (tur ngay 20/4/2012
dén ngay 20/4/2013). Bén han, C ty Minh D khéng thanh toan gbc va 1ai nhu
thoa thuan 1a vi pham hop ddng. Ngan hang kheoi kién yéu cau C ty Minh D, nay
la C ty H Huy Hoang thanh toan géc va lai theo thoa thudn trén co so tuan tha
cac quy dinh cua Luat cac to chuc tin dung. Toa &n cap so tham quyét dinh chap
nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang, budc C ty H Huy Hoang thanh toan cho
Ngan hang 7.689.453.610 dbng, gom: 2.998.000.000 dong vén goc, 389.323.610
dong l4i trong han, 4.302.130.000 d6ng I&i qua han tinh dén ngay xét Xt so tham
06/8/2019, va tiép tuc chiu 13i cho dén khi thanh toan xong khoan vay 1a c¢6 can
cir va dang phap luat.

[4.2.] Xét tai san dam bao va don yéu cau doc lap caa 6ng B, ba H1 vé tai
san dam bao:

[4.2.1.] Dé dam bao cho khoan vay néu trén tai Ngan hang, vo chong dng
Duong Van D ba Tran Thi H da thé chap tai san caa minh 1a nha dét tai thira dat
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s6 152, t& ban d6 07, toa lac tai s6 05 duong V, Phuong B, thanh phé V. Giira
Ngan hang va vo chong éng D, ba H da 1ap Hop dong thé chap theo quy dinh,
dua tren Glay chimg nhén quyén st dung dat, quyén so H1 nha dat va tal san
khac gan lién voi dat sd BC 970572 do Uy ban nhan dan thanh phd V cap ngay
06/9/2010 cho 6ng D, ba H.

[4.2.2.] V& ngudn gdc va qud trinh hinh thanh tai san thé chap:

Hb so luu trit tai Van phong dang ky dat dai thanh phd \ va Phong Quan
Iy d6 thi thanh phd V, cung cép theo Quyét dinh yéu cau cung cap chimg ctr cta
Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau, thé hién nhu sau:

+ Thira dat s6 26506.07.152, to ban d6 07, Phuong B, thanh phé V toa lac
tai dia chi: Phuong B, thanh phé V dién tich 150 m? dit ¢ d6 thi dugc Uy ban
nhan dan thanh phd V cap quyén st dung cho 6ng Duong Van B, ba Than Thi H1
(12 cha me 6ng Duong Vian D) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AO
403510 ngay 28/4/2009,

+ Ngay 12/8/2010, tai Phong C chung s6 3 tinh Ba Ria — Viing Tau, 0ng
B va ba H1 lap hop dong tang cho quyen st dung toan bo dién tich dat nay cho
ong Duong Van D. Piéu 2 cua Hop dong quy dinh: 6ng B, ba H1 c6 nghia vu
giao thira dat va gidy to vé quyen str dung dat cho 6ng D sau khi Hop dong duoc
C chung; 6ng D c6 nghia vu ding ky quyén sir dung dat tai co quan c6 tham
quyén theo quy dinh cua phap luat. Hop dong dugc C chuing cing trong ngay
12/8/2010. Nhu vay, 6ng D da nhan dat tir ngay nay.

+ Can cit Hop dong néu trén, Uy ban nhan dan thanh phé V cap doi Giay
ching nhan quyén st dung dat, quyén sé H1 nha ¢ va tai san khéac gan lién véi
dat s BC 970572 ngay 06/9/2010 cho 6ng Duong Vian D. Trong gidy to ghi phan
nha & 1a chua duoc chiing nhan quyén sé H1.

+ Ngay 08/4/2010, 6ng Duong Van B lam don gai Uy ban nhan dan
thanh phd V xin cap gidy phép xay dung nha cip 2 (1 phong tang ham, 2 lau, 1
trét) trén thira dat 26506.07.152, to ban d6 07, Phuong B, thanh phd V toa lac tai
dia chi: S6 01, dudng V, Phuong B, thanh phd V. Ngay 11/5/2010, Uy ban nhan
dan thanh phd V cap Gidy phép xay dung s6 648/GPXD cho éng Duong Vin B,
véi dién tich xay dung 51,6m?, tong dién tich san 144,8m?, 3 tang, chiéu cao C
trinh 7,8m.

Nhu vay, viéc xin cap phép xay dung nay dién ra tir trudc khi 6ng B, ba
H1 tang cho toan bo quyén str dung dat cho con trai 13 6ng Duong Vin D. Pon
Xin cap giay phép xay dung cua 6ng B, ba H1 nham lan dia chi toa lac cua thura
dat néu trén 1256 01 duong V, thanh phd V, trong khi dia chi chinh xac phai la s6
05 duong V, thanh phé V. Tai san trén thira dat 26506.07.152, to ban d6 07,
Phuong B, thanh phd V hinh thanh va hoan thién sau khi dng D di dugc Nha
nuéc C nhan quyén sir dung dat. Ong D, ba H thé chip toan bo dién tich dat trén
cho Ngan hang dé vay von cho C ty Minh D; déng thoi cam két thé chap toan bo
tai san trén dat cho Ngan hang, cam két tai san trén dat thuoc quyén sé H1 cua vo
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chdng, dong y dé Ngan hang phat mai toan bo néu C ty Minh D khéng tra duoc
o vay, cam két tai san trén dat khong thudc tai san tranh chip véi bén tha ba.
Cam két cua vo chong dng D, ba H ¢6 xéac nhan cua Uy ban nhan dan Phuong B,
thanh phd V. Kém theo cam két, 6ng D ba H con cung cap hoa don chung tir phu
hop x4c dinh cdn nha trén dat do 6ng ba dau tu xay dung, khdng thudc hinh thirc
tai san do nguoi thir ba dau tu trén dat.

[4.2.3.] V& can nha xdy dyng trén thira dat 152, t& ban d6 07 Phuong B,
thanh pho V:

Tai liéu xac dinh quyén s& H1 gom: héa don gid tri gia ting s6 0000016
ngay 21/6/2011 C ty TNHH Thuong mai - Dich vu Minh D xuét ban vat tu xay
dung cho ba Tran Thi H (BL174) ma vo chong ong D ba H xuat trinh chimg
minh cho vi¢c ong ba da su dung vat li€u trén xay dung nén C trinh trén dat; Ban
cam két ctia 6ng D va ba H vé nha xay dung trén dat thudc quyén so H1 cia éng
ba, khong tranh chip véi nguoi tht ba, dong y dé Ngan hang phat mai cung
quyén st dung dat dé thu hoi no, duge Uy ban nhan dan Phuong B, thanh phd V
xac nhan (BL 67).

Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd do Toa 4n nhan dan thanh phé V tién
hanh vao cac ngay 25/12/2014 (BL 104), 23/4/2019 (BL 183, 184), c6 sy tham
gia cta cac duong su va dai dién Uy ban nhan dan Phuong B, thanh phd V déu
xac dinh cha st dung nha dét 1a vo chong 6ng Duong Vian D ba Tran Thi H,
khong c6 chuyén nhuong cho ai khac. Nhu vay, ngoai vo chong éng D ba H, vo
chéng 6ng B ba H1 thi khong con ai khac ¢ trén nha dat ndy va co kha nang la
nguoi bo von dau tu xay dung cin nha trén dat.

Ong B, ba H1 cho ring cin nha trén dat do 6ng ba dau tu 2/3 gia tri xay
dung, nhung hoan toan khong co chimg cir nao chimg minh, ngoai tror mot to
gidy viét tay tu 1ap do ong ba xuét trinh tai _phién toa so tham. Vi vdy khong co
can cir dé xac dinh cin nha trén thudc quyén sé H1 cua éng B, ba H1 theo yéu
cau doc 1ap cua 6ng ba trong vu an.

[4.3] Y kién vé viéc cip so tham giai quyét vuot qua ndi dung yéu cau
kha1i kién cia Ngan hang:

[4.3.1.] Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 70, khoan 1 Diéu 244, khoan 1
Diéu 244 B luat TH tung dan su nim 2015 va Hudéng dan tai muc 7, Phan IV C
van sd 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 ctia Toa an nhén dan t6i cao giai
dap mot sO van dé nghiép vu quy dinh: Du:ong su co quyén thay d6i, bo sung yéu
cau cua minh trong qua trinh Toa an giai quyét vu 4n. Viéc thay do6i, bo sung yéu
cau cla duong su dugc thuc hién trude khi Toa an moé phién toa va tai phién toa.
Toa an chap nhén viéc thay dbi, bd sung yéu cau cua duong sy néu viéc thay d6i,
bo sung yéu cau cua ho khong vuot qua pham vi yéu cau khai kién, yéu cau phan
t6, yéu cau doc 1ap ban dau. Toa an chap nhan viéc nguyén don thay d6i, bd sung
yéu cau khoi kién néu viéc thay 601 bd sung duoc thyc hién trudc thoi diém mo
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, C khai ching cir va hoa giai.
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[4.3.2.] Trong don khoi kién dé ngay 15/8/2013, D1 yéu cau néu C ty
TNHH Minh D khéng tra hét no thi yéu cau cho phat mai 01 quyén str dung dét
tai Phuong B, thanh phd V, thira dat s6 152, to ban do 07, theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so H1 nha dat va tai san khac gan lién voi dat sé BC
970572 do Uy ban nhan déan thanh pho V cép ngay 06/9/2010, s6 vao sb cip
GCN: CH-00140, dién tich 150m? dat & tai d6 thi, thudc quyén sé H1 cia 6ng
Duong Vian D, ba Tran Thi H, d3 thé chip cho Ngan hang Pong A theo Hop
dong thé chap quyén st dung dét s6 H0008-12/HDTC ngay 19/4/2012 dé Ngan
hang thu héi no (BL 01, 02).

Yéu cau khoi kién nay dugc Toa an nhan dan thanh phd V thu 1y giai
quyét so thim 1an th@r nhat ngay 17/10/2013, theo thong bao thu 1y vu an sb
115/2013/TB-TLVA ngay 17/10/2013 (BL 10) ‘Trong Thoéng bao thu ly vu an,
chi néu van dé ngudi khoi kién yéu cau giai quyét gdm: Ngan hang TMCP P yéu
cau C ty TNHH Thuong mai va Dich vu M thanh toan 3.600.931.113 dong, va
khong c6 ndi dung yéu cau trén. Ban tu khai cta dai dién nguyén don (6ng Pham
Hoéng Minh) héi 8h00 ngay 21/01/2014 tai Toa 4n nhan dan thanh phd V ngoai
ndi dung yéu cau C ty Minh D thanh toan cho Ngan hang Pong A 3.896.983.611
dong, con néu rd: Tai san bao dam gom 01 quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai Phuong B, thanh phé V,
thira dat s6 152, to ban d6 07, dién tich 150m? dat o, ‘theo Gidy ching nhéan quyén
su dung dat, quyén so H1 nha dat va tai san khac gin lién véi dat s0 BC 970572
do Uy ban nhéan dan thanh pho V cap ngay 06/9/2010, thudc quyén so H1 cua
Ong/Ba Duong Vin D - Tran Thi H. Cac tai san trén di dugc C chung va ding
ky giao dich dam bao theo Hop dong thé chip s6 HO0008-12/HDPTC ngay
19/4/2012 (BL 77).

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an nhan dan thanh phd V khéng tién hanh
hoa giai dugc vi dai dién C ty Minh D 1 6ng Duong Vin D lién tyc vang mit.
Tai phién toa so tham 1an tht nhat, dai dién nguyén don yéu cau phat mai tai san
thé chép dé thu hdi no néu bi don khong thuc hién déy du nghia vy thanh toan.
Yéu cau nay duoc chap nhan tai ban an s 19/2015/KDTM-ST ngay 22/9/2015
ctia Toa an nhan dan thanh phd V.

Sau khi c6 Quyét dinh giam dbc tham s6 59/2018/KDTM-GDT ngay
19/11/2018 cua Toa 4n nhan din cip cao tai thanh phd HO Chi Minh, Toa an
nhan dan thanh phé V thu 1y lai vu an s6 18/2019/TLST-KDTM ngay
28/02/2019, theo Thong bao thu 1y vu an s6 18/2019/TB-TLVA ngay 28/02/2019
(BL 156). Ngan hang TMCP P tiép tuc tham gia t6 tung trong vu an, c6 don dé
nghi diéu chinh théng tin bi don vi C ty TNHH Thwong mai va Dich vu M da doi
tén thanh C ty TNHH Thuong mai va Dich vu xay dung H, véi dai dién theo
phap luat 1a ba Tran Thi H, sd tién yéu cau thanh toan 13 7.689.453.610 dong tinh
dén ngay 06/8/2019, va 1ai phat sinh ctia hop dong tin dung s6 H0024/1LC ngay
20/4/2012 dén ngay hoan tat nghia vu tra no. Truong hop C ty TNHH Thuong
mai va Dich vu M nay la C ty TNHH Thuong mai va Dich vu xay dung H khéng
thue hién ding va day du nghia vy trén, Ngan hang TMCP P duoc quyén thu giir
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tai san, phat mai va ban diu gia toan bd quyén str dung dat va tai san gan lién tai
thira dat s6 152, to ban d6 07, Phuong B, thanh phd V theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s H1 nha dat va tai san khac gan lién v6i dat s6 BC
970572 duoc UBND thanh phd V cap ngay 06/9/2010 thudc quyén so H1 cia
ong D, ba H (BL 198A, 198B).

[4.3.3.] Nhu vy, Ngén hang TMCP D da nhleu lan yéu cau phat mai quyén
su dung dat va tai san gan lién véi dat, cung cap cac chang tir chieng minh viéc
bén thé chip ddng y va cam két thé chap tai san chua duoc nha nuéc C nhan géan
lién v&i dat. Toa &n cap so tham dd chap thuan ndi dung yéu cau nay bang viéc
quyét dinh trong ndi dung ban 4n so tham [a hoan toan phu hop véi quy dinh tai
Diéu 19 Nghi dinh sb 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 caa Chinh phu (b6 sung
khoan 3 va 4 Biéu 68 Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh
pht) vé giao dich bao dam. Quyét dinh ctia Toa an so tham khong vuot qua pham
vi yéu cau khoi kién caa nguyén don nhu ndi dung khang céo cua 6ng B, Ba H1.

[4.4.] Nhu vay, thira dat thé chap vay vén Ngan hang vaéi 100% 1a dat & do
thi. Trén dat c6 mot can nha xay dung va hoan thién sau khi dng B, ba H1 da
hoan tat viéc tang cho toan bo quyén str dung dat cho con trai 1a 6ng D. Ong D da
hoan tat thu tuc trudc ba sang tén quyén sir dung dat, cap doi Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén sé H1 nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BC
970572 ngay 06/9/2010, nhung chua hoan tat thi tuc ding ky quyén s¢ H1 nha
nén chua duoc cap quyén s H1 nha. Ong D ba H da thé chap tai san trén dé dam
bao cho C ty Minh D vay vén Ngan hang. Vi nha xay dung trén dat chua dugc
cap quyén so H1, nén cac bén chi lap hop dong C chiing di véi phan dat dugc C
nhan quyén sir dung theo noi dung Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s
H1 nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat sé BC 970572 ngay 06/9/2010. Bong
thoi, 6ng D va ba H xé&c nhan nha va dat 14 tai san caa 2 vo chong, khdng tranh
chap, ké bién; ky cam két thé chap tai san gan lién véi dat dugc UBND Phuong B
thanh phd V xé&c nhan, trong d6: ghi nhan tinh trang trén dat c6 nha cap 2, toan bo
sb tién xay dung tai san gan lién voi dat 1a tai san thuoc sé H1 hop phap caa éng
D, ba H, dong y ké bién phat méi tai san néu trén cung quyén sir dung dat khi C
ty Minh D khéng thanh toan duoc no. Ong D va ba H cung cip hoéa don sb
000016 phét hanh ngay 21/6/2011 tri gia 3.300.000.000 d¢ong do C ty Minh D
xuat cho ba Tran Thi H, 1am co s& dé xac dinh sé tién xay nha do 6ng D, ba H b
vao. Hop ddng thé chap cd noi dung “céc vat phu cia bat dong san ciing thudc tai
san thé chap va tai san hinh thanh trong tuong lai trén tai san thé chap ciing thudc
tai san thé chap”.

Ong B, ba H1 cho rang chi cho 6ng D quyén st dung dat, 6ng ba dau tu 2/3
gia tri xay dung nha trén dat nén 1a chu s¢ H1 nha nhung khéng cé co sé, vi: 6ng
ba da tang cho toan bd quyén sir dung dét & tai thira 152, to ban do s6 7 cho éng
D; 6ng ba khéng chimg minh duoc nha dat xay dung trén dat thuoc quyén so H1
ctia minh, do minh dau tu xay dung.
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Nhu vay, c6 co s¢ dé xac dinh nha ¢ va céc C trinh xay dung trén dat thuoc
quyen so H1 cuaa vo chong 6ng D, ba H.

. [4.5.] Toa an CEA:Ip so tham xég: dinh dung quan h¢ phép luat, nhén dinh va
quyét dinh khdng chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng B, ba H1; chap nhan viéc
yéu cau khai kién cua Ngan hang Pong A; trong trudng hop C ty Minh D (nay la
C ty H Huy Hoang) khdng thanh toan ng thi Ngan hang c6 quyen phat mai tai san
thé chap 1a quyen st dung dat va tai san gan lién trén dat 12; Quyén st dung dat
dién tich 150m? thudc thira s6 152 t& ban do‘so 7 tai Phuong B ,thanh pho V, tinh
Ba Ria - VIa phu hop véi quy dinh tai Dicu 19 Nghi dinh so 11/2012/ND—CI?
ngay 22/02/2012 cua Chinh phu (b6 sung khoan 3 va 4 bieu 68 Nghi dinh so
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu) vé giao dich bao dam, c6 cin
ctr dang phap luat. Ong B, ba H1 khang cao yéu cau stra an so tham, chap nhan
yéu cau doc lap cua ong ba vé viéc C nhan can nha xdy dung trén thua dat sb
152, to ban d6 s6 7, Phuong B, thanh phd V thudc quyén s H1 cta 6ng ba, ong
ba duoc tiép tuc sir dung nha dat trén theo nhu thoa thuan gitta 6ng ba va 6ng D,
ba H; nhu’ng khong xut trinh dugc _ching ctr nao moi chimg minh cho yéu cau
khang c40 cua minh. Do d6, Hoi dong xét xtr phiic tham khong chép nhén yéu
cau khang cdo cua 0ng B va ba H1, gilr nguyén ndi dung quyet dinh cta ban an
so tham.

Céac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[5.] Vé dn phi kinh doanh thwong mai phiic tham:

Ong Duong Vin B, ba Than Thi H1 khang céo nhung khong duogc chép
nhan, théi ndp an phi kinh doanh thuong n}ai phtc tham theo~ luat dinh, nhung
dugc mién an phi vi thudc dién ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi.

Vi cac 1€ trén,

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su,

QUYET PINH:

Khoéng chap nhin yéu cau khang cdo ctia nguoi co quyén, lgi, nghia vu
lién quan 6ng Duong Van B va ba Than Thi H1, gitr nguyén quyét dinh ban én
dan sy so tham 13/2019/KDTM-ST ngay 06/8/2019 cua Toa an nhan dan thanh
pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

~Can ct khoan 1 Dicu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu

39, diém b khoan 3 Diéu 38, cac Diéu 270, 271, 273, 293; diém b khoan 2 Diéu

227, khoan 3 Di€u 228, doan 4 khoan 3 Di€u 296; cac Diéu 147, 148, 313 B¢ luat
T6 tung dan sy;

Ap dung cac Piéu 471, 474, 476, 478 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 91,

khoan 2 Piéu 95 Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2010, stra ddi, bo sung nim
2017; diém & khoan 1 Piéu 12, Diéu 14, khoan 6 Diéu 15, Diéu 26, Diéu 29 Nghi
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quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi To0a an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP D vé viée
“Tranh chép hgp dong tin dung” doi voi C ty TNHH Thuong mai va Dich vu M
da doi tén thanh C ty TNHH Thuong mai va Dich vu xay dung H.

Khong chip nhan yéu cau doc lap cua 6ng Duong Vin B, ba Than Thi
H1.

2. Budc C ty TNHH Thuong mai va Dich vu M nay la C ty TNHH
Thuong mai va Dich vu xdy dyng H thanh toan cho Ngan hang TMCP D
7.689.453.610 dong (Bay ty sdu trdm tam muoi chin tri¢u bdn trim nim muoi ba
nghin sau tram mudi dong) gorn 2.998.000.000 dong (Hai ty chin tram chin
muoi tam triéu dong) vén vay gbc, 389.323.610 dong (Ba tram tdm muoi chin
triéu ba trim hai muoi ba nghin siu trim muoi dong) lii trong han,
4.302.130.000 dong (Bdn ty ba tram 1¢ hai triéu mot trim ba muoi nghin dong)
13 qua han tinh dén ngay 06/8/2019; va tiép tuc tra 1ai phat sinh tir ngay
07/8/2019 cho dén khi thanh toan hét ng theo hop dong tin dung da dugc ky két.

Ngan hang TMCP P c6 quyén phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung
dat va tai san gan lién trén dat 1a: Quyén st dung dat dién tich 150m? thudc thira
s6 152 to ban d6 s6 7 tai Phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria - Vtheo Giay chiing
nhan quyén sir dung dét, quyén sé H1 nha dét va tai san khac gan lién v6i dat sd
BC 970572 do UBND thanh phé V cap ngay 06/9/2010 cho dng Duong Vian D,
ba Tran Thi H dé thu hdi no.

3. Vé 1é phi xem xét tham dinh, tai ché:

Ngéan hang TMCP D tu nguyén ndp 5.000.000 ddng (Nam triéu dong) va
da thuc hién xong.

4. Vé dn phi kinh doanh thirong mai so tham:

C ty TNHH Thuong mai va Dich vu M nay la C ty TNHH Thuong mai va
Dich vy xéy dung H n6p 115.690.000 dong (Mot tram muoi lam triéu sau tram chin
muoi hghin dong) an phi c6 gia ngach.

Hoan tra cho Ngéan hang TMCP D 52.009.311 dong (Nam muoi hai triéu
khong tram I¢ chin nghin ba trdim mud6i mot dong) tam tmg an phi da ndp tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau, theo bién lai thu s6
023711 ngay 11/10/2013.

Mién 4n phi cho 6 ong Duong Van B va ba Than Thi H1 vi thudc dién nguoi
cao tudi va co don xin mién 4n phi.

5. Vé dn phi kinh doanh thuwong mai phiic tham:

Mién 4n phi cho 6 6ng Duong Van B va ba Than Thi H1 vi thudc dién nguoi
cao tudi va co don xin mién 4n phi.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n, theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh &an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an (23/6/2020).

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Not nhén: , THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan toi cao;
- Tda 4n nhan dén cip cao tai TP.HCM;
- Vién Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing

Tau;
- Toa 4n nhan déan thanh phé V;
- Vién Kiém sat nhan dan thanh phé V;
- Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd V;
- Céc duong su;
- Luu ho so (3): NV, Toa Kinh té, hd so. Tran Minh Bic



