TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n s6: 149/2020/DS-PT
Ngay: 31-7-2020
V/v “Tranh chip hop dong dit coc”

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Qubc Vil.

Cac Tham phdn:

1. Ba Tran Thi Kim Sang;

2. Ong Pham Vin Tam.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Dtic Pang, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang, Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 va ngay 31 thang 7 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y so: 440/2019/TLPT-DS ngay 26
thang 12 nam 2019 veé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Bin én dan sy so tham s6: 92/2019/DS-ST ngay 25 thang 11 ndm 2019, cia
Toa an nhan dan thanh pho TN, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x{r phic tham s6: 34/2020/QD-PT ngay 10
thang 02 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi ’TG Thi Th, sinh ndm 1976; cu tra tai: SO 09, hém 01,
duong Phan Van D, khu pho 2, thi tran TB, huyén TB, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don: Chi Bui Thi My H, sinh nam 1972; cu tr tai: S6 24, duong PCK,
khu pho 1, phuong 3, thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3. Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua chi Bui Thi My H: Ong Nguyén
Vién R, Luat su cia Van phong luat su Nguyén Van R, thuoc Poan Luét su tinh Tay
Ninh; c6 mat.

4. Nguoi khang cao: Chi Bui Thi My H 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 02-4-2019; don thay doi yéu cau khoi kién ngay 28-5-

2019 va loi khai trong qud trinh giai quyét vu an, nguyén don chi Té Thi Th trinh
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bay: Chi duoc anh V3 Duy H gidi thidu, nén biét dugc chi Bui Thi My H can chuyén
nhuong phén dét chiéu ong 15 m, chiéu dai hét dat, tai thira s 39, to ban dd sb 27,
toa lac tai khu phd 6, thi trdin TB, huyén TB, tinh Ty Ninh. Sau khi tu di xem dat va
dong y chuyén nhuong, ngay 16-01-2019 chi va anh H dén nha gap chi H dé thuong
luong, hai bén thdng nhét gia chuyen nhuong dat 45.000.000 dong/ 01 m chiéu rong
va chi di dat coc cho chi H s tién 73.000.000 dong, tong gia tri phan dat chuyen
nhuong hai bén théa thuan 1a 675.000.000 dong, chi H c6 giam bét cho chi 2.000.000
dong nén chi con phai tra 673.000.000 dong. KhAu trir tién dit coc, chi con phai thanh
toan cho chi H 600.000.000 dong khi chi H hoan tat thu tuc sang nhuong.

Khoang 02 thang sau khi dat tién coc, chi H van khong lam thu tuc sang
nhuong dat cho chi, ma dbi y nang gia chuyen nhuong dat 1én 55. .000.000 déng/ 01 m
chiéu rong do duong phia trude dat chuyen nhuong dang nang cap bang bé téng. Chi
H dong ¥ tra lai tién coc 73.000.000 dong va boi thuong 73.000.000 dong, nén hai
bén thoa thuan hay hop dong dat coc ngdy 16-01-2019. Sau do, ngay 20-3-2019 hai
bén ky hop ddng dit coc khac, van thoa thuan chuyen nhuong phan dét trén, sb tién
chi dit coc cho chi H 1an nay la 200.000.000 dong, trong do chi dua thém cho chi H
54.000.000 dong, con sb tién 146.000.000 dong 1a tién dit coc va phat coc ngay 16-
01-2019. Theo ndi dung cua hop dong dit coc ngay 20-3-2019, hai bén théng nhat
sau 20 ngay ké tir ngay dat coc chi H thuc hién xong trich do thua dat va hai bén ky
hop ddng chuyén nhuong, chi s& thanh toan sb tién con lai.

Sau do, chi H mot minh yéu cu co quan chuyén mon dén trich do tach thira
dat ma khong thong bao cho chi biét. Ngay 08-4-2019, hai bén gip nhau tai Uy ban
nhan dén thi trin TB, huyén TB dé lam thu tuc chuyén nhuong, thi chi phat hién thia
dat chi H do tach thira sang nhuong cho chi khong dang vi tri dat da thoa thuén, vi
chi phia trudc giagp duong du 15 m chiéu rong, con phan giita dat rong 11 m, phan
hau phia sau rong 13 m nén chi khong dong y va yéu cau chi H thuc hién ding theo
thoa thuén trude do, nhung chi H khong ddng ¥ va c6 ¥ kién, néu chi khong tra tién
chuyén nhuong dat dung hen thi mat tlen dat coc. Do chi H khong thyc hién ding
thoa thuan, nén chi yéu cau chi H tra lai tién dat coc 200.000.000 dong va boi thuong
tién coc 200.000.000 ddng, tong cong 400.000.000 dong.

Bi don chi Bui Thi My H trinh bay: Chi c6 phan dét dién tich 1.679 m% c6
ngudn gdc cha, me rudt ting cho riéng chi va dugc cdp gidy chimg nhan quyén s
dung dat. Khoang dau thang 01/2019, anh H va chi Th c6 dén nha chi dé thuong
luong nhan chuyén nhuong phan dat chiéu rong mit giap duong 15 m, con chiéu
rong mat hau khong thoa thuan bao nhiéu mét, nhung theo chi mét hau phia sau rong
bao nhiéu mét thi khong can thiét, cling khong noi & phan dat chuyén nhuong & vi tri
nao cua thira dat s6 39, to ban dd so 27, toa lac tai khu phd 6, thi tran TB, huyén TB.
Gi4 thoa thuan chuyén nhuong 45.000.000 dong/ 01 m chiéu rong va chi Th da dat
coc cho chi 73.000.000 dong, gia tri phan dat chuyén nhuong 675.000.000 dong. Sau
khi nhan coc chuyén nhuong dat chi c¢6 1én thi trin TB 1a thu tuc sang nhwong dat cho
chi Th, nhung chi Th khong dén nén chi dén thim phan dat, ltc nay chi phat hién
duong phia trude dat dang lam nhya, nhung chi Th khong noi that nén chi yéu cau
huy viéc chuyén nhuong dat, tra lai tién dit coc va bdi thudng coc cho chi Th.
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Ngay 20-3-2019, chi va chi Th riép tuc théa thuan chuyén nhuong lai phan dt
trén voi gia 55.000.000 dong/ 01 m chiéu rong, hai bén lam lai giéy dat coc modi1 va
thoa thudn trong thoi gian 20 ngay chi s& hoan tat thu tuc chuyén nhuong dét cho chi
Th. Theo gidy dat coc, chi Th giao cho chi 200.000.000 dong, nhung thuce té chi Th
chi giao sd tién 54.000.000 dong cong vol tién coc 60.000.000 dong lan trudc chi
dang gitr. Chi d4 tach thira phan dat chiéu rong gidp duong 15 m, chiéu dai hét dat dé
chuyén nhuong cho chi Th, chi da thyc hién ding véi thoa thuan gitra hai bén, vi¢ce
chuyén nhugng dat khong thanh 1a do 16i cua chi Th, chi khéng c6 16i nén khong
dong y tra lai tién dit coc va boi thuong tién coc theo yéu cau cua chi Th.

Tai Ban an dan sy so th,cfm s6: 92/2019/DS-ST ngdy 25 thang 11 nam 2019,
cua Toa an nhdn ddn thanh pho TN, tinh Tay Ninh, da quyét dinh:

Can ct vao Diéu 328 B luat dan su; Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an:

Chap nhan yéu cau khoi kién cta chi T6 Thi Th d6i v6i chi Bui Thi My H vé viéc
“Tranh chap hop dong dit coc”. Budc chi Bui Thi My H tra lai cho chi T6 Thi Th s6
tién dat coc 200.000.000 dong va tién phat coc 200.000.000 dong. Tong cdng 400.000.000
dong.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi, vé tién 1ai cham thi hanh an va
quyen khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 25-11-2019, chi Bui Thi My H khang cio toan bd ndi dung Ban an so:
92/2019/DS-ST ngay 25 thang 11 ndm 2019, cta Toa 4n nhan dan thanh phd TN, voi
ndi dung chi khong déng v tra lai cho chi Th tién dit coc 200.000.000 dong; khong
dong y phat mot 1an tién coc 200.000.000 dong va khong ddng ¥ chiu an phi.

_ Tai phién toa phuc tném, chi Th van giit nguyén yéu cdn chi H tra lai cho chi
tién dat coc 200.000.000 dong va phat coc 200.000.000 dong, tong cong 400.000.000
dong.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua chi H cho rang, khi thoa thuan
chuyén nhuong dat giita hai bén, chi Th 1a nguoi viét “Gléy mua ban dit coc dat”
nhung khong ghi r6 rang, c6 su nham 14n vé vi tri phan dat chuyen nhuong, do d6 dé
nghi Hoi dong xét xir tuyén thoa thuan dat coc chuyén nhuong dat giira chi Th va chi
H vo hiéu, chi H tra lai chi Th tién dat coc 200.000.000 dong, ma khong phai phat
coc theo yéu cau cua chi Th.

Chi H thdng nhét véi phﬁn tranh ludn cta Luat su, khong bo sung thém. Tai
phién toa chi H rat mot phan khang céo doi voi so tien coc 200.000.000 dong chi
dong y tra lai cho chi Th va dong y chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Tay Ninh phdt biéu Y kién:

- Ve td tung: Toa an thu 1y vu an va quyét dinh dua vu an ra xét x&ir bao dam
ding quy dinh cia B§ luat T6 tung dan su; Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa thuc
hién‘ dang trinh tu, thu tuc d6i1 vo1 phién toa dan su; cac duong su thuc hi¢n dung
quyén va nghia vu cua minh.
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- V& ndi dung: Tai phién toa, chi H rit mot phan khang cdo dong v tra lai tién
coc cho chi Th va ndp tién 4n phi theo quy dinh ctia phap luat; chi H gilt nguyén noi
dung khang cao khong dong ¥ phat coc 200.000.000 dong, nhung xét thay viéc khong
chuyén nhuong dugc phan dat theo thoa thuan “Gidy mua ban dit coc dat” ngay 20-
3-2019 1a do 13i cta chi H. Chi H khang cdo nhung khong cung cép duoc chimg cir
ching minh 1a khong cé 16i trong vi¢c théa thuan nay, nén chi H c6 trach nhiém tra
lai cho chi Th tién dit coc va phat mot lan tién coc, do d6 dé nghi Ho1 dé)ng xét XU
can ct Diéu 328 Bo luat dan su, khong ché\p nhan khang céo cua chi H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu tai liéu, chung cir co trong hé so vu an da dioc xem xét tai
phién tda va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia Kiém sdt vién,
Hogi dong xét xir nhdn dinh:

[1] PBon khoi kién ngay 02-4-2019 chi T6 Thi Th yéu cau Toa 4n giai quyet
budc chi Bui Thi My H tlep tuc chuyén nhuong phan dat chiéu rong 15 m, dai hét dat
tai thira s6 39, to ban dd sb 27, toa lac khu phé 6, thi tran TB, sau d6 ngay 28-5-2019,
chi Th co don xin thay d6i yéu cau khoi kién, don thay do6i nay chi Th yéu cau chi H
tra lai chi tién dit coc 200. .000.000 dong va boi thudng mot 1an tién coc 200.000.000

d6ng, nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd TN, tinh Tay
Ninh.

[2] Chi Bui Thi My H c6 phan dét dién tich 1.769 m? tai thira s§ 39, to ban do
s6 27, toa lac khu phd 6, thi tran TB, dugc Uy ban nhan dan huyén TB, tinh Tay Ninh
cap Gidy ching nhin quyén str dung dat s6 vao s6: H00299/503/04/Qb-UB ngay 16-
02-2005. Tai Cong vin sd: 686/UBND-PTNMT ngay 21-7-2020 ciia Uy ban nhéan
dan huyén TB, thoi diém cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién tich trén 1a cap
cho ho ba Bui Thi My H va éng V6 Thanh Ph 1a chong cua ba H, dén ngay 22-10-
2015 Vian Phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh TB diéu chinh thong tin
nguoi st dung dat tir “Ho ba Bui Thi My H” thanh “Ba Bui Thi My H” trén co so x4c
nhan cua Uy ban nhan dén thi trAn TB ngay 21-10-2015; tai bién ban 13y 1oi khai anh
V& Thanh Phuong ngay 12-6-2020 va bién ban lay 16i khai ctia V6 Thanh Hiéu T 14
con anh Ph, chi H déu xac dinh dién tich 1.769 m? 1a tai san riéng chi H, chi H ¢c0
quyén dinh doat. Tt nhitng chimmg ctr trén, xac dinh di¢n tich 1.769 m?, tai thira sb 39,
t ban do s 27, toa lac khu phd 6, thi tran TB, huyén TB 1a tai san riéng cta chi H.

[3] Ngay 16-01-2019, chi H va chi T6 Thi Th ky “Gidy coc tién dat”, noi dung
chi Th dit coc cho chi H s tién 73.000.000 déng dé nhan chuyén nhuong phﬁn dat
chiéu rong 15 m, chiéu dai hét dat, sb tién con phai tra sau khi hoan thanh thu tuc
chuyén nhuong 14 600.000.000 dong; néu bén ban khong tiép tuc chuyén nhuong dat
phai bdi thuong gép do6i s6 tién dit coc, con bén mua khong tiép tuc nhan chuyén
nhuong thi mat tién dit coc. Do chi H khong tlep tuc thyc hién chuyén nhuong phan
dat trén cho chi Th, nén chi H chap nhan tra lai tién coc va mot khoan tién tuong tng
tong cong 1a 146.000.000 dong.

[4] Ngay 20-3-2019, chi H va chi Th tiép tuc ky “Gidy mua ban dit coc dat”
moi, ndi dung thé hién chi H nhan coc tién dat do chi Th giao 200.000.000 dong dé
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chuyén nhugng cho chi Th phan dit chiéu rong 15 m, chiéu dai hét dat véi gia
825.000.000 déng cling tai mot phﬁn thira dat s6 39, to ban dd sb 27, toa lac khu phé
6, thi trin TB, huyén TB. Hai bén thoa thuan, chi H lam thu tyc tach thira va thu tyc
sang nhugng phan dat cham nhat 1a 20 ngay, néu chi Th khong t1ep tuc nhan chuyen
nhuong dat thi mat coc; chi H néu tir chdi viéc chuyén nhuong dat thi dén coc gap 02
lan.

[5] Ngay 08-4-2019, hai bén gap nhau tai Uy ban nhén dan thi tran TB dé lam
thu tuc chuyén nhuong dat, nhung chi Th khong ddng ¥, vi phan dat chi H tach thira
chuyen nhuong khong dung véi gidy dit coc. Chi H trinh bay, da tach thira phan dét
chuyén nhuong cho chi Th chiéu rong giap duong 15 m, chiéu dai hét dat 1a ding
theo thoa thuan, con chiéu rong mat hau phia sau dai bao nhiéu mét khong can thiét 1a
khong ding v6i noi dung gidy dit coc, vi chi H thong nhat chuyén nhuong cho chi Th
phan dat chiéu rong giap duong 15 m, dai hét dat, thi phai tir trude dén sau co chiéu
rong 13 15 m, theo két qua trich do chinh Iy ban d6 dia chinh cua Vin phong dang ky
dat dai tinh Tay Ninh - Chi nhanh TB ngay 26-3-2019, thira dat dugc tach ra mot
phan tir thira s6 39 14 thira s6 105, to ban d6 s6 27 ¢6 cac sb do, phan giap duong 15
m, phia sau hau 13 m, phan giita dat rong khong dén 13 m 1a khong dang vi tri, dién
tich thira ¢4t ma cac bén thoa thuén theo “Giéy mua béan dit coc dat” ngay 20-3-2019,
trong khi toan bo thira dat s6 39 cua chi H c¢6 chiéu rong giap dudng dai 33 m, chiéu
rong mat hau dai 26,7 m.

[6] Phan dat chi H tach thira dé chuyén nhuong cho chi Th khéng du kich
thudc, khong da dién tich theo thoa thuan nén chi Th cé quyén tir choi giao két thuc
hién hop dong. Viéc hai bén khong tiép tuc ky két dugc hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, 16i thugce vé chi H. Tai phién toa, Luét su bao vé quyén va loi ich
hop phap cta chi H cho rang, khi thoa thuan chuyén nhuong dat khong ghi ro rang,
c6 su nham 1an vé vi tri phan dat 1a khong dung, ma cac bén théng nhat chuyén
nhuong phan dit chiéu rong 15 m, chiéu dai hét dat nhu da nhan dinh trén. Do chi H
c6 10i, nén chi H c6 nghia vu tra lai tién dat coc 200.000.000 déng va phai chiu tién
phat coc 200.000.000 déng theo yéu cau cta chi Th, duoc quy dinh tai khoan 2 biéu
328 B0 luat dan sy. Tai phién toa phuc tham, chi H rat mot phén khang cao d6i voi s6
tién dit coc 200.000.000 dong chi déng ¥ tra chi Th va dong y nop. tién an phi theo
quy dinh cua phép ludt, nén dinh chi xét xir phtic tham ddi voi yéu cau khang céo chi
H da rut.

[7] Chi H khang céo yéu cau Toa an cap phuc tham khong chap nhan yéu cau
phat coc 200.000.000 dong cua chi Th, nhung khong cung cap dugc chung cu gi
ching minh chi Th ¢6 161, nén khong c6 co s¢ dé xem xét.

[8] Tir nhing nhan dinh trén, Hi dong xét xir xét thay dé nghi cua vi dai dién
Vién kiém sat 1a c¢6 can ctr, khong chap nhan yéu cau khang céo cua chi H.

[9] Tai phién toa, chi H dong ¥ tra lai tién dit coc cho chi Th 200.000.000
d6ng, nhung khong dong ¥ tién phat coc 200.000.000 dong, Hoi dong xét xtr chap nhan

phat coc 200.000.000 dong, nén chi H phai chiu an phi trén 50 tlen phat coc nhu truong hop
c6 gia ngach theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
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ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, nén an phi dan su so tham duoc
tinh lai.
[10] Do khéng céo khong dugce chap nhan, nén chi H phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phuc tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cir khoan 2 Piéu 308, 309 B luat T4 tung dén su.

Can ct Diéu 328 Bo luat dan su; Diéu 147, 148, diém c khoan 1 Diéu 289 B
ludt T6 tung dan su; khoan 4 Piéu 27, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyet s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi,
1€ phi Toa an

Khong chap nhan khang céo cua chi Bui Thi My H; stra ban 4n so tham.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia chi Té6 Thi Th dbi v6i chi Bui Thi My H vé
viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Budc chi Bui Thi My H c¢6 nghia vu tra lai cho chi T6 Thi Th tién dit coc

200.000.000 dong (hai tram triéu) va tién phat coc 200.000.000 dong (hai tram triéu). Tong
cong 400.000.000 dong (bon tram tri¢u).

Ké tir ngdy chi Th ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu chi H chua thi hanh xong s6
tién trén, thi hang thang chi H con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi
hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan su.

2. Dinh chi xet xu phic thAm phﬁn rit yéu cau khang cao cua chi Bui Thi My
H do6i vaéi tien dat coc 200.000.000 dong (hai tram tri¢u) va dong y ndp ti€én an phi
theo quy dinh cua phép luat.

3. V& 4n phi déan sy so tham:

3.1. Chi Bui Thi My H phai chiu 10.000.000 déng (muoi triéu) an phi dan su so
tham.

3.2. Chi T6 Thi Th khong phai chiu an phi dan su so tham; hoan tra lai cho chi Th
10.300.000 ddng (mudi triéu, ba trim nghin) tién tam tmg 4n phi dan su so tham da nop
theo 02 bién lai s6 0006183, ngay 04-4-2019 va bién lai s6 0006344, ngay 28-5-2019 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén TB, tinh Tay Ninh.

4. An phi dan sy phtc thim: Chi Bui Thi My H phai chiu 300.000 dong (ba
trdm nghin) an phi dan sy phic tham, nhung duoc trir vao sd tién tam “Umg an phi dan
su phiic tham da ndp 300.000 dong (ba tram nghin) theo bién lai thu s6 0001960 ngay
29 thang 11 nam 2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd TN, tinh Tay Ninh.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh
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an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

6. Ban an phiic tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND. TTN; A AN _ ” - >
 Phong KTNV.TAT- THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TPTN;

- CCTHADS TPTN;

- CCTHADS huyén TB; (da k)")

- Nhing nguoi tham gia t6 tung;

- Luu ho so vu an;

- Luu tap an. . i
Tran Quoc Vi






