TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n so: 290/2022/DS-ST
Ngay: 26/7/2022

VIV Tranh chip hop. dong dit coc
chuyén nhugng quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BiINH CHANH - TP. HO CHi MINH
- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Vin Dua
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong V6 Hoang Thu

2. Ba Nguyén Thi Nguyén

- Thuw ky phién toa: Ong Quach Minh Tuyén — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhin dan huyén Binh Chdnh tham gia phién toa:
Ong Pong Vin Nam — Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 7 nam 2022, tai phong xtr an cua Toa an nhan dan huyén
Binh Chanh xét xir so thdm coéng khai vu an dan su thy 1y sd: 77/2020/TLST-DS
ngay 21/02/2020 vé viéc: “Tranh chip hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st
dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd: 196/2022/QDXXST-DS ngay
06 thang 6 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 169/2022/QDST-DS ngay
29 thang 6 nam 2022 gitra:

Nguyén don: Ong Hb Trung T, sinh nim: 1968;

bia chi: C3/12 ap 3, xa BC, huyén BC, thanh pho H.

Dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Hd Thi Thanh K, sinh nim:

1967 (c6 don xin vang mit). ’ ,

bia chi: D14/23 DPinh Btc Thién, ap 4, xa BC, huyén BC, Thanh pho H.
Bi d‘ozfz: ,

Ba D6 Thi T1 (vang mat); ’

}?ia chi~: C17/74D ép’ 3, xa BC, huyén BC, Thanh pho H.

Ong D6 Thanh V (vang mat); ,

Dia chi: 34 khu pho 3, phuong A, quan B, Thanh pho H.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: ,

1. Ong D6 Thanh T3, sinh nam: 1970 (c6 don xin vang mat);
Dia chi: A11/3 4p 1, x4 BC, huyén BC, Thanh phd H.
2. Ong P8 Vin M, sinh nim: 1968 (ving mit);



3. Ong P3 Vin D, sinh nim: 1959 (ving mit);
4. Ba P56 Thi P, sinh nam: 1962 (ving mat);

5. Ba P Thi M2, sinh nam: 1966 (vang mat). ,
Cung dia chi: 34 Khu pho 3, phuong A, quan B, Thanh pho H.

NOI DUNG VU AN:

Dai dién nguyen don ba H6 Thi Thanh K trinh bay: Ngay 20/7/2019 gia
dinh ba D6 Thi T1 Cung cac con la B6 Thanh V ¢6 1am hop dong chuyen nhuong
quyen s& hiru nha ¢, dat & va phan dat nong nghiép cho Ong HO Trung T bao
gom:

+ Phan dit 201m’ thudc thira s6 463 t& ban dd s6 10, toa lac tai C17/74D ép
3, xd Binh Chanh huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s 2478 QSDP/63 do UBND huyén Binh Chanh cép
ngay 28/10/2003 cho ba P4 Thi T1.

+ Phan dat 60m? thura s6 700 to ban dd sb 46, dugc phéan chiét tir mot phan
thira 463, tO ban dd s6 10 (TL 02/CT- -UB) tuong ng mot phan thira 232, to ban
d6 so 46 (BBDC) toa lac tai C17/74D ap 3, x@ Binh Chanh, huyén Binh Chanh,
Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy chting nhan quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat s6 H01560/7013915 do UBND huyén Binh Chanh cap ngay
30/11/2009 cho ba Pd Thi Thoai.

Hai bén théng nhf?it vige thue hién chuyén nhuong quyén st dung dat theo
cam ket sau: Gia chuyén nhuong quyen hai phén dat trén la 6.250.000.000 (sau ty
hai tram ndm muoi triéu) dong.

Tién dit coc ngay 20/7/2019 13 500.000.000 (nim tram triéu) déng ngay sau
ky hop déng va da thyc hién xong. Trong vong 01 thang bén Ba T1 phai hoan
thanh hd so va ra cong ching sang tén de bén Ong T phai giao tién dot 2 13
3.000.000.000 (ba ty) d6ng. Sau khi co gidy ching nhan quyén sir dung dat, bén
ong T s& tra ndt sb tién con lai.

Tuy nhién sau 02 thang bén phia Ba T1, dng T van khong hoan thanh gidy to
dé ra cong chung, dén ngay 6/10/2019 gia dinh ba DS Thi T1 c6 lam gidy cam két
s& hoan tra s6 tién 500.000.000 (nam tram triéu) dong ma 6ng T da dat coc cho 02
miéng dat di mua han cudi 1a ngay 31/12/2019.

Dép ngay 31/ 12/2019,Bé1 T1 lai tiép tuc khong tra lai tién dit coc cho ong T.
Sau nhi€u lan dién thoai hoi thue gia dinh ba D6 Thi Tlavé con tl‘@i la Do Thanh
Vinh mai tiép tuc ¢6 cam két hen dén ngay 09/01/2020 d¢ trai lai tién coc cho ong
T.

Nhung dén ngay hom nay gia dinh ba Do Thi T1 va con trai 13 B4 Thanh V
van khéng c6 dong thai tra lai tién coc cho 6ng T.

Nay Ong Ho6 Trung T yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ky gitra 6ng T véi ba Do Thi T1 va Ong D4 Thanh V. Yéu cau Ba T1 va Ong
V phai tra cho 6ng Trung sd tién 1.000.000.000 (mot ty) dong.



Tai phién toa hom nay, ba Kiéu dai dién nguyén don chi yéu cau Toa an giai
quyét budc ba DS Thi T1 va Ong B Thanh V huy hop dong dit coc giita hai bén
thanh toan cho 6ng T 500.000.000 (nim tram triéu) dong Ba dai dién cho ong T
dé nghi Toa an rat phan yéu cau budc Ba T1, Ong V phai bdi thudng cho dng T sb
tién 500.000.000 (ndm trim triéu) dong.

Bi don ba D6 Thi T1, P6 Thanh V ving mdt sudt trong qud trinh gidi quyét
vy dan nén khong thé hién y kién cua minh.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng 1_‘25 Thanh Tam trinh bay: Ong
Tam xac nhan la co viéc me cia ong Tam la ba Do Thi T1 ¢é lém hop dong dat
coc chuyén nhugng cho Ong H6 Trung T, nhu 161 trinh bay cua Ong H6 Trung T.

Ong Tam c6 y kién 1a khi nao gia dinh Ong ban dugc phan dat ma me ong da
dat coc vdi 0ng T thi s€ thanh todn hét s6 tién cho 6ng T. Hodc gia dinh 6ng tiép
tuc ban phan dat trén cho dng T véi gia cil. Ngoai ra 6ng khong c6 ¥ kién khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chdnh tham gia phién toa c6 y
kién nhuw sau:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan va Hoi dong xét
X d4 thuc hién day du cac quy dinh cua B¢ luat t6 Tung dan su. Cac duong sy da
thuc hién day du cac quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh ciia B9 luat to
tung dan su.

- Vé noi1 dung;:

+ Tuyén bd Hop dong dat coc chuyen nhuong quyen str dung dat ky ngay
20/7/2019 gitta Ong H6 Trung T va ba P6 Thi T1, Ong B Thanh V 1a v6 hiéu.

+ Bugc ba Db Thi T1 va Ong Db Thanh V ¢6 trach nhiém tra cho Ong Hb
Trung T so tien 500.000.000 (ndm tram triéu) dong.

+ Dinh chi yéu cau khoi kién ciia Ong Ho Trung T vé viéc yéu cau ba DS
Thi T1 va Ong Do Thanh V boi thuong so tién 500.000.000 (nam tram triéu)
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu dn da dugc tham
tra tai phi€n toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an:

Ong Ho Trung T khéi kién ba DS Thi T1, Ong DS Thanh V tranh chap vé
hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ky gitra ong T voi Ba Tl va
Ong V. bay la tranh chap vé giao dich dan su, hop dong dén sy, 1 loai tranh chap
thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6
tung dan sy. Bi don cu tré tai huyén Binh Chanh va d6i tuong tranh chip 1a bat
dong san toa lac tai huyén Binh Chanh, cin ct khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan
1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy, Toa an nhan dan huyén Binh Chanh c6 thim
quyén giai quyét.



[2]. V& su ving mit cta cac duong su: Trong qué trinh giai quyét vu 4n, ba
D0 Thi T1, Ong D6 Thanh V, ng D6 Vin M, ong D6 Van b ba D6 Thi M1, ba
D4 Thi P 14 bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan da dugc Toa an
triéu tap hop 18 dén 1an thir hai nhung Van vang mat khong c6 ly do; Ba Ho6 Thi
Thanh K 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don va Ong Do Thanh T3
c6 don yéu cau Toa an xét xr vang mit. Do d6, Toa an xét xUr vang mit cac
duong su trén 1a phu hop véi quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 1
Diéu 228 B0 luat t6 Tung dan su.

[3] V& yéu cau cua duong sy, Hoi dong xét xir xét thay nhu sau:

[3 1] Ngay 20/7/2019 ba D6 Thi T1 va Ong P6 Thanh V ¢ lam hop dong
chuyén nhuong quyén so hiru nha ¢, dat & cho Ong H6 Trung T bao gdm:

+ Phan d4t 201m? thudc thia sb 463 to ban dd s6 10, toa lac tai C17/74D ép
3, xd Binh Chanh huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s 2478 QSDD/63 do UBND huyén Binh Chanh cép
ngay 28/10/2003 cho ba P4 Thi T1.

+ Phan dat 60m? thira s6 700 t& ban do sb 46, dugc phan chiét tir mot phan
thira 463, t& ban do s6 10 (TL 02/CT-UB) twong tng mot phan thira 232, to ban
do sb 46 (BBDC) toa lac tai C17/74D ép 3, xa Binh Chénh, huyén Binh Chanh,
Thanh phé HO Chi Minh theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat s6 H01560/7013915 do UBND huyén Binh Chanh cap ngay
30/11/2009 cho ba Do Thi Thoai.

Hai bén nhét tri viéc thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat theo cam
két sau: Gia chuyén nhuong quyén str dung nha ¢, dat ¢ 1a 6.250.000.000 (sau ty
hai trdm nam muoi tri¢u) dong thanh toan theo tién do nhu sau:

Dot 1: Ngay 20/7/2019 dat coc la 500.000.000 (nam tram tri¢u) ddng ngay
sau ky hgp dong va da thuc hién xong.

Dot 2 Sau 01 (mét) thang bén Ba T1 phdi hoan thanh hé so va ra cong chimg
sang tén cho 6ng T so tién 2.700.000.000 (hai ty bay tram tri¢u) dong

Pot 3: Sau khi c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat, bén 6ng T sé& tra not
sO tién con lai 1a 50.000.000 (ndm muoi triéu) dong.

‘Tuy nhién sau 02 thang bén phia Ba T1, Ong V van khong hoan thanh gidy
t dé ra cong chung, dén ngay 6/10/2019 gia dinh ba DS Thi T1 ¢6 lam gidy cam
két s& hoan tra sé tién 500.000.000 (nim tram triéu) dong ma 6ng T da dit coc
cho 02 miéng dat di mua han cudi 12 ngay 31/12/2019.

[3.2] Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015 “Pat
coc la viéc mdt bén (sau day goi la bén didt coc) giao cho bén kia (sau day goi la
bén nhan dat coc) mot khoan tién hodc kim khi quy, da quy hoac vat co gia tri
khac (sau day goi chung la tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao dam giao két
hodc thuc hién hop déng do vay viéc ky két hop dong dit coc nham muc dich
giao két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tim hiéu ly do khong
thuc hién tiép viéc giao dich chuyén nhuong va xac dinh bén nao c6 15i dan dén
giao dich khong thé thuc hién duoc.



Xét, ba B4 Thi T1 va ong P Van L 1a vo chdng ¢6 06 ngudi con chung: 6ng
D6 Thanh T2, Ong P4 Thanh V, 6ng 6 Vian M, 6ng BS Van P ba DS Thi M2,
ba D3 Thi P phan dit 261m? thudc thira sb 463 t& ban dd s6 10 va phan dit dién
tich 60m? thudc thira s 700 T& ban d6 sb 46, duoc phan chiét tir mot phﬁn thira
463, to ban d6 s6 10 (TL 02/CT-UB) twong tmg mdt phan thira 232, to ban do sd
46 (BPDC) toa lac tai C17/74D ap 3, xa Binh Chanh, huyén Binh Chanh, Thanh
phd Hb Chi Minh 14 tai san chung ctia Ba T1 va ong Luu.

Ong P4 Vin Luu chét thang 5/2019 tai thoi diém Ba T1, Ong V va dng T ky
hop ddng dit coc ngay 20/7/2019, nhitng phan dat trén chua thuc hién viéc khai
nhan di san thira ké theo quy dinh. Do d6, giao dich ma hai bén da ky vi pham
diéu kién vé chu thé theo quy dinh tai Diéu 117 Bo luat Dan su 2015. Vi vdy, giao
dich giita hai bén vi pham diéu cAm cta phap luat, ddn dén hop dong dit coc giira
hai bén 13 v hiéu do chua thoa man diéu kién vé mat chu thé.

[3.3] Tai Piéu 131 B6 luat din sy nim 2015 quy dinh vé hau quéa phap 1y cua
giao dich dan su vo hi¢u:

“]. Giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dut quyén,
nghia vu dan su ctia cac bén ké tir thoi1 diém giao dich dugc xac 1ap.

2. Khi giao dich dan su vo hi¢u thi cac bén khoéi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan”.

Nhu di nhan dinh & trén sd tién dit coc 500.000.000 (ndm tram triéu) déng
Ba T1 va Ong V d3 nhén tir 6ng T vao ngay 20/7/2019 nén khi tuyén b giao dich
dan sy vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhimg gi di nhan tir 46 Hoi dong xét xir budc Ba T1 va Ong V c¢6 trach nhiém
hoan tra lai cho dng T s6 tién 500.000.000 (nim trdm triéu) dong 1a phu hop véi
quy dinh cua phép luat.

[3.4] Tai Phién toad dai dién nguyén don c6 don dé nghi Toa an rat mot phan
yéu cau khoi kién vé viéc khong yéu cau Toa an giai quyét budc Ba T1vaong T
boi thudng cho 6ng T s6 tién 500.000.000 (ndm trim triéu) dong theo quy dinh tai
diém c khoan 1 Diéu 217 Bo luat t6 Tung dan sy HO1 déng x&t xur chép nhan.

[3.5] Vé an phi: Ong D3 Thanh V chju: 21.000.000 (hai muoi mdt triéu)
dbng an phi dan sy so thém Ba T1 dugc mién an phi theo quy dinh diém d khoan
1 Pidu 12 Nghi quyét sd 326/2012/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1é phi Toa an;

Hoan lai cho Ong H6 Trung T: 21.000.000 (hai muoi mét triéu) dong tam
{mg 4n phi dan su so thim ma 6ng T di tam ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi
sd: AA/2019/0078605 ngay 19/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén
Binh Chanh.

Vi cac [é trén,


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

QUYET PINH:

Cép cu khoan 3 Qiéu 26; kh‘oén 1 Piéu 35; (;Iiém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
147, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, Di¢u 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ¢t Diéu 117, Piéu 123, Piéu 131, Piéu 328, Diéu 357, khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan sy nam 2015;

Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quéc
héi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Tuyén bé H(_yp‘dck)ng dat coc chuyén nhuong quyfen str dung dat ky ngay
20/7/2019 gitra Ong HO Trung T va ba Bo Thi T1, Ong Do Thanh V 1a v6 hiéu.

2. Bugc ba Pd Thi T1 va Ong P6 Thanh V ¢4 trach nhiém tra cho Ong Hb
Trung T s0 tien 500.000.000 (nam tram tri¢u) dong.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén.

Ké tir khi Ong HO Trung T ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba B4 Thi T1 va
Ong D6 Thanh V khong thi hanh hoic cham thi hanh an s6 tién noéi trén thi hang
thang Ba T1 va Ong V con phai thém tién 13i theo mirc 1ai suat dugc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015, twong tmg véi sb tién va thoi gian
cham thi hanh an.

3. Pinh chi yéu clu khoi kién ciia Ong HO Trung T vé viéc yéu cau ba DS
Thi T1 va Ong D6 Thanh V boi thuong so tién 500.000.000 (nam tram triéu)
dong.

4.Vé 4n phi: Ong B3 Thanh V chiu: 21.000.000 dong an phi dan su so thém
Ba T1 duogc mién an phi theo quy dinh diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2012/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an,;

Hoan lai cho Ong H6 Trung T: 21.000.000 (hai muoi mét triéu) dong tién
tam Ung an phi dan su so thim ma 6ng T da tam ndp theo Bién lai thu tam tng an
phi s6: AA/2019/0078605 ngay 19/02/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Binh Chanh.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy cé quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an déan
su; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Cac dwong su cO mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng cac duong su vang mat tai phién toa c¢6 quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc téng dat hop 1é hodc
duoc niém yét theo quy dinh cta phap lut.
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Noi nhan: Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND Tp. HCM;
- VKSND H.BC:;
- THADS H.BC;
- Cac duong su;
- Luu VP, hd so.
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