TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH TAN Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 1458/2024/DS-ST
Ngay: 27/9/2024 ‘
VIv: “tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH TAN, THANH PHO HO CHi MINH

- Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so' tham gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: ong Pham Viét Hai.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Lé Thi Ty;

2. Ong Lé Van Khanh.

- Thw ky phién toa: ba L& Thi Kim Cuong, la thu ky Toa an nhan quén
Binh Tan, Thanh phé HO Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan qudn Binh Téan tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Thu — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan quan Binh Tan,
Thanh phd HO Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vu an thu 1y sb
88/2024/TLST-DS, ngay 16/02/2024 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung”
theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 627/2024/QDXXST-DS ngay 05 thang 8
nam 2024 va quyét dinh hoan phién toa sé 531/2024/QBST-DS ngay 30 thang 8
nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai A; Dia chi: s6 jjj duong fff,
Phuong g, Quan h, Thanh pho xyz.

Nguoi dai dién theo iy quyén: ba Nguyén L N H (c6 mat); Pia chi: Lau X,
Toa nha xyz, jjj duong ffff, Phuong gg, Quan hh, Thanh phd xyz.

2. Bji don: ba Huynh N C, sinh nim 19xX (c6 mit) va éng Nguyén D, sinh
nam 19xx (ving mit); Cung dia chi: s6 B Puong sb jj, KDC abc, khu phé gg,
phuong yyy, quéan ss, Thanh phd xyz.

3. Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: ba Lé T B H, sinh nam 19XX
(Vépg mit); Pia chi: s6 YY Puong sé w, khu phd o, phuong p, quan d, Thanh
pho Xyz.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién cua nguyén don va ban tu khai cua cac bén duwong sy
tai toa cung cac tai liéu, chung cw khac da thu thdp duoc co trong ho so thi noi
dung vu an dwoc xdc dinh nhu sau:

* Nguyén don Ngdn hang Thirong mai A (sau ddy goi tdt la A) c6 nguoi dai
dién theo uy quyén trinh bay:

1. A cap tin dung cho ba Huynh N C va éng Nguyén D cén cir theo:

a) Thoa thuian vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung sd
ANL.CN.3689.09xxxx ngay 10/4/20xXx;

b) Hop ddng cap tin dung sé ANL.CN.2760.090xxx ngdy 10/4/20xX;

¢) Phu luc hop déng s6 ANL.CN.2760.090xxx/PL-01 ngay 10/4/20xx.

Chi tiét nhu sau:

- Han muc tin dung/cho vay: 10.000.000.000 dong.

- Muc dich cho vay: San xuat kinh doanh - Bo sung von luu dong — Vay
san xuat kinh doanh.

- Phuong thure cho vay: Cho vay theo han mitrc tin dung.

- Thoi han hiéu luc HMTD: 24 thang, ké tir ngay ky hop dong cap tin dung
(10/4/202x).

- Thoi han cho vay: Puoc ghi trén mdi Khé ude nhan no va tdi da khong
qua 06 thang, ké tir ngay ké tiép ngay giai ngan.

- L4i suét trong han: Puoc quy dinh trong timg Khé uéc nhan no cu thé.
- L4i suat qua han: 150% lai trong han.
- L4i suét phat cham tra 13i: 10%/nam.

Pé thyc hién cac Thoa thuan tin dung va Hop dong cap tin dung néu trén,
A di giai ngan cho ba Huynh N C va 6ng Nguyén D bang Khé uwéc nhan ng sau:

- Khé udc nhan no s6 388787xxx; ngay ky giai ngan 17/02/20xx; s6 tién
giai ngan 1.350.000.000 dong; phuong thirc giai ngan Chuyén s tién giai ngan
vao tai khoan thanh toan sd 36187xxX cua Huynh N C tai A; thoi han cho vay tu
ngay 18/02/202x dén ngay 17/8/202x; 1ai suat cho vay (1). Lai suat trong han:
12,00%/nidm, cb dinh trong 03 thang dau tién. (2). Lii suit sau d6 dugc diéu
chinh 03 thang/lan theo cong thirc: Lai suat = LSCS + 3,00%/nam. (3). Lai suét
qua han: 150% l4i suét trong han. (4). Lai sudt phat cham tra 13i: 10%/nam.

- Khé u6c nhan no sb 389075xxx; ngay ky giai ngan 21/02/2023; sd tién
giai ngan 930.000.000 dong, phuong thire giai ngdn Chuyén sb tién giai ngan
vao tai khoan thanh toan s6 36187xxx cia Huynh N C tai A; thoi han cho vay tur
ngay 22/02/202x dén ngay 21/8/202x; 14i suat cho vay (1). Lai suat trong han:
12,00%/nam, c¢b dinh trong 03 thang dau tién. (2). Lii suit sau d6 dugc diéu
chinh 03 thang/lan theo cong thirc: Lai suat = LSCS + 3,00%/nam. (3). Lai suat
qua han: 150% l4i suét trong han. (4). Lai suat phat cham tra 13i: 10%/nam.



- Khé u6c nhan no sb 389339xxx; ngay ky giai ngan 23/02/202x; sd tién
giai ngan 900.000.000 dong, phuong thire giai ngdn Chuyén sb tién giai ngan
vao tai khoan thanh toan s6 36187xxx cia Huynh N C tai A; thoi han cho vay tu
ngay 24/02/202x dén ngay 23/8/202x; 14i suat cho vay (1). Lii suat trong han:
12,00%/nam, ¢ dinh trong 03 thang dau tién. (2). Lii suit sau d6 dugc diéu
chinh 03 thang/lan theo cong thirc: Lai suat = LSCS + 3,00%/nam. (3). Lai suét
qua han: 150% l4i suét trong han. (4). Lai suat phat cham tra 13i: 10%/nam.

- Khé u6c nhan no sb 389422xxx; ngay ky giai ngan 24/02/202x; sd tién
giai ngan 800.000.000 dong, phuong thirc giai ngdn Chuyén sd tién giai ngan
vao tai khoan thanh toan s6 36187xxx ciia Huynh N C tai A; thoi han cho vay tu
ngay 25/02/202x dén ngay 24/8/202x; 1ai suat cho vay 1). Lai suat trong han:
12,00%/nam, c6 dinh trong 03 thang dau tién. (2). Lai suét sau do duoc diéu
chinh 03 thang/lan theo cong thic: Lai suat = LSCS + 3,00%/nam. (3). Lai suét
qua han: 150% l4i suét trong han. (4). Lai suat phat cham tra 13i: 10%/nam.

- Khé u6c nhan ng s6 390754xxx; ngay ky giai ngan 08/3/202x; s tién giai
ngan 1.100.000.000 dong, phuong thirc giai ngan Chuyén sb tién giai ngan vao
tai khoan thanh toan s6 36187xxx cia Huynh N C tai A; thoi han cho vay tur
ngay 09/3/202x dén ngay 08/9/202x; 1i suat cho vay (1). Lii sudt trong han:
13,00%/nam, cd dinh trong 03 thang dau tién.(2). Lai sudt sau d6 duoc diéu
chinh 03 thang/lan theo coéng thirc: Lai suat = LSCS + 3,00%/nam (3). Lai suét
qua han: 150% l4i suét trong han. (4). Lai suat phat cham tra 13i: 10%/nam.

- Khé uéc nhan no s6 393453xxx; ngay ky giai ngan 04/4/202x; s tién giai
ngan 1.500.000.000 dong, phuong thirc giai ngan Chuyén sé tién giai ngan vao
tai khoan thanh toan s6 36187xxx cia Huynh N C tai A; thoi han cho vay tu
ngay 05/4/202x dén ngay 04/10/202x; 13i suat cho vay (1). Lai suat trong han:
12,00%/ndm, cb dinh trong 03 thang dau tién.(2). Lai suét sau do dugc diéu
chinh 03 thang/lan theo cong thic: Lai suat = LSCS + 3,00%/nam (3). Lai suét
qua han: 150% l4i sut trong han.(4). Lai suat phat cham tra 1i: 10%/nam.

- Khé u6c nhan ng s6 393593xxx; ngay ky giai ngan 05/4/202x; s tién giai
ngan 1.400.000.000 dong; phuong thirc giai ngdn Chuyén sb tién giai ngan vao
tai khoan thanh toan sé 36187xxx cua Huynh N C tai A; thoi han cho vay tu
ngay 06/4/202x dén ngay 05/10/202x; 1i suit cho vay (1). Lai suat trong han:
12,00%/niam, cd dinh trong 03 thang dau tién.(2). Lai suit sau do duoc diéu
chinh 03 thang/lan theo cong thic: Lai suat = LSCS + 3,00%/nam (3). Lai suét
qua han: 150% l4i suét trong han.(4). Lai suat phat cham tra 13i: 10%/nam.

- Khé u6c nhan ng s6 393827xxx; ngay ky giai ngan 07/4/202x; s tién giai
ngan 420.000.000 dong, phuong thirc giai ngan Chuyén sb tién giai ngan vao tai
khodan thanh toan s6 36187xxx cia Huynh N C tai A; thoi han cho vay tir ngay
08/4/2023 dén ngay 07/10/2023; 1ai sudt cho vay (1). Lai sudt trong han:
12,00%/nam, ¢b dinh trong 03 thang dau tién.(2). Lai sudt sau d6 duogc diéu
chinh 03 thang/lan theo cong thirc: Lai suat = LSCS + 3,00%/nim (3). Lai suat
quéa han: 150% l4i suét trong han.(4). Lii suat phat cham tra 14i: 10%/nam.



Qua trinh thyc hién hop dépg tin dung, A va ba Huynh N C, 6ng Nguyén
D da ky cac Hop dong stra doi, bo sung sau:

a) Hop dong stra d6i, bd sung s6 ANL.CN.2760.090421/SPBS-01 ngay
17/8/2022;

b) Hop ddng stra doi, bd sung s6 ANL.CN.2760.090421/SPBS-02 ngay
23/8/2022;

¢) Hop dong sira d6i, bo sung s6 ANL.CN.2760.090421/SPBS-03 ngay
17/02/2023.

2. A cép tin dung cho ba Huynh N C va 6ng Nguyén D cin cit theo:
a) Gidy dé nghi cap thé tin dung ky ngay 18/3/2020;
b) Ban diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung cta A;

¢) Cac vin ban khac ctia ba Huynh N C va 6ng Nguyén D ky voi A vé viée
st dung thé tin dung.

Chi tiét gom:

- 80 thé: 4365 99%* **** 8893 (Thé chinh cap cho ba C) va 4365 99**
***% 8901 (Thé phu cap cho 6ng D)

- Ngay cap: 19/3/20xx

- Loai thé: Visa Signature (Thé tin dung qudc té)

- Han muc thé: 100.000.000 dong

- Hiu luc thé: thang 03/2023

_ - Lai suat Lai suat (trong han, qua han), phi: Theo Ban cac diéu khoan va

diéu ki’én s dung thé tin dung cua A — la mot phan khong tach roi cua Giay dé
nghi cap thé tin dung.

3. Vi pham hop dong va du no chua tra:

a) Vi pham hop dong:

Qua trinh thyc hién hgp dong tin dung va sir dung thé tin dung, ba Huynh
N C va dng Nguyén D vi pham nghia vu tra no nén thudc truong hop A duoc
quyén cham dut cho vay/stt dung thé va thu hdi ng trude han, chuyén ng qua
han. Do do:

- Tinh ké tur ngay ké tiép cua ngay ddo han (két thuc thdi han cho vay)
tuong tmg véi timg khé wdc nhan ng, A d3 chuyén toan bd du no ctua 08 khé
udc nhan ng néu trén sang no qua han.

- Ngay 14/11/2023, A ra Thong bao thu hdi no trude han ddi véi 02 thé tin
dung néu trén.

b) Du n¢ chua tra:

~ Tinh dén ngay 02/8/2024, ba Huynh N C va 6ng Ngqyén D con no A tong
sO tién la 10.077.154.224 (von goc la 8.475.156.428 dong, 1ai trong han la



216.143.835 dong, lai qua han 1a 1.366.796.378 dong, phat cham tré 14i la
19.057.583 dong), cu thé cac khoan sau:

1. S6 tai khoan vay/S6 thé tin dyng 388787xxx: v6n goc 1a 1.350.000.000
dong, lai trong han la 31.438.356 dong, lai qua han la 233.707.192 dong, phat
cham tra 1ai 1a 3.023.250 dong. Tong cong 1a 1.618.168.789 dong.

2,80 tai khoan vay/S6 thé tin dung 389075xxx: von gdc 1a 930.000.000
dong, lai trong han la 13.376.712 dong, 1ai qua han la 159.163.767 dong, phat
cham tra 1ai 1a 1.271.704 dong. Tong cong 1a 1.103.812.183 dong.

3. 86 tai khodn vay/S6 thé tin dung 389339xxx: von gdc la 899.999.045
dong, 1ai trong han la 22.808.219 dong, 1ai qua han la 153.141.730 dong, phat
cham tra 1ai 1a 2.155.845 dong. Tong cong 1a 1.078.104.839 dong.

4. S0 tai khoan vay/S6 thé tin dung 389422xxx: von gdc la 800.000.000
dong, lai trong han la 12.328.767 dong, 1ai qua han la 141.369.863 dong, phat
cham tra 1ai 1a 1.161.944 dong. Tong cong la 954.860.574 dong.

~5.S0 tai khoan vay/S6 thé tin dung 390754xxx: von gdc 1a 1.100.000.000
dong, lai trong han la 22.602.740 dong, 1ai qua han la 178.493.836 dong, phat
cham tré 1ai 1a 2.037.343 dong. Tong cong 1a 1.303.133.919 dong.

6. S0 tai khoan vay/S6 thé tin dung 393453xxx: von goc 1a 1.499.000.000
dong, 1ai trong han la 50.075.342 dong, 1ai qua han la 218.579.612 dong, phat
cham tra 1ai 1a 4.904.063 dong. Tong cong 1a 1.781.589.017 dong.

7. S0 tai khoan vay/S6 thé tin dung 393593xxx: von goc 1 1.400.000.000
dong, 1ai trong han la 41.712.329 dong, 1ai qua han la 203.337.534 dong, phat
cham tra 1ai 1a 3.451.267 dong. Tong cong 1a 1.648.501.130 dong.

~ 8..80 tai khoan vay/So thé tin dung 393827xxx: von gbc 1a 420.000.000
dong, lai trong han la 12.801.370 dong, lai qua han 1a 60.597.370 dong, phat
cham tra 1ai 1a 1.052.167 dong. Tong cong 1a 494.450.907 dong.

9. SO tai khoan vay/SO thé tin dung 4365 99%* **¥* 8893 va 4365 99**
FEx 8901: von goc la 76.127.383 dong, 1ai trong han la 0 dong, 1ai qua han la
18.405.474 dong, phat cham tra 1ai 1a 0 dong. Tong cong la 94.532.857 dong

4. Khoan ng néu trén dugc bao dam bang cac bién phap bao dam sau:

4.1. Thé chép quyén sir dung dat va tai san gén lién voi dat tai thira dat sd
421, to ban d6 s6 93 (TL 2005), dia chi: jj Puong s6 &, khu phé b, phudng ggg,
quan kk, Thanh phé Xyz thude quyen s¢ hitu, sir dung cia ba Lé T B H theo
Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan
hen v6i dat sd vao s6 cdp GCN: CH 073xx do UBND quan B, Thanh phd Xyz
cap ngay 24/9/2013.

Tai san trén dugc thé chap cho A cin cit theo:

(1) Hop dong thé chap quyén st dung dét, tai san gan lién véi dét sO
ANL.BDCN.11.160xxx dugc cong chimg tai Van phong cong chimg Nguyén N
H, Thanh phdé H6 Chi Minh ngay 17/3/20xX, s6 cong chung 0010xX; dang ky



thé chap tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan B, Thanh phd Xyz ngay
18/3/2020, s6 thtr tw 37XX.

(2) Hop dong sira doi, bo sung s6 ANL.BDCN.11.160320/SPBS-01 dugc
cong chung tai Van phong cong chimg Nguyén N H, Thanh phd Xyz ngay
23/8/2022, s6 cong chimg 006XxX.

(3) Cam két thé chép tai san ngay 23/8/2022.

4.2. Thé chép quyén sir dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira dat sd
422, td ban dd s6 93 (TL 2005), dia chi: jj Puong s6 g, khu phd v, phuong 99,
quan B, Thanh pho Xyz thudc quyen sO htru, sir dung cua ba L& T B H theo Gidy
ching nhén quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan hen voi
dat s6 vao so cadp GCN: CH 07373 do UBND quan B, Thanh phd Xyz cap ngay
24/9/2013.

Tai san trén duogc thé chap cho A cin ct theo:

(1) Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién v&i dat sb
ANL.BDCN.44.090420 dugc cong ching tai Van phong cong ching Nguyen N
H, Thanh phd Xyz ngay 14/4/2020, s6 cong chimg 001xxx; ding ky thé chap tai
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai quan B, Thanh phd Xyz ngay 16/4/2020,
50 thir tu 5459.

(2) Hop dong sira d0i, bo sung s6 ANL.BDCN.44.090420/SPBS-01 dugc
cong chung tai Van phong cong chimg Nguyén N H, Thanh pho Xxyz ngay
23/8/2022, s6 cong chung 006510.

(3) Cam két thé chép tai san ngay 23/8/2022.
Tai Toa an, Ngan hang Thuong mai A yéu cau Toa an:

- Budc ba Huynh N C va ong Nguyén D tra ngay cho A tong sd no con
thiéu tinh dén ngay 02/8/2024 1a 10.077.154.224 dong, trong d6: vbén gbc
8.475.156.428 dong, 14i trong han 216.143.835 ddng, 13i qua han 1.366.796.378
ddng, phat cham tra 14i 19.057.583 dong.

- Budc ba Huynh N C va 6ng Nguyén D con phai tiép tuc tra tién 1ai, phat
cham tra 13i phat sinh ké tir ngay 03/8/2024 dén ngay tra hét no, theo muc 1ai
suét quy dinh tai Théa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung,
Hop déng cép tin dung, Khé uéc nhan ng, Ban diéu khoan va diéu kién st dung
thé tin dung, Gidy dé nghi cap thé tin dung.

- Néu ba Huynh N C va 6ng Nguyén D khong thuc hién hodc thuc hién
khong dang nghia vy tra no thi tai san bao dam dugc co quan c6 tham quyén xir
Iy dé thu hdi no 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai:

(1) Thira dat s6 421, to ban dd s6 93 (TL 2005), dia chi: X Puong sb j, khu
phé y, phuong gg, quan B, Thanh phé xyz thudc quyén sd hitu, st dung cta ba
LETBH.



~ (2) Thira dat s6 422, to ban do s0 93 (TL 2005), dia chi: y Puong s6 jj, khu
pho t, phuong gg, quan B, Thanh pho xyz thudc quyén sé hitu, sit dung cta ba
Lé TB H.

* Bi don ba Huynh N C va ong Nguyen D: vang mit, khong c6 van ban
trinh bay ¥ kién, khéng c6 yéu cau phan té.

* Nguoi co quyer,l loi, nghia vu lién quan ba Lé T B H: vang mit, khong co
van ban trinh bay y kién, khong c6 yéu cau doc lap.

* Tai phién toa:

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién. SH tiér} ng tinh dén ngay
27/9/2024 1a 10.319.661.374 dong; trong do: so tién ng goc la 8.475.149.528

dong, sb tién ng 14i trong han la 216.143.835 dong, s tién no 13i qué han Ia
1.605.935.032 dong va tién phat cham tra 1ai 14 22.432.979 dong.

- Bi don 6ng Nguyén D: ving mit khong c6 1y do.

- Bi don ba Huynh N C trinh bay: ba C x4c nhan ba C va éng Nguyén D 13
vo chdng va c6 ky cac hop dong tin dung v6i Ngan hang TMCP A dung nhu A
da trinh bay; ba C ctng xac nhan ba Lé T B H la me rudt cua ba C va ba Be H
co ky cac hop dong the chap dung nhu A da trinh bay. Ba C théng nhét 13 6 ong D
vaba C con ng A so tién ng goc tinh dén ngay 27/9/2024 14 8.475.149.528 dong;
tuy nhién vé phan 13i thi ba Can can c6 thoi gian dé xac nhan lai. Mic khac, ba
C va 6ng D ludn dong hanh ciung A trong viéc xt 1y tai san thé chip dé tit toan
khoan vay da qua han nhung do tinh hinh kinh té khé khan nén viéc kinh doanh
khong tot va thi truong bat dong san ciing kho giao dich nén bi don dé nghi Toa
an cho bi don thoi gian dé xur 1y tai san thé chap roi thanh toan toan bo khoan ng
gbc, dong thoi dé nghi A mién giam khoan tién 13i qua han cho bi don. Ngoai ra,
khong c6 yéu cau gi khac.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé T B H: ving mait khong co
1y do.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quén Binh Tan phat biéu y kién va két
luan: Qua trinh thy ly, giai quyet vu an Toa an da thyc hién ding quy dinh cua
Bo luat T tung Dan su vé tham quyen tht tuc. HOi ddng xét xtr Toa an nhan
dan quan Binh Tan, da thyc hién day du va dung quy dinh cua Bo luat Té tung
Dan sy. Vé ndi dung cua vu an, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghiér} clru céc tai liéu co trong hd so vu ;’m, duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:
- Nguyén don c6 don khoi kién tranh chap hop dong tin dung doi vdi bi
don ba Huynh N C va 6ng Nguyén D, bi don hién ¢ tai quan gg, Thanh pho Xyz,
nén can ctr Picu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 BO ludt T6 tung Dan su, vu an



dan su tranh chip hop dong tin dung thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan quan Binh Tan, Thanh ph6 H6 Chi Minh;

- Bidon ong Nguyén D; Nguoi €0 quyén loi, nghia vu lién quan ba LE T B
H vang mat khong ly do. Can ctr di€m b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228
cua B luat t0 tung dan sy, Toa &n tién hanh xét xur vang mat cac duong su.

[2] Vé néi dung vu dn:

2.1. Vé hinh thirc ctia Thoa thuan vé cac diéu khoan va dléu kién tin dung
chung s6 ANL.CN.3689.090421 ngay 10/4/2021; Hop dong cap tin _dung s
ANL.CN.2760.090421 ngay  10/4/2021; Phu luc  hop dong sO
ANL.CN.2760.090421/PL-01 ngay 10/4/2021; Hop ddng sira dbi, bd sung s
ANL.CN.2760.090421/SPBS-01 ngay 17/8/2022; Hop dong sira déi, bo sung 80
ANL.CN.2760.090421/SPBS-02 ngay 23/8/2022; Hop dong stra doi, bd sung sb
ANL.CN.2760.090421/SPBS-03 ngay 17/02/2023; cac khé udc nhan no (sau
day duoc goi tat 1a hop ddng) duoc 1ap thanh van ban, phu hop véi quy dinh,
quy ché cho vay cua to chire tin dung d6i voi khach hang. Vé mit noi dung cua
hop dong thi chu thé giao két A 1a mot to chtrc tin dung, dugc phép cip tin
dung; ba Huynh N C va 6ng Nguyén D c6 ddy da ning lyc hanh vi dan su. A va
ba C, 6ng D tu nguyén giao két hop ddng. Do do, hop dong phat sinh quyén va
nghia vu cua hai bén.

2.2. V& Giay dé nghi cap thé tin dung ky ngay 18/3/2020; Ban diéu khoan
va diéu kién st dung thé tin dung ctia A; vac van ban khac cua ba Huynh N C va
ong Nguyén D ky voi A vé viéc st dung thé tin dung 4365 99+ xEx 8893
(Thé chinh cap cho ba C) va 4365 99** **** 8901 (Th¢ phu cap cho 6ng D)
(sau day goi tat 1a thé tin dung). Hoi dong xét xir xét thay, vé chu thé thi ACB va
ba C, ong D c6 day du niang luc hanh vi dan su, cac bén tham gia giao dich hoan
toan tu nguyén; muc dich va nodi dung khong vi pham diéu cam caa phap luat,
khéng trai dao duc xa hoi; hinh thire duoc 1ap thanh van ban nén hop dong phat
sinh quyén va nghia vu gitta cac bén.

2.3. Vé sb no gbc:

_ Can ctr sy thura nhén cua nguyén don va bi don ba C ctng nhu tai hop
dong, thé tin dung thi c6 cdn ‘01’1’ xac dinh sb tién ng goc ma bi don con no
nguyén don la 8.475.149.528 dong.

Viéc ba C, dong D vi pham nghia vu tra ng géc da duoc cac bén thoa thuan
trong hop dong, Thé tin dung néu trén nén Hoi dong xét Xt ¢o can cur chap nhan

y€u cau cua nguyén don, budc ba C va 6ng D phai tra cho A sb tién no goc 1a
8.475.149.528 ddng.

2.4. Ve sb tien lai:

Xét vigc thuc hién hop dong va thé tin dung: ba C va éng D Ia bén vi pham
hop dong, khong tra lai ding han quy dinh theo hop dong va thé tin dung. Theo
161 khai cua dai dién nguyén don thi trong qua trinh thyuc hién hop dong ba C va
ong D chi moi1 thanh toan dugc 457.468.632 dong (trong do: ng goc 156.713.960



dong, no 1ai 300.754.672 dong). Tinh dén ngay 27/9/2024, ba C va éng D con
ng A so tién lai trong han la 216.143.835 dong, s6 tién lai qua han la
1.605.935.032 dong va phat cham tra 1ai 22.432.979 dong.

Xét s tien 1ai do A yéu cau duoc tinh dya trén mac I3i suat phu hgp voi
thoa thuan caa cac bén tai hop dong va thé tin dung néu trén va bicu 91, 95 Luat
cac to chuc tin dung nam 2010.

‘Do do, Hoi dong xét xir bue ba Huynh N C va ong Nguyén D phai tra cho
A tién lai va phi tinh dén ngay xét xir so' tham tong cong 1a 1.844.511.846 dong
la phu hop.

Tieén 1ai duoc tiép tuc tinh tir ngdy 28/9/2024, ba Huynh N C va ong
Nguyén D phai tra tién lai phat sinh cho dén khi tra hét ng, theo murc 1ai suat
thoa thuan dugc quy dinh tai hgp dong va thé tin dung.

2.5. Xét, Hop dong thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat sd
ANL.BPCN.11.160320 dugc cong chimg tai Vin phong cong chimg Nguyén N
H, Thanh phd xyz ngay 17/3/2020, s6 céng chimg 001056; dang ky thé chp tai
Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan Binh Téan, Thanh pho Hb Chi Minh
ngay 18/3/2020, sd the ty 3773; Hop dong sua do6i, bd sung sd
ANL.BDPCN.11.160320/SBBS-01 du’O’c cong chung tai Van phong cong ching
Nguyen N H, Thanh phé xyz ngay 23/8/2022, s6 cong chimg 006509; Cam két
thé chap tai san ngay 23/8/2022 d6i v0i tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va
tai san gan hen v6i dat tai thira dat s6 421, to ban dd s6 93 (TL 2005), dia chi:
gg Puong s6 j, khu phé ff, phuong 999, quén B Thanh pho Xyz thude quyen SO
hitu, str dung cua ba Lé T B H theo Gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat so vao so cap GCN: CH 07372 do
UBND quén B, Thanh phé Xyz cap ngay 24/9/2013. Hop dong thé chap nay da
dugc cac bén ky tai Van phong cong chig Nguyén N H, Thanh phd xyz va ba
Lé T B H d3 doc va dong y ky voi ndi dung thoa thuan trén. A ciing da dang ky
giao dich dam bao theo dung quy dinh phap luat. Do ba C, 6ng D khong thanh
toan ng cho (A) nén nguyén don yéu cau xur 1y tai san bao dam 1a phu hop va c6
co s¢ dé Hoi dong xét xtr chap nhan.

2.6. Xét, Hop dong thé chip quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat sd
ANL.BDCN.44.090420 dugc cong ching tai Van phong cong ching Nguyen N
H, Thanh phd Xyz ngay 14/4/2020, s6 cong chimg 001567; dang ky thé chap tai
Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan B, Thanh phd xyz ngay 16/4/2020,
s6 thir tu 5459; Hop dong sira doi, bo sung s6 ANL.BDCN.44.090420/SPBS-01
dugc cong chimng tai Van phong cong ching Nguyen N H, Thanh phd xyz ngay
23/8/2022, s6 cong chimg 006510; Cam két thé chap tai san ngay 23/8/2022 do6i
v0i tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gin hen v6i dat tai thira dat
s6 422, to ban dd sb6 93 (TL 2005), dia chi: jj Dudng sd h, khu phé g, phuong
fff, quan B, Thanh pho Xyz thudc quyen sO hiru, str dung cua ba Lé T B H theo
Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
llen v6i dit sd vao s6 cdp GCN: CH 07373 do UBND quan B, Thanh phd xyz
cap ngay 24/9/2013. Hop dong thé chip nay da duoc cac bén ky tai Van phong



cong chimg Nguyén N H, Thanh phd xyz va ba Lé T B H d3 doc va dong y ky
voi ndi dung thdéa thuén trén. A cling da dang ky giao dich dam bao theo dung
quy dinh phap lut. Do ba C, 6ng D khong thanh toan ng cho A nén nguyén don
yéu cau xur 1y tai san bao dam 1a phu hop va co co sé dé Hoi dong xét xir chap
nhan.

Tt phan tich trén, Ho1 dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[3] Dai dién Vién kiém sat nhan dan quén Binh Téan dé nghi Hoi dong xét
xﬁ.: chap nhan yéu cau khoi kién nguyén don, dé nghi pa‘ly cua dai Qién Vién
kiém sat 1a phu hop vo1 quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] V& chi phi to tung: bi don chiu so tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd
la 15.000.000 dong. Nguyén don dé tam tng chi phi xem x¢ét, tham dinh tai cho la
15.000.000 dong, nay bi don phai hoan tra cho nguyén don so tién 15.000.000
dong.

[5] Vé én phi: Can ctr Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an, bi don phai chiu an phi dan
su so tham theo quy dinh cta phap luét, hoan tra cho nguyén don sb tién tam
ung an phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct Khoan 2 Diéu 21, Khoan 1 Diéu 30, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147,
Piéu 266, Diéu 273, Khoan 1 Piéu 280 Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 90, Dleu 91, Diéu 94 va Piéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung;

Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can cu vao Luat Thi hanh an Dan su.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai A doi
v6i ba Huynh N C va 6ng Nguyén D.

1.1. Bugc ba Huynh N C va ong Nguyen D phai thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai A téng s6 tién con no tinh dén ngay 27/9/2024 la 10.319.661.374
dong (muoi ty, ba trim mudi chin triéu, sau trim sau muoi mét nghin, ba trim
bay muoi bon dong). Trong d6: sd tién no gbe la 8.475.149.528 dong, so tién 1ai
trong han 1a 216.143.835 dong, s6 tién 1di qua han 1a 1.605.935.032 dong va
phat cham tra 13i 1a 22.432.979 dong. Thanh toan mét lan ngay sau khi ban an co
hiéu luc phap luat.

1.2. Budc ba Huynh N C va 6ng Nguyén D phai tiép tuc tra cho Ngan hang
Thuong mai A tién 1di, phat cham tra 13i phat sinh tir ngay 28/9/2024 cho dén
khi tra hét no, theo thoa thuan dugc quy dinh tai Théa thuan vé cac diéu khoan
va diéu kién tin dung chung s6 ANL.CN.3689.090421 ngay 10/4/2021; Hop
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ddng cap tin dung s6 ANL.CN.2760.090421 ngay 10/4/2021; Phu luc hop déng

s0 ANL.CN.2760.090421/PL-01 ngay 10/4/2021; Hop dong sira doi, bo sung s
ANL.CN.2760.090421/SPBBS-01 ngay 17/8/2022; Hop dong stra doi, b sung so
ANL.CN.2760.090421/SBBS-02 ngay 23/8/2022; Hop dong stra doi, bo sung so
ANL.CN.2760.090421/SBBS-03 ngay 17/02/2023; Khé wdc nhan no s
388787xxx ngay 17/02/2023; Khé udc nhan no sd 389075XXX ngay 21/02/2023;
Khé udc nhan no sé 389339xxx ngay 23/02/2023; Khé udc nhan ng sb
389422xxx ngay 24/02/2023; Khé wdc nhan no sd 390754xxx ngay 08/3/2023;
Khé uwéc nhin ng sb 393453XXX ngay 04/4/2023; Khé wéc nhan ng sb
393593xxx ngay 05/4/2023; Khé u6c nhin ng sb 393827XXX ngay 07/4/2023;
Gidy dé nghi cap thé tin dung ky ngay 18/3/2020; Ban diéu khoan va diéu kién
st dung thé tin dung cua A; va cac van ban khac cua ba Huynh N C va 6ng
Nguyén D ky voi A vé viée sit dung thé tin dung 4365 99** **** 8893 (Th¢
chinh cap cho ba C) va 4365 99** **** 890 (Thé phu cip cho 6ng D).

1.3. Ngay khi ba Huynh N C va 6ng Nguyén D hoan tt viéc thanh toan cac
khoan n¢ néu tai myc 1.1 va muc 1.2 trén thi Ngan hang Thuong mai A c6 trach
nhiém tra lai cho ba Lé T B H: ban chinh Glay ching nhan quyen str dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan hen v6i dat sb vao so cap GCN: CH
07372 do UBND quén B, Thanh pho Xyz cap ngay 24/9/2013; ban chinh Gidy
ching nhan quyen st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin hen voi
dat s6 vao sO cap GCN: CH 07373 do UBND quan B, Thanh phé Xyz cap ngay
24/9/2013 va cac gidy to kém theo (néu co) ddi voi quyen str dung dat va tai san
gan lién voi dat tai thira dat so 421 va 422, td ban d6 s6 93 (TL 2005), dia chi:
gg Puong s j va h Puong sb f, khu pho b, phuong jjj, quén B, Thanh pho Xyz,
da dugc thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi
dat s6 ANL.BDCN.11.160320 duoc cong chung tai Van phong cong chung
Nguyén N H, Thanh phd xyz ngay 17/3/2020, sb cong chimg 00105x; ding ky
thé chip tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan B, Thanh pho Xyz ngay
18/3/2020, s6 tha ty 3773; Hop ddng sta d6i, bd sung sb
ANL.BDCN.11.160320/SBBS-01 dugc cong chiing tai Van phong cong chiing
Nguyén N H, Thanh phd xyz ngay 23/8/2022, s6 cong chimg 00650x; Cam két
the chap tai san ngay 23/8/2022; Hop ddng thé chap quyén st dung dat, tai san
gin lién voi dat s6 ANL.BDCN.44.090420 dugc cong chimg tai Van phong
cong chung Nguyen N H, Thanh phd Xxyz ngay 14/4/2020, s6 coéng chung
00156x; dang ky thé chap tai Chi nhanh van phong déang ky dat dai quan B,
Thanh phd Xyz ngay 16/4/2020, sb thir ty 5459; Hop dong sira d6i, bo sung sb
ANL.BDCN.44.090420/SBBS-01 dugc cong chung tai Van phong cong chung
Nguyén N H, Thanh phd xyz ngay 23/8/2022, s6 cong ching 006510; Cam két
thé chép tai san ngay 23/8/2022.

1.4. Truong hop, ba Huynh N C va éng Nguyén D khong thanh toan cic
khoan ng néu tai myc 1.1 va myc 1.2 trén thi Ngan hang Thuong mai A ¢6 quyén
yéu cau co quan co thim quyen xu ly tai san bao dam la:

- Quyén str dung dat va tai san gin llen v6i dat tai thira dat sb 421, to ban
d6 s6 93 (TL 2005), dia chi: gg Duong s6 h, khu phé ff, phuong jjj, quan B,
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Thanh phd Xyz theo Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan hen v6i dat s vao sé cap GCN: CH 07372 do UBND quén B,
Thanh pho Xyz cap ngay 24/9/2013 cho ba Lé T B H, da duoc thé chép theo Hop
dong thé chip quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat sb
ANL.BPCN.11.160320 dugc cong chimg tai Vin phong cong ching Nguyén N
H, Thanh phd Xyz ngay 17/3/2020, s6 cong chimg 001056; dang ky thé chép tai
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai quan B, Thanh phd Xyz ngay 18/3/2020,
s6 thir tw 3773; Hop dong stra d6i, bo sung s6 ANL.BDCN.11.160320/SPBS-01
dugc cong chu’ng tai Van phong cong chimg Nguyen N H, Thanh phd xyz ngay
23/8/2022, sb cong chimg 006509; Cam két thé chip tai san ngay 23/8/2022 dé
thu hoi no.

- Quyeén st dung dat va tai san gan hen v6i dat tai thira dat s6 422, to ban
d6 s6 93 (TL 2005), dia chi: g Buong so JJ, khu pho h, phuong ff, quén B,
Thanh phd Xyz theo Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va
tai san khac gan hen v6i dat s vao sé cap GCN: CH 07373 do UBND quén B,
Thanh pho Xyz cap ngay 24/9/2013 cho ba L& T B H, da dugc thé chép theo Hop
dong thé chip quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat sb
ANL.BPCN.44.090420 dugc cong chimg tai Van phong cong ching Nguyén N
H, Thanh phd Xyz ngay 14/4/2020, s6 cong chimg 001567; dang ky thé chép tai
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai quan B, Thanh phd Xyz ngay 16/4/2020,
s6 thir ty 5459; Hop dong stra ddi, bo sung s6 ANL.BDCN.44.090420/SDBS-01
dugc cong chumg tai Van phong cong ching Nguyen N H, Thanh phd xyz ngay
23/8/2022, s6 cong chimg 006510; Cam két thé chap tai san ngay 23/8/2022 dé
thu hoi no.

3. Bu¢c ba Huynh N C va 6ng Nguyén D phai tra cho Ngan hang Thuong
mai A so0 tién 15.000.000 dong (mudi 1am tri¢u dong) ngay khi ban an cua Toa
an c6 hiéu lyc phap luat.

4. An phi dan su so thim:

Ba Huynh N C va 6ng Nguyén D phai chiu an phi dan su so tham la
118.319.661 dong (mot tram muoi tam tri¢u, ba tram mudi chin nghin, sau tram
sdu muoi mot dong).

Ngan hang Thuong mai A khong phai chiu an phi. Hoan lai cho Ngén hang
Thuong mai A sb tién tam tGng an phi da nop 1a 58.567.598 dong (ndm muoi
tam tridu, nam trim sdu muoi bay nghin, ndm tran chin muoi tdm déng) theo
bién lai thu s6 0011807 ngay 05/02/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan
Binh T4n, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Quyén khang céo, khang nghi: Cac duong su c6 mit dugc quyén khang
cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang
mit duoc quyén khang cdo ban 4n nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an
duoc tong dat hodc niém yét hop Ié.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
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thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Binh Tén;

- Chi cuc THA.DS Q.Binh Tén;
- C4c duong su;
- Luu HS.

Pham Viét Hai
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