TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU PUC Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 3453/2024/DS-ST
Noay: 30/7/2024

V/v Tranh chép yéu cau

thuc hién nghia vy.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Chau
CAc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Huong

2. Ba Nguyén Thi Luong

- Thw ky phién toa: Ba Luu Thi Ngoc Huong — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Thu buc, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin din thanh pho Thi Piec, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba V6 Thi Thanh Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 7 nim 2024, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Tha Pirc,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 1498/2023/TLST-
DS, ngay 18 thang 10 nim 2023, vé viéc “Tranh chap yéu cau thuc hién nghia vu”,
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 4598/2024/QDXXST-DS ngay 25 thang 6 nim
2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vo Thi Phuong T, sinh nam 1971

Thuong tra: Xa T, huyén V, tinh Dong Nai.

Dia chi lién hé: Puong M, khu phé N, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong.
Ngueoi dai dién theo iy quyén:

Ong Nguyén Ngoc D, sinh ndam 1977 (cé don xin vang mat)

Dia chi lién hé: Puong M, khu phé N, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong.
2. Bi don: Cong ty Co phan Bat Pong San A

Tru so: Puong B, Khu phd H, phuong A, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh.
NQueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Nam H, sinh nim 1990

Thuong tra: X8 M, huyén P, tinh Binh Dinh.

Dia chi lién hé: Puong K, phuong H, thanh phd T, Thanh phé Ho Chi Minh
(vang mat).



NQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Vo Thi Phuong T do 6ng Nguyén Ngoc D 1a dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Ba T dugc Cong ty C6 phan Bat Pong San A (viét tat 1a Cong ty) gidi thiéu ky
hop dong mua cac nén dit thudc du an Khu dan cu The HomeLand, toa lac tai x4 Tan
Phudc, huyén Dong Phu, tinh Binh Phudce theo hinh thirc “Thda thuén hop tac san
pham”. Ba T va Céng ty di ky hai “Thoa thuan hop tac san pham”, gdm: Thoa thuin
s6 005/2020/APT-TTHTSP ngay 13/10/2020, san pham dau tu 1a mi nén sé LK4-23,
dién tich 100m?, gia dau tu 600.000.000 dong va Thoa thuan sé 010/2020/APT-
TTHTSP ngay 20/11/2020, san pham dau tu 1a ma nén sé6 LK4-24, dién tich 100m?, gia
dau tu 600.000.000 dong. Hai bén thdng nhat, sb tién dau tu vao mdi san pham sé duoc
ba T thanh toan thanh tirng dgt: Dot 01: thanh toan 50% gia tri, ngay khi ky thoa thuan
hop tac dau tu. Dot 02: thanh toan 25% gié tri, dy kién 120 ngay ké tir ngay ky thoa
thuan hop tac dau tu. Pot 03: thanh toan 20% gia tri, ngay khi c6 thong bao ky hop
ddng cong chimg chuyén nhuong quyén sir dung dat. Dot 04: thanh toan 5% gid tri con
lai, khi ban giao so.

Ngay sau khi ky két cac thoa thuan néu trén, ba T da thanh toan tién dot 1 cho
Cong ty sé tién 1a 300.000.000 dong cho mdi thoa thuan. Hai bén thoa thuan, trong
truong hop ba T khéng tiép tuc hop tac dau tu ¢ dot thanh toan tiép theo thi Cong ty s&
hoan tra lai cho ba T s tién 600.000.000 ddng, cong vai sé tién loi nhuan cia hai san
pham néu trén. Tai dot thanh toan 1an 2, ba T mudn rat von nén ngay 05/7/2022, ba T
va Cong ty da ky két hai bién ban thanh 1y hop dong, gdom:

- Bién ban thanh 1y hop dong s6: 028/2022/BBTL-APT thanh 1y Thoa thuan hop
tac san pham s6: 010/2020/APT-TTHTSP, theo d6, Cong ty phai hoan tra cho ba T sb
tién 1a 315.000.000 dong. Viéc hoan tra duoc thyc hién qua 2 dot: Dot 01: 157.500.000
ddng, duoc thanh toan ngay sau khi ky thanh ly. Pot 02: 157.500.000 dong, duoc
thanh toan trong thoi han 30 ngay ké tir ngay hoan dot 1.

- Bién ban thanh 1y hop dong s6: 029/2022/BBTL-APT thanh 1y Thoa thuan hop
tac san pham so: 005/2020/APT-TTHTSP, theo d6, Cong ty phai hoan tra cho ba T sb
tién 1a 319.500.000 déng. Viéc hoan tra duoc thuc hién theo 2 dot: dot 01: 159.750.000
ddng duogc thanh toan ngay sau khi ky thanh 1y. Dot 02: 159.750.000 dong dugc thanh
toan trong thoi han 30 ngay ké tir ngay hoan dot 1.

Sau khi ky két cac bién ban thanh 1y, ba T dd nhan du s tién cua dot 01, tong 1a:
317.250.000 ddng. Tuy nhién, dén han thanh toan dot 02 (ngay 5/8/2022), Cong ty
khong tra s6 tién con lai cho ba T nhu cam két. Do d6 ba T khai kién yéu cau Cong ty
tra cho ba T tong sb tién 492.794.385 dong, bao gom: Tién gdc theo thoa thuan thanh
Iy 1a: 317.250.000 dong va tién 14i qua han, tam tinh tir ngay 06/8/2022 dén ngay
11/4/2024 1a 615 ngay = 317.250.000 ddng x 1,66%/thang : 30 ngay x 615 ngay =
175.544.385 dong.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 y€u cau nao khac.

2. Bi don Cong ty C6 phan Bat Pong San A dd duoc Toa an triéu tap hop 16 dé
tham gia t6 tung gidi quyét vu an nhung vang mat khong ro 1y do.

3. Tai phién toa:



3.1 Nguyén don ba V& Thi Phuong T do 6ng Nguyén Ngoc D 1a dai dién c6 don
Xin ving mit va xac dinh thay d6i yéu cau khéi kién nhu sau: Yéu cau Cong ty Co
phan B4t Dong San A tra lai cho ba T sb tién gdc theo hai théa thuan thanh ly Ia:
317.250.000 dong va tién 14i cham thanh toan, tam tinh tir ngay 06/8/2022 dén ngay
30/7/2024, theo mtrc 13i suat 10%/nam Ia 62.676.000 dong.

3.2 Bi don Cong ty C6 phan Bat Dong San A di dugc Toa an triéu tap hop 16 dé
tham gia phién toa lan thir hai nhung van vang mat khong ro 1y do.

4. Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tha Pirc, Thanh phd Hb Chi Minh
phat biéu ¥ kién:

4.1 V& t6 tung: Toa an da tién hanh tha tuc té tung tir khi thy Iy vu 4n cho dén khi
mé phién toa dung theo quy dinh cua phap luat té tung dan su. Tuy nhién, c6 vi pham
thoi han chuan bi xét xu. Tai phién toa so tham, Hoi déng xét xr da thuc hién dung
quy dinh ciia phap luat t6 tung dan su, dong thoi, quyén va nghia vu cia duong su
duogc ton trong va bao dam dung quy dinh cua phap luat.

4.2 V& noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc xem xét tai
phién toa va y kién phat bi€u cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:
[1] V& t6 tung:
[1.1] V& quan hé phap luat tranh chip va tham quyén giai quyét vu an:

Ba V& Thi Phuong T yéu cdu Cong ty C6 phan Bat Pong San A tra lai s6 tién con
chua thanh toan theo cac bién ban thanh 1y hop dong. Bi don Cong ty C6 phan Bit
Pong San A c6 tru s tai thanh phd Thu Pac, Thanh phé H6 Chi Minh. Cin cir khoan
3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan sy nam 2015
thi quan hé tranh chép 1a tranh chip vé yéu cau thuc hién nghia vu, thudc thim quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Thi Birc, Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.2] Nguyén don ba V& Thi Phuong T do 6ng Nguyén Ngoc D lam dai dién ¢6
don xin dugc vang mat trong phién toa xét xtr vu an. Can cur Khoan 1 Diéu 228 B6 luat
T tung dan su nam 2015, Toa 4n van tién hanh xét xi vu 4n.

[1.3] Bi don Cong ty C6 phan Bat Dong San A di dwoc Toa an triéu tap hop 18
1an tht hai van ving mit khong 16 1y do, khong c6 ngudi dai dién tham gia phién toa.
Cin ctr diém b khoan 2 Piéu 227 B6 luat Té tung dan sy ndm 2015, Toa an tién hanh
xét xur Va“'mg mat bi don.

[1.4] Nguyén don thay doi yéu cau khai kién vé tién 14i cham thanh toan, yéu cau
bi don tra tién 14i theo mirc 14i suat 10%/nam, Hoi ddng xét xtr xét thay viéc thay doi
yéu cau khoi kién nay khong vuot qua pham vi khéi kién ban dau. Can ctt Diéu 244 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015, Ho1 déng xét XU chép nhan viéc thay doi yeu cau vé tién
lai nay cua nguyén don.

[2] V& noi dung:
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Cong ty C6 phan Bat Pong San A d3 dugc Toa an triéu tip hop 1& dén Toa an dé
trinh bay y kién ctia minh d6i voi yéu cau khoi kién cia ba T nhung ving mit khong rd
1y do cling nhu khoéng cung cip tai liéu, ching ctr cho Toa an. Do vay, Hoi dong xét
XUr cdn clr vao céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so dé giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat.

Xét yéu cau cua ba T, Hoi déng xét xir nhan thay:

Cian ct Thoa thuan hop tic san phim s6 005/2020/APT-TTHTSP ngay
13/10/2020 va Thoa thuin hop tac san pham sé 010/2020/APT-TTHTSP ngay
20/11/2020 giira ba T va Cong ty, Hoi dong xét xir xét thdy c6 du co s& xac dinh ba T
va Cong ty da thoa thuan hop tac ddu tw ma san pham LK4-23, dién tich 100m?, twong
g voi s tién 600.000.000 dong va ma san phdm LK4-24, dién tich 100m?, tuwong
g véi sb tién 600.000.000 dong. SO tién hop tac dau tu vao mdi san pham s& duoc ba
T thanh todn thanh tung dot: Dot 01: thanh todn 50% gia tri, ngay khi ky thoa thuin
hop tac dau tu. Pot 02: thanh toan 25% gia tri, du kién 120 ngay ké tir ngay ky thoa
thuan hop tac dau tu. Pot 03: thanh todn 20% gia tri, ngay khi c6 thong bao ky hop
dong cong ching chuyén nhuong quyén sir dung dat. Dot 04: thanh toan 5% gié tri con
lai, khi ban giao s6. Qua trinh thyc hién hop dong, ba T da thanh toan cho Cong ty mdi
thoa thuan 14 300.000.000 dong, tong cong 1a 600.000.000 dong.

Ngay 05/7/2022, ba T va Cong ty ky Bién ban thanh 1y hop dong sd
028/2022/BBTL-APT thanh 1y Théa thuan hop tic san pham s6 010/2020/APT-
TTHTSP ngay 20/11/2020, Cong ty s& hoan lai cho ba T s6 tién 315.000.000 dong, bao
g6m sd tién ba T da thanh todn sau khi trir phan tién hd tro 1a 285.000.000 dong va l4i
sut tién guri tai Ngan hang ACB (6%/nam) tir ngay 20/10/2020 dén ngay 05/7/2022 1a
30.000.000 dong, viéc hoan tra chia 1am hai dot: dot dau: ngay sau khi ky thanh ly
157.500.000 dong, dot cudi: 30 ngay ké tir ngay hoan dot 1 1a 157.500.000 dong.

Cung ngay 05/7/2022, ba T va Cong ty ky Bién ban thanh 1y hop dong so:
029/2022/BBTL-APT thanh Iy Théa thuan hop tic san pham s6 005/2020/APT-
TTHTSP ngay 13/10/2020 Céng ty s& hoan lai cho ba T sd tién 319.500.000 dong, bao
g6m sd tién ba T da thanh todn sau khi trir phan tién hd tro 1a 288.000.000 dong va l4i
suat tién giri tai Ngan hang A (6%/nam) tir ngay 13/10/2020 dén ngay 05/7/2022 1a
31.500.000 dong, viéc hoan tra chia 1am hai dot: dot dau: ngay sau khi ky thanh ly
159.750.000 dong, dot cubi: 30 ngay ké tir ngay hoan dot 1 1a 159.750.000 dong. Cong
ty da tra lai cho ba T s6 tién 159.750.000 dong.

Ba T x4c dinh Cong ty da tra lai cho ba T sd tién thanh 1y dot dau theo hai bién
ban thanh 1y tong cong 1a 317.250.000 dong. Tuy nhién, dén han thanh toan dot 02
(ngdy 5/8/2022), Cong ty khong tra so tién con lai cho ba T nhur cam két.

Diéu 280 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: Nghia vu tra tién phdi dwoc thice
hién day du, ding thoi han va phwong thire da théa thudn. Nghia vu tra tién bao gom
ca tién 1di trén no goc, trir trwong hop ¢é théa thudn khdc.

Do Cong ty khong thuc hi¢n ding nghia vy tra tién thanh toan dot cudi theo hai
bién ban thanh 1y cac thoa thuan hop tac san pham nén ba T khéi kién yéu cau Cong ty
tra s6 tién con lai chua thanh toan 1a 317.250.000 dong va tién 13i 1 ¢6 can cir va phu
hop Vo1 quy dinh cta phap luat.

Cian ct Diéu 357 Bo luat dan sy nam 2015:



Truong hop bén cé nghia vu chdm tra tién thi bén dé phdi tra ldi doi véi so tién
cham tra twong wng voi thoi gian chdm tra.

Ldi sudt phdt sinh do chdm tra tlén dwoc xdc dinh theo thoa thudan cua cac bén
nhung khong dwoc vieot qud mire i sudt dwoc quy dinh tai khodn 1 Diéu 468 ciia Bo
ludt nay; néu khong cé théa thudn thi thuc hién theo khodn 2 Diéu 468 ciia B ludt
nay.

Ba T va Cong ty khong c6 thoa thuan vé viéc tra tién 14i do cham thuc hién nghia
vy, do d6, ba T yéu cau Cong ty tra tién lai theo muc 1ai suat 10%/nam, so tién 1ai
cham tra 13 62.676.000 dong 1a phu hop véi quy dlnh cua phap luat nén duoc chip
nhan. Nhu viy, Cong ty c6 trach nhiém tra cho ba T sé tién tong cong 1a 379.926.000
dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Bac dé nghi Ho1 dff)ng xét xu
chap nhén toan b yéu cau khaéi kién cua nguyén don 1a c6 co so.

[3] Vé an phi dan sy so tham: Cong ty phai chiu an phi trén sb tién phai thanh
toan cho ba T va hoan lai tam rng an phi cho ba T theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 186,
Khoan 2 bicu 227, khoan 1 Biéu 228, Dicu 238, Diéu 244, Dicu 271, Biéu 273 BJ luat
T6 tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 280, Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ct Luét Thi hanh 4n dan sy nam 2008, duoc sira d6i, bo sung nam 2014.

Can ctr Luat phi va 1€ phi nam 2015;

Can clr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba V& Thi Phuong T.

Budc Cong ty Co phan Bit Pong San A ¢ nghia vu tra cho ba V& Thi Phuong T
s0 tién 379.926.000 (Ba tram bay muoi chin triéu chin tram hai muoi sau nghin) dong.

2. Ké tur ngay ban an co hieu luc phap luat (d6i voi cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cta ba V6 Thi Phuong T cho dén khi th1 hanh 4n xong, Cong ty C6 phan
Bit Dong San A con phai chiu khoan tién 13i ctia sé tién con phai thi hanh an theo murc
13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phép ludt co6 quy dinh khac.

3. V& an phi dan sy so tham:

Cong ty C6 phan Bat Pong San A phai chiu 1a 18.996.300 (Muoi tAm triéu chin
tram chin muoi sau nghin ba tram) dong.

Tra lai cho ba V& Thi Phuwong T sb tién tam tng an phi da nop 1a 9.511.155
(Chin triéu nam tram mudi mdt nghin mdt tram nam muoi lam) dong theo Bién lai thu
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tam Ung an phi, 1& phi Toa an sé6 AA/2023/0005623 ngay 12 thang 10 nim 2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Thua Ptrc, Thanh pho H6 Chi Minh.

4. V& quyén khang cio:

Ba V& Thi Phuong T va Cong ty C6 phan Bat Pong San A duoc quyén khang
c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an duoc
niém yét.

5. Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi ngudi duge thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuin
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dén sy; thoi hiéu thi hanh &n
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: - TM. HQI PONG XET XU
- Toa an nhan dan TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién Kiém sat nhan dan TPHCM;

- VKSND thanh phé Tha Puc, TPHCM;

- Chi cuc THADS TP. Thu Dtrc, TPHCM,;
- Puong su;

- Luu VP, hd so vu 4n.

Nguyén Thi Phwong Chau



