“TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6:11/2020/DS-PT
Ngay 05 thang 3 nam 2020
“Tranh chap hop dong vay tai san ”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phdan-Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Bic

Cdc tham phan: Ong Cao Xuan Long

Ong Poan Ngoc Thién

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi H, thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhin dén tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21/02 va ngay 05/03/2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau, xét xtr phtic ‘thﬁm vu an dan su thu 1}’{ s0: 122/2019/TLPT-
DS ngay 02 thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hgp dong vay tai san”.

Do ban 4an dan sy so tham s 38/2019/DSST ngay 30 thang 8 nim 2019
cua Toa an nhan dan Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 135/2020/QD-PT ngay
04/02/2020, gitta cac duong sy: ,

- Nguyén don: Ong Tran Duc T, sinh nam 1953; Dia chi: S6 21B duong
N, Phuong 9, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Bi don: Ba L€ Thi H, sinh ndm 1950; Dia chi: B12-2/9 Khu C , phuong
A, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Nouwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Ngoc A, sinh ndm
1953; bia chi: B12-2/9 Khu C , phuong A, thanh pho V,, tinh Ba Ria - Viing
Tau (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho 6ng A: Luat su Tran M —
Luat su thuoc Poan Luat su tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

Nguoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Tran Puc T va bi don ba Lé Thi H.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign va qua trinh té tung, nguyén don 6ng Tran Dic T
trinh bay:

Do ¢6 quan hé ban bé tin twdng tir trude nén nam 2002, 6ng cho ba Lé Thi
H vay s6 tién 300.000.000 dong d¢ mua dét, hai bén khdng lap van ban, khong
thoa thuén lai suat va thoi han vay. Ném 2005, ong T tiép tuc cho ba H vay )
tién 2.700.000.000 ddng, luc nay hai bén co6 viét gidy vay tién ngay 20/9/2005
véi noi dung ba H vay caa 6ng T sd tién 3.000.000.000 dong nham muc dich
lam nha, hai bén khong thoéa thuan I&i suat va thoi han vay. Sé tién Ia
3.000.000.000 dong la tong sd tién 300.000.000 doéng vay niam 2002 va
2.700.000.000 dong vay nim 2005.

Do nhiéu lan yéu cau ba H tra ng nhung ba H khdng tra sé tién néu trén
nén dén ngay 10/4/2009, 6ng T va ba H 1ap giay vay tién véi ndi dung: Ba H vay
cua 6ng T s tién 03 ty dong, 14i suat 4%, ba H thé chap cho ng T 01 ban géc
Gidy chung nhan QSDP sé6 AK do UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay
19/8/2008 cho Cong Ty X. Ngay 14/11/2008, Vin phong Pang ky Quyén su
dung dat TP V xac nhan chuyén nhuong cho dng Pham Ngoc A va ba Lé Thi H.

‘ Ong T cho ba H vay tién trong thoi ky hon nhan véi 6ng Pham Ngoc A,
nham muc dich mua dat va xay nha chung ctaa ba H va dng A nén 6ng xac dinh
day la ng chung cia ba H va 6ng A.

Do ba H khéng thanh toén cho dng T sb no trén nén 6ng T khoi kién yéu
cau ba H, dng A c6 trach nhiém tra cho dng T s tién ng gbc 1a 3.000.000.000
ddng va tién 1ai theo 14i suat 4%fthang trén s6 no goc 03 ty dong tinh tir ngay
10/4/2009 dén ngay 21/02/2019 1a 17.225.600.000 dong va tién 14i phat sinh tir
ngay 22/02/2019 dén ngay 10/8/2019 6ng T tu nguyén giam cho ba H va 6ng A
tir 4%/thang xuéng con 2%fthang trén sé ng goc 3.000.000.000 ddng véi s6 tién
|3i & 336.600.000 dong, tién 13i tir ngay 11/8/2019 dén ngay xét Xt so tham 6ng
T khdng yéu cau ba H va éng A phai tra. Sau khi ba H va dng A tra hét sé tién
N trén thi dng T s& tré lai 01 ban goc Gidy chimg nhan QSDD s A do UBND
tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 19/8/2008 cho Cong Ty X, ngay 14/11/2008
Vin phong Pang ky Quyén str dung dat TP Viing Tau xac nhan chuyén nhuong
cho éng Pham Ngoc A va ba Lé Thi H.

Pé dam bao cho viéc ba H, dng A thuc hién nghia vu tra no, ngay
21/02/2019 6ng Tran Buc T c6 don dé nghi Toa an ra quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi “Phong toa tai san cia ngudi co nghia vu” dbi véi nha
dat toa lac tai B12-2/9 Khu C, phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau
theo Giay chuang nhan QSDP s6 AK do UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cép
ngay 19/8/2008.

Tai phién tda so tham dng T van giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau
ba H, 6ng A tra toan b sd tién no gbc 1a 3.000.000.000 ddng va tién 14i theo 14i
suat 4%fthang trén sé ng gbc 3.000.000.000 ddng tinh dén ngay 21/02/2019 Ia
17.225.600.000 dong va tién I&i phat sinh tir ngay 22/02/2019 dén ngay



10/8/2019 la 05 thang 20 ngay, 6ng T tu nguyén giam cho ba H va dng A tur
4%/ thang XUOng con 2%/thang trén s no goc 3.000.000.000 ddng la
338.000.000 ddng, tién lai tir ngay 11/8/2019 dén ngay xét xir so tham éng T
khong yéu cau ba H va 6ng A phai tra. Nhu vay tong so tién I4i ong T yéu cau
ba H va 6ng A phai tra 1a 17.563.600.000 dong.

Bi don ba Lé Thi H trinh bay: Ba xac nhan ba cd vay cua dng Tran Buc
T sb tién 3.000.000.000 ddng, chia 1am 02 1an, 1an tha nhat ndm 2002 vay sb
tién 300.000.000 ddng, hai bén khong viét gidy, khong théa thuan 1ai suat va
thoi han vay, ba vay nham muc dich mua dét tai dia chi B12-2/9 Khu C, phuong
A, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau. Lan th&t 2 vao ngay 20/9/2005, vay
2.700.000.000 dong nham myc dich xdy nha trén thira dat B12-2/9 Khu C,
phuong A, thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau, hai bén c6 viét gidy vay tién.
DPén nam 2009 vi diéu kién Kinh té kho khin, ba chua c6 tién tra cho ong T nén
ngay 10/4/2009 ba viét glay vay tién véi noi dung: Ba H vay cua ong T s tien
3.000.000.000 d6ng, lai suat 4%, ba H thé chap cho ng T 01 ban goc Giay
chung nhan QSDP s6 AK do UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cap ‘ngay
19/8/2008 cho Cong Ty X. Ngay 14/11/2008, Van phong bang ky Quyén str
dung dat TP V dang ky chuyén nhuong cho éng Pham Ngoc A va ba Lé Thi H,
c6 sy ching kién caa 6ng Trinh T D, chi Pham Thi Hong N, anh Pham Tién
Q. Sb tién 3.000.000.000 dong trén ba vay 6ng T trong thoi ky hon nhan véi ong
A, nham muc dich mua dat va xay nha tai dia chi B12-2/9 Khu C, phuong A,
thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ba H d3 nop cho Toa &n 01 phiéu Uy nhiém chi ngay 04/5/2004 tai Ngan
hang C vai $6 tién 194.272.000 dong, 01 phicu thu s6 82/11 ngay 18/11/2003,
01 phiéu thu s6 040/01 ngay 18/01/2010, 01 phiéu thu s6 T69 ngay 10/9/2009 dé
chtrng minh viéc ba H sir dung sé tién vay cua ong T su dung vao viéc mua dat
tai dia chi B12-2/9 Khu C , phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ba H va 6ng A di ly hon theo Ban &n sé 04/2019/HNGD-PT ngay
25/01/2019 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau. Tai ban an, Toa an
x4c dinh nha dit toa lac tai B12-2/9 Khu C, phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria
— Viing Tau 1a tai san chung cua ba va ong A. Ong A da duoc chia Y2 gia tri can
nha trén nén doi véi yéu cau khai kién cua 6ng T, ba H yéu cau 6ng A phai co
nghia vu cling ba tra s6 no gbc va 1ai nhu 6ng T yéu cau, cu thé ba H va 6ng A
mdi ngudi phai co nghia vu tra ¥ sé ng goc va % tién I4i theo yéu cau cua ong
T.

Ba H khong co y kién gi vé viéc dng T yéu cau Toa &n ra quyét dinh bién
phap khan cap tam thoi “Phong toa tai san cia ngudi co nghia vy dbi véi nha
dat toa lac tai B12-2/9 Khu C, phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau
theo Giay ching nhan QSDP s6 AK 256421 do UBND tinh Ba Ria — Viing Tau
cap ngay 19/8/2008.

_Nguoi co quyén lgi, nghia vu lien quan ong Pham Ngoc A trinh
bay:Ong va ba H da ly hon theo Ban an s6 04/2019/HNGD-PT ngay 25/01/2019
cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau. Tai ban an, Toa an xac dinh nha
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dat toa lac tai B12-2/9 Khu C , phuong A, thanh phé V,tinh Ba Ria - Viing Tau
la tai san chung cua 6ng va ba H, khdng phai tai san riéng cua ba H. Viéc ba H
vay muon tién cua ong T thi éng khong duoc biét, khong lién quan. Ba H s
dung tién vay caa 6ng T vao muc dich gi ong ciing khong biét. Viéc mua dat,
lam nha tai B12-2/9 Khu C , phuong A, thanh phé V, tinh Ba Rija - Viing Tau 1a
tién chung cua 6ng va ba H. Ong da nop cho Toa an Phiéu thu s6 002/02 ngay
2/2/2010, phiéu thu 040/01 ngay 18/01/2010, phiéu thu ngay 04/01/2002, phiéu
thu ngay 18/11/2003, Hop ddng chuyén nhuong QSDP sé 967, Bién ban thanh
ly hop ddng dé chitng minh viéc mua dat 1 tién chung caa 6ng va ba H.

Ong xéc dinh 0 tién 3.000.000.000 dong ba H vay cua éng T 1a no riéng
cua ba H, ba H phai co trach nhiém tra, o6ng khong dong y tra ¥ s6 no goc va lai
nhu trén cho ong T.

Ong khong dong y viéc dng T yéu cau Toa an ra quyet dinh bién phap
khan cap tam thoi “Phong toa tai san cua nguoi c6 nghia vy’ > 361 véi nha dat toa
lac tai B12-2/9 Khu C, phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau theo
Giay chiing nhan QSDP sé AK 256421 do UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cap
ngay 19/8/2008 va dé nghi Hoi dong xét xtr huy bo Quyét dinh &p dung bién
phap khan cap tam thoi noi trén.

Nguwoi lam ching:

1. Chi Pham Thi Hong N trinh bay: Chj la con chung cua 6ng A va ba H.
Nam 2002, chi dang hoc trén TP H6 Chi Minh, chi c6 nghe ba H ké rang ba H
vay sd tién 300.000.000 déng cua 6ng T dé mua dat tai B12-2/9 Khu C , phudng
A, thanh phé V, tinh Ba Rija - Viing Tau. Nam 2005, chi ¢6 chang kién viéc ba
H vay cua dng T s6 tién 2.700.000.000 ddng, giao dich vay tién dién ra tai nha
s6 193 H, phuong 7, TP V, tinh Ba Ria — Viing Tau. Chi c6 nghe ba H n6i sb
tién trén ba H sir dung dé xay nha tai 16 dat B12-2/9 Khu C , phuong A, thanh
phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau. Chi khdng ching kién ba H sir dung s6 tién vay
néu trén cta dng T vao viéc nhan sir dung dat va 1am nha cu thé nhu thé ndo ma
chi nghe ba H nai vay.

2. Anh Pham Tién Q trinh bay: Nam 2005, anh 1a nguoi ching kién viéc
6ng T cho ba H vay sé tién 3.000.000.000 dong va ky tén lam chang 1a dung su
that. Nam 2009, ba H dua Gidy chang nhan QSDD s6 AK 256421 do UBND
tinh Ba Ria — Viing Tau Cap ngay 19/8/2008 thé chap cho 6ng T thi anh lam
chung viéc giao tai san thé chap nay.

3. Ong Trinh T D trinh bay: Nam 2005 va nim 2009 6ng c6 chitng kién
viéc 6ng T dong ¥y cho ba H vay s tién 3.000.000.000 dong dé mua dat va xay
nha biét thy tai B12-2/9 Khu C, phudng A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing
Tau. Tuy nhién dng chi ky lam chiing vao glay vay tién nim 2009 giira ong T va
ba H. Viéc ba H st dung s6 tien vay ong T dé mua dat va xdy nha nhu thé ndo
6ng khong ching kién.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 38/2019/DSST ngay 30/8/2019 cua Toa an
nhan dan thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau da ap dung vao khoan 3
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Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Piéu 92,
Diéu 149, Diéu 184, Diéu 227, biéu 229, Piéu 273, Diéu 668 B luit t6 tung
dan sy nim 2015; Diéu 471, 473, 474, 476 Bo luat dan sy 2005; khoan 3 Diéu
45 Luat Hon nhan gia dinh nim 2000; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, miém, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an, Tuyén xur:

L Cl"lép nhan modt phan yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Puc T vé tranh
chap hop dong vay tai san voi ba Lé Thi H.

- Budc ba Lé Thi H c6 trach nhiém tra cho ong Tran Ptc T tong sb tién
7.240.125.000d (bay ty hai tram bon muol triéu mot tram hai muoi lam ngan)
dong. Trong d6, khoan tién no gdc: 3.000.000.000d (ba #y) dong va khoan tién
lai la 4.240.125.000 d (bon ty hai bén muwoi triéu mot tram hai mweoi ldm ngan)
dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Tran Puc T vé viée budc
ba Lé Thi H phai tra sd tién 1ai vuot qua quy dinh cia phap luat la
13.323.475.000d (mueoi ba ty ba tram hai mwoi ba triéu bon tram bay muoi lim
ngan) dong.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Tran Ptc T vé viéc budc
ong Pham Ngoc A c6 trach nhiém lién ddi tra so tién goc 3.000.000.000 dong va
lai phat sinh.

Ngoai ra 4n so thiAm con tuyén an phi, trach nhiém do chdm thi hanh an va
quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 05 thang 9 ndm 2019, ba L& Thi H va dng Tran Bic T khéng céo
ban an so tham do vi pham nghiém trong to tung.

Tai phién toa phuc thim ong Tran Ptc T, ba Lé Thi H van gilt nguyén
yéu cau khang co, ong Tran Dtc T van giit nguyén yéu cau khoi kién tuy nhién
ong xac dinh 6ng chi khoi kién ba H khong khoi kién 6ng A; cac duong su da
thoa thuan dugc voéi nhau vé viée giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich cho ong A khong c6 ¥ kién gi.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cia Vién kiém sat vé
viée tuan theo phap luat cua Hoi dong xet xu va cac duong sy la dung theo quy
dinh cua phap luét. Tai phién toa cac duong su da thoa thuan voi nhau vé viéc
giai quyét vy an. Sy thoa thuén cua cac duong sy 1a dung quy dinh phap luat dé
nghi H)1 dong xét xir cong nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Bon khang cao cua ong Trﬁn‘Dfrc T, ba Lé Thi H ndp trong thoi han
va dang thu tuc theo quy dinh tai cac Dif}u 271, 272, 273 cua BO luéltqté tung dan
su nén hqpqlé; Ho1 dong xét xir phic tham xem xét lai ban an so tham theo thu
tuc phuac tham.



[2]. V& thu tuc: Ong Trinh Tu D, Ong Pham Tién Q, va ba Pham Thi
Hong N ¢6 don xin vang mit nén can ct Diéu 228 B luat T tung Dan sy, Toa
a4n van tiép tuc xét xtr. Tai phién tdoa 6ng Tran Puc T khong kién 6ng Pham
Ngoc A vi 6ng A khong ky gidy vay.

[3]. V& noi dung: Tai phién toa ong Tran Duc T va ba L& Thi H da thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an nhu sau:

Ba Lé Thi H tra cho 6ng Tran Dic T tién gbe 1a 3.000.000.000 dong; lai
tir 10/4/2009 dén ngay 30/8/2019 (20%/nam) 1a 6.231.670.000 déng lam tron 1a
6.200.000.000 ddng; Ba H hd tro thém cho ong T la 1.400.000.000 dong. Tong
cong: 10.600.000.000 dong.

Su théa thuan trén cia cac duong su la phu hop phap luat, khong trai dao
dtrc xa@ hoi nén cong nhan.

[4]. Vé an phi dan sy so thim ba Lé Thi H phai nop 118.600.000 dong;
ong Tran buc T va ba Lé Thi H phai chiu an phi dan su phuc thAm nhung o
don xin mién 4n phi do thudc ddi twong ngudi cao tudi nén ap dung Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh Ve muc thu, miém, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Tda 4n mién an phi cho cac duong
Su.

Vi 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct Piéu 300 B luat TH tung D,ﬁn su; cOng nhan sy thoa thudn cia
cac duong sy, stra ban an déan sy so tham s6 38/2019/DSST ngay 30/8/2019 cua
Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau nhu sau:

1. Budc ba Lé Thi H c6 trach nhiém tra cho 6ng Tran Ptuc T tong sO tlen
10.600.000.000 (muwoi ty sau tram tri¢u) dong. Trong d6, khoan tién no goc
3.000.000.000 (ba ty) dong; 1&i 1a 6.200.000.000 (sdu ty hai tram triéu) dong;
tién ho tro 1a 1.400.000.000 (mdt 1y bon tram triéu) dong.

Ké tir ngay ban an co hiéu lyc phap ludt hoac co don yéu cau thi hanh dn,
néu chuwa thi hanh dn thi ngwoi phdi thi hanh én con phdi chiu 1di sudt doi voi sé
tién cham tra theo ldi sudt quy dinh tai CacC Piéu 357, 468 Bé ludt Dan sur twong
ing véi thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh todn.

2. Vé an phi:

Mién an phi dan su so tham va phtic tham cho ba Lé Thi H va 6ng Tran
buc T.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dan ddn sw thi nguoi thi hanh dan ddn sw, ngwoi phdi thi hanh an
dan sw ¢é quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.



3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh BVRT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP Viing Tau;
- C4c duong su;
- Chi cuc THADS TP Viing Tau; )
- Luu hd so vy én. Da ky tén, dong dau

Nguyén Thi Phwong Bic






