TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban &n sb: 195/2022/DS-PT

Ngay: 11-8-2022

V/v: “Tranh chap hop dong chuyén

nhuong quyén str dung dat, thé chip tai san,
vé két qua diu gid tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Cdc Tham phén: Ba V& Bich Hai
Ong Bui Thanh Quéc
- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Minh Théng — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Cin Tho: Ong Nguyén Vian Phi

— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 8 nam 2022 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd Can Tho
xét xir phic thim cong khai vu an thy 1y s6 102/2022/TLPT-DS ngay 04 thang 5
nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, thé
chap tai san, vé két qua du gia tai san”.

Do ban 4n dan su so tham sb 20/2022/DS-ST ngay 28/3/2022 cia Tda an
nhan dan quan T bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s 163/2022/QD-PT ngay
23 thdng 6 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Kim C, sinh nim: 1975.

Dia chi: S6 D, phuong A, quan A, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ba Lé Ngoc A, sinh nam: 1984 (co mat).

2. Ba Poan Thi Diém T, sinh nim: 1996 (ving mdt).

Cung dia chi: phuong H, quan C, thanh phé Can Tho. Vin ban y quyén
ngay 28/6/2021.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Minh M, sinh nim: 1991 (cé madt).
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2.2. Ba Nguyén Hoang Cam T, sinh nam: 1989,

Cung dia chi: td A, ép A, xa T, thi xa M, tinh Vinh Long.

Pai dién hop phap cho ba T: 6ng Nguyén Minh M. (Vin ban Gy quyén ngay
22/3/2022).

2.3. Ngan hang A — Chi nhanh ddng bang séng Ciru Long.

Dia chi: 53 — 53A, V& Van Tan, phuong Tan An, quan Ninh Kiéu, thanh phé
Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tiéu Thanh H (¢é mdz). (Vin ban uy quyén
ngay 12/7/2022).

2.4. Cong ty dau gia V.

Pia chi: dudng C, phuong A, quan K, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap: ba Nguyén Thi Kim N va ba Tran Thi Kim Y
(Vin ban oy quyén ngay 09/5/2022)

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong NLQ1, sinh nam: 1985 (cé mdt).

Dia chi: phuong T, quan K, thanh phé Can Tho.

Pai dién hop phap: 6ng Nguyén Huy K, sinh nim 1987.

Dia chi: phuong A, quan K, thanh phd Can Tho. (Vian ban ty quyén ngay
21/7/2022).

3.2. Cong ty TNHH San Xuat va Thwong mai K.

Dia chi: t0 A, ép A, xa T, thi xa M, tinh Vinh Long. Nguoi dai dién hop
phap: 6ng Nguyén Minh M. (Vin ban Gy quyén ngay 21/3/2022).

3.3. Uy ban nhin din quin T.

Dia chi: khu vuc A, phuong T, quan T, thanh phé Céan Tho.

Nguoi dai dién hop phap: Ong P8 Vin H (O yéu cau xét xir ving mdt).

3.4. Ong NLQ2, sinh nam: 1996

3.5. Ba NLQ3, sinh nam: 1996.

Cung dia chi: phuong C, quan V, thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ctiia 6ng NLQ2, ba NLQ3: Ba Lé Ngoc A (c6 mit)
va ba Poan Thi Diém T (vang mdt). (Vin ban ty quyén ngay 23/3/2022).

4. Ngwoi khang cdo:

4.1 Ong Nguyén Minh M va ba Nguyén Hoang Cam T 1a bi don.

4.2 Cong ty dau gia V 1a bi don.

4.3 Ong NLQ1 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don ba
Nguyén Kim C ¢6 dai dién hop phap 1a ba Lé Ngoc A va ba Poan Thi Diém T
théng nhat trinh bay nhu sau: Trudc day ba Nguyén Kim C va 6ng Nguyén Minh
M c6 quen biét nhau, vao khoang nam 2018 ba C gip khé khan vé kinh té nén ong
M cé cho ba Cuong vay sé tién 8.985.000.000 dong véi diéu kién ba C phai lam
hop dong chuyén nhuong mot sé thira dat & An Giang va quan T, thanh phd Can
Tho cho 6ng Nguyén Minh M, trong d6 c6 cac quyén su dung dat sau: Quyén sir
dung dit tai thira s6 562, to ban do sd 03, trong d6 c6 135,8m? dat & va 2.245,2m?
dat chuyén trong lta nude tai khu vuc A, phuong K, quan T, thanh phé Can Tho,
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CH02738 dugc Uy ban nhan din quan
T cap ngay 10/04/2014 va tai san gin lién véi dat 1a can nha cap 4 co dién tich
135,73 m?; Quyén su dung dat tai thura sb 2280, to ban do6 sb 03, dién tich 327m?
dat tréng cay lau nam toa lac tai khu vuc A, phuong K, quan T, thanh phé Can
Tho, theo Gidy chtng nhan quyén str dung dit s CH02739 dugc Uy ban nhin dan
quan T cap ngay 10/04/2014; Quyén sir dung dat tai thira s6 2086, to ban d6 sé 03,
dién tich 131,7m? dat co s& san xuat kinh doanh san xuét toa lac tai khu vuc A,
phuong K, quan T, thanh phd Can Tho, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
H02738 dugc Uy ban nhan dan quan T cap ngay 21/02/2009.

Ba C va 6ng M c6 lap “Vin ban thoa thuan hop tac” ngay 22/8/2018, tdi da
1a trong thoi han 03 nam ké tir ngay ky hop ddng chuyén nhuong ba C phai thanh
toan du sd tién 8.985.000.000 dong cho éng M va 6ng M sé& thuc hién thi tuc
chuyén nhuong lai toan bd quyén st dung dat trén lai cho ba C. Pén nay, ba C da
thanh toan cho 6ng M xong toan bd khoan no vay theo thoa thuan, ddng thdi con
cho dng M muon sb tién 12.500.000.000 dong nhung dng M khong thuc hién viée
chuyén nhuong quyén sir dung dét lai cho ba C theo thoa thuan gita hai bén nén
ngay 28/6/2021 ba C 1am don khdi kién yéu cau Toa an tuyén vo hiéu dbi vai Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai cac thira dat
562, 2280 va 2086 ndi trén, giira bén chuyén nhugng 1a Nguyén Kim C, bén nhan
chuyén nhuong 13 Nguyén Minh M. Pdng thoi, yéu cau huy cac gidy chimg nhan
quyén str dung dat hién do 6ng M dung tén néu trén dé tra lai quyén st dung dét
cho ba C.

Qua trinh giai quyét vu an, ba C phat hién cac thtra dat tranh chap 6ng M da
thé chdp cho Ngan hang A — Chi nhanh ddng bang séng Ciru Long (sau day viét tit
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la Ngan hang A) dé dam bao no vay cho Cong ty K, 6ng M cung véi Ngan hang A
thoa thuan dua ra ban déu gia tai san tai Cong ty ddu gia V (goi tit Cong ty du
gid) d6i véi cac thira dit ma ba C dang khdi kién, do d6 ngay 10/01/2022 ba C ¢6
don khoi kién bo sung dbi vai Ngan hang TMCP BIDV va Cong ty dau gia, cu thé:

+ Yéu cau huy Hop dong thé chip bang bat dong san cia bén thir ba sb
02/2020/7615723/HPBD ngay 12/02/2020 giita bén thé chap 1a 6ng Nguyén Minh
M, ba Nguyén Hoang Cim T; bén dugc dam bao 1a Cong ty trach nhiém hiru han
San xuat va thuong mai K (viét tat 1a Cong ty K); bén nhan thé chip 1a Ngan hang
A.

+ Yéu cau huy két qua ban dau gia tai san ctia Cong ty dau gia V ddi véi cac
tai san 1a quyén st dung dét tai cac thira 562, 2280 va 2086, to ban dd sb 03, dat
toa lac tai khu vuc A, phuong K, quan T, thanh ph Céan Tho véi ly do hién tai gia
dinh ba C van dang sinh song va truc tiép quan 1y, sir dung cac quyén sir dung dat
tai cac thira 562, 2086 va 2280 clng céc tai san gin lién trén dat gdm nha & kién ¢
xay dung tir ndm 2005 va 01 nha kho xay khoang nam 2018 lién tuc cho dén nay,
c6 md mad ngudi than trén dat. Viéc Ngan hang A nhan thé chip tai san tir 6ng
Nguyén Minh M nhung khong thyuc hién thu tuc tham dinh thuc té bat dong san
dung theo quy dinh va viéc Cong ty dau gia thuc hién thu tuc ban dau gia tai san
ma hoan toan khong ¢ ¥ kién ctia ba C 1 ngudi truc tiép dang sinh song, quan 1y,
str dung va dang c6 tai san trén dat 1a trai voi quy dinh phéap luat, 1am anh huong
truc tiép dén quyén va loi ich hop phap ciia ba C.

*Trudc yéu cau khoi kién ctua nguyén don,

- Bi don Ong M thira nhan vao ngay 22/8/2018 c6 ky két “Vian ban thoa
thuan hop tac” v4i ba Nguyén Kim C, cam két trong thoi han 03 nam ké tir ngay
22/8/2018 phai cho ba C hoac NLQ3 (con ba C) chudc lai cac tai san ghi trong phu
luc 1 ctia van ban thoa thuan. Tuy nhién, nay 6ng khong dong ¥ theo yéu cau khoi
kién ctia ba C bdi vi ba C da vi pham thoa thuan hop tac gitta hai bén, ba C khong
thanh 1ap cong ty méi, khong chia loi nhuan cho 6ng nhu da cam két. Pbi véi cac
tai san tranh chip tai thira 562, 2086 va 2280 vao ngay 12/02/2020 6ng M da thé
chap cho Ngan hang A dé dam bao ng vay cho Cong ty K. Ngay 28/10/2021 6ng
ky bién ban thoa thuan cho Ngan hang d dua cac tai san dam bao ra ban dau gia
dé thu hi no.

- Bi don Ngan hang A, Dai dién Ngén hang A - 6ng Tiéu Thanh H trinh
bay: Ngay 12/02/2020, 6ng Nguyén Minh M, ba Nguyén Hoang Cam T ¢6 ky Hop
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doéng thé chip bang bat dong san dé bao dam nghia vu cho ngudi khac sd
02/2020/7615723/HDPBD dong y thé chap quyén s dung dat va tai san gin lién
trén dat tai cac thira dat 562, 2086 va 2280 do 6ng Nguyén Minh M dung tén, dé
dam bao ng vay cho Cong ty K. Do Cong ty K khong c6 kha nang thanh toan ng
nén vao ngay 28/10/2021 6ng M, ba T ky bién ban théa thuan v4i Ngan hang dong
y dua ra ban dau gia cac tai san thé chap néu trén dé Ngan hang thu hoi no.

Ngay 21/11/2021, tai Cong ty d4u gia V da thyc hién thi tuc ddu gia tai san,
ngudi trang dau gia 1a 6ng NLQIL. Tong gia tri tai san ddu gia khoi diém la
8.568.840.800 ddong, ong NLQ1 tring dau gia 1a 8.578.840.800 dong. Nay Ngan
hang A khong dong y hity hop dong thé chip theo yéu cau khai kién ctia nguyén
don boi vi Ngan hang da thuc hién thi tuc ding ky bao dam va xur 1y tai san thé
chap theo diing quy dinh phap luat, tai thoi diém thé chap tai san 6ng M 1a ngudi
dtng tén quyén sir dung dat hop phap.

- Bi don Cong ty dau gia V, dai dién 6ng Lé Hong Phuc trinh bay: Cong ty
dau gia khong dong ¥ theo yéu cau khai kién ctia nguyén don bdi vi tit ca qua trinh
thu 1y, giai quyét hd so ban dau gia tai san la cong khai, minh bach va diing theo
trinh tu, thil tuc quy dinh ciia Luat ddu gia tai san. Cong ty Song Hau c6 thuc hién
day du thu tuc niém yét thong bao ban dau gia tai san.Viéc xac minh ngudi dang
nam giir tai san; thu gitr tai san dam bao 1a trach nhiém cta phia Ngan hang A.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng NLQ1 trinh bay: Vao ngay
29/11/2021, tai Cong ty dau gia da thuc hién thu tuc d4u gia tai san, ong 1a ngudi
trang dau gia voi gia la 8.578.840.800 dong. Ong da ndp tién dat trude 10% gid tri
tai san 1a 856.884.080 dong cho Cong ty dau gia. Nay 6ng NLQ1 khong dong ¥
huy két qua ban dau gia theo yéu cau khoi kién cua nguyén don, ong yéu cau Ngan
hang A chuyén giao tai san cho nguoi tring dau gia theo quy dinh phap luét.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba NLQ3 trinh bay: Ba 14 con rudt
ctia Nguyén Kim C. Cin cit Vin ban théa thuin hop tic ngay 22/8/2018, d6ng
Nguyén Minh M ¢6 cam két dong ¥ cho ba C hodc ba NLQ3 chudc lai toan bo tai
san ma ba C di chuyén nhuong cho 6ng M theo thoa thuin voi tong sb tién
8.985.000.000 ddng. Sau d6, ba C di nhiéu 1an yéu cau ong M cho chudc lai cac
quyén sir dung dat da chuyén tén cho 6ng M, nhung 6ng M ctr hira hen. Ngay
12/06/2020 ba NLQ3 di gai van ban cho 6ng M yéu cau 6ng M thuc hién ding
cam két va khong chiu dong 1ai nita ké tir ngay 12/06/2020.
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Vao ngay 10/06/2020 ba NLQ3 di chuyén cho ong M sé tién 8.023.800.000
ddng vao tai khoan cua cong ty K (Lénh chi ngay 10/06/2020, bt luc s6 179) theo
bién ban thoa thuan ngay 10/06/2020 gitra ngan hang Eximbank véi 6ng M1, ba T,
6ng M va ba NLQ3 dé ong M thuc hién thu tuc chuyén tén cic quyén sir dung dat
lai cho ba NLQ3. Tuy nhién, sau d6 6ng M chi chuyén tén lai cho ba NLQ3 céc
thira dat 412, 408, 411, 1343 t& ban do 05 toa lac tai Khu vyc Lan Thanh 1,
phuong Trung Kién, quan T, thanh phé Can Tho. Con céc thira dat khac thi ong M
hen 1an lya. V&i cac thira dat dang tranh chap 6ng M dé yéu cau ba NLQ3 chuyén
tién 13i vao tai khoan ctia Vii Binh Cuong sb tién 250.000.000 dong (hai trim nam
muoi triéu dong). Ngay 28/05/2020 ba NLQ3 di chuyén s tién nay vao tai khoan
ong Cuong va 6ng M Ky bién nhan chup hinh gd&i qua cho ba NLQ3. Tuy nhién,
sau d6 6ng M, ba T da ra Van phong cong chimg TY chi ky hop dong cong chimg
bao luu cac thira dat 562, 2280, 2086 td ban d6 sd 3; hen ba NLQ3 mot tuan lay
gidy dat ra khoi ngan hang thi s& yéu cau cong chimg phat hanh hop dong va éng
M ba T lan lua cho dén nay, ba NLQ3 c6 hoi vay ngan hang nao dé di chudc thi
6ng M khong cung cip thong tin. Ngoai s6 tién néu trén, ba NLQ3 va me ba NLQ3
con nhiéu lan dong 13i cho 6ng M qua hinh thirc nhan vién ctia dng M nhan tién,
qua cdc tai khoan cua 6ng M va tai khodn ma 6ng M chi dinh.

Thuc té, giita ba Nguyén Kim C va 6ng Nguyén Minh M khong cé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat ma hai bén chi thoa thuan vé viéc hop tac. Cac
quyén st dung dat da chuyén tén cho 6ng M toan bo van do gia dinh ba NLQ3
dang quan 1y, st dung. Ba NLQ3 da lién hé chudc dat nhiéu 1an nhung dng M va
ba T ludn né tranh.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng NLQ2 trinh bay: Ong 1a chong
ctia NLQ3 va 1a con ré ctia ba Nguyén Kim C. Thyc té viéc ba C chuyén nhuong
quyén str dung dat cho 6ng M chi dé dam bao cho hop dong vay tién. Trong qué
trinh thuc hién Vin ban thoa thuin hop tac, ong NLQ2 da nhiéu lan chuyén tién
cho 6ng M dé dong 13i tién vay, cu thé ngay 09/12/2018 chuyén 500.000.000 dong,
ngay 30/02/2019 chuyén 50.000.000 dong, c6 dinh kém cac bién lai nop tién.

*Vu viéc hoa giai khong thanh nén duoc dua ra xét xir so tham cdng khai.
Tai ban an dan sy so tham s6 20/2022/DS-ST ngay 28/3/2022 ctia Toa 4n nhan dan
quan T da xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.
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Tuyén bdé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat sb cong chimg 2627, quyén s6 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngiy
23/8/2018 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sd cong ching 2628,
quyén sb 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/8/2018 dugc cong ching tai Vin
phong cong chimg BY, gilta bén chuyén nhugng ba Nguyén Kim C véi bén
chuyén nhuong 6ng Nguyén Minh M 14 vé hiéu.

Cong nhan cho ba Nguyén Kim C dugc quyén st dung toan bo dién tich dat
tai cac thira 562, 2086 va 2280, cu thé nhu sau:

+ Dién tich 135,8m? dat ¢ (ODT) va 2.245,2m? dat chuyén trong lta nudc
(LUC), tai thira s6 562, to ban d6 sb 3, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH02738 dugce Uy ban nhan
dan quan T cap ngay 10/04/2014, do ba Nguyén Kim C dung tén chu st dung,
chinh 1y cho 6ng Nguyén Minh M dtmg tén ngay 27/8/2018.

+ Dién tich 327m? dat trong cay lau nam (CLN) tai thtra s6 2280, to ban dd
s6 3, theo Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sd CH02739 duoc Uy ban nhan dan quéan T cap ngay 10/04/2014,
do ba Nguyén Kim C dimg tén chu sir dung, chinh 1y cho éng Nguyén Minh M
ding tén ngay 24/8/2018.

+ Dién tich 131,7m? dit co so san xudt kinh doanh (SKC) tai thtra s6 2086,
to ban do s6 3, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé “H”02738 dugc Uy
ban nhan dan huyén T cp ngay 21/02/2009, do ba Nguyén Kim C dung tén chu sir
dung, chinh 1y cho 6ng Nguyén Minh M dung tén ngay 24/8/2018.

Pong thoi ba C duge quyén sé hitu toan b cac tai san gan lién véi dat tai
cac thira dit néu trén, dat toa lac tai khu vuc A, phuong K, quan T, thanh phé Can
Tho, hién do ba Nguyén Kim C dang quan Iy sir dung.

2. Ghi nhan su ty nguyén ctia ba Nguyén Kim C dong ¥ c6 trach nhiém
thanh toan cho Ngan hang A so tién 8.578.840.800 dong (Tdm ty, ndm trdam bdy
muoi tdm triéu, tam tram bén mwoi ngan, tdm tram dong) va s tién 13
249.138.938 dé)ng (Hai tram bon muwoi chin triéu, mot tram ba mwoi tam ngan,
chin tram ba muwoi tim dong). Ba Nguyén Kim C phai tiép tuc chiu 1ai suit phat
sinh trén sb tién gdc tinh tir ngay 29/3/2022 cho dén khi thanh toan xong sb tién
trén. Lai sudt duoc tinh theo Hop dong tin dung han mic s
001/2020/7615723/HPTD ky ngay 25/01/2020.
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Truong hop ba Nguyén Kim C khong thanh toan ddi véi sb tién trén thi
Ngan hang A c6 quyén yéu cau co quan ¢ thim quyén tién hanh ké bién, ban du
gia cac tai san dam bao thé chap can cir theo Hop dong thé chip bang bat dong san
ctia bén thir ba s6 02/2020/7615723/HPBD ngay 12/02/2020 dé thu hdi n.

Khi ba Nguyén Kim C thanh toan du s6 tién trén, Ngan hang A phai c6 trach
nhiém lam thu tuc x6a dang ky thé chip va giao ban chinh cac gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CH02738, CH02739 va “H”02738 cho ba Nguyén Kim C.

Nguyén don c6 trach nhiém dén co quan nha nuéc c6 tham quyén dé hoan
chinh thu tuc cép gidy chang nhan quyén st dung dat va thuc hién nghia vu tai
chinh di voi phan dat trén theo quy dinh.

3. Huy két qua ban ddu gia tai san theo Bién ban dau gid tai san ngay
29/11/2021 tai Cong ty dau gia V; Hay hop dong mua ban tai san dau gia sd
23/21/HPMB ngay 29/11/2021 gitra bén ban tai san la Ngan hang A — Chi nhanh
ddng bang song Ciru Long voi bén mua tai san 1a ong NLQ1.

Cong ty ddu gia V phai c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng NLQ1 s tién tham
gia ddu gia tai san ma ong NLQ1 dd ndp 1a 856.884.080 dong (Tdm trdm ndam
muoi sdu triéu, tm tram tam mueoi bon ngan, khong tram tdm muwoi dong).

Ghi nhén ba C ty nguyén hd trg cho 6ng NLQ1 sb tién 13i 28.875.000 dong
(Hai muwoi tam triéu, tam tram bdy muoi ldm ngan dong).

4. Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gia va
quyén khang cdo cta cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

* Khong dong ¥ ban an so tham, bi don va nguoi lién quan ong NLQ1
khang cdo va yéu cau cip phic tham xét xir: khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, cong ty ddu gia Hop danh yéu cau huy ban an so tham.

* Tai phién toa phuc tham:

- Cac duong su van giir nguyén ¥ kién va yéu cau.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién tai phién toa:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky va cac duong sy dd chip
hanh dung quy dinh ctia Bo luat td tung dan su. Bi don ndp don khang cao va ndp
tam Ung an phi trong thoi gian luat dinh nén xem xét hop 1é vé mat hinh thiec.

V& noi dung khang co: Qua tranh tung tai phién tda ciing voi cac chimg ct
c6 trong hd so, c6 co s xac dinh viéc lap hop dong chuyén nhugng gitta nguyén
don va bi don 13 vo hiéu do gia tao bai cac bén xac 1ap hop dong nham dé ong M

dua tién cho ba C va cho thoi han chude lai trong vong 03 nam. Sau d6 6ng M dem
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tai san di thé chdp Ngan hang dam bao khoan vay cho Cong ty K va do khdng
thanh toan duoc no nén 6ng M va Ngan hang thoa thuin dua ra dau gid ma khong
thong bao cho ba C biét, ciing nhu viéc thé chip Ngan hang khong tham dinh thuc
té vi nha dat van do ba C quan 1y, mat khéac trén dat con co cac ngdi mo ciia ngudi
than ba C nén hop ddng thé chip ciing khdng c6 hiéu lyc, dang 18 ra phai huy
nhung ba C tu nguyén tra tién dung vai tién dau gia nén ghi nhan, Ngan hang ciing
khong khang cdo; D6i voi két qua dau gia tai san, khi tién hanh thu tuc déu gia
cong ty khong kiém tra théng tin vé quyén duogc ban tai san nén khong phat hién
tai san do ngudi khac quan 1y, str dung va cac phan mo trén dat, khong kiém tra hd
so 6ng NLQ1 c6 du diéu kién dé tham gia d4u gia hay khong vi dit chuyén trong
laa nudc ngudi nhan chuyén nhuong khong dam bao viée tryc tiép san xuat, canh
t4c nén viéc dau gia 1a chua ding quy dinh can phai hay, vi vay, dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang c&o cua cac bi don 6ng M, ba T va Cong ty dau gia
V, nguoi lién quan 14 6ng NLQ1, giir nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tb tung: nguyén don ba C, bi don ba T, ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan ba Thi, 6ng NLQ2, Cong ty K ving mit nhung c6 nguoi dai dién nén
tién hanh xét xir ving mit cac duong sy theo quy dinh phap luat.

[2] V& yéu cau khang céo cta bi don:

[2.1] Qua tranh tung tai phién tdoa hom nay cung véi cac ching clr ¢6 trong
hd so xac dinh: Ngay 22/8/2018 giita nguyén don ba C clng véi bi don éng M ¢6
1ap “Van ban thoa thuin hop tac” véi ndi dung 6ng M c6 trach nhiém dung tai san
c4 nhan dé thanh toan ng vay cho cong ty C (do ba Cuong thanh 1ap) tai Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan Quan doi véi sb tién vay 8.985.000.000 dong. Nguoc lai
ba C phai thuc hién sang tén cac thira dat duoc liét ké tai phu luc 1 (kém theo van
ban thoa thuén) cho 6ng M. DPdng thoi, cic bén con thoa thudn rang phia ong M s&
cho phia ba C hoic con ciia ba C 1a NLQ3 chudc lai cac quyén s dung dat nay
trong han 03 nam ké tir ngay ky van ban. Phia nguyén don va bi don xé4c dinh c6
1ap van ban nay, 1a tinh tiét khong can phai chirng minh, qua d6 cho thay, viéc thoa
thuan gitta cac duong su chi 13 hop tac 1am n, viéc ky chuyén nhuong giita ba C
va 6ng M chi dé nham thun loi cho qua trinh vay vén tai Ngan hang, khong hé co
y dinh chuyén nhuong thuc su gitra cac bén, cac bén cling khong hé ¢ viéc ban
giao dat cho nhau, sd tién 8.985.000.000 dong ciing khong phai tién chuyén

nhuong dat. Nén du tuy hop dong chuyén nhuong dat giira cac bén d6i voi cac thira
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dat s6 562, 2280, 2086 c6 lap vin ban, c6 cong chimg, chimg thuc nhung ¥ chi
giao dich giira cic bén vé chuyén nhuong dét 13 khong ton tai, tai phién toa, phia
ong M khai nam 2019 phia ba C c¢6 théa thuan chudc lai dat, nhung ndm 2020 thi
ong dem thé chap Ngan hang dam bao khoan vay cho Cong ty K, chimg to ong da
vi pham thda thudn cam két, mat khac, toan bd quyén su dung dat va tai san g.’fm
lién v&i dat déu do gia dinh ba C truc tiép quan 1y, str dung dén nay, dugc Uy ban
nhan dan phuong Trung Kién xac nhan vé qua trinh sir dung dat cong khai, lién
tuc. Qua bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/01/2022 cua Tda an ciing cho
thay hién trang thuc té ba C 1a ngudi dang truc tiép quan 1y, sir dung toan bo quyén
str dung dat va tai san trén dat. Tai phién toa, 6ng M cung cap hop dong thué dat
giita ong duoc ky véi cong ty K (1a phan dat dang tranh chap), qua xem xét hop
dong nay khong dugc cong ching theo quy dinh, bén canh dé, 6ng Nguyén Vin
M1 1a giam d6c Cong ty K dong thoi 1a cha cta ong M nén hop dong nay ciing
khong khach quan, d6i voi gidy xac nhan ké hoach bao vé mdi truong ong M cung
cap 1a ban photo va du tuy c6 that thi day chi 14 gidy xac nhan vé ding ky ké hoach
bao vé méi truong, khong phai 1a chimg ctr chirg minh dng M c¢6 sir dung thuc té
phan dat, ma viéc chimg minh c6 sir dung thuc té phan dét thi phai c6 gidy ching
nhan dang ky kinh doanh cta co quan c6 thim quyén cap dang ky kinh doanh tai
phan dat, nhung ong M khdng cung cip duogc va tuy co duoc cip gidy chimg nhan
dang ky kinh doanh nhung c6 hoat dong thuc té hay khong 1a mot cau chuyén
khac. Tur nhitng phan tich trén, c6 co so xac dinh cac hop déng chuyén nhuong da
lap gitra ba C v&i ong M 1a vo hiéu. Do d6, khang céo cta bi don 1a khong dong ¥
v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don vé hiy cac hgp dong chuyén nhuong dat 13
khong ¢ co s chap nhan.

[2.2] Pang 1& ra can phai xtr Iy hau qua hop déng vo hiéu nhung do céc
duong su khong yéu cau va phan dit nay sau khi ong M 1ap thi tuc sang tén thi
dem thé chap cho Ngan hang A dé dam bao khoan vay cho Cong ty K. Va do
khong thanh toan duoc khoan vay nén Ngan hang da phat M dau gia thu hoi no.
Dbi v6i sd tién phia ong M cho ring da bo ra dé thanh toan cho khoan no cua Cong
ty C theo vin ban thoa thuan hop tac ngay 22/8/2018 ba C cho rang di thanh toan
r0i, con 6ng M cho rang ba C chua thanh toan va khong c6 yéu cau phan té trong
quéa trinh giai quyét & cap so tham, mit khac, tai phién toa so thAm va phac tham
ba C dong ¥ thanh todn khoan ng vay ddi véi ba thira dat nay dung nhu sé tién
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trang dau gia, vi vay, Hoi dong xét xtr khong xem xét, tach thanh vu kién khac khi
c6 yéu cau xtr Iy cac khoan nay.

[3] Dbi v6i hop ddng thé chip quyén sir dung dat (ba thira 562, 2086, 2280):

[3.1] Ngan hang A khong cung cip dugc cac bién ban thim dinh thuc té tai
san thé chap ddi véi cac quyén sir dung dat dang tranh chap tai thira dat sb 562,
2086 va 2280, xem xét ai dang quan 1y sir dung thuc té phan dat nay. Viéc Ngan
hang cho rang c6 di thim dinh va khong thdy ba C & trén dét 1a khong ding véi
thuc té theo Vian ban xac nhan ctia Uy ban nhan dan phuong Trung Kién xac dinh
ba C da sinh séng tai dia phuong tir naim 2005 dén nay dé kinh doanh laa gao va c6
xdy dung nha &, nha kho trén cac thira dat 562, 2086 va 2280. Ong M ciing xé4c
dinh can nha trén dat 1a do ba C truc tiép quan 1y, stir dung tir trude t6i nay (bién
ban hoa giai ngay 27/12/2021, bt luc s6 407). Nhu vy, c6 cin ctr dé xac dinh
trong qua trinh tham dinh tai san Ngan hang di khong thyc hién ding quy dinh,
d6ng thoi khong xac minh thuc té 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
ctiia nguoi lién quan 1a ba C.

[3.2] Can clr theo An 18 s6 11/2017/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa én
nhan dan tdi cao thong qua ngay 14/12/2017 va dugc cong bd theo Quyét dinh s6
299/QD-CA ngay 28/12/2017 cua Chanh 4n Toa an nhan dan téi cao vé cong nhan
hop ddng thé chap quyén st dung dat ma trén dat c6 tai san khong thudc sé hitu
ctia bén thé chap, truong hop nay nguoi duoc quyén wu tién mua, nhan chuyén
nhuong tai san 14 ba C. Vi vdy, néu Ngan hang A thuc hién dung theo quy dinh khi
tién hanh xtr 1y tai san bao dam thi ba C 13 ngudi dang truc tiép quan 1y, str dung
dat va tai san gan lién voi dat 1a ngudi duge quyén wu tién nhan chuyén nhuong.

[3.3] Trong qua trinh thuc hién tha tuc ban d4u gia tai san, Ngan hang A da
Khong thuc hién thu tuc thu giir tai san dam bao theo quy dinh. Can ct theo Cong
van s6 143/UBND ngay 21 thang 02 niam 2022 cta Uy ban nhan dan phudng
Trung Kién xac dinh “Ngan hang A — chi nhanh DPBSCL chua dén UBND phuodng
dé lién hé phdi hop thuc hién tha tuc thu gilr tai san bao dam ddi voi quyén sir
dung dat tai thira 562, 2086 va 2280”. Pong thoi, Ngan hang ciing khong c6 tai
lidu, chimg ¢t ndo chimg minh viéc da thu giir tai san thé chap dé dua ra ban dau
gia. Can ctr theo khoan 1 Piéu 63 Nghi dinh 163/2006/ND-CP quy dinh: bén giit
tai san bao dam phai giao tai sdn d6 cho nguodi xur 1y tai san theo thong bdo cua
ngudi ndy va khoan 3 Diéu 63 quy dinh: trong trudng hop ngudi giir tai san bao

dam 13 nguoi thir ba thi bén bao dam c6 trach nhiém phdi hop véi nguoi xir 1y tai
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san thyc hién viéc thu giir tai sdn bao ddm. Nhu vay, trong truong hop nay thi bén
thir ba dang giir tai san 1a ba C, vi vdy bén bao dam (6ng M va ba T) va bén xir Iy
tai san (Ngan hang A) phai thuc hién viéc thu giit tai san. Nhung thuc té, Ngan
hang A di khong thuc hién thi tuc nay trude khi xir 1y tai san. V& nguyén tac xir 1y
tai san: Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP “Viéc xir
ly tai san bado dam phai dugc thuc hién mot cach khach quan, cong khai, minh
bach, bao dam quyén va loi ich hop phap cta cac bén tham gia giao dich bao dam,
c4 nhan, to chirc co lién quan”. Trudng hop nay, ba C 1a bén thir ba c6 lién quan va
truc tiép bi anh hudng, chiu thiét hai khi xtr 1y tai san nhung Ngan hang A khdng
thong béo cho ba C biét 1a chua phu hop quy dinh phap luat. Mat khac, ngan hang
cho réng viéc khong thyc hién thu tuc thu giir tai san, khong cong khai cac thong
tin vé viéc xir 1y tai san bao dam nham bao vé uy tin, danh du cho khach hang 1a
chua c6 co sd. Ngoai ra, trén cac quyén st dung dat dang thé chap c6 6 phan mo 1a
nguoi than cua ba C, viée xtr 1y cac tai san lién quan dén md phan cta ngudi da
khuat 12 mot van dé nhay cam va can duoc xem xét giai quyét rd rang. Tuy nhién,
tir qua trinh x4c minh, tham dinh tai san thé chap dén ban du gi4 tai san dé thu hoi
no ngan hang di khong dé cap dén viéc giai quyét cic phan mo nay. Xét vé bén thé
chap tai san, ong M ciing da ¢ tinh gian doi, khong cung cip ro thong tin vé ngudi
dang quan 1y sir dung dat. Do dé, can ctr theo Pidu 117 vé diéu kién c6 hiéu lyc
cua giao dich dan sy, Piéu 122, 127 quy dinh vé giao dich dan su vo hi¢u cua Bo
luat Dan sy nim 2015, Hop dong thé chap bang bat dong san cia bén thr ba sb
02/2020/7615723/HPBD ngay 12/02/2020 14 vo hiéu, 18 ra phai huy hop dong thé
chap, tuy nhién, qué trinh giai quyét vu an ba C tu nguyén dong y thanh toan cho
Ngan hang A sb tién 8.578.840.800 dong (bang vai s tién tring dau gid), tién 14i
10%/nam tur ngay 12/12/2021 dén 28/3/2022 14 249.138.938 dé)ng, tu nguyén chiu
1ai suat theo hop ddng tin dung duoc bao dam boi cac tai san dang tranh chip dén
khi tat toan s tién trén cho ngan hang dé giai chap tai san; ngoai ra, néu ba C
khong thanh toan tién cho Ngan hang thi dong ¥ cho ngan hang phat méi tai san thé
chap dé thu hdi ng. Xét thiy day 1a sy tw nguyén ctia nguyén don va ciing phu hop
v6i thuc té, nghi nén chap nhan. Trudng hop ba C khong thanh toan tién cho Ngan
hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén xur 1y cc tai san thé
chap, do d6, Hoi dong xét xir khong hay hop dong thé chap tai san dé dam bao thu
héi no cho Ngéan hang.
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[4] Vé khang cdo cta cong ty dau gia vé két qua dau gia, vé khang céo cia
NLQ1 cong nhén tai san ddu gia: trong qua trinh giai quyét & cap so tham va tai
phién toa hom nay, dai dién cong ty ddu gia dd thira nhan khong tién hanh xac
minh, thu giir tai san ban dau gia, khong biét nguoi truc tiép quan 1y, st dung
quyén sir dung dat 12 ai. Viéc ban du gia chi thuc hién trén hd so duge Ngan hang
A cung cip, xét cac tai liéu chimg cr ma ngan hang va cong ty ddu gia cung cip
cho Toa &n ciing khong thé hién cac chimg tir lién quan dén chimg thu thim dinh
cac thira dit dang tranh chip, khong c6 bién ban ban giao tai san hodc bién ban thu
giilt tai san, cong ty dau gia thira nhan chi doc tén vin ban ma ngan hang cung céap
dé thuc hién cac thu tuc ban dau gia, nhu vy cb cin ctr xac dinh cong ty ddu gia
d3 khong kiém tra cac thong tin can thiét trudc khi dua tai san ra ban dau gia.
Nguoi tham gia dau gia ciing khong tién hanh xem tai san dau gia 1a chua dung
quy dinh tai khoan 1 Diéu 36, vi khi xem xét tai san thuc té thi da biét duoc ai dang
quan 1y tai san nay va viéc dau gia khong thé dién ra do chic chin phia ba C s& ¢o
¥ kién phan d6i boi thuc té ba dang tranh chap céc thira dat nay. Dbi véi Ngan
hang A va 6ng M di khong trung thuc trong viée cung cép thong tin vé tai san,
nguoi dang quan 1y tai san cho cong ty dau gia. Trong Bién ban thoa thuan xir Iy
tai san bao dam theo phuong thirc dau gia ngay 28/10/2021, Ngan hang A xac dinh
bén thé chap (ong M, ba T) dang quan 1y va sir dung tai san thé chap la khong ding
v6i thue té. Dong thoi, Cong ty ddu gia ciing khong thyuc hién trach nhiém kiém tra
thong tin vé quyén duoc ban tai san do ngudi co tai san ddu gia cung cip theo
khoan 3 va khoan 6 Diéu 33 Luat Pau gia tai san nam 2016. Mit khac, can ci theo
diém b, khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai naim 2013 quy dinh: Diéu kién thyc hién
quyén chuyén nhuong quyén st dung dat 1a dat khong co tranh chap. Theo hd so
vu an, tranh chép giira 6ng M va ba C da duoc thy 1y giai quyét theo Thong bao vé
viéc thy 1y vu an s6 272/TB-TLVA ngay 16/07/2021. Toa an nhan dan quan T da
uy thac cho Toa 4n nhan dan thi xa Binh Minh thyc hién thu tuc téng dat hop 1€
cho 6ng Nguyén Minh M vé viéc théng bao thy 1y vu an vao ngay 18/11/2021.
Viéc 6ng M théa thudn vé viée xir 1y tai san va viéc cong ty dau gia dua tai san ra
ban dau gia dién ra sau khi Toa an thu 1y giai quyét tranh chap. Nhu vay, cong ty
dau gia da dua tai san khong du diéu kién giao dich ra ban du gia va ky hop dong
mua ban tai san dau gia 1a vi pham quy dinh cta phap luat do dat dang c6 tranh
chap. Vi vy, cin cir theo Piéu 72 Luat dau gia tai san thi qua trinh dau gia c6 chua

thue hién ding quy dinh nén thudc truong hop phai bi hiy. Viée huy két qua ban
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dau gia tai san dan dén hau qua phai hiy hop dong mua ban tai san dau gia sb
23/21/HPMB, cho nén khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau cua nguyén
don. Do do, yéu cAu khai kién cua nguyén don 1a c6 co so chép nhan, vi vay,
khang cdo cua bi don ciing nhu cong ty dau gid, 6ng NLQ1 khéng ddng ¥ huy két
qua dau gia 1a khong c¢6 co s¢ chap nhan.

[5] Theo quy dinh tai Diéu 73 Luat ddu gia nam 2016 quy dinh: khi két qua
dau gia bi hiy thi cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, Cong ty dau
gia dang gitt khoan tién dat trude trude d6 NLQ1L 13 nguoi tham gia dau gia dat véi
s6 tién 856.884.080 dong, vi vay, Cong ty dau gia c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng
NLQ1 sb tién trén. Cac bén khong dit ra van dé boi thuong nén Hoi dong xét xir
khong xem xét. Khi cac duong su co tranh chap sé giai quyét thanh vu kién khac.

[6] Tai phién toa, bd C van thong nhat hd tro cho ong NLQ1 s tién lai
10%/nam tinh tr ngay 12/12/2021 dén 28/3/2022 1a 28.875.000 dong nén ghi nhan.

[7] Tt nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa phuc thim 14 c6 can cl, cip so tham di danh gia ching ctr theo ding
dién bién thyc té va chip nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don la chinh xac,
dung quy dinh phap luat nén gitr nguyén.

[8] Vé chi phi t6 tung:

[8.1] Chi phi tham dinh, dinh gia cdp so tham: 3.400.000 dong, phia nguyén
don di tam ndp trude. Xét yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chdp nhan nén
bi don phai chiu toan bd chi phi, budc bi don tra cho nguyén don sb tién trén.

[8.2] V& chi phi diang tin cip phuc tham: 2.500.000 dong. Do bi don di
khong dé lai dia chi nén theo quy dinh phai dang thong tin tong dat cac quyét dinh
t6 tung nén bi don phai chiu chi phi nay.

[9] V& an phi:

[9.1] Dén sy so thim: Do nguyén don dugc chdp nhan yéu cau khoi kién
nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh. Viéc ba C tuy nguyén thanh toan cho
Ngan hang nén khong phai chiu. Déi véi khoan tién Cong ty dau gia tra lai cho
6ng NLQ1 dé xtr Iy hau qua khi két qua d4u gia bi hury, khong phai tién bdi thuong
thiét hai nén khong phai chiu an phi.

[9.2] Dan su phiic thim: Do cac khang cdo cia bi don va ngudi c¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan khong dugc chap nhan nén phai chiu theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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*Can cu:

- Khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan su;

- Piéu 117; 122;124; 127, 131 B6 luat Dan sy nim 2015;

- Khoan 3 va khoan 6 Piéu 33; khoan 1 Diéu 36, Piéu 72, Diéu 73 Luat Pau
gia tai san nam 2016;

- Piém b khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai 2013;

- Khoan 3 Diéu 58; Piéu 63 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
ctia Chinh phu vé giao dich bao dam;

- Piéu 19 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé stra dbi, bd
sung mot sb diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu
vé giao dich bao dam;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi.

- An1és6 11/2017/AL.
Tuyén xu:
- Khong chip nhan khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Minh M va ba

*

Nguyén Hoang Cam T.

- Khong chap nhan khang co ctia Cong ty dau gia V.

- Khong chap nhan khang céo ciia 6ng NLQ1.

- Giit nguyén ban an so tham s6 20/2020/DS-ST ngay 28 thang 3 nim 2022
cta Toa an nhan dan quan T.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

1.1 Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat sb cong chung 2627, quyén sé 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/8/2018 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s cong ching 2628,
quyén sb 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/8/2018 dugc céng chung tai Vin
phong cong chimg BY, giita bén chuyén nhuong ba Nguyén Kim C voi bén
chuyén nhuong 6ng Nguyén Minh M v6 hiéu.

1.2 Cong nhan cho ba Nguyén Kim C duoc quyén st dung toan bg di¢n tich
dat tai cac thira 562, 2086 va 2280, cy thé nhu sau:

+ Dién tich 135,8m? dat ¢ (ODT) va 2.245,2m? dat chuyén trong lta nudc
(LUC), tai thira s6 562, t& ban d6 so 3, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé CH02738 dugce Uy ban nhan
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dan quan T cdp ngay 10/04/2014, do ba Nguyén Kim C dung tén chu st dung,
chinh Iy cho 6ng Nguyén Minh M dtmg tén ngay 27/8/2018.

+ Dién tich 327m? dat trong cay lau ndm (CLN) tai thtra sb 2280, t& ban dd
s6 3, theo Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sd CH02739 duoc Uy ban nhan dan quan T cap ngay 10/04/2014,
do ba Nguyén Kim C dung tén chu st dung, chinh 1y cho 6ng Nguyén Minh M
dimg tén ngay 24/8/2018.

+ Dién tich 131,7m? dat co s& san xuat kinh doanh (SKC) tai thira s6 2086,
to ban do s6 3, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé “H”02738 dugc Uy
ban nhan dan huyén T cp ngay 21/02/2009, do ba Nguyén Kim C dung tén chu sir
dung, chinh 1y cho 6ng Nguyén Minh M dung tén ngay 24/8/2018.

1.3 Ba Nguyén Kim C dugc quyén so hitu toan bd cac tai san gan lién voi
dat tai cac thira dat néu trén, dat toa lac tai khu vuc A, phuong K, quan T, thanh
phé Can Tho, hién do ba Nguyén Kim C dang quan 1y sir dung.

2. Ghi nhan su ty nguyén cua ba Nguyén Kim C dong ¥ c6 trach nhiém
thanh toan cho Ngan hang A sb tién 8.578.840.800 dong (Tdm ty, ndm trdam bdy
muoi tam triéu, tam tram bén mwoi ngan, tdm tram dong) va s tién 13
249.138.938 dong (Hai tram bon muoi chin triéu, mot tram ba mwoi tdm ngan,
chin tram ba muoi tam dong). Ba Nguyén Kim C phai tiép tuc chiu 13i suit phat
sinh trén sb tién gdc tinh tir ngay 29/3/2022 cho dén khi thanh toan xong s tién
trén. Lai sudt duoc tinh theo Hop dbng tin dung han mic s
001/2020/7615723/HDTD ky ngay 25/01/2020.

2.1 Khi ba Nguyén Kim C thanh toan du s tién trén, Ngan hang A phai c6
trach nhiém 1am thu tuc xo6a dang ky thé chap va giao ban chinh cac gidy chimng
nhan quyén sir dung dat s6 CH02738, CH02739 va “H”02738 cho ba Nguyén Kim
C.

2.2 Ba Nguyén Kim C c6 trach nhiém dén co quan nha nudc ¢ tham quyeén
dé hoan chinh tha tuc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat va thuc hién nghia
vu tai chinh d6i voi phan dét trén theo quy dinh.

2.3 Truong hop ba Nguyén Kim C khéng thanh toan ddi véi sb tién trén thi
Ngan hang A c6 quyén yéu cau co quan c6 thAm quyén tién hanh ké bién, ban dau
gia cac tai san dam bao thé chap can cir theo Hop dong thé chap bang bat dong san
ctia bén thir ba s6 02/2020/7615723/HPBPD ngay 12/02/2020 dé thu hdi no.
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3. Huy két qua ban d4u gia tai san theo Bién ban ddu gia tai san ngay
29/11/2021 tai Cong ty dau gia V; Huy hop dong mua ban tai san dau gid sb
23/21/HPMB ngay 29/11/2021 gitra bén ban tai san la Ngan hang A — Chi nhanh
d6ng bang song Ciru Long voi bén mua tai san 1a ong NLQ1.

3.1 Cong ty d4u gia V phai c¢6 trach nhiém hoan tra cho ong NLQ1 sé tién
tham gia dau gia tai san ma ong NLQ1 da nop 1a 856.884.080 dong (Tdm tram nam
muoi sdu tridu, tam tram tdm muoi bon ngan, khéng tram tam muoi dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cta so tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bo luat dan
sunam 2015.

3.2 Ghi nhan ba C ty nguyén hd trg cho 6ng NLQ1 so tién 13i 28.875.000
dong (Hai muoi tAm triéu, tam trim bay muoi lim ngan dong).

4. V& chi phi tham dinh, dinh gia va chi phi dang tin: budc bi don tra lai cho
nguyén don 5.900.000 dong (Nam triéu chin trim ngan dong).

5. V& an phi:

5.1 Dan sy so tham:

- Bi don 6ng Nguyén Minh M va ba Nguyén Hoang Cam T phai nop
300.000 dong (Ba tram ngan dong).

- Cong ty ddu gia V phai nop sb tién 300.000 dong (Ba trim ngan dong).

- Nguyén don ba Nguyén Kim C dugc nhan lai sb tién tam tng an phi
900.000 dong theo cac bién lai thu tién s6 002881 ngay 14/7/2021; s6 0004146
ngay 13/01/2022; s6 0004147 ngay 13/01/2022 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su
quan T.

5.2 Dén su phtc tham:

- Bi don ong Nguyén Minh M va ba Nguyén Hoang Cam T phai nop
300.000 dong (Ba traim ngan dong) nhung duoc trir vao s tién tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu tién s 0004352 ngay 30/3/2022 cta Chi cuc thi hanh 4n dan
sy quan T.

- Cong ty ddu gia V phai nép 300.000 dong (Ba trim ngan dong) nhung
dugc trir vao sb tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tién sb 0004372 ngay
06/4/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy quan T.
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- Ong NLQ1 phai nop 300.000 dong (Ba trim ngan dong) nhung dugc trir
vao sb tién tam tng 4n phi dd ndp theo bién lai thu tién s6 0004351 ngay 30/3/2022
cua Chi cuc thi hanh dn dan sy quéan T.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac biéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, 7b va
Diéu 9; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDTPCT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Q.T, (Dé. k)’/)

- Cac duong su;
- Chi Cyc THADS O.T;
- Luu ho so vu an.

Ha Thi Phwong Thanh



