TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MANG THIT Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH VINH LONG

Ban an so: 41/2022/DS-ST

Ngay: 14-7-2022

V/v tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat
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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MANG THIT, TINH VINH LONG
- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Bui Hong Phic
CAc Hgi tham nhan dan:
1. Ong Duong Sinh Huy
2. Ong Huynh Vin Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Tran Mai Phung, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Mang Thit, tinh Vinh Long.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Mang Thit, tinh Vinh Long
tham gia phién toa: Ong Huynh Hru Tai, Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 7 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Mang Thit,
tinh Vinh Long xét xir so tham cong khai vu an thu ly so: 41/2020/TLST- DS,
ngay 06 thang 5 nam 2020, vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xeét xur so: 32/2022/QbXXST
- DS, ngay 26 thang 5 nam 2022, giira cac duong su;

1. Nguyén don: - Ong P6 Vin U, sinh nam 1973 (c6 mat).
- Ba La Thi N, sinh nam 1980 (cé mat).
Cung dia chi: 4p P, xa A, huyén M, tinh Vinh Long.

Nguoi dgi dién theo iy quyén cua nguyén don éng Do Van U: Nguyén
don La Thi N (theo van ban ty quyen ngay 18/3/2021).

2. Bj don: Ong P6 Vin S, sinh nam 1971 (c6 mat).
Pia chi: 4p P, x4 A, huyén M, tinh Vinh Long.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba NLQ1, sinh ndm 1936 (vang mat).

2/ Anh NLQ2, sinh nam 2001 (vang mat).

Pia chi: 4p P, x4 A, huyén M, tinh Vinh Long.
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3/ Ong NLQ3, sinh ndm 1969 (vang mat).

Dia chi: 4p C, x& P, huyén M, tinh Vinh Long.

4/ Ba NLQ4, sinh nam 1967 (ving mit).

Dia chi: 4p P, xd A, huyén M, tinh Vinh Long.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 22 thang 4 nam 2020 va cac 1oi khai trong qua
trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa so tham thi nguyén don dng Db
Vin U, ba La Thi N, ngudi dai dién theo iy quyén nguyén don ong D6 Vian U
1a nguyén don ba La Thi N déng trinh bay: Ba NLQ1 la me caa nguyén don D6
Vian U va bi don D6 Van S. Vao khoang nam 2005 ba NLQ1 c6 hwa ting cho
6ng U thira dat s6 138, to ban d6 s 3, dién tich 3.642,2m? muc dich sir dung
dat trong lua nudc, do So Tai nguyén va Mot truong tinh Vinh Long cap cho ho
ba NLQ1 theo Giay chang nhan quyén st dung dat s6 CA 892131 ngay
29/7/2015, hién toa lac tai ap D, xa A, huyén M, tinh Vinh Long, dén nam 2006
vo chong dng U, ba N xay nha, Ién lip trong cay. Do dng S ¢ cuing vai ba NLQ1,
ong S gay kho khan cho ba NLQ1, ong U, nén nam 2017 6ng U, ba N cung ba
NLQ1, 6ng S thoéa thuan chuyén nhugng thira dat s6 138 vai gia 1a 200.000.000
dong. Bén ngay 25/12/2019 lap giay tay “To hop dong mua ban dat ruong” va
chinh thirc giao d4t cho 6ng U, ba N quan ly st dung, 6ng U, ba N di tra du tién
cho ba NLQ1, 6ng S. Tur khi nhan chuyén nhuong dén nay khéng lam thu tuc
sang tén theo luat dinh do 6ng S khong déng y. Thira dit ABC do ba NLQ1
nhan tiang cho tir cha, me dé lai tir trude nam 1975, khong nhan chuyén nhwong
nguoi Khéc.

Do ba NLQ1, dng S vi pham thoa thuan khong thuc hién ding hop dong,
nén Ut, ba N 1am don khaoi Kién yéu cau Toa an giai quyet Buoc ba NLQ1 va
ong S tlep tuc thuc hién hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat (QSDb)
theo glay tay “To hop dong mua ban dat ruong lap ngay 25/12/2019”, doi véi
thira dat s6 ABC-1, to ban do sé 3, dién tich theo Trich do ban d6 hién trang khu
dat phuc vy cong tac xét xir cia Toa an do Phong Tai nguyén va Mai truong
huyén Mang Thit 1ap ngay 07/10/2020, c6 dién tich 1a 3.528,2m* muc dich str
dung dat trong laa nudc, hién toa lac tai 4p D, xd A, huyén M, tinh Vinh Long.

Truong hop ba NLQ1, anh S khéng dong y tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong, Toa an tuyén vo hiéu thi 6ng U, ba N yéu cau ba NLQ1, 6ng S
tra lai s tién da nhan 1a 200.000.000 ddng va tinh 14i theo 14i suat Ngan hang
Nha nu6c voi s6 tien 200.000.000 dong, tir ngay 11/9/2019 dén khi vu an duoc
Toa an glal quyét xong, i 1% thang/ triéu, d6ng thoi yéu cau ba NLQ1, 6ng S
tra lai gia tri can nha va cay trong trén dat theo dinh gi4 do Toa &n thanh lap.

Tai céc 10i khai trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so
tham thi bi don 6ng P46 Vin S trinh bay: Vé vi tri, sb thira, dién tich, loai dat,
thoi gian ky két hop ddng, nguén gdc thira dat s6 ABC nhu 6ng U, ba N trinh
bay 1a dung. Nhung 6ng S khéng c6 ky hop dong ngay 25/12/2019, khi chuyén
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nhuong dat 6ng S khong biét. Nay 0ng S khong dong y tiép tuc thyuc hién hop
ddng véi dng U, ba N, vi déy la phan dat cua 6ng, ba dé lai, khong co phan dat
khac dé san xuét phuc vu doi séng cho me (ba NLQ1), ngoai ra khdng co y kién,
y&u cau khac.

Truong hop Toa an hiy hop dong tra lai dat cho ba NLQ1, thi éng S s&
chiu trach nhiém tra lai tién chuyén nhuong da nhan cho 6ng U, ba N va boi
thuong gié tri cdy trong theo dinh gi4 cia Toa an. Riéng cian nha khong ddng y
boi thudng ma tiép tuc cho 6ng U, ba N &, vi nha 1a thudc phan dat cha, me cho
ong U, ba N.

Tai bién ban ghi y kién ngay 05 thang 5 nam 2021 thi ngudi ¢ quyeén loi,
nghia vu lién quan ba NLQ1 trinh bay: Ba NLQ1 c6 chuyén nhuong phan dat
cho con 1a vg chong ba N, 6ng U vao nim nao khong nhé, hién khéng nhé ro
dién tich bao nhiéu, gia chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong, dng U, ba N tra
nhiéu lan va da tra du tién, da giao dat cho 6ng U, ba N quan ly, canh tac tir nim
2019 dén nay. Khi chuyén nhuong thi con la éng S khong biét, nén c6 ngin can
khong cho sang tén. Nay 6ng U, ba N yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, ba
NLQ1 dong y va khong cé y kién khéc.

Truong hop Toa an moi hoa giai, xét xir ba NLQ1 xin vang mat, vi tuoi
cao, suc yéu khong dén Toa an dugc. Néu Toa an tuyén vo hiéu hop dong thi
hau qua hop dong bi vo hiéu dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Tai ban khai y kién ngay 19 thang 3 nam 2021 thi ngudi ¢d quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng NLQ3 trinh bay: Ong NLQ3 Ia anh chéng cua ba La Thi
N, nay dng U, ba N khai kién yéu cau éng S, ba NLQ1 tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira 138. Sé tién 200.000.000
d6ng 1a cua em 1a 6ng U, ba N, ong Tu théng nhét véi yéu cau khai kién caa
6ng U, ba N, ngoai ra khong co y kién khac.

Hién nay ban viéc gia dinh, nén dé nghi dugc vang mat trong tat ca cac
budi lam viéc, hoa giai, xét xur tai Toa an cac cap. Pé nghi Toa an xem xét giai
quyét theo quy dinh cua phép lut.

Tai ban khai y kién ngay 18 thang 3 nam 2021 thi ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan ba NLQ4 trinh bay: Ba NLQ4 la chi chong caa ba La Thi N,
nay 6ng U, ba N khei kién yéu cau ong S, ba NLQ1 tiep tuc thuc hién hop dong
Chuyen nhuong quyén st dung dat thudc thira 138. S6 tién 200.000.000 dong
chuyén nhuong thira dat ABC 1a cua em la dng U, ba N, ba NLQ4 hoan toan
khong c6 dong gdp va thdng nhat véi yéu cau khai kién cua 6ng U, ba N, ngoai
ra khong co y kién khéc.

Hién nay ban viéc gia dinh, nén dé nghi duoc vang mat trong tat ca cac
budi 1am viéc, hoa giai, xét xir tai Toa an céc cap. Bé nghi Toa an xem xét giai
quyét theo quy dinh cta phép luat.



Tai ban khai y kién ngay 13 thang 8 nam 2020 thi nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan anh NLQ2 trinh bay: Anh NLQ2 14 con ba La Thi N, ng D6
Vin U, nay 6ng U, ba N khai kién yéu cau 6ng S, ba NLQ1 tiép tuc thyuc hién
hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat thudc thira 138. Anh NLQ2 xéc
nhan s6 tién 200.000.000 dong chuyén nhuong thira dat ABC 1a cua 6ng U, ba
N, thdng nhét véi yéu cau khai kién caa 6ng U, ba N, ngoai ra khong c6 y kién
khéac.

Hién nay dang tham gia nghia vu quan sy, nén khong c6 thoi gian dé truc
tiép giai quyét vu an. Vi vay, dé nghi duoc vang mat trong tat ca cac budi lam
viéc, hoa giai, xét xur tai Toa an cac cap. Pé nghi Toa an xem xét giai quyét theo
quy dinh cta phép luat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phét biéu vé trinh tu thu tuc
giai quyét vu an, viéc tuan thu quy dinh phép luat cua Hoi déng xét xt, thu
Ky va nhitng ngudi tham gia té tung 12 pht hop. Quan diém cua Vién kiém
sat vé phan noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cua
6ng U, ba N. Mién an phi cho ba NLQ1 vi cao tudi; bi don P6 Van S nop an
phi theo luat dinh; vé chi phi khao sat, do dac, xem xét tham dinh tai cho va dinh
gid nguyén don tu nguyén nop nén ghi nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung cir da duoc xem Xét tai phién toa va can
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh;

1] Vé t6 tung: Nguyén don 6ng D6 Vian U, ba La Thi N khoi kién bi don
ong Db Van S la tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thudc
tham quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua B luét
t6 tung dan sy. Vu &n thudc thim quyén giai quyet cia Toa &n nhan dan cap
huyén theo quy dinh tai Diéu 35, 39 cua Bo luat t6 tung dan su. Do do, Toa én
nhan dan huyén Mang Thit thu ly, giai quyét 1a ding tham quyén.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vy lién quan ba NLQ1, 6ng NLQ3, ba NLQ4,
anh NLQ2 xin viang mat, nén Hoi dong xét xar quyét dinh xtr vang mit 1a ¢6 can
ctr, ding quy dinh tai cac Biéu 227, 228 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé noi dung vu &n:

Ngay 25 thang 12 nam 2019 gitra 6ng U, ba N vai ong S, ba NLQ1 co lap
gidy tay “Td hop dong mua ban dat ruong” theo d6 6ng S, ba NLQ1 chuyeén
nhwong cho 6ng U, ba N thira dat ABC, to ban db sb 3, dién tich 3.642,2m? muc
dich st dung dét trong lta nudc, hién toa lac tai 4p D, xd A, huyén M, tinh Vinh
Long, gia 1a 200.000.000 dong va éng U, ba N da tra du tién, ba NLQ1, éng S
chinh thirc giao d4t cho 6ng U, ba N quan Iy canh tac tir naim 2019 dén nay. Qua
trinh quan ly, canh tac dng U, ba N da cai tao Ién lip trdng cay, xay nha la c6
that. Vi déu nay duoc 6ng U, ba N, ba NLQ1, 6ng S thtra nhan.

~Xét, 6ng U, ba N yéu cau ba NLQ1 va dng S tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong QSDD theo giay tay “To hop dong mua ban dat ruong lap ngay
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25/12/2019 “ d6i véi thira dat s6 ABC-1, to ban d6 s6 3, dién tich theo Trich do
ban dd hién trang khu dat phuc vu cdng tac xét xur cua Toa an do Phong tai
nguyén Va moi truong huyén Mang Thit 1ap ngay 07/10/2020, c6 dién tich la
3.528,2m?% muc dich sir dung dit trong lua nuéc, toa lac tai 4p D, xd A, huyén
M, tinh th Long.

Tai Diéu 117 cua Bo luat dan sy quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc cua
giao dich dan su:

a. Chu thé c6 ning luc phap luat dan sy, ning luyc hanh vi dan sy phi hop
véi giao dich dan su duoc Xac lap.

b. Chu thé tham gia giao dich hoan toan ty nguyén.

¢. Muc dich va ndi dung giao dich khéng vi pham diéu cim cua phap luat,
khong trai dao dac xa hoi.

Hop dong “To hop ddng mua ban dat rudng 1ap ngay 25/12/2019” giira
6ng U, ba N v&i ba NLQ1, 6ng S la tu nguyén, khdng bi hra déi, ép budc, cac
duong sy c6 nang luc phap luat dan su, nang luc hanh vi dan su. Thira dat ABC
chuyén nhuong 1a quyén sir dung hop phap cia ba NLQ1 va ¢ nguon goc la caa
ba NLQ1 nhan tang cho tir cha, me dé lai tir trudc nam 1975, ba NLQ1 ding ky,
ké khai theo luat dinh.

Ong S 1a nguoi chung song va sinh hoat ciing ba NLQ1, ba NLQ1 chuyén
nhuong, nhan tién caa 6ng U, ba N, ng S cho rang khong biét 1a khong c6 can
ctr. Khi chinh thuc giao dat cho dng U, ba N quan Iy, canh tac thi 6ng U, ba N
da cai tao 1én lip trong cay va xay nha, 6ng S biét nhung khong c6 nho chinh
quyén dia phuong can thiép.

Tai khoan 1 Diéu 401 cua Bo luat dan sy quy dinh: “Hop ddng duoc giao
két hop phép c6 hiéu lyc trir thoi diém giao két, trir trudng hop ¢ thoa thuan
khéc hoac luat co lién quan quy dinh khac. Thoi diém hop dong cé hiéu luat, cac
bén phai thuc hién quyén va nghia vu véi nhau theo cam két. Hop dong chi co
thé bi stra doi hodc hity bo theo thoéa thuan caa céc bén theo quy dinh cia phéap
luat”.

Tai khoan 1 Diéu 129 cua Bo luat dan su quy dinh: “Giao dich phai duoc
xéac lap theo quy dinh phai bang vin ban nhung vin ban khong dang quy dinh
cta luat ma mot bén hoic cac bén da thyc hién it nhat hai phan ba nghia vu
trong giao dich thi theo yéu cau cua mot bén hoic céac bén, Toa an ra quyét dinh
cong nhan hiéu luc caa giao dich do”.

Thira dat ABC ba NLQ1, 6ng S da giao dét chinh thiic cho 6ng U, ba N
quan ly canh tac tor ndm 2019, 6ng U, ba N tra du tién da Ién lip trong cay, xay
nha. Do do, chap nhan yéu cau cua 6ng U, ba N: Tuyén bé hop déng chuyen
nhuong quyén st dung dat “To hop dong mua ban dat ruong lap ngay
25/12/2019” ¢0 hiéu luc phap luat.

[3] Quan diém va dé& nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a co cin ct, phu
hop vai nhan dinh trén, nén chap nhan.
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[4] Ve chi phi xem xét tham dinh tai cho, khao sat, do dac va dinh gi4 Ia
4.300.000 dong, do chap nhan yéu cau cta nguyén don, nén bi don phai chiu,
nhung tai phién toa hém nay ba N tu nguyén ndp, nén ghi nhan su tu nguyén,
ong U, ba N da nop xong, nén khdng phai nop thém.

[5] Vé &n phi dan sy so tham: Bi don ong P6 Vin S phai nop an phi theo
quy dinh.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan ba NLQ1 1a nguoi cao tudi, nén
duoc mien.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 116, 117, 129, 401, 509 cua B0 luat dé}n su nam 2015;
cac bieu 166, 203 cua Luat dat dai; khoan 3 Diéu 26 va cac Dieu 35, 147, 157,
161, 165 cua B¢ luat to tung dan sy nam 2015; cac bieu 24, 27 cua ’Nghi quyet
s0 326/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an, xu;

Chép nhan yéu cau caa nguyén don P6 Vian U, ba La Thi N;

1/ Céng nhan hop dong “To hop dong mua ban dat ruong lap ngay
25/12/2019” glu’a nguyén don 6ng D6 Van U, ba La Thi N véi bi don ong Do
Van S; nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba NLQ1 d6i voi thira dat s6
ABC-1, to ban d6 sé 3, dién tich theo Trich do ban db hién trang khu dat phuc
vu cOng tac Xét xu cua Toa an do Phong tai nguyén va méi truong huyén Mang
Thit 1ap ngay 07/10/2020, c6 dién tich Ia 3.528,2m", muc dich sir dung dét trong
lta nudc, toa lac tai ap B, xa A, huyén M, tinh Vinh Long, hién do nguyén don
ong D6 Van U, ba La Thi N dang quan ly st dung o hi¢u luc phap luat (hinh
the, vi tri, gif;lp gidi phan dat cdng nhan duogc thé hién theo Trich do ban do6 hién
trang khu dat do Phong Tai nguyén va Moi truong lap ngay 07 thang 10 nam
2020 kem theo).

Nguyén don 6ng D6 Vin U, ba La Thi N ¢ trdch nhiém 1ién hé véi ca
quan ¢6 thdm quyén d€ ké khai, ding ky quyén sir dung phan dién tich
dat dugc cong nhan theo quy dinh.

2/ Ve chi phi xem xét tham dinh tai cho, do dac va dinh gi4 la 4.300.000
dong (bon tri¢u, ba tram nghin dong) nguyén don 6ng B6 Van U, ba La Thi N tu
nguyén nop, nguyén don 6ng P6 Van U, ba La Thi N va da ndp xong, nén
khong phai nop thém.

3/ Vé &n phi dan su so tham:

Budc bj don 6ng P6 Van S nop 300.000 dong (ba trim nghin dong).

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba NLQ1 la nguoi cao tudi, nén
dugc mien.



~ Hoan tra nguyén don D6 Van Ut, ba La Thi N 5.000.000 dong (nam trigu
dong) tien tam ng an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Mang
Thit, tinh Vinh Long theo bién lai s6 N° 0002791, ngay 06/5/2020.

Truong hop ban &n, quyét dinh, duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy duogc sira doi, bd sung nam 2014; thi ngudi duoc thi
hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &n cd quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n dan su duogc stra doi, bd
sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc quy dinh theo Diéu 30 Luat thi hanh
an dan sy duoc sira ddi, bo sung nam 2014.

Puong su ¢6 quyen lam don khang c4o trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an, duong sy vang mat tai phién toa co quyen lam don khang céo trong han 15
ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hoac tir ngay tong dat hop I¢é.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh VL; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;

- Puong su;

- Luu hd so vy an. (Da ky)

Bui Hong Phuc



