TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 124/2023/KDTM - PT.
Ngay : 22/6/2023 .
VIV: Tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phéan - Chu toa phién toa: Ong Hoang Minh Thanh
Cac Tham phan Ba Nguyén Thi Hong Hanh
Ba Nguyén Thi Thiy Hanh
Thu ky Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi ghi bién ban phién tod: Ba Duong Thi
Hué
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi: Ba Nguyén Thi Hoa — Kiém
sat vién

Ngay 22 thang 6 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi,
xét xu phic tham, cong khai vy 4an Kinh doanh thwong mai thy 1y so:
49/2022/TLPT - KDTM ngay 06 thang 5 nam 2022 vé tranh chap: Hop ddng tin
dung.

Do Bén 4n Kinh doanh thwong mai so thim s6 65/2022/KDTM-ST ngay
16//11/2021 ctia Toa an nhan dan quan TX , thanh phé Ha Noi bi nguoi ¢6 quyén
li, nghia vu lién quan 1a 6ng D6 Minh D , ba Nguyén Thi B , 6ng D5 Dang T
khang cao

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 543/2022/QP-PT ngay
08/11/2022, Quyét dinh hoan phién toa sé6 590/2022/QD-PT ngay 30/11/2022,
Quyét dinh hoan phién toa s6 603/2022/QD-PT ngay 19/12/2022 va Thong bio mé
lai phién toa s6 307/TB-TA ngay 30/5/2023 giita cac duong su :

- Nguyén don: Ngan hang NN
Tru s6: S6 2 LH, phuong TC, quan BD , Ha Noi
DPai dién theo phéap luat: Ong Pham Toan V — Téng Giam dbc
Pai dién theo iy quyén: Ong Pham Hong S — Phé Giam doc NN — chi nhanh TY

- Bi don: Cong ty C6 phan dau tu du lich SX
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Tru so: S6 1055 duong HH , phudng CD , quan HK , Ha Noi
Pai dién theo phap luat: Ong Tran Tuan T — Tong Giam ddc
Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Hitu H , sinh ndm 1970.
Dia chi: T6 dan phd s6 4 HT , phuong PC , Q. NTL , Ha Noi.
- Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1.0ng Nguyén Hiru H , sinh nim 1970.
Dia chi: T6 dan phd s 4 HT , phuong PC , Q. NTL , Ha Noi.
2. Ba Tran TA , sinh ndam 1970
Pia chi: S6 36B, t6 79 BP , phuong CD , Q. HK , Ha Nbi

3. Ba Tran Thi K (SN 1939), 6ng Phi Son H (SN 1964), 6ng Phi Truong T (SN
1972), 6ng Phi Hung S (SN 1970), Ba Phi Thi Thuy H (SN 1975), ba Nguyén Thi
U (SN 1975), Chau Phi Thi Phuwong H ( SN 2010), chau Phi Nhat N (SN 2013),
chau Phi Thanh T (SN 2014)

Cung HKTT: T6 16, phudong PD , quan BTL , Ha Noi
Dia chi lién hé: T 14, ngd 205 duong PD , phuong PD , quan BTL , Ha Noi.

4. Ong Nguyén Puc C (SN 1972), ba Tran Thi T (SN 1974), anh Nguyén Puc T
(SN 1998), anh Nguyen Birc T (SN 2000)

Cung tra tai: Xo0m B, thon B , X8 KN , huyén DA , Ha Noi

5. Ong b6 Minh B (SN 1981), 6ng D6 Pirc N (SN 1949), ba Nguyén Thi P
(SN1952), ba Boan Thi T (SN 1985), chau Do Minh Nh (SN 2016), chau P6 Minh
H (SN 2019).

Pia chi: T6 dan phé B 5, phuong CN 2, quan BTL , Ha Noi.

6. Ba D6 Thi Thu H (SN 1978), ong Nguyén Van T (SN 1978), chau Nguyén Duc
A (SN 2009), chau Nguyén Bao Ch (SN 2010)

Cung tra tai: T6 dan phé D 5, phuong CN 2, Q. BTL , Ha Noi.
7.0Ong P6 Pang T (SN 1960), ba Nguyén Thi B (SN 1960)

Cung tra tai: Thon VC , xa VC , huyén HD , Ha Noi

Pai dién theo ty quyén ctia 6ng T, ba B : Ong D4 Pang C (SN 1984)
Dia chi: Boi 12, Thon VC , xa& VC , huyén HP , Ha Noi

8. Uy ban nhan dan huyén HP , thanh phé Ha Noi

Try s6: Thi tran TT, huyén HD , thanh ph6 Ha Noi

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hoang T — Chu tich UBND H. HD

Pai dién theo Gy quyén: Ba H6 Thi N — Truong phong TNMT huyén HP



9. Van phong cong chimg b

Tru s6: SO 101 NNKT, phuong NC, Q. TX , Ha Noi

Pai dién theo phap luat: Ba P6 Thi L — Truéng Vian Phong

10. Van phong cong chimg b va BN

Tru so: S6 492 NT , phuong TX T, Q.TX, Ha Noi

Pai dién theo phap luat: Ong Pao Nguyén K — Trudng Van phong
11. Van phong CCHN

Tru so: A38 HN , phuong TH, quan CG , Ha Noi

Dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thu H — Trudng Vin phong

(Tai phién toa: C6 mt ong Pham Hong S — dai dién NN , ba, 6ng D6 Minh D , 6ng
Do Pang C . Cac duong su khac vang mat)

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban tw khai tai Toa an, nguyén don la NN do Ong
Pham Héng S dai dién trinh bay.
Nam 2013 va 2014, NN (NN ) - Chi nhdnh TY da cho Cong ty SX vay
téng s6 tién 1a: 35.920.000.000 dong theo 09 Hop ddng tin dung la:

Hop dong sb: 1302LAV201300617/HPTD ngay 01/08/2013;

Hop dong sb: 1302LAV201300707/HPTD ngay 28/08/2013;

Hop dong sé: 1302LAV201300634/HDTD ngay 09/08/2013;

Hop dong sé: 1302LAV201300783/HDTD ngay 25/09/2013;

Hop dong sb: 1302LAV201400201/HPTD ngay 10/03/2014;

Hop dong sb: 1302LAV201400324/HPTD ngay 31/03/2014;

Hop dong sé: 1302LAV201400126/HPTD ngay 24/01/2014;

Hop dong sb: 1302LAV201400276/HPTD ngay 24/03/2014;

Hop dong sé: 1302LAV201400230/HDTD ngay 18/03/2014.

Tuy nhién, trong 09 hop dong tin dung néu trén chi c6 07 hop dong tin dung
duoc bao dam bang 10 bat dong san twong wng véi 10 hop dong thé chap véi NN
tri gia tai san thé chap la 36.783.740.000 dong dam bao cho céc khoan vay cua
Cong ty véi du ng gc 1a 25.850.000.000 dong.

Tai san bao dam cho nghia vu vay von ciia Cong ty SX tai NN bao gom 10
tai san nhu sau:

* Tai san bao dam 01: Toan by quyen sir dung dat va tai san gan lien voi dat
tai thua dat so: 19-1; o ban do sb: 5H-11-32; dién tich dat: 28,2m? ; dia chi thira
dat: Sb 37 ngd TC, t6 69 phuong TD , quan HBT , thanh phd Ha Nol theo Glay
chang nhan quyen su dung dat quyén so hiru nha & va tai san khéc gan Ilen véi dat
s6 BN 272568, s6 vao s6 cap GCN: CH01272 do UBND quan HBT cap ngay
12/06/2013 mang tén 6ng Nguyén Hitu H . Hop dong thé chap sé cong ching
022150/2013, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HDTHC ngay 11/09/2013 tai Vin phong
CCHN . Gia trj tai san bao dam duoc cac bén thong nhat tai thoi diém giai ngan la:



846.000.000 dong. Theo Bién ban xac dinh gia tri tai san bao dam ngay
03/09/2013. Viéc thé chap duoc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

* Tai san bao dam 02: Toan bo quyen su dung d4t va tai san gan lién véi dat
tai thira déat so: 102C; to ban d6 sd: 05; dién tich dat: 187,1m?; dia chi thua dat:
Thén VC , xd VC , huyén HD , thanh phé Ha Nbi, theo Giéy chung nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BD 896853, sb
vao s6 cap GCN: 01829 do UBND huyén HD cip ngay 19/7/2012 sang tén cho ba
Tran TA ngay 26/4/2013. Hop dong thé chap sé cong chang 022149/2013, quyén
s6 10 TP/CC-SCC/HPTHC ngay 11/09/2013 tai Van phong CCHN . Gia tri tai san
bao dam dugc cac bén thdng nhat tai thoi diém giai ngan 1a: 1.683.900.000 dong.
Theo Bién ban xac dinh gia trj tai san bao dam ngay 03/09/2013. Viéc thé chap
duoc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

* Tai san bao ¢am 03: Toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat
tai thira dat s6: 138(1); to ban dd sb: 05; dién tich dat: 204m?; dja chi thura dat:
Thén Vang, x& Co Bi, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi, theo Gidy chimg nhan
quyen su dung dat sé6 AD862185, S6 vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung
dat: 0204; s6 QD: 759/Qb-UB; MS: 101190669, do UBND huyén Gia Lam cap
ngay 27/07/2007 mang tén 6ng Bui Manh Luan, sang tén cho 6ng Nguyén Hiru H
ngay 22/7/2013. Hop dong thé chap s6 cong chiing 021838/2013, quyén s6 10
TP/CC-SCC/HBTHC ngay 30/07/2013 tai Van phong CCHN . Gia tri tai san bao
dam dugc cac bén thdng nhat 1a: 3.060.000.000 déng. Theo Bién ban xac dinh gia
tri tai san bao dam ngay 22/07/2013. Viéc thé chap dugc dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh.

* Tai san bao dam 04: Toan bo quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
tai thira dat so: 235; t& ban do so: 04; dién tich dat: 427,7m?; dia chi thira dat: Hoa
Binh, phuong Yén Nghia, quan Ha bdng, thanh pho Ha Noi, theo Giay chiing
nhan quyén sir dung dat s6 AP 425867, S6 vao s6 cap GCN: H-00454 do UBND
quan Ha bong, thanh phé Ha Noi cap ngay 08/10/2009, mang tén dng Nguyén
Hitu H . Hop dong thé chap sé cong ching 019952/2012, quyén s6 09/TP/CC-SCC
ngay 20/11/2012 tai Van phong CCHN . Gia tri tai san bao dam dugc cac bén
théng nhat 1a: 6.672.120.000 dong. Theo Bién ban xéac dinh gia tri tai san bao dam
ngay 22/10/2012. Viéc thé chap duoc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

* Tai san bao dam 05: Toan bo quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va tai
san gan lién vai dat tai thora dat s6: 102A; to ban db s6: 05; dién tich dat: 182m?;
dia chi thua dat: Thon VC , xa VC , huyén HDP , thanh phé Ha Noi, theo Giay
chtng nhan quyén st dung dat sé6 BR 946196, sé vao s6 cap GCN: CH02704, do
UBND huyén HP , thanh phé Ha Noi cap ngay 27/11/2013 mang tén ba Tran TA .
Hop dong thé chap sé cong chiing 152/2014, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPTHC
ngay 22/01/2014 tai vin phong CCHN . Gia trj tai san bao dam duoc c4c bén théng
nhat 1a: 1.638.000.000 déng. Theo Bién ban xé4c dinh gia tri tai san bao dam ngay
21/01/2014. Viéc thé chap duoc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

* Tai san bao dam 06: Toan bd quyén sir dung dat, quyén so hiru nha va tai
san gan lién véi dat tai thua dat sé: 102B; to ban d6 sé: 05; dién tich dat:
172,08m?; dia chi thira dat: Thén VC , xa VC , huyén HP |, thanh ph Ha Nbi, theo
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s BR 946197, s6 vao sé cap GCN: CH02705,
do UBND huyén HP , thanh phé Ha Noi cap ngay 27/11/2013 mang tén ba Tran
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TA . Hop ddng thé chap sb cong chang 153/2014, quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HDBTHC ngay 22/01/2014 tai Van phong CCHN . Gia tri tai san bao dam
duoc cac bén thdng nhat 1a: 1.548.720.000 d¢ong. Theo Bién ban xé4c dinh gi4 tri tai
san bao dam ngay 21/01/2014. Viéc thé chap duoc ding ky giao dich bao dam theo
quy dinh.

* Tai san bao dam 07: Toan bo quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va tai
san gan lién véi dat tai thira dat s6: 130; to ban dd sb: 06; dién tich dat: 318m?; bia
chi thira dat: xa PD , huyén Tur Liém, thanh phd Ha Nai, theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 U722210, s vao sé cap GCN: 00862 QSDD/1977/QD-UBH
do UBND huyén Tir Liém cap ngay 15/07/2003 mang tén Ho gia dinh ba Tran Thi
K . Hop dong thé chip sé cong chung 022029/2013, quyén sé 10 TP/CC-
SCC/HDTHC ngay 26/08/2013 tai Van phong CCHN . Gia tri tai san bao dam
duoc cac bén thdng nhit 1a: 7.950.000.000 d¢ng. Theo Bién ban xé4c dinh gi4 tri tai
san bao dam ngay 22/08/2013.Viéc thé chap duoc ding ky giao dich bao dam theo
quy dinh.

* Tai san bao dam 08: Toan bd quyén sir dung dat, quyén so hiru nha va tai
san gan lién véi dat tai thua dat sb: 72a; to ban d6 so: 18; dién tich dat: 90m?; dia
chi thira dat: Thén Duc Noi, xa Viét Hung, huyén DA , thanh phd Ha Noi, theo
Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 BC 442873, s6 vao so cap GCN: 2220.QD-
UBND.2010/CH.00102.2010 do UBND huyén DA cip ngay 22/06/2010 cho 6ng
Lé Tan Linh. Hop d6ng thé chip sb cong chung 338/2014, quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HDBTHC ngay 05/03/2014 tai Van phong CCHN . Gia tri tai san bao dam
duoc cac bén thdng nhat 1a: 765.000.000 dong. Theo Bién ban xac dinh gia tri tai
san bao dam ngay 03/03/2014. Viéc thé chap duoc diang ky giao dich bao ¢am theo
quy dinh.

* Tai san bao dam 09: Toan bo quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai
san gan lién vai dat tai thira dat sb: 07b; t& ban dd sé: 29; dién tich dat: 630m?; dia
chi thira dat: Thon B , xa KN , huyén PA , thanh phé Ha Noi, theo Gidy ching
nhan quyén sit dung dat s6 ACT724825, s6 vao s6 cap GCN: 977/Qb-
UB/0095/2006 do UBND huyén DA , thanh phd Ha Noi cip ngay 21/09/2006 cho
Ho gia dinh 6ng Nguyén Puc Cuong, sang tén cho ong Nguyén buc C ngay
07/9/2010. Tai san gan lién vai dat: Nha cap 11, loai 2, dién tich 60m2. Hop dong
thé chap sd cbng chang 337/2014, quyén sé6 01/TP/CC-SCC/HBTHC ngay
05/03/2014 tai Van phong CCHN . Gia trj tai san bao dam duoc céc bén théng nhat
la: 5.670.000.000 dong. Theo Bién ban xac dinh gia tri tai san bao dam ngay
03/03/2014. Viéc thé chap duoc ding ky giao dich bao dam theo quy dinh.

* Tai san bao dam 10: Toan bo quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai
san gan lién véi dat tai thira dat sb: 249; to ban d6 s6: 58; dién tich dat: 139m% Dia
chi thira dat: x& C6 Nhué, huyén Tur Liém, thanh phé Ha Noi, theo Giay ching
nhan quyén sir dung dat sé6 AA 260745, sd vao s6 cap GCN: 02086/QSDD/3694-
Qb-UB do UBND huyén Tur Liém, thanh phd Ha Noi cap ngay 30/11/2004 cho Ho
gia dinh ba Nguyén Thi P , sang tén cho 6ng B6 Minh B ngay 14/6/2012. Hop
ddng thé chap s6 cong chiing 498/2014, quyén sé6 01/TP/CC-SCC/HPTHC ngay
24/03/2014 tai Van phong CCHN . Gia tri tai san bao dam duoc cac bén théng nhat
la: 6.950.000.000 dong. Theo Bién ban xac dinh gié tri tai san bao dam ngay
21/03/2014. Viéc thé chap duoc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.
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Tinh dén hét ngay 31/5/2020, tong du ng caa Cong ty SX tam tinh (do no 14
van tiép tuc phat sinh) tai NN  la: 70.591.182.967 dong, trong do: No géc:
35.750.000.000 ddng; No lai trong han: 23.904.067.580 dong; No 14 qua han:
10.937.115.387 dong.

NN da nhiéu lan 1am viéc truc tiép va c6 van ban yéu cau Cong ty SX thuc
hién nghia vu tra no theo céc hop dong tin dung néu trén. Tuy nhién, tinh dén nay,
Cong ty SX khong thuc hién nghia vu tra toan bo ng gdc, no 1i cho NN |, lién tiép
vi pham nghia vu da cam két voi NN , ¢6 tinh khdng hop téc, khéng thuc hién
nghia vu tra ng, khdng phdi hop xir ly tai san bao dam lam anh hudgng nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phdp cua NN gy kh6 khan 16n cho cong tac thu
hoi vn cia Nha nuéc va qué trinh xu ly, thu hdi ng caa NN .

Nay NN de nghi Toa an budc Cong ty SX phai thuc hién nghia vy trd ng cho
NN toan bo sO tién tam tinh dén hét ngay 31/5/2020 1a 70.591.182.967 dong, trong
d6: No gbc: 35.750.000. OOOdong No 13i trong han: 23.904.067.580 ddng; No lai
qua han: 10.937.115.387 dong. Cong ty SX phai tlep tuc tra lai phat sinh theo muc
|ai suat thoa thuan tai cac hop ddng tin dung s6 ké tir ngay tlep theo cua ngay Toa
an ra ban an/quyét dinh cho dén ngay thuc té Cong ty SX tra hét ng géc cho NN .
Néu Céng ty SX khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vy tra ng ngay
sau khi ban an/quyét dinh cua Toa &n c6 hiéu luc phap luat thi NN c6 quyen yéu
cau Co quan Thi hanh an dan sy xir ly 10 tai san bao dam néu trén. Néu sb tlen thu
duoc tir viéc xu Iy tai san bao dam khéng du tra ng cho NN thi NN ¢é quyén yéu
cau Co quan Thi hanh &n dan su xu ly bat ky tai san nao thuoc quyén s hitu, sir
dung cua Cong ty SX de thu hoi no theo quy dinh cua phap luat.

Quaé trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Hitu H va ba Tran Thuy Anh d3 ban
giao tai san tai dia chi thira dat: Hoa Binh, phuong Yén Nghia, quan Ha Bong,
thanh pho Ha Noi. NN da phat mai va dau gia thu hoi no vay theo quy dinh.

Ong Nguyén Hiru H va ba Tran Thuy Anh da ndp tién va tra no day du goc
1ai theo nghia vu quy dinh tai Hop dong thé chap sé cong chung 021838/2013,
quyen s6 10 TP/CC-SCC/HPTHC ngdy 30/7/2013 tai Van phong CCHN va rit tai
san la toan b quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sé: 138(1);
to> ban dd sb: 05; dién tich dat: 204m? ; dia chi thua dat: Thén Vang, xa Co BI,
huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi

Ong Lé Tén Linh va ba Tran Thuy An da nop tién va tra no day du gbc 1ai
theo nghia vu quy dinh tai Hop dong thé chap sé cong chiing 338/2014, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HDTHC ngay 05/03/2014 tai Van phong CCHN va r(t tai san la
toan bo quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va tai san gan lién véi dat tai thua dat
sb: 72a; to ban @6 s6: 18; dién tich dat: 90m?; dia chi thuira dat: Thon Duc Noi, xa
Viét Hung, huyén DA |, thanh phd Ha Noi mang tén 6ng Lé Tan Linh

Ngay 24/6/2021, NN c¢6 don xin rat mot phan yéu cau khai kién ddi voi yéu
cau phat mai nha dat tai Hoa Binh, phudong Yén Nghia, quan Ha Pong mang tén
6ng Nguyén Hiru H , nha dat tai Thon Duc Noi, x Viét Hung, huyén DA mang
tén 6ng Lé Tan Linh va nha dat tai Thén Vang, xa C6 Bi, huyén Gia Lam mang tén
6ng Nguyén Hitu H .

Sau khi rat mot phan yéu cau khot kién néu trén, NN dé nghi Toa an budc
Cong ty SX phai thanh toan tra sb tién tam tinh dén hét ngay 24/6/2021 1a: No gdc:
23.467.184.000 dong; No lai trong han: 27.893.151.764 dong; No 14 qua han:
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258.633.149 dong. Cong ty SX phai tiép tuc tra Iai phat sinh theo muc 13 suat thoa
thuan tai cac hop dong tin dung. Néu Cong ty SX khéng thuc hién hoic thuc hién
khéng ddng nghia vu tra no ngay sau khi ban an/quyét dinh cia Toa an c6 hiéu luc
phap luat thi NN ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh &n dan sy xu Iy tai san bao
dam cua 6ng Nguyén Hitu H va ba Tran TA , ho gia dinh ba Tran Thi K , éng
Nguyén Btc Cuong, dng D6 Minh P theo céc hop ddng thé chap tai san duoc néu
trén dé thu hdi no theo quy dinh cua phép luat.

Qua trinh giai quyét vu an, NN cho rang viéc NN nhan thé chap 03 tai san
bao dam mang tén 6ng Nguyén Hiru H va ba Tran TA tai thon VC , xd VC ,
huyén HD , thanh phd Ha Noi déu dugc NN cung véi ong Nguyén Hiru H va ba
Tran TA thiét 1ap hop dong thé chip tai san tir bén tht 3, hop dong dugc cong
chung tai Van phong CCHN va dang ky giao dich bdo dam theo quy dinh phép
luat. Mt khac, trude khi nhan tai san thé chép, chinh quyén dia phuong (UBND x&
VC ) xac nhan “la tai san khong c6 tranh chap”. Vigc gia dinh 6ng Do Pang T, ba
Nguyén Thi B ¢o xuat trinh trudc Toa an mot so tai lidu (Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dét c6 ky han...) 1a c6 chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén
Hiru H , ba Tran TA 03 thira dat néu trén. Tuy nhién, giao dich mua ban nay
khong du:o’c cong chimg theo quy dinh cua phép luat déi voi giao dich ma phap
luat yéu cau phai cong ching. Do vay, viéc cac bén cd dua ra céc tai liéu ching
minh quan h¢ mua ban, quan h¢ mua ban nay khong dugc phap luat chimg nhan, tur
do khong duoc phap luat bao vé. NN khang dinh 03 tai san 1a quyén sir dung dat
mang tén 6ng Nguyén Hitu H va ba Tran TA tai thon VC , xd VC , huyén HP ,
thanh phd Ha Noi dugc thé chap tai Ngan hang 13 hop phép.

Bi don la Cong ty SX trinh bay: Cong ty SX c6 ky 09 Hop dong tin dung véi
NN véi tong s6 tién vay 1a 35.920.000.000 dong nhu NN trinh bay 1a dung va NN
da giai ngan tién vay theo dung cac thoa thuan trong cac Hop dong tin dung cho
Congty SX.

Khoan no néu trén duoc dam bao bang 10 Hop dong thé chap tai san nhu trinh
bay cia NN 1a dung.

Tinh dén ngay 31/05/2020, Cong ty SX con no NN sé tién no gbc
35.750.000.000 dong. Do tinh hinh kinh té dat nudc suy thoai va nhiéu nguyén
nhan khach quan dan dén viéc tir nim 2014 cho dén nay, Cong ty SX bi mat cin
d6i vé tai chinh, khong con kha nang dé thanh toan duoc tién 1ai va tra gbc dung
hen cho NN . Nay Cong ty SX dé nghi NN tao diéu kién cho Cong ty SX dugc
mién toan bd so tién 1di va Cong ty cung cac thanh vién gop Von the chap bang tai
san duoc rat timg phan cac tai san dé thanh toan, toan bo s tién gdc con ng Ngan
hang.

Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Hivu H va ba Trin
TA (la vo ciia éng Nguyén Hivu H ) déu trinh bay: Ong Nguyén Hiru H va ba
Tran TA di ky 06 hop dong thé chip dé dam bao khoan vay cho Cong ty SX tai
NN cu thé nhu sau:

1. Hop dong thé chip sb cong ching 022150/2013, quyén s6 10 ngay
11/09/2013 tai Van phong CCHN : Tai san thé chép la: Toan bo quyén str dung dat
va tai san gan hen vGi dat tai thira dat s6: 19-1; to ban d6 s6: SH-11-32; Dia chi: S6
37 ngd TC , td 69 phuong TP , quan HBT , thanh phé Ha Noi mang tén 6ng
Nguyén Hiru H . Gid trj dinh gia thé chap ngéy 03/9/2013 1a 846.000.000 dong, da
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giai ngan sd tién 12 630.000.000 dong. Viéc thé chap dugc ding ky giao dich dam
bao theo quy dinh.

2. Hop dong thé chap sb cong chimg 152/2014, quyen s6 01 ngay 22/01/2014
tai van phong CCHN : Tai san thé chap la: Toan by quyén sur dung dat, quyén so
htru nha va tai san gan lién vGi dit tai thira dat sb: 102A; to ban dd s6: 05; Dia chi:
Thén VC , xa VC , huyén HP , thanh phé Ha Noi, mang tén ba Tran TA . Tai san
duoc giai ngan s tién cho vay la 1.200.000.000 ddng.

3. Hop ddng thé chip sb cong chung 153/2014, quyen s6 01 ngay 22/01/2014
tai Van phong CCHN : Tai san thé chap Ia: Toan b quyén str dung dat, quyén so
hitu nha va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6: 102B; td ban dd sé: 05; Dia chi:
Thén VC , xa VC , huyén HP , thanh phd Ha Noi, mang tén ba Tran TA . Tai san
duoc giai ngan sd tién cho vay 12‘1 1.100.000.000 ddng.

4. Hop dong thé chap s6 cong chung 022149/2013, quyén sd 10 TP/CC-
SCC/HPTHC ngay 11/09/2013 tai Vin phong CCHN : Tai san thé chap la: Toan
bd quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb: 102C; to ban d6 sé
05; bia chi: Thon VC , xa VC , huyén HD , thanh pho Ha Nbi, mang tén ba Tran
TA ngay 26/4/2013. Tai san duoc giai ngan sb tién cho vay 1a 1.200.000.000
dong.

5. Hop dong thé chap s6 019952/2012, quyen s6 09 ngay 20/11/2012 tai Van
phong CCHN : Tai san thé chap la: Toan bd quyen sur dung dat va tai san gan lién
vGi dat tai thira dat s6: 235; to ban do sb: 04; dia chi: Hoa Binh, phuong Yén
Nghia, quan Ha Dong, thénh phdé Ha Noi mang tén 6ng Nguyén Hiru H . Tai san
duoc giai ngan sd tién cho vay 1 5.000.000.000 dong.

6. Hop dong thé chip sd cong chung 021838/2013, quyén s6 10 ngay
30/07/2013 tai Van phong CCHN : Tai san thé chap la: Toan bo quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat tai thira dat so: 138(1); to ban d6 so: 05; Pia chi: Thon
Vang, xa C6 Bi, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi mang tén ong Bui Manh Luan
sang tén cho C)ng Nguyén Hiru H ngay 22/7/2013. Tai san dugc giai ngan sb tién
cho vay 1a 2.290.000.000 dong.

Nay NN khot kién Cong ty dau tu du lich SX thanh toan tra ng cho Ngan
hang, dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh phap luat.

Ong Nguyen Hiru H dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat doi
V01 yéu cau doc lap cua ong Db Ping Tién va ba Nguyén Thi B .

Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Phi Truwong T trinh bay:
Ong 1a con dé caa ba Tran Thi K (chu ho) c6 tai san la quyén st dung dat, quyén
sé hitu nha va tai san gan lién vai dat tai thira dat sb: 130; to ban do sb: 06; Dién
tich 318m2; Pia chi thura dat: x4 PD , huyén Tur Liém, thanh phé Ha Noi (Nay la
phuong PD , quan BTL , thanh pho Ha Noi) mang tén Ho gia dinh ba Tran Thi K .
Ngay 26/8/2013, em gai dng la Phi Thi Thdy H cung mét sb thanh vién trong gia
dinh da thé chap manh dat n6i trén vai NN cho Cong ty SX théng qua hop dong
tin dung tri gia 5.500.000.000 dong. Cho dén nay da qua 60 thang ké tir ngay ky
hop dong, NN da khai kién Cong ty SX vé khoan vay hop dong tin dung lién quan
dén thura dat néu trén. Ba K (me cua 6ng) va 4 ngudi con déu c6 quyén so hitu doi
véi tai san thé chap. Do viéc thé chap thira dat nén gia dinh riéng cua ong va gia
dinh riéng caa 6ng Phi Hing S phai séng tam bo & dat ndng nghiép. Diéu kién dé
tra khoan no d6, hién nay toan bo cac thanh vién trong ho gia dinh ba Tran Thi K
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khong thé tra duoc. Hién nay cac éng vo cung kho khén, 6ng mong mudn Toa &n
hoa gidi gitta gia dinh 6ng va Ngén hang dé Ngan hang tao diéu kién dé gia dinh
6ng cd thé ban mot phan thura dat dé tra goc va mot phan tién l4i.

Quda trinh glat quyet vu dn, nguwoi cé quyén loi, nghia vy lién quan la ong
Nguyén Pirc C va ba Tran Thi T (la v ciia ong Nguyén Pirc Cuwong) déu trinh
bay:

Toan bo quyén sir dung dét, quyén so hiru nha va tai san gan lién véi dat tai
thira dét sé: 07b; to ban d6 sé: 29; Dién tich: 630m2; Dia chi: Thon D , X3 KN,
huyén PA , thanh phé Ha Noi mang tén Ho gia dinh 6ng Nguyén e Cuong, sang
tén cho dng Nguyén Bac C ngay 07/9/2010. Trén thira dat c6 01 nha 02 tang 01
tum va toan b cong trinh xéy dung trén d4t 12 do vo chong éng C , ba Tan xay
dung bing tién tu ¢ ngoai ra khdng co ai c6 cong suc dong gop vao viéc Xay nha
va xay du’ng cong trinh trén dat. Nha dat nay khong c6 tranh chap véi ai. Ong C ,
ba Tan ¢ nguyén vong dé nghi Ngan hang mién giam 14i cho khoan vay cua Céng
ty SX va tao diéu kién vé mat thoi gian dé gia dinh 6ng, ba ban tai san thé chap dé
tra cho Ngan hang.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1a anh Pé Minh P trinh bay:

Anh DPtrc dd ky hop ddng thé chap s6 cong chimng 498/2014 tai Van phong
CCHN . Anh la chu cua toan bo quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san
gan lién véi dat tai thira dat sb: 249; to ban do s6: 58; Pia chi thira dat: x3 Co6
Nhué, huyén Tir Liém, thanh phd Ha Noi, mang tén Ho gia dinh ba Nguyén Thi P,
sang tén cho 6ng B4 Minh B ngay 28/05/2012. Tai san ctia ong B dugc dam bao
cho khoan vay caa Cong ty SX voi so tién vay 1a 5.212.000.000 dong. Viéc thé
chap duoc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan la chi
Doan Thi T trinh bay: Vao nam 2013, anh B4 Minh B (1 chong cta chi Thoa) da
ky cam két bao 1anh vay von Ngan hang v6i 6ng Nguyén Hiru H - Cong ty SX véi
s6 tién 1.000.000.000 dong va thé chap ngodi nha dang & voi NN . Anh Puc vin
thuc hién nghia vu tra 13i véi 6ng H tir ndm 2013. Pén nam 2017, khi NN ¢
thong bao dén anh Ptrc vé viéc Cong ty SX khong tra 13i tir nam 2013. Gia dinh
chi ludn c6 nguyén vong va sin sang thuc hién nghia vu cua khoan vay mot ty
dong. Bé nghi Ngan hang mién giam toan bd 14i lién quan cua Cong ty SX do
Cong ty kinh doanh thua 15 do diéu kién bat kha khang (do dich Covid) d¢ Cong ty
c¢6 co hoi khic phuc, thuc hién nghia vy tra no gdc voi Ngan hang. Ngan hang tao
diéu kién dé gia dinh chi nhan lai (s6 do) quyén so hiru can nha s6 5, ngach
43/64/7, phuong CN 2, quan BTL , thanh phd Ha Noi do ddy 1a noi huong hoa, thd
cling cta gia dinh tir bao doi, noi c"r, cu tri cua ba thé hé gia dinh chi gom: b me,
anh chi, gia dinh chi va cac con chau.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi co quyén lei, nghia vu lién quan la anh
Nguyén Vin T trinh bay: Anh Tuyén va vo cta anh 1a chi DS Thi Thu Ha, sinh
nim 1978; cc con 1a Nguyén Dtic Anh, sinh nim 2009 va Nguyén Bao Chau, sinh
ndm 2010 la cac thanh vién dang sinh s6Nng tai can nha sd 05 lién quan dén Toa &n
giai quyet Gia dinh anh sbng tai s6 nha 05 ngd 43/64/7 phuong CN 2 tir nam 2008
do bd me vo dé lai. Nay do anh P4 Minh B ¢6 vay tién co lién quan dén thé Chap
s6 do. Nay duoc Toa an triéu tap la thanh vién cd lién quan gay anh huong dén
cudc song cua gia dinh trong khi gia tri vay rat it so voi gia tri cua tai san theo so
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do. Viéc dng H dai dién cho Cong ty SX vay vao s6 do nay ban than gia dinh anh
khong biét. Bé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat, gan trach
nhiém ctia 6ng H . Hién tai dng H van con tai san c6 dinh can thé chap vao Ngan
hang, phan vay caa anh Dirc gia dinh anh s& vay muon va tra cho Ngan hang theo
quy dinh dé gia dinh anh duoc rit s6 do ra ding quy dinh. D& nghi Toa an xem xét
giai quyét theo quy dinh cua phap luat dé giup gia dinh anh 6n dinh cudc séng va
cong tac.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la chj
D46 Thi Thu H trinh bay: Chi 1a chi gai anh D3 Minh P , chi dé nghi Ngan hang
tao diéu kién mién giam I4i cho Céng ty SX . Tao diéu kién cho gia dinh chi duoc
liy lai quyén s& hitu manh dat. Do manh dit 6 13 manh dat huong hoa cua gia
dinh. Hién nay ca 3 thé hé nha chi déu dang sinh séng on dinh trén manh dat nay.
B me chi 1a nguoi gia lai khong c6 tro cip. Ban than chi 1a nguoi that nghiép lai
phai nuéi 2 con nhé. V& diéu kién chi 1dy chong xa ma chdng lai cong tac & day
nén ca gia dinh chi & day v4i ong ba ngoai hon 10 nim. Vi diéu kién gia dinh kho
khin nén chi khong c6 kha ning ra ngoai mua nha. Vay dé nghi xem xét cho gia
dinh chi dugc su cong bang ciia phap luat. Vi mén no nay khong phai do gia dinh
chi gay nén.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi P trinh bay:
Ngay 30/11/2004 UBND huyén Ttr Liém, thanh phé Ha Noi cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat sé6 HA 260745 thtira s6 249 to ban db s 58, dién tich 139m?
mang tén cha st dung Nguyén Thi P . Phan dat nay gia dinh ba st dung 6n dinh tur
trude dén nay gom vo chong ba, gia dinh con trai, gia dinh con gai cliing cac chau
sinh song. Nam 2004 do diéu kién kinh t& kho khan vo chong ba c6 iy quyén cho
con trai la D6 Minh D sinh nam 1981 st dung gidy chang nhén quyén s dung dat
dé lam thu tuc vay von Ngan hang nhung khong c6 ky két gi vai Ngan hang vé thu
tuc gidy to vay no ma Ngan hang béo so cua gia dinh ba vay trén 5 ty déng. Ba rat
bat ngd trong mon no ma Ngan hang bao cho gia dinh ba phai thanh toan. Hién tai
Ngan hang xuat tién cho ai vay thi bam theo chi d6 ma doi. Gia dinh ba khéng ky
bat ky mot hgp dong nao co lién quan véi Cong ty SX hay Ngan hang. Ong
Nguyen Hu H la nguoi dai dién cho Cong ty SX da ky két va diing ra nhan mon
ng do. Ong H noi s& can doi con so tai san the chap dé tra no cho Ngan hang. Gia
dinh ba dé& nghi Ngan hang tao diéu kién mién giam I&i cho khoan vay cua Cong ty
SX . Vé phan no caa gia dinh ba s& ¢4 ging vay muon dé thanh toan tra Ngan hang
trong thoi gian sém nhat.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi co quyén lei, nghia vu lién quan 1a 6ng
D6 Pirc N trinh bay: Vé phan tai san, ca nha 6ng song chung 01 cin ho 2 tang, 1a
tai san cua cac cu nha ong dé lai. Ngoi nha nay 1a nha tho t6 tién ctia gia dinh 0 ong,
cac chau sum vay khi ngay gid Tét. Anh Do Minh D vi nghe ban be, lura loc ngoai
xa hoi nén phai vay tlen _Ngén hang, s sO tién 1a 800 tri¢u dong dén 1 ty dong, gia
dinh 6ng xin tra lai sO tién trén va Ngan hang tra lai so do cho gia dinh ong dugc
yén On lam an.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi co quyén lei, nghia vu lién quan la 6ng
D6 Ping T va ba Nguyén Thi B ¢é don dé nghi ngay 07/9/2020 trinh bay: Gia
dinh ong, ba c6 4 thira dét lién ké nhau 1a: 102A, 102B, 102C, 102D theo to ban dd
s6 05 ¢ tai doi 12, thon VC , x4 VC , huyén HP , thanh phé Ha Noi. Hai vo chong
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6ng, ba va 4 con: B4 Pang Thing sinh nim 1981, P4 Pang C sinh nim 1984, B
Piang Kién sinh nam 1987, Pé Thi Dung sinh nim 1991 da sinh song tai day tur
nhimg ndm 1986. Vao khoang thang 04/2013 vi kinh té gia dinh kho khan, vo
chong 6ng c6 nhu cau mudn vay von Ngan hang nén da dung céc thira dat Thira
dat so: 102A(182 m2), 102B(172,08 m2), 102C(187,1 m2), t& ban dd sb: 05, dja
chi cac thira dat: Thon VC , x& VC , huyén HP , thanh phd Ha No6i nho 6ng
Nguyén Hitu H , sinh nim 1970, noi sinh: Poi 4, HT , Xuan Phuong, Tu Liém, Ha
Noi, dia chi: 139 Nguyen Tuén, phuong TX T, quan TX, thanh pho Ha Noi; Ong
H 1a Cha tich Hoi dong quan tri Cong ty c6 phan dau tu phat trién, san xuét, xuat
nhap khau thuong mai Van Thao c6 tru s6: 117 Nguyén Tuan, phuong TX T,
quan TX , thanh phd Ha Noi cung vo 1a ba Tran TA muc dich la dé vo chong ﬁng
H bao lanh glup VO chong 6ng, ba ding ra vay von Ngén hang va theo nhu vo
chdng 6ng H néi thi vQ chdng 6ng, ba phai theo trinh tu sip dit ciia v chong 6ng
H thi méi co6 thé vay vén Ngan hang. Nay gia dinh 6ng, ba dé nghi Toa an xem xét
hay bo quyét dinh quyén chi sé hitu ciia ba Tran TA d6i voi 03 thira dat va tai san
trén dat cia gia dinh 6ng, ba boi cac ly do sau: Ong T 1a thuong binh so ndo, than
kinh, tdm than lac tinh lac me voi ty 1€ thuong tat t6i 91% sue khoe. Tai thoi diém
ky két chuyén nhuong quyen sur dung dat va tai san trén dat cho ba Tran TA , 6ng
T hoan toan bi han ché vé hanh vi dan su cta ban than; ba Nguyén Thi B ¢6 trmh
do hoc van chua dén 16p 3 nén bi han ché nhiéu mit Vé doc va viét, tai thoi diém
ky két lam viéc v6i 6ng Nguyén Hiru H , ba Tran TA thi céc con 6ng, ba hoan
toan khong hay blet va cling khong dong y cho viéc ky két trén cua ong, ba; tinh tur
thoi diém dua glay chimg nhan quyén su dung dat va tai san trén dat cho ba Tran
TA t6i thoi diém hién tai, vo chong 6ng, ba chua timg truc tiép nhan bat ctr khoan
tién hay vin ban bién nhén nao tr ong Nguyén Hitu H , ba Tran TA va ciing
khong uy quyen cho bét cr c4 nhan nao dai dién giao dlCh bién nhan tién bac gi
v6i vo chong ong H , ba Anh. Theo nhu cam két cua 6ng H thi vo chong ong, ba
chi nhan dugc tién sau khi Ngan hang hoan tat thu tuc vay von va giai ngan xong,
qua trinh lam thu tyc vay von Ngan hang s€ dugc cong khai dé hai bén déu dugc
biét. Tuy nhién sau khi da c6 duoc gidy chung nhan quyén str dung dat va tai san
trén dat cua vo chong 6ng, ba thi éng H , ba Anh lay 1y do 1a N gan hang chua phé
duyét, cap vbn cho tai san cua vo chong ong, ba nén chua thé chuyén tién ciing
nhu cac gidy to vay von cho vo chdng 6ng, ba. Sau d6 mot thoi gian 6ng, ba duoc
biét gia dinh 6ng H khong con cu tra ¢ dia chi 139 Nguyén Tuan, phuong TX T,
quan TX , thanh phé Ha Noi. Cong ty ¢ phan dau tu phat trién, san xuat, xuat
nhap khau thuong mai Van Tao ma 6ng H 1am Chu tich hoi déng quan trj ciing
khong con bién hiéu, giao dich tai dia chi: 117 Nguyén Tuan, phuong TX T, quan
TX nén gia dinh 6ng, ba khong lién hé duoc véi vo chong 6ng Nguyén Hiru H .
Tinh tir thoi diém vo chdng 6ng, ba 1am viéc véi 6ng H , ba Anh nam 2013 cho toi
thang 8 nam 2020 vo chong ong, ba hoan toan khong duoc biét vo chong ong H |
ba Anh di thé chap tai san vo chong ong, ba & Ngan hang nio va duoc cip vén bao
nhiéu dua trén tai san d6. Ong T, ba B d& nghi Toa an coéng nhan cho gia dinh
6ng, ba 1a chu so hitu cta 03 thira dat: 102A, 102B, 102C va tai san trén 03 thua
dat nay.

Anh Pé Pang C la ngwoi dai dién theo sy quyén cia 6ng Pé Ping T va
ba Nguyén Thi B trinh bay: Gia dinh anh hién dang sinh séng trén thira dat tai dia
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chi: Doi 12, thon VC , xa VC , huyén HD , thanh phd Ha Noi. Day 1a thia dat ma
gia dinh anh sinh séng tir nhiéu nam nay, tir thoi 6ng ba cua anh dé lai. UBND x4
VC va dia chinh xd VC ciing di do dac bang may chinh xéc, xac nhan dién tich
thira dit ma gia dinh anh st dung 1a: 738,05 m? da dong thué diy du theo quy dinh
clia nha nudc. Nam 2012 gia dinh anh c6 tach thira dat trén thanh 4 thua dat bao
gom: Thura dat 102A, ban do sé 05 dién tich 1a 182 m? dtng tén chu s¢ hitu 1a 6ng
D4 Pang T ; Thura dat 102B, ban d6 sb 05 dién tich 1a 172,08 m? dang tén chu so
hitu 1a 6ng DS Pang T ; Thua dat 102C, ban dd s6 05 dién tich 1a 187,1 m? ding
tén cha sé hiru 1a ba Nguyén Thi B ; Thira dit 102D, ban d6 sé 05 dién tich 1a
196,87m? dung tén chu so hitu 1a ba Nguyén Thi B . Nam 2013 6ng T, ba Nguyén
Thi B ¢6 chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat sang tén
cho 6ng H , ba TA ma khong hé c6 su chung kién, déng y tir cac con va dng D
Pang T ciing nhu cac anh em chu bac trong gia dinh. Cac con cua ba Nguyén Thi
B ciing 14 nhitng ngudi gop cong xay dung 18n nhiing tai san trén thira dat. Ban
than ba Nguyén Thi B 6ng T sau khi sang tén cho ba Tran TA ciing chua hé bién
nhan bt ct khoan tién nao tir 6ng H va ba TA do chua hoan tat thu tuc.

Gia dinh 6ng P Pang T va ba Nguyén Thi B khang dinh thira dat 102A,
102B, 102C ma ba Tran TA dang tén tai dia chi: Boi 12, xa VC , huyén HD |
thanh pho Ha Noi 1a tai san thudc quyén sé hitu cua gia dinh ba Nguyén Thi B ,
6ng D6 Ping T .

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la
UBND huyén HD trinh bay:

* Ho so cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 BR946196 d6i véi thia
dat s6 102A, to ban d6 sd 05 tai thon VC , Xa VC dugc UBND huyén HD cap
ngdy 27/11/2013: Phiéu chuyen giai quyet va tra két qua sd 30058 ngay
20/11/2013 cua B¢ phan tiép nhan va tra két qua UBND huyén HP ; Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 2085PX/2013/HDCN ngay 19/1 1/2013 Don
dé nghi dang ky bién dong vé quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va téli san
khac gan lién voi dat; To khai 1¢ phi trude ba; Phiéu chuyén s6 3163/PC-VPBK
ngay 22/11/2013; To trinh sd 3213/TTr-TNMT ngay 26/11/2021 cua Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén HD Ve viéc cap glay ching nhan quyen sir dung dat,
quyén s& hitu nha va tai san khac gin lién voi dat; Thong bao s6 11736 TB/CCT-
TK cta Chi cuc thué HD ngay 26/11/2013 vé viéc ndp thué thu nhap ca nhan;
Thong béo s6 11735 TB/CCT-TK ciia Chi cuc thué HP ngdy 26/11/2013 vé viée
nop 1€ phi trude ba nha dat; Glay ndp tién vao ngan sach nha nudce (1€ phi trudc ba
va thué thu nhap ca nhan); gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BP478312 cap
cho ba Triéu Thi Lan dbi vai thura dat s6 102A, to ban dd s6 05 (da thu hoi); Gidy
ching nhan quyen st dung dat s6 BR946196.

* Ho so cap Gidy chung nhan cta ba Tran TA d6i véi thira dat sé 102B, to
ban d6 s6 05, dién tich 172,08m2 dia chi thon VC , x4 VC , huyén HP , thanh phd
Ha Noi: Giéy iy quyén st dung dét sd 2086PX/2013/HDCN ngay 19/1 12013 ciia
Vian phong cong chung Phu Xuyén; Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 2087PX/2013/HDCN ngay 19/11/2013 cua van phong cong ching Pha Xuyén;
Pon dé nghi dang ky bién dong vé quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gan hen v6i dat; Ching minh thu nhan dan + s6 ho khau cua ba Tran TA

; Phiéu chuyén s6 3164/PC-VPDK ngay 22/11/2013 ciia Phong Tai nguyén va Moi
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truong huyén HD (Vin phong dang ky quyén str dung dat); To khai thué thu nhap
ca nhan va 1& phi truée ba; Thong bao sd 11737 TB/CCT-TK ngay 26/11/2013 cia
Chi cyuc thué huyén HP thong bao ndp 1& phi trude ba; Thong bao s6 11738
TB/CCT-TK ngay 26/11/2013 cua Chi cuc thué huyén HD thong bao nop 1¢ phi
truéc ba; Gidy ndp tién vao ngan sich nha nudc; To trinh s6 3212/TTr-TNMT
ngay 26/11/2013 cua Phong Tai nguyén va M6i truong; Gidy chimg nhan QSD dat
s0 BP478311 do UBND huyén HD cap ngay 29/7/2013 cho ba Tri¢u Thi Lan (da
thu hoi); Glay ching nhan quyén su dung dat s6 BR946197;

* H0 so cap Gidy ching nhan cia ba Tran TA ddi véi thura dat s6 102C, to
ban do sb 05, dién tich 187,1 m2 dia chi thon VC , xa VC , huyén HD , Thanh pho
Ha Noi: Phléu giao nhan h6 so ngay 15/4/2013 ctua Bo phan tlép nhan va tra két
qua giai quyét tha tuc hanh chinh; Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat so
0413.2013 cua Van phong cong ching PP thanh phd Ha Noi; Pon dé nghi cap
gidy chimg nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat; Trich luc ban d6 trich do hién trang thira dat; Bién ban tham dinh ho so
chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 17/4/2012; Phiéu chuyén sé 826/PC-
VPDK ngay 18/4/2013 cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén HPD (Van
phong diang ky quyén st dung dét); To khai thué thu nhap ca nhan va 1é phi trudc
ba; Thong bao s6 3175 TB/CCT-TK ngay 24/4/2013 caa Chi cyuc thué huyén HP
thong bao ndp 1& phi trude ba: Thong bao sd 3176 TB/CCT/TK ngay 24/4/2013
ctia Chi cuc thué huyén HP thong bao ndp 1¢ phi trudc ba; Gidy ndp tién vao ngan
sach nha nudc; Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BD896853.

* V& quy trinh cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Tran TA doi
v6i thira dat s6 1024, to ban d6 s6 05 tai thon VC , xa VC 1a dam bao dung trinh
tu, thu tuc theo thu tuc s6 “35. Thii tuc: Dang ky bzen déng déi véi truong hop
chuyén nhwong quyen SO hitu nha o gan lién voi quyen sit dung dat & (khéng chia
tach) do UBND cap huyén, cdap Gidy chitng nhén...” Muc XII linh vuc Tai nguyén
va moi trudng, Phan I danh muc céc thil tuc hanh chinh thudc thim quyén giai
quyét cia UBND cip huyén trén dia ban thanh phd Ha Noi kém theo Quyét dinh
s6 4045/QD-UBND ngay 31/8/2011 ctia UBND thanh phé Ha Noi quy dinh vé
viéc cong b6 thu tuc hanh chinh dang thuc hién tai cép huyén trén dia ban thanh
ph6 Ha Noi. Dé nghi Toa 4n nhan dan quan TX giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat va xin vang mit trong qua trinh xét xur vu an.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi cO quyen lgi, nghia vu lién quan la Vin
phong cong ching DB trinh bay: Ngay 28/8/2013, Van phong cong chiing Db
nhan duoc yéu ciu cong ching hop dong ty quyén thuc hién cac cong viée lién
quan dén thira dat tai: xa PD , huyén Tur Liém, thanh phé Ha Noi gilta bén uy
quyén: ho gia dinh ba Tran Thi K (gém: Tran Thi K, Phi Son H, Phi Hung S, Phi
Thi Thiy H , Phi Truong T ) va bén nhéan uy quyen ong Tran Tuan Thanh. Vin
phong cong chumg PP sau khi tiép nhan yéu ciu cong ching da kiém tra ban
chinh hd so tai san (xé&c dinh 1a tai san cuia hd gia dinh ba Tran Thi K gom cac
thanh vién c6 tén trén); kiém tra ban chinh hd so nhan than; kiém tra nang lyc hanh
vi déan sy, thoa thuan tu nguyén cua cac bén giao két hop dong; ciing nhu kiém tra
muc dich, noi dung hop dong uy quyén khong vi pham phap luat, khong trai dao
due x4 hoi nén da thyc hién cong chimg hop dong iy quyén sé: 2164.2013/HPUQ;
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quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/8/2013 tai tru sé Van phong cong chimg
bbb theo ding quy dinh cua phap luat.

Ngay 15/3/2013, Cong chimg vién Tran Cong Truc truc tiép thuc hién viéc
cong ching 02 hop. dong chuyen nhuong quyén st dung dat tai try s& Van phong
cOng ching BD , gom: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co dbi tuong
chuyén nhuong la thira dat s6 102C t ban do s6 05 co dién tich 187,1 m? tai thon
VC , x4 VC , huyén HP , thanh phd Ha Noi, s6 cong ching 0413.2013/CNQSDD,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD giita bén chuyén nhuong 1a 6ng D6 Ping T , ba
Nguyén Thi B va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Tran TA ngay 15/3/2013; Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dit c6 dbi twong chuyén nhuong 1a thira dat
s 102A t& ban dd s 05 c6 dién tich 182 m? tai thén VC , x4 VC , huyén HD ,
thanh phé Ha Noi, sd cong chimg 0412.2013/CNQSDD, quyén s 01TP/CC-
SCC/HPGD giita bén chuyén nhugng 14 6ng DS Ping T , ba Nguyén Thi B va
bén nhan chuyén nhuong 1a ba Tran TA ngay 15/3/2013. Viéc cong chimg 02 hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén duoc thuc hién ding véi trinh tu
thi tuc theo quy dinh cta phap lut vé cong chung.

Ngoal cac thong tin, tai li¢u da cung cap, Van phong cong ching Pong Do
khong biét bat ky thong tin, tai li¢u nao khac lién quan dén vy 4n da néu trén. Viéc
thuc hién hop dong ty quyen thuc hién cac quyén, nghia vu khéc, thiét 1ap cac vin
ban thoa thuan khac (néu c6) do cac bén tu thuc hién, ngoai sy chung kién cia
CoOng chuing vién nén phai ty chiu trach nhiém trudc phap ludt. Van phong cong
ching BD da nhan dugc cac van ban t6 tung do Toa an tong dat (giao, giri) va da
thuc hién nghia vu to tung theo quy dinh phap luat. Vi vay, Van phong cong ching
PP dé nghi duoc ving mit tit ca cac budi lam viée, hoa giai va cong khai ching
clr, xem xét tham dinh tai san, doi chat va dugc vang mit trong tit ca cic phién toa
giai quyét vy an trén.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la Vin
phong cong ching P va PN trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat tai thira dat s6 102B t& ban dd s6 05 c6 dién tich 172,08 m? tai thon VC , xa VC
, huyén HD , thanh phd Ha Noi, sé cong ching 13246/CNND, quyén sb 02 giita
bén chuyén nhuong 1a 6ng DS Ping T , b Nguyén Thi B va bén nhan chuyén
nhuong 14 ba Tran TA ngay 04/02/2013 tai Vian phong cong ching B va DN do
Cong chting vién Lé Phu Thinh 1a nguoi truc tiép thuc hién. Viéc chiing nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén stir dung dat néu trén duoc thuc hién dung véi trinh t
thil tuc theo quy dinh cua phap ludt vé cong chimg. Vin phong coéng ching P va
PN di nhan duoc cac vian ban td tung do Toa an tong dat (giao, guri). Van phong
cong chimg D va DN dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat
va xin xét xtr vang mdt tai cac phién toa xét xir vu an néu trén

Tai ban 4n kinh doanh thwong mai so' thim sé 65/2021/KDTM-ST ngay
16/11/2021 ciia Toa an nhin dan quin TX di quyét dinh.:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia NN d6i véi Cong ty Song Xanh.

2. Bugc Cong ty SX phai thanh todn tra cho NN s6 tién con ng theo céac
hop ddng tin dung va cac phu luc hop dong kém theo hop dong tin dung, bao gom:
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s6 tién no gbe 1a 13.567.184.000 dong, 1ai trong han tinh dén ngay 16/11/2021 la
20.665.208.137 ddng, 14i qua han tinh dén ngay 16/11/2021 1a 194.212.047 dong.
Tong cong 34.426.604.184 dong.

Trong truong hop Cong ty SX khong tra ng hodc tra khong du s6 ng, thi NN
c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén xir 1y nhimg tai san thé chap
sau:

2.1. Quyén su dung dat d6i véi thira dat s 130; to ban dd sd 06; dién tich
318m?; dia chi: xa PD , huyén Tt Liém, thanh phé Ha No1 mang tén HO gia dinh
ba Tran Thi K

2.2. Quyén sir dung dat dbi véi thira dat sb6 19-1; to ban do sb 5H-11- 32; dién
tich: 28,2 m? va tai san gan lién véi dat: nha ¢ dién tlch san 25,1m2, két cAu xay
gach, s6 ting 01; dia chi: S5 37 ngd TC, t6 69 phuong TP , quan HBT , thanh phd
Ha No6i mang tén 6ng Nguyen Htu H .

2.3. Quyén str dung dat ddi véi thira dat sb 102C; to ban do sé 05; dién tich:
187,1 m? tai dia chi: Thon VC , xd VC , huyén HD , thanh pho Ha NoOi mang tén ba
Tran TA

2.4, Quyén st dung dat dbi voi thira dat s 102A; to ban d6 s6 05; dién tich:
182 m? tai dia chi: Thon VC , x4 VC , huyén HD , thanh pho Ha NoO1 mang tén ba
Tran TA

2.5. Quyen str dung dat doi voi thira dat s 102B; to ban d6 s6 05; dién
tich: 172,08 m? tai dia chi: Thon VC , x4 VC , huyén HD , thanh phd Ha Noi
mang tén ba Tran TA

2.6. Quyen st dung dat d6i voi thira dat s6 07b; to ban d6 s 29; dién
tich: 630m? va tai san gan lién véi dét, quyén so hitu nha cap II, loai 2, dién
tich 60m?; dia chi: Thon P , xa KN , huyén PA , thanh phé Ha Noi mang tén
ong Nguyen buc C

2.7. Quyén sir dung dat d01 v6i thira dat sd 249; to ban d6 sé 58; dién
tich: 139m?; dia chi: xa C6 Nhué, huyén Tir Liém, thanh ph6 Ha Noi mang
tén Oong Do Mmh b

Neu s0 tlen thu dugc khong du thanh toan hét cac khoan no thi Cong ty SX
phai tiép tuc tra s6 ng con thiéu cho dén khi thanh toan hét cac khoan no.

3. Budc Cong ty SX phai thanh todn tra cho NN s tién con no cia
Hop dong tin dung s6 1302LAV201400230/HDTD ngay 18/3/2014, Hop
dong stra d6i, bo sung Hop ddng tin dung sO 1302LAV201400230/HDTD
ngay 18/3/2014 s0 07/2021/PLHD ngay 23/6/2021; Hop dong tin dung sO
1302LAV201400276/HDTD ngay 24/3/2014, Hop dong stra doi, bo sung
Hop dong tin dung sO 1302LAV201400276/HDTD ngay 24/3/2014 sO
08/2021/PLHD ngay 23/6/2021 va cac phu luc hop dong kém theo hop dong
tin dung, bao gom: s6 tién no gbe 1a 9. 900.000.000 dong, lai trong han tinh
dén ngay 16/11/2021 1a 8.314.930.554 dong, 14i qua han tinh dén ngay
16/11/2021 1a 75.290.971 dong. Tong cong 18.290.221.525 ddng.

4. Ké tir ngay tiép theo cua ngay X€t X 8O tham khach hang vay con
phai t1ep tuc chiu khoan tién 141 qua han cua sb tién ng gbe chua thanh toan
theo murc 13i suat ma cac bén thod thuan trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong khoan ng goC nay.

5. Pinh chi xét xtr d6i v6i phan yéu cau NN da rat

15



6. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ong b6 Pang T va ba
Nguyén Thi B dé ngh1 cong nhan 0ng, ba la chu s6 hitu cua 03 thira dat tai
dia chi: Thon VC , xa VC, huyén HD , thanh pho Ha Noi

Khong dong y ban an so tham, ngu:m cé quyen loi, nghla vu lién quan
la ba Nguyén Thi B , dng D6 Dang T va ong Do Minh D ¢6 don khang céo.

Ong T baB khang cao dé nghi Toa an Cap phic tham hay ban an so
tham va huy Giay chting nhan quyen st dung dat mang tén ba Tran TA . Ong
Db khang cao toan bo ban an so tham dé ngh1 Toa an Cap phuc tham huy ban
an so tham va chuyén hé so cho co quan co tham quyén lam rd dau hiéu lura
dao chiém doat tai san cua ong Nguyén Hiru H va nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan dbi véi 6ng.

Tai cap phiic tham:

Ho ba K da nop tién va Ngan hang da 1am thu tuc giai chap ddi voi tai
san bao dam mang tén ho ba K . Ngan hang da c6 don rat mot phan yéu cau
khoi kién dbi voi tai san bao ddm mang tén ho ba K .

Vé viéc tinh 13i: Nguyén don xuat trinh van ban cia NN vé viéc tu
nguyén ap dung muc 13i suit 4,86%/nam dbi voi bi don ké tir thoi diém vay
(cac hop dong tin dung thé hién mirc 14i suét thoa thuan 1a 11,6%/nim) dong
thoi nguyén don ciling ¢6 don xin rat yéu cau khoi kién dbi véi toan bo 1ai qua
han di véi bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Cac duong sy khong nop thém tai liéu, ching ctr moi, da duoc Hoi dong xét
xu hoa giai nhung cac bén khong thoa thuan dugc va dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat:

- Nguoi khang cdo la ong D6 Minh D trinh bay: Gia dinh 6ng khong
quen biét va khong co quan hé gi voi Cong ty Song Xanh. Qua nguoi quen
gidi thi¢u thi bi€t ong Nguyen Hiru H va ba Tran TA . Gia dinh 6ng chi vay
1.000.000.000 dong cua 6ng H va ba TA nhung nay phdi dam bao voi so
tién hon 5.000.000.000 dong 1a qua lom, Ong c6 ky hop dong thé chap nhung

do 6ng tin tudéng nén madi ky thé chap. Ong dé nghi Toa an chuyén hd so sang

co quan diéu tra dé xur Iy hanh vi lira dao, chiém doat tai san cua 6ng H va ba
TA

- Ba Nguyén Thi P trinh bay: Ba nhat tri v6i ¥ kién cua ong D6 Minh b
. Vi€c ba tang quyén st dung dat cho anh P4 Minh b la chi tang cho quyén
str dung d4t nhung khong ting cho nha nén Toa an cap so tham tuyén truong
hop bi don khong thanh toan duoc no thi Ngan hang c6 quyén phat mai ca
nha va dat ciia anh Puc 1a khong ding.
- Ong Po Pang C trinh bay:
Vé viéc bd me ong 1a 6ng PO Pang T va ba Nguyén Thi B chuyén nhuong
03 thira dat 102A, 102B, 102C tai thon VC , x4 VC , huyén HP cho ba Tran
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TA 1a khong c6 gia tri vi khi chuyén nhuong thi 6ng T ¢6 gidy chimg nhan
la thuong binh so ndo, bi thuong tat dén 91% khong du nang lyc hanh vi va
khong thé ¢a minh man, tinh tao dé ky hop dong thé chap dugc. Mat khac
cac thira dat nay mic du mang tén 6ng T , ba B nhung 14 tai san chung cua
ca gia dinh vi ¢6 cong sirc dong gop cua ching t6i 1a cac con cua ong T, ba
B nhung 6ng, ba tu y ky hop d6ng chuyén nhugng ma chung toi khong co ¥
kién va khong ky 1a khong dung quy dinh. Mt khac, ba TA ciing c6 cam
két riéng voi gia dinh ong vé viée tra gidy ching nhén va cling chinh éng H ,
ba TA thay mat Cong ty Van Tao ky voi gia dinh ong hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat c6 thoi han. Ong dé nghi Toa an cong nhén ong T

, ba B van la chu su dung dat hop phap, khong cong nhan quyén sir dung
hop phap cua ba TA d6i v6i 03 thira dat néu trén. Cong ty SX phai c6 nghia
vu tra ng va Ngan hang phai tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat cho
gia dinh Ong.

- Dai dién Ngdn hang NN trinh bay: Ngan hang khong dong ¥ voi
khang céo ciia 6ng B va éng T, ba B vi: Déi véi gia dinh ong B , ba P thi
gia dinh dng, ba da ty nguyén va xac nhan ky hop dong thé chap voi NN dé
dam bao cho khoan vay cua cong ty SX nén phai chiu trach nhiém vé viéc ky
hop dong thé chap nay. Viéc ba P , ‘O6ng D trinh bay gia dinh ba chi s dung
mot s6 tién nho vay cua 6ng Nguyén Hiru H 13 1.000.000.000 dong thi NN
khong ¢ ¥ kién gi vi day 1a giao dich riéng ciia 6ng B va dng H , khdng lién
quan dén vu an nay. Néu c6 tranh chap thi cac bén co quyén khm kién bang
mdt vu an khac con gia dinh 6ng D da ky hop d6ng thé chap thi phai chiu
trach nhiém véi viéc ky hop dong thé chap cua minh. Péi voi tai san cta ba
TA nhén chuyén nhuong ctiia 6ng T, ba B thi viéc chuyén nhuong di duoc
cong chung va da dugce dang ky sang tén theo quy dinh cua phap luat nén ba
TA c¢0 toan quyen thé chap quyén sir dung dat d6i v6i 03 thua dat néu trén
dbi voi NN dé dam bao cho khoan vay cta Cong ty Song Xanh. NN van giur
yéu cau khoi kién d6i véi Cong ty SX nhu tai cap so tham, tuy nhién, tai cap
phuac tham, NN rat mot phan yéu cau vé no goc, 1ai do ho ba K d3 nop tién
vao va Ngan hang da giai chap tai san va rat yéu cau vé xir 1y tai san bao dam
ctia ho ba K . Ngoai ra, NN con rat mot phan yéu cau vé 13i trong han do 4p
dung 1ai xuat giam tir 11,6% xudng con 4,86% theo quy dinh cia NN ké tir
thoi diém vay doi véi bi don va rat yéu cau veé 1ai qua han.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan thanh phé Ha Néi c6 quan diém:

Vé viéc chap hanh phap luat: Qué trinh tién hanh té tung, qué trinh tham gia
t6 tung, nhirng nguoi tién hanh té tung va cac duong su da chap hanh day du
cac quy dinh caa Bo luat té tung dan su.

Vé khéang céo vé tai san thé chap va dé nghi Toa an tuyén cdng nhan quyeén
s dung dat hop phép cua 6ng T , ba B d6i vaoi 03 thua dat da chuyén
nhuong cho ba TA thiy: Ong T, ba B d truc tiép ky vao cac trang caa hop
ddng va da ghi rat rd voi noi dung 1a “ching tdi da doc va déng y””. Nhu vay,
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ong T ky hop dong chuyén nhuong la hoan toan minh man, tinh tio. Khi ba
TA duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat thi 6ng T, ba B ciing
khdng c6 y kién, thac mac va khiéu nai gi. Gia dinh 6ng T, ba B ciing khéng
Xuat trinh dwoc tai liéu, chiing ct ching minh dng T bi mat nang luc hanh vi
nén khéng c6 can ca chap nhan khang cdo cia éng T, ba B

V¢ khang céo ciia 6ng D6 Minh D : Anh Brc va ba P cho rang c6 su lra dao
dé anh Buc ky hop dong thé chap. Tuy nhién, anh Puc va ba P khong nop
duoc bat ky tai liéu, chitng c ndo chitng minh nén khéng cé can ca chap
nhan

Tai cap phuc tham thi ho ba K d nop tién va rit tai san bao dam va Ngan
hang ciing c6 don rdt mot phan yéu cau khai kién va ngan hang ciing tu
nguyén mién I3i qua han va giam lai trong han xuong con 4,86% nén can sia
an so tham vé cac noi dung nay

Xem xét cac hop dong thé chap thay rang cac hop dong thé chap déu thé hién
rd pham vi bao dam nhu:ng cap so tham tuyén viéc phat mai chua ro 1a chua
phU hop nén can sira lai 4n so tham vé pham vi nghia vu bao dam déi véi du
no thuc té

Pé nghi Hoi ddng xét xir khdng chap nhan khang céo cia nguoi khang cao va
sura an so tham vé cac ndi dung da phén tich néu trén.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an di duoc tham tra
tai phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hj1 déng xét xu
nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé t6 tung:

Xét thay, don khang cdo nguoi cd quyén lgi, nghia vu lién quan 1a 6ng
Db Piang T , ba Nguyén Thi B va ong D6 Minh P nam trong thoi han luat
dinh. Ba Nguyén Thi B va 6ng Bd Pang T 1a nguoi cao tudi va cd don xin
mién ndp tién tam Gmg 4n phi nén theo quy dinh tai Nghi quyét 326 vé an phi,
1& phi thi 6ng T, ba B dwoc mién 4n phi phiic thim. Ong P4 Minh P d3 ndp
tién tam Ung an phi phic thim nén Toa nhan dan thanh phé Ha Noi thu 1y va
giai quyét vu an 1a dung tham quyén.

V& tham quyén giai quyét tranh chap: Tranh chép giita cac duong sy 1a
tranh chap hop dong tin dung. Tai thoi diém ky hop dong tin dung, nguyén
don, bi don c6 thoa thuan: Moi tranh chip phat sinh s& dugc dua ra giai quyét
tai Toa an noi bén A (NN Chi nhanh TY ) dong tru s6. Theo d6 NN TY ¢0
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tru sé tai tﬁng 01, toa nha 17T4 Hoang Pao Thay, khu d6 thi T Hoa, NC ,
quan TX , Ha Noi. Do vay, Toa an nhan dan quan TX thu ly va giai quyét SO
tham 13 dung thim quyén theo quy dinh tai diéu 35, 39 B luat t6 tung dan
su.

Tai phién toa phiic thim, bi don va nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién
quan khéac da dugc Toa an triéu tdp hop 18 1an tht 2 nhung ving mit nén cin
ctr khoan 2 diéu 227 B6 luat to tung dan su, Toa 4n nhan dan thanh phd Ha
Noi tién hanh xét xtr vang mit bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan

[2]. Vé néi dung:

Theo don khang cao gui Toa an, dng D6 Pang T, ba Nguyén Thi B va
6ng B4 Minh B déu khang cdo hay ban an so tham, dé nghi Toa an cip phic
tham tuyén budc Ngan hang phai tra lai Gidy chirng nhan quyén st dung dat
cho gia dinh 6ng, ba. Xét khang cao néu trén cua ong B, ba B vaodng T,
thay:

Vé viéc ky hop dong tin dung:

Tai lidu ho so thé hién: Nam 2013 va 2014, nguyén don va bi don da ky
09 hop dong tin dung, cu thé 1a cac hop dong tin dung:

Hop dong So: 1302LAV201300617/HDTD ngay 01/08/2013;
Hop dong So: 1302LAV201300707/HDTD ngay 28/08/2013;
Hop dong So: 1302LAV201300634/HDTD ngay 09/08/2013;
Hop dong So: 1302LAV201300783/HDTD ngay 25/09/2013;
Hop dong SO: 1302LAV201400201/HPDTD ngay 10/03/2014;
Hop dong So: 1302LAV201400324/HDTD ngay 31/03/2014;
Hop dong So: 1302LAV201400126/HDTD ngay 24/01/2014;
Hop dong So: 1302LAV201400276/HDTD ngay 24/03/2014;
Hop dong so6: 1302LAV201400230/HDTD ngay 18/03/2014.

Ngoai ra, gitta nguyén don va bi don con ky két cac hop dong tin dung
stra d6i bo sung va phu luc hop dong tin dung

Thay rang, viéc ky cac hop dong tin dung, hop dong tin dung sta doi
b6 sung va phu luc hop dong tin dung néu trén 1a tu nguyén, dugc cac bén
thira nhan, ndi dung va hinh thicc hop dong ph hop quy dinh cua phap luat
nén hop dong phat sinh hiéu lyc.

Thuc hién hop dong tin dung, nguyén don da giai ngan cho bi don theo
cac hop dong tin dung néu trén véi tong s tién 1a 35.920.000.000 ddng.
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Vé viéc tra no cua bi don: Qua trinh thyc hién hop déng tin dung, bi
don mai tra dugc mot phan ng gbe va 1ai cho nguyén don. Bi don xac nhan
tinh dén ngay 31/5/2020, bi don con no cia nguyén don sd tién no gbc l1a
35.750.000.000 ddng va tién i.

Trong qué trinh giai quyét vu &n tai cap so tham, 6ng Nguyén Hitu H |
ba BS Thiy Anh d3 ban giao tai san thé chap dong thoi 6ng H , ba TA va
mot s6 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan da nop tién gbc, 13i cho nguyén
don dé rat tai san bao dam ra.

Tai san bao dam cho khoan vay cua bi don gdm 10 tai san nhu nguyén
don, bi don va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thira nhan gom:

* Thir 01: Nha dat tai: S6 37 ngd TC , t6 69 phuong TP , quan HBT ,
thanh phd Ha Noi mang tén 6ng Nguyén Hitu H .

* Thir 02: Nha dét tai thira dat s6: 102C; t& ban d6 s6: 05 tai Thon VC,
x& VC , huyén HD , thanh phd Ha Nai mang tén cho ba Tran TA

* Thir 03: Nha dat tai thira s6: 138(1); to ban d6 s6: 05; dién tich dat:
204m?2; dia chi thira dat: Thén Vang, x& Cb Bi, huyén Gia Lam, thanh phé Ha
Noi mang tén 6ng Nguyén Hiru H .

* Thir 04: Nha dat tai thira s6: 235; to ban do s6: 04; dién tich dat:
427,7m2; dia chi thira dat: Hoa Binh, phuong Yén Nghia, quan Ha Péng,
thanh phd Ha Noi mang tén 6ng Nguyén Hiru H .

* Thir 05: Nha dat tai thira dat so: 102A; t& ban d6 so: 05; dién tich dat:
182m2; dia chi thura dat: Thén VC , x& VC , huyén HP , thanh phé Ha Noi
mang tén ba Tran TA .

* Thir 06: Nha dat tai thira dat s6: 102B; to ban d6 s6: 05; dién tich dat:
172,08m2; dia chi thtra dat: Thén VC , xa VC , huyén HP , thanh phd Ha Noi
mang tén ba Tran TA .

* Thir 07: Nha dat tai thira ¢at: x4 PD , huyén Tu Liém, thanh phé Ha
Noi mang tén Ho gia dinh ba Tran Thi K .

* Thir 08: Nha dat tai dia chi thira dat: Thén Duc Noi, x& Viét Hung,
huyén DA , thanh phé Ha Noi mang tén 6ng Lé Tan Linh.

* Thir 09: Nha dét tai dia chi thira dat: Thon B , x4 KN , huyén DA |
thanh phé Ha Noi mang tén cho 6ng Nguyén Birc Cuong.
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* Thir 10: Nha dét tai dia chi thira dat: x3 C6 Nhué, huyén Tir Liém,
thanh phd Ha Noi mang tén 6ng P4 Minh D .

Quaé trinh giai quyét vu &n tai Toa an cap so tham, 6ng Nguyén Hiu H
va ba Tran TA di ban giao tai san bao dam (Thi 04) 1a nha dat tai Hoa Binh,
Yén Nghia, Ha Pong, Ha Noi dé Ngan hang xu ly, ban dau gia. Ong H , ba
TA cung 6ng L& Tan Linh d3 nop tién dé giai chap 02 tai san bao ¢am 1a nha
dat tai Thén Vang, C6 Bi, Gia Lam, Ha Noi (tai san bao dam Thi 03) va nha
dat tai thon Duc Noi, Viét Hiung, DA , Ha Noi (tai san bao ¢am Thi 08)

Vé viéc ong H , ba TA va ngudi lién quan 1a 6ng L& T4n Linh ban giao
tai san va nop tién dé giai chap tai san néu trén déu duoc ba bén la nguyén
don, bi don va chu tai san xac nhan phl hop véi quyén va nghia vu cua cac
bén quy dinh trong hop dong thé chap. Cac chi tai san khac khéng cé thac
méc, khiéu nai gi nén sd tién thu duoc tir ban dau gia tai san ban giao, tir viéc
nop tién va giai chap tai san cua chu tai san dugc NN d6i trir nghia vu tra no
ciia Cong ty SX tai Ngan hang. Pong thoi, Ngan hang cling da ¢6 don xin rit
mot phan yéu cau khai kién vé no géc, 13i va yau cau phat mai tai san ddi voi
tai san bao dam Tha 03 va Thi 08 mang tén 6ng H , ba TA va 6ng Lé Tan
Linh

Qua trinh cap phlc tham giai quyét vy an, ho gia dinh ba Tran Thi K a
chu tai san bao dam Thi& 07 da thuc hién tra toan bd ng gdc 1a 5.500.000.000
dong va mot phan no 13i. Ngan hang da phé duyét va giai chap di véi tai san
cua ba K dong thoi ngan hang ciing c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién vé no gdc, 13i d6i véi Cong ty SX va yéu cau phat mai tai san 1a nha dat
mang tén ho ba Tran Thi K .

Thay rang, tinh dén thoi diém xét xar phdc tham, bj don, éng H , ba TA
, 0ng L& Tan Linh, ho ba Tran Thi K da thuc hién viéc nop tién tién giai chap
tai san, ong H da ban giao tai san thé chap nén du ng goc, 13i so véi thoi
diém xét xir so tham da giam.

Cu thé: Téng sd no géc Ngan hang da thu dugc do bi don ndp, do dau
gia tai san bao dam mang tén 6ng H va do nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan nop tién va rat tai san bao dam ra 1a 17.952.816.000 dong va
tong 11 da thu 13 1.879.765.973 dong. Vé céc so tien ma bi don tra goc i,
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ndp vao dé rat tai san bao dam va tién
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dau gia tai san bao dam, cac duong su déu xac nhan, khéng thac mac va khiéu
kién gi.

Ngan hang ciing c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién d6i véi no
goc 1ai lién quan dén tai san bao dam cua ho ba K . Thay rang viéc rat mot
phan yéu cau khoi kién caa nguyén don 1a ty nguyén va phil hop quy dinh cua
phap luat nén chap nhan.

Nhu di phan tich néu trén, do tai cap phic tham ho ba K di nop vao
6.500.000.000 dong dé giai chap tai san nén du ng goc dén thoi diém xét xir
phlc tham s& giam so Véi tai thoi diém xét xtr so tham cu thé 1a: tong du no
goc tinh dén ngay xét xu phic tham (22/6/2023) 1a 17.967.184.000 dong

Xét yéu cau doi no 14i ctia nguyén don thay:

Tai cAc hop dong tin dung da ky, cac bén théng nhat thoa thuan 14 suét cho vay theo
mic I3 suat 11,6%, &p dung I3 suat tha ndi dinh ky diéu chinh téi thiéu 3 thang mot Ian.

Tuy nhién, tai cdp phdc thim, nguyén don di c6 don xin rat toan bo 14
qua han va diéu chinh toan bo I4i trong han tir 11,6% xubng con 4,86% ké tir
thoi diém vay dén nay. Thay rang, day 1a su tu nguyén, thién chi caa nguyén
don, phu hop voi quy dinh cua phéap luat va c6 loi cho bi don nén Hoi dong
xét xtr phic tham chip nhan va sira 4n so tham vé 1ai, cu thé: Yéu cau vé lai
cia nguyén don dugc Toa &n cip so tham chip nhan véi tong so tién 1a
29.249.641.709 dong. Trong d6 no I3i trong han 1a 28.980.138.691 ddng va
|4i qua han 14 269.503.018 dong. Tuy nhién, do nguyén don tu nguyén diéu chinh
14i d6i véi bi don ké tir thoi diém vay véi muc 13i suat 1a 11,5% xudng con 4,86%
nén du no 131 giam rat nhiéu, cu thé: tinh dén ngay xét xtr phlc tham (22/6/2023)
du no 14i trong han 1a: 12.641.066.197 dong, no 14i qué han: 0 dong.

Vé thoi diém tinh nghia vu tra no cua bi don nhu trén, nguyén don dong
y tinh dén ngay xét xir phdc tham do ¢6 viéc nop tién caa chi tai san bao dam
la ho ba K trong giai doan xét xir phuc tham.

Vé khang céo ciia nguoi khang céo vé viéc khéng dong y phat mai tai
san bao dam, Héi dong xét xit thay:

Nhur da phan tich néu trén, tai san dam bao cho khoan vay ctia Cong ty SX la 10
béat dong san tai cac dia ban khac nhau tai TAND thanh phd Ha Noi mang tén cic chu
tai san khéc nhau. Tuy nhién, qué trinh giai quyét so tham va phic tham dng H , ba TA
da ban giao 01 tai san, ngodi ra, dng H , ba TA , ba K va 6ng L& Tan Linh da nop tién
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dé giai chap céc tai san bao dam. Viéc ban giao tai san bao dam dé nguyén don thuc
hién viéc ban dau gia va nop tién dé rit tai san bao dam vé da duoc cac bén tu nguyén
thuc hién, khdng ai thac mac, khiéu nai gi nén Hoi dong xét xtr khdng xem xét lai. Vi
vay, dén nay, chi con cac tai san bao dam Ia:

* Thir 01: Nha dat tai: S6 37 ngd TC , to 69 phuong TP , quan HBT , thanh
phd Ha Noi mang tén 6ng Nguyén Hitu H .
* Thir 02: Nha dat tai thira d4t s6: 102C; t& ban d6 s6: 05 tai Thon VC , xa VC
, huyén HP , thanh phé Ha Néi mang tén cho ba Tran TA

*Thir 03: Nha dat tai thira dat s6: 102A; t& ban d6 sb: 05; dia chi thira dat:
Thén VC , x4 VC , huyén HP , Ha Noi mang tén ba Tran TA .

* Thir 04: Nha dat tai thira dat s6: 102B; to ban do so: 05; dia chi thira dat:
Thén VC , x4 VC , huyén HP , Ha Noi mang tén ba Tran TA .

* Thir 05: Nha dit tai dia chi: Thon B , x4 KN , huyén DA , Ha Noi mang tén
cho dng Nguyén Ptc Cudng.

* Thir 6: Nha dat tai dia chi: x4 Co Nhué, huyén Tur Liém, Ha Noi mang tén
6ng P6 Minh D .

Xem xét cac hop dong thé chap lién quan dén céc tai san bao dam trén
(06 tai san), thay: Céac hop ddng thé chap déu duoc ky két tai Van phong cong
chang, hinh thac, noi dung caa hop dong phi hop quy dinh cia phap luat,
duoc nhitng ngudi ky két tu nguyén ky két va thtra nhan nén phat sinh hiéu
luc

Sau khi xét xtr so tham, 6ng H , ba TA , 6ng C 1a céc chu tai san bao
dam khong khang céo. Chi c6 6ng Pd Minh B va 6ng D6 Piang T , ba
Nguyén Thi B (1 nguoi di chuyén nhuong quyén sir dung dat 03 thira dat tai
thén VC , x4 VC , huyén HP cho 6ng H , ba TA ) khang c4o ban an so tham
ddng thoi ong T, ba B ¢ don yéu cau doc lap dé nghi Toa &an cong nhan
6ng, ba 1a chu st dung hop phap 03 thira dat (102A, 102B, 102C tai thén VC
, X3 VC , huyén HP ) va khong dong ¥ ngan hang phéat mai cac quyén st
dung dat nay.

Xét khang céo cua dng T, ba B thay: Theo 1oi khai cua ong T, ba B
va cac thanh vién trong gia dinh 6ng T, ba B thé hién: Gia dinh 6ng, ba c6
thira dat tai doi 12 thén VC , xa VC , huyén HP , Ha Néi c¢6 ngudn gbc cha
ong dé lai. Dién tich do dac bang may 1a 738,05m2. Nam 2012, gia dinh ¢6
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tach thira dat trén thanh 04 manh gém: Thira 102A dién tich 182m2 ding tén
ong T , thura dat 102B dién tich 172,08m2 dtng tén éng T , thira dat 102C
dién tich 187,1m2 dung tén ba B, thua dit 102D dién tich 196,87m2 ding
tén ba B . Nam 2013 vi kho khin nén dng T, ba B ¢6 nhu cau can tién va vay
vén Ngan hang nén ding 3 thia dat 102A, 102B va 102C dé nho 6ng H vay
vén ngan hang. Viéc ky hop ddng chuyén nhwong thoi diém d6 1a do ong ba
kho khin, 6ng T hoan toan bi han ché vé hanh vi dan su cua ban than, 6ng T
1a thuong binh so ndo, than kinh, tam than ldc tinh 1tc mé véi ty 1é thuong tat
91% stc khoe con ba B thi trinh do hoc van chua hét 16p 3 nén han ché nhiéu
vé doc va viét. Khi chuyén nhugng cac con dng, ba khéng biét gi nén mac du
d3 ky hop dong chuyén nhugng nén ong, ba dé nghi Toa an van cong nhan
6ng, ba la chi s dung dat caa 03 thira dat néu trén. Vé yéu cau nay caa ong
T, ba B thay rang:

Theo céc gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BD 896851 (thira dat s6
102B) , BD 896850 (thira dat s6 102A) do UBND huyén HP cling cap ngay
19/7/2012 thé hién chu str dung dat 1a déu dng B Pang T . Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 BD 896853 (thira dat s6 102C) do UBND huyén HP
cap ngay 19/7/2012 thé hién chu sir dung dat 1a ba Nguyén Thi B

Ngay 04/2/2013, tai Van phong cong chung D va BN ,0ng T, baB da
y hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira 102B x3 VC cho
ba Tran TA . Trén hop dong chuyén nhuong nay, 6ng T , ba B da ky ting
trang. Cudi trang, 6ng ba da ky, ghi rd ho tén dong thoi caéng T, ba B déu
ghi rd noi dung “Chung t6i di doc va hiéu, dong y hop dong”

Cung ngay 15/3/2013, 6ng T, ba B di ky hop déng chuyén nhuong vé
viéc ong, ba dong y va tu nguyén chuyén nhuong thira dat s6 102A va 102C
tai thdn VC cho ba Tran TA . Tai cac hop dong nay, 6ng ba da ky ting trang
trudc mit cdng ching vién Phong céng chitng BB . Cubi trang, dng ba da ky,
ghi rd ho tén, diém chi va con ghi rd ndi dung “Chiing toi da doc va déng ¥

Thay ring cac hop ddng chuyén nhuong nay da duoc 6ng T, ba B doc
hiéu va tu nguyén ky két. Vé ndi dung va hinh thic caa hop dong phu hop
quy dinh caa phap luat, da duoc coéng ching theo quy dinh. Ong T, ba B cho
rang 6ng T 1a thuong binh nén han ché ning luc hanh vi dan sy 1a khong co
can ctr. Ngoai thé thwong binh duoc cap va 1oi trinh bay néu trén, 6ng, ba
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cling khong xuat trinh duoc tai liéu, chang ca gi chitng minh 6ng T bi han
ché nang luc hanh vi dan su tai thoi diém ky hop dong thé chap. Vé phia ba B
, viéc ba cho rang trinh do hoc van caa ba Iop 3 nén han ché doc, hiéu la
khdng phl hop véi cac chit ba da ghi tai hop dong chuyén nhuong vi ba da
doc, hiéu, xac nhan va dong y véi noi dung hop dong. Vé viéc gia dinh ba c6
y kién cho rang viéc 6ng, ba chuyén nhuong dat cho ba TA thi cac con va
thanh vién gia dinh khong biét. Thay, theo Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat, 6ng T, ba B 1a cha sir dung hop phap d6i véi 03 thira dat da duoc
chuyén nhuong cho ba TA nén dng, ba c6 toan quyén quyét dinh ddi vai cac
thira dat nady ma khong phu thugc vao y chi cia ngudi khac 1a cac con, cac
chau cua 6ng, ba

T nhiing phan tich trén, thay rang: Ong T, ba B di ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat (03 thira) cho ba TA . Viéc ky két nay 1a
tu nguyén va phu hop quy dinh cua phap luat, da dugc dang ky tai co quan
Nha nudc c6 tham quyén nén 6ng, ba phai chiu trach nhiém vé viéc ky hop
ddng chuyén nhuong nay nén yéu cau caa ong, ba dé nghi céng nhan dng, ba
van la chu sir dung hop phap d6i véi cac thira dat nay 1a khong c6 can cir nén
khéng chap nhan.

Vé viéc dng T, ba B c6 xuat trinh tai liéu 1a Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat (d6i véi 03 thira dat 102A, 102B va 102C) c6 thoi han cho
Cong ty CP dau tu phat trién san xuat, xuat nhap khau thuong mai Van Tao
do ong H , ba TA dai dién, thay: Vé hinh thuc cua hop déng: hop dong
khong dugc cong chiing chang thuc, khéng cé chir ky cia bén chuyén
nhuong la 6ng P Ping T , ba Nguyén Thi B ma chi ¢d chit ky cia 6ng H ,
ba TA 1a dai dién Cong ty Van Tao. Hop dong c6 ghi ngay 13/4/2013. Tuy
nhién, trudc d6 ngay 04/2/2013 va ngay 15/3/2013 chinh 6ng T , ba B da
chuyén nhuong céc thira dat nay cho ba TA . Viéc chuyén nhuong nay da
duogc cong chirng va dang ky sang tén theo ding quy dinh caa phap luat. Viéc
sau nay, ong T ba B lai lap gidy to chuyén nhuwong cho cong ty Van T4o (sau
khi da chuyén nhuong va ding ky theo quy dinh cho ba TA ) 1a khéng c6 gia
tri phap Iy va cling khong anh huong gi dén viéc di chuyén nhuong cho ba
TA d3 dugc co quan c6 tham quyén ching thuc.
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Xem xét khang co cta 6ng DS Minh P , Hoi dong xét xir phic tham
thdy: Tai don khang cao, ong B dé nghj Toa an cap phuc tham hay ban an so
tham, chuyén ho so sang co quan diéu tra do ¢6 dau hiéu lira dao. Can ctr 6ng
P dua ra la do ong tin twong 6ng H nén mudn vay von thi gia dinh 6ng phai
thuc hién theo huéng dan caa 6ng H . Vé nha dat tai x4 C6 Nhué, huyén T
Liém thi truéc d6 mang tén HoO gia dinh ba Nguyén Thi P (la me 6ng D)
nhung do 6ng H hudng dan dé thuan tién trong tha tuc vay vén thi ho ba P
da tang cho quyén str dung dat nay cho dng 6 Minh B . Trén co s¢ do, 6ng
b di ky hop dong thé chap bao 14anh cho khoan vay cua Cong ty Séng Xanh.
Thuc té, 6ng khong biét gi, khong lién hé gi voi Cong ty Séng Xanh. Ong H
c6 cho dng vay lai 1 ty déng va 6ng di thuc hién nghia vu tra 14i theo cam
két. Ong H ciing htra hen dua ong vao 1am thanh vién quan trong cua Cong
ty. Nhu vay, 6ng H c6 dau hiéu lira ddo nén 6ng dé nghi cap phuc thim hay
ban an so tham va chuyén ho so sang co quan diéu tra.

Tai hop dong thé chap ngay 24/3/2014 tai Vin phong CCHN , Ngan
hang, 6ng B4 Minh B va Cong ty SX cung ky hop dong thé chap véi noi
dung: Ong B dung tai san mang tén minh 1a quyén str dung dat tai thira dt s6
249 to ban d6 s6 58 x& C6 Nhué, huyén Tur Liém, thanh phd Ha Noi dé bao
dam cho khoan vay cua Cong ty Song Xanh. Ong B ky ting trang caa hop
ddng, cudi trang dng ky, ghi rd ho tén va chinh 6ng ciing ghi thém noi dung
“Toi da doc va dong ¥

Thay rang, viéc ky hop dong thé chap néu trén 1a do 6ng Bty nguyén,
khong bi ai ép budc, duoc chinh 6ng B thira nhan. Hinh thac va ndi dung cua
hop dong phl hop quy dinh caia phap luat nén phat sinh hiéu luc. Ong B cho
rang ong tin twdng 6ng H nén ong khong doc ma ky theo hudng dan 1a khéng
¢6 can cir Vi cudi hop dong chinh dng da ghi rd ndi dung “Toi da doc va dong
e

CAc tai liéu cd trong ho so va 1oi khai tai phién toa thé hién ong B Vi
mong muén duoc vay tién di ty nguyén Ky hop dong thé chap ma khong
luong duoc hau qua xau co thé xay ra vai minh cha khdng hé bi ai lira ky hop
ddng thé chap.

Tt nhirng phan tich trén, thay khang co cia ong B 1a khong co can ctr
nén khdng chap nhan.
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Do tai cap phic tham, ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 1a ho ba
K da nop tién va rat tai san bao dam, ngan hang di c6 don rat mot phan yéu
cau khai kién doi voi ng gbc, 18i va yéu cau phat mai tai san doi véi ho ba K
nén can stra an so tham, dinh chi giai quyét d6i véi mot phan yéu cau khoi
Kién cua nguyén don

Xem xét toan dién ban an so tham, thay rang:

Tinh dén thoi diém hién nay, tai san bao dam cho khoan vay néu trén
gom 06 tai san bao dam nhu da néu trén. Tuy nhién, cap so tham khoéng nhan
dinh va xem xét, xir Iy cu thé doi véi céc tai san trén dat cua 06 tai san bao
dam nay 1a chua dam bao triét dé quyén va nghia vu cta cac chu tai san bao
dam ma chi tuyén chung 1a xir ly theo Nghi dinh 11/CP 1a chwa day du va chi
tiét. Toa an cap phuc tham thay rang: Tai liéu ho so thé hién: Toa an cap so
tham d3 tién hanh xem xét, tham dinh ddi véi 10 tai san bao dam. Tuy nhién,
dén nay chi con 06 tai san bao dam nhu da vién dan néu trén. Dbi vai 04 tai
san da dau gia va giai chap, cac bén khong co khiéu kién, thic mac gi vé tai
san trén dat nén Hoi ddng xét xtr khong xem xét. D6i véi 06 tai san con lai,
Hoi dong xét xtr phlic tham thay rang: Tai cac bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ctia Toa an so thim déu thé hién tai san trén dat tai thoi diém xem xét,
tham dinh tai chd c6 su khac biét véi tai san trén dat tai thoi diém ky hop
ddng thé chap, cu thé:

-Tht nhat: D4i véi tai san bao dam mang tén 6ng Nguyén Bac C tai
thon B , x4 KN , huyén DA , Ha Noi: Theo Gidy chitng nhan quyén st dung
dat mang tén 6ng C thé hién: Dién tich dat 1a 630m2, trén dat c6 nha cap |1,
loai 2, dién tich 60m2. Tai hop dong thé chap giita Ngan hang va ong C ciing
thé hién tai san bao dam néu trén. Tuy nhién, theo bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 31/8/2020 cua Toa an cap so tham thé hién: Dién tich dat
hién dang sir dung la 667,2m2. Tai san trén dat gom 01 nha 03 tang, 02 nha
tam mai ton, va 01 sén. Theo 6ng C trinh bay thi cac cong trinh nay do vo
chdéng 6ng C xay dung

-Tht hai: Ddi véi tai san bao dam mang tén 6ng B Minh P tai xa Cb
Nhué, huyén Tur Liém, Ha Noi: Theo Gidy chting nhan quyén s dung dat
mang tén 6ng B thé hién: Dién tich dat 14 139m2. Theo hop dong thé chap
gitta Ngan hang ciing thé hién tai san bao dam 1a quyén st dung dat néu trén.
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Tuy nhién, theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/8/2020 cua Toa
an so tham thé hién: Dién tich dat 1a 155m2. Trén dat c6 01 nha 02 tang va
san gach do vo chong 6ng Ninh, ba P (b6 me 6ng B ) xay dung tir nim 2005
nén day phai xac dinh khong thé chap tai san 14 nha trén dat.

- Thir ba: Di véi cac tai san bao dam mang tén ba Tran TA tai dia chi
cac thira dat 102A, 102B, 102C thén VC , xa VC , huyén HD : Theo giay
chting nhan quyén su dung dat dbi véi 03 thira dat néu trén thé hién: Thira sb
102A co dién tich: 182m2, thuwa 102B co dién tich 172,8m2, thtra 102C c6
dién tich 187,1m2 (Téng dién tich 541,9m2), khong thé hién tai san trén dat.
Tai hop dong thé chap gitta Ngan hang va ba TA ciing thé hién tai san bao
dam néu trén. Tuy nhién, theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
25/8/2020 cuia Toa an cip so tham thé hién tong dién tich dat d6i voi ca 03
thira dat néu trén 1a 555,6m2 va trén dat c6 02 nha bé tong 01 tang, 01 nha bé
téng 02 tang , 03 nha gach mai tén va 01 nha tam mai ton. V& cac tai san nay,
ba B trinh bay la do vo chong ba xay dung tir nam 1992

- Tha tu: D4i véi tai san bao dam mang tén 6ng Nguyén Hitu H tai s6
37 ngd TC , to 69 phuong TP , quan HBT , Ha Noi: Theo Giay chiing nhan
va hop dong thé chap giira Ngan hang va dng H thé hién: Dién tich dat 1a
28,2m2, trén dat cd nha 01 tang. Tuy nhién, theo bién ban xem xét, tham dinh
tai chd ngay 26/8/2020 cua Tda an so tham thé hién: dién tich dat 1a 28,5m2,
trén dat c6 01 nha 04 tang xay hét dat.

Nhu vay, qua xem xét, tham dinh tai chd thay rang dién tich va tai san
trén dat cua cac tai san bao dam déu cé thay doi va khac biét so véi tai san
bao dam ghi tai cac Gidy chung nhan quyén st dung dat va hop dong thé
chap. Hoi déng xét xtr thay rang, mac du tai cac hop dong thé chap, cac bén
déu thoa thuan cac tai san trén dat phat sinh, xay mai... déu thuoc tai san thé
chap, nén khi phat mai, dé dam bao quyén lgi cua c4c chu tai san bao dam thi
theo hudng dan tai Nghi dinh s 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cia Chinh
Pha thi can thanh toan lai gia tri xay dung ddi véi céc tai san trén dat cho chu
tai san. Doi v6i cac dién tich dat thira (I6n hon) so véi Gidy chang nhan
quyén sir dung dat thi khi phat mai chi duoc phat mai theo Gidy chang nhan
quyén sur dung dat. Trong truong hop nay, ngudi duge wu tién mua hoic
nguoi trang dau gia dugc quyén quan ly, st dung dién tich dat nim ngoai
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gidy ching nhan nay nhung phai chap hanh quyét dinh vé quan 1y dat dai cua
co quan Nha nuéc ¢ tham quyén.

Vé pham vi bao dam cua tai san thé chap, thay rang: Tai 06 hop dong
hop ddng thé chap déu thé hién pham vi bao dam cua tirng tai san véi du no
goc t6i da nhu cac duong su da trinh bay. Theo 09 hop dong tin dung dugc ky
gitta Ngan hang va Céng ty SX thé hién: c6 07 hop déng tin dung dugc bao
dam bang mot hodc mot sé cac tai san bao dam néu trén va 02 hop dong tin
dung cac bén thoa thuan 12 khdng c6 tai san bao dam (hop dong tin dung ngay
18/3/2014 va hop ddng tin dung ngay 24/3/2014). Vi vay, cip so tham tuyén
Ngéan hang duoc quyén phat mai cac tai san bao dam néu trén (tai thoi diém
so tham 1a 07 tai san bao dam) dé ¢am bao cho 07 hop dong tin dung véi
pham vi nghia vu bao dam dugc ghi rd trong ting hop ddng thé chap l1a c6
can cu. Tuy nhién, tai cdp phdc tham ho ba K da nop tién va rat tai san bao
dam nén dén nay du no gbc 14i da giam va chi con 06 tai san bao dam nén can
stra lai cach tuyén vé viéc phat mai tai san nay.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu hop véi
chtng ctr ¢6 trong hd so vu an va phi hop véi quy dinh cia phap luat phap
luat.

Vé an phi: Do stra an so thim nén nguoi khang cdo 12 6ng B Minh P
khong phai chiu 4n phi phuc tham. Ong T, ba B dugc mién 4n phi phuc
tham.

Tvr nhitng nhdn dinh trén!

Can cur diu 342, 343, 351, 471, 474, 476 Bo luat dan su 2005.

Cin ctr diéu 90, Diéu 91, Diéu 94, Diéu 95, Diéu 98 Luat céc t6 chiic
tin dung.

Cin ctr diéu 147, khoan 1 diéu 148, , diém a khoan 1 diéu 289, khoan 2
diéu 308, diéu 313, 349 B6 luat t tung dan su.

Can ctr Nghi dinh 163/ND-CP va Nghi dinh 11/ND-CP cua Chinh Phu
vé giao dich bao dam

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cuia Uy ban thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,thu, ndp, quan 1y, st dung an phi, 1& phi
Toa an.

QUYET PINH
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Khéng chip nhan khang cdo ctia dng DS Pang T , ba Nguyén Thi B va
6ng P6 Minh D .

Sira ban 4n kinh doanh thuong mai so tham so 65/2021/KDTM-ST
ngdy 16/11/2021 cia Toa 4n nhan dan quan TX , thanh phd Ha Noi

Xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang NN

Budc Cong ty C6 phan dau tu du lich SX phai thanh toan cho Ngan
hang NN theo cac hop dong tin dung sau (07 hop dong tin dung) la:

- Hop dong tin dung s6 1302LAV201300617/HPTD ngay 01/8/2013,
Hop dong stra d6i, bd sung Hop dong tin  dung s6
1302LAV201300617/HDPTD ngay 01/8/2013 s& 01/2021/PLHP ngay
23/6/2021.

- Hop dong tin dung sd 1302LAV201300634/HPTD ngay 09/8/2013,
Hop ddng sta d6i, bd sung Hop dong tin  dung s
1302LAV201300634/HPTD ngay 09/8/2013 s& 02/2021/PLHP ngay
23/6/2021.

- Hop dong tin dung sé 1302LAV201300707/HDTD ngay 28/8/2013,
Hop dong stra d6i, bd sung Hop dong tin dung sb
1302LAV201300707/HDTD ngay 28/8/2013 s& 03/2021/PLHP ngay
23/6/2021.

- Hop dong tin dung sd 1302LAV201300783/HPTD ngay 25/9/2013,
Hop dong stra d6i, bd sung Hop dong tin  dung s6
1302LAV201300783/HDTD ngay 25/9/2013 s& 04/2021/PLHDP ngay
23/6/2021.

- Hop dong tin dung s6 1302LAV201400126/HDTD ngay 24/01/2014,
Hop dong stra d6i, bd sung Hop dong tin  dung s6
1302LAV201400126/HDTD ngay 24/01/2014 s6 05/2021/PLHP ngay
23/6/2021.

- Hop dong tin dung sd 1302LAV201400201/HPTD ngay 10/3/2014,
Hop dong stra d6i, bd sung Hop dong tin  dung sb
1302LAV201400201/HDTD ngay 10/3/2014 s6 06/2021/PLHP ngay
23/6/2021.
- Hop dong tin dung s6 1302LAV201400324/HPTD ngay 31/3/2014,
Hop dong stra d6i, bd sung Hop doéng tin dung sb
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1302LAV201400324/HDTD ngay 31/3/2014 sé 09/2021/PLHP ngay
23/6/2021

Téng s6 tién no gbe va 13i tinh dén ngay xét xir phlic tham (22/6/2023)
la 16.165.945.697 dong. Trong d6 ng goc la: 8.067.184.000 dong, no lii
trong han la: 8.098.761.697 dong. No 13i qua han: 0 dong

Ké tir ngdy tiép theo cua ngay xét xu phuc tham, Cong ty | Cb phan dau
tu du lich SX con phai tiép tuc tra khoan tlen 131 qua han cua sb tién no goc
néu trén chua thanh toan theo murc lai suit 4,86% cho dén khi thanh toan
xong ng goc.

3. Truong hop Cong ty Co phan dau tu du lich SX khdng thuc hién
nghia vu thanh toan khoan no déi véi cac hop dong tin dung néu trén thi
Ngan hang NN ¢6 quyén c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n déan su c6
tham quyén ké bién, phat mai cac tai san bao dam dé thu no la:

- Quyén su dung dat d01 v0i thira dat sd 19-1; to ban dd s6 5H-I -32;
dién tich: 28,2 m va tai san gan lién voi dat: nha & dlen tich san 25,1m2, két
ciu xay gach so tang 01; dia chi: S6 37 ngd TC to 69 phuong TD quan
HBT , thanh pho Ha Noi theo Glay chung nhéan quyen str dung dat, quyen SO
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BN 2725638, sO vao so cap
GCN: CHO01272 do UBND quan HBT , thanh pho Ha Noi cap ngay
12/6/2013 cho 6ng Nguyen Hiru H theo hop ddng thé Chap tai san so cong
ching 022150/2013, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPTHC ngay 11/9/2013 tai
Van phong CCHN dé dam bao cho nghia vu tra ng tinh dén ngay xét xir
phlc tham 13 749.194. 188 ddng, trong d6 no gdc: 373.865.376 dong, no 14
trong han: 375.328.812 dong

Quyen su dung dat d01 voi thira dat s6 102C; td ban d6 s6 05; dién
tich: 187,1 m* va tai san gan lién voi dat tai dia chi: Thon VC,xaVC huyen
HD , thanh pho Ha Noi theo Glay chung nhan quyen su dung dat quyen SO
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 896853, sd vao sd cqp
GCN: CH 01829 do UBND huyén HP cép ngay 19/7/2012 cho ba Nguyen
Thi B, da dang ky sang t€n cho ba Tran TA tai phong Tai nguyén va Moi
truong huyen HP , thanh ph6 Ha Noi ngay 26/4/2013 theo hop ddng thé Chap
tai san so cong chung 022149/2013, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPTHC ngay
11/09/2013 tai Van phong CCHN de dam bao cho nghia vu tra ng tinh dén
ngay xet xur phuc tham la 1.427.036.549 ddng. Trong d6 ng gbc: 712.124.526
dong, no 1ai trong han: 714.912.023 dong.

- Quyén su dung dat 6101 voi thira dat s6 102A; to ban do sé 05; dién
tich: 182 m* va tai san gan lién Vol dat tai dja chi: Thon VC,xaVvC huyen
HD , thanh pho Ha Noi theo Glay chu’ng nhén quyén sir dung dat quyen SO
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so BR 946196, s6 vao s6 cap GCN:
CHO02704 do UBND huyén HD , thanh phd Ha Noi cap ngay 27/11/2013 cho
ba Tran TA theo hop dong thé Chap tai san s6 cong ching 152/2014, quyen
s6 01 TP/CC-SCC/HPTHC ngay 22/01/2014 tai Van phong CCHN de dam
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bao cho nghia vu trd ng tinh dén ngay xét xu phuc tham 1a: 1.427.036.549
dong Trong d6 no gdc: 712.124.526 ddng, no 13i trong han: 714.912.023
dong

- Quyén sir dung dat d01 voi thira dat s6 102B; to ban d6 s6 05; dién
tich: 172,08 m? va tai san gan lién voi dat tai dia ch1 Thén VC , xa VC ,
hUyen HD , thanh pho Ha Noi theo Glay chu:ng nhén quyén st dung dat
quyen SO hu’u nha & va tai san khac gan lién v6i dat sd BR 946197, s6 vao sO
cap GCN: CH02705 do UBND huyén HD , thanh ph6é Ha Noi cip ngiy
27/11/2013 cho ba Tran TA theo hop ddng the chap tai san s6 cong ching
153/2014, quyen s6 01 TP/CC-SCC/HPTHC ngay 22/01/2014 tai Van phong
CCHN dé dam bao cho nghia vu tra no tinh dén ngay xét xu phic tham la:
1.308.116.836 dong Trong d6 no gbc: 652.780.815 dong, no 1ai trong han:
655.336.021 dong

Quyen su dung dat d6i v0i thua dat s6 07b; to ban d6 s6 29; dién tich:
630m? va tai san gan lién voi dat, quyén so hiru nha cap I1, loai 2 dién tich
60m?; dia chi: Thon D, xa KN , huyén DA , thanh pho Ha Noi theo Gidy
chu:ng nhan quyen su dung dat s6 AC 724825, so vao sb cp gidy chimg nhén
quyén su dung dat: 977/QD-UB/0095/2006 do UBND huyén DA , thanh pho
Ha Noi cap ngay 21/09/2006 cho h¢ gia dinh 6 ong Nguyen buc Cuong, ong
Nguyen Duc C nhan tang cho toan bd quyén st dung dat va quyén so hiru
nha & do Van phong cong ching DA chung thuc ngay 14/8/2010, Van
phong dang ky dat va nha huyén DA ching nhan ngay 07/9/2010 theo hop

ddng thé chap quyen sir dung dat va tai san gan lién vai dat sé cong chimg
337/2014, quyén so 01/TP/CC-SCC/HDTHC ngay 05/3/2014 tai Vin phong
CCHN dé dam bao cho nghia vu trd ng tinh dén ngay xét xtr phic tham la:
5.056.466.169 dong Trong d6 no gbc: 2.523.294.569 ddng, no 13i trong han:
2.533.171.600 dong.

Quyen st dung dat dbi vOi thira dat s6 249; to ban do s6 58; dién tich:
139m? va tai san gan lién v6i dat tai dia chi: xa Co Nhué, huyen Tu Liém,
thanh pho Ha Noi theo Gidy chung nhan quyen st dung dat sO AA 260745,
vao sO cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sb 02086/QSDD/3694 QD-
UB do UBND huyén Tur Li€m, thanh pho Ha Noi1 cap ngay 30/11/2004 cho
H¢ gia dinh ba Nguyen Thi P ; 6ng Bo Minh B 1a chu st dung cua toan bo
thira dat do la thanh vién hg gia dinh va do nhén tang cho quyén sir dung dat
theo hop dong tang cho quyén sir dung dat s6 1181. 2012/TCQSDD dugc Van
phong cong ching Thang Long, thanh phé Ha Noi cong chung ngay
28/5/2012, Van phong dang ky dat va nha huyén Tu Liém ching nhan ngay
14/6/2012 210CN/2398 theo hop dong thé chap quyen st dung dat va tai san
gan lién véi dat sé cong chimg 498/2014, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPTHC
ngay 24/3/2014 tai Van phong CCHN de ddm bao cho nghia vu tra no tinh
dén ngay xét xuir phuc tham 1a: 6.198.095.407 dong Trong d6 ng gbc:
3.092.994.189 dong, no lai trong han: 3.105.101.218 dong

Neu s6 tién thu dugc khong du thanh toan hét cac khodn no thi Cong ty
co phan dau tu du lich SX phai tiép tuc tra s ng con thiéu cho dén khi thanh
toan hét cac khoan no.
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Khi xtr 1y tai san bao dam, wu tién quyén mua lai tai san bao dam doi
vO1 nguoi dang quan ly, st dung tai san bao dam. Néu ho khong mua thi
dugc phat mai ca nha va dat va phal thanh toan g1a tri xay dung doi cac cong
trinh trén dat cho ngudi dang quan ly, sur dung cac cong trinh do.

D01 v6i cac dién tich dat thiéu so vOi Glay chung nhin, Ngan hang
cling dong y phat mai theo di¢n tich thuc té, dbi voi dién tich dat tang thém
SURY Glay chu:ng quyén st dung dat khl phat mai thi ngudi mua dugc
quyén quan 1y, su dung dién tich dat tang thém nhung phai chap hanh cac
quy dinh cua Nha nudc Ve viéc dang ky, quan 1y va st dung dat dai.

4. Buoc Cong ty co phan dau tu du lich SX phéi_thanh todn tra cho
Ngéan hang NN sO tién con no cua Hop dong tin dung sO
1302LAV201400230/HDTD ngay 18/3/2014, Hop dong stra doi, bod sung
Hop dong tin dung so 1302LAV201400230/HDTD ngay 18/3/2014 $0
07/2021/PLHD  ngay  23/6/2021;  Hop dong tin  dung sO
1302LAV201400276/HDTD ngay 24/3/2014 Hop dong sta d6i, bo sung
Hop dong tin dung sO 1302LAV201400276/HDTD ngay 24/3/2014 sO
08/2021/PLHD ngay 23/6/2021 va cac phu luc hop dong kém theo hop dong
tin dung tong sO tién tinh dén ngay xét xur phlc tham (22/6/2023) la :
14.442.304.500 dong, trong do6 no goc 1a 9.900.000.000 dong, 13i trong han la
4.542.304.500 dong, lai qua han: 0 dong

5. Pinh chi giai quyet d6i v6i yéu cau ciia Ngan hang Nong nghiép va
phat trién nong Vi¢t Nam vé:

- Yéu cau xu ly tai san bao dam la quyen su dung dat va tai san gan lién
Vo dat tai thira dat s6: 235; to ban db s6: 04; dién tich dat: 427,7m?; dia chi
thira dat Hoa Binh, phuong Yén Nghia, quan Ha Dong, thanh pho Ha Noi
theo Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 AP 425867, s6 vao so cap giay
ching nhan quyen sir dung dat: H-00454 do UBND quan Ha Pong, thanh
phd Ha Noi Cap ngay 08/10/2009 mang tén dng Nguyén Hitu H .

- Yéu cau xtr ly tai san bao dam la quyen st dung dat quyen s& hitu
nha va tai san gan lién VO dat tai thira dat so: 72a; to ban d6 so: 18; dién tich
dat: 90m?; dia chi thira dat: Thon Duc Noi, xa Viét Hung, huyén DA , thanh
phd Ha Noi theo Glay chung nhan quyén sir dung dat, quyen S6 hiru nha o va
tai san khac gan lién véi dat s6 BC 442873, s6 vao s6 cap GCN: 2220. Qb-
UBND.2010/CH.00102.2010 do UBND huyén DA , thanh phd Ha Noi cap
ngay 22/6/2010 cho ong Lé Tan Linh.

- Yéu cau x1r ly tai sdn bao dam la quyen st dung dat va tai san gan lién
Voi dat tai thura dat so: 138(1) td ban db so: 05; dién tich dat: 204m?; dia chi
thira dat: Thon Vang, xa Co Bi, huyén Gia Lam, thanh pho Ha Noi theo Giay
chung nhan quyén st dung dat s6 AD862185, s6 vao so cap giay chang nhan
quyén sir dung dat: 0204; 30 Qb: 759/Qb-UB; MS: 101190669 do UBND
huyén Gia Lam, thanh pho Ha Noi cap ngay 27/7/2007 mang tén ong Bui
Manh Luan, sang tén cho 6 ong Nguyén Hiu H ngay 22/7/2013.

- Yéu clu xur ly tai san bao dam la quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s6 130; to ban d6 sb 06; dién tich 318m?; ; dia chi: xa PD ,
huyen Tt Li€ém, thanh pho Ha Noi theo Glay chung nhan quyen su dung dat
s6 U 722210, s6 vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: 00862
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QSDD/ 1977/Qb-UBH do UBND huyén Tu Liém, thanh pho Ha Noi cap
ngay 15/7/2003 cho H¢ gia dinh ba Tran Thi K theo hop dong thé chap tai
san sd cong chuing 022029/2013, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPTHC ngay
26/8/2013 tai Van phong CCHN . Pham vi nghia vu dugc bao dam theo ding
hop dong thé Chap tai san s6 cong chimg 022029/2013, quyén s6 10 TP/CC-
SCC/HDTHC ngay 26/8/2013 tai Van phong CCHN .

- Yéu cau vé no goc, 1ai d6i lién quan dén tai san bao dam cua ho ba
Tran Thi K o , , 7

- Yéu cau ve lai qua han doi vai bi don tinh dén ngay xét xtr so tham

5. Khong chap nhan yéu cau doc _lap cua ong Do Dang T va ba
Nguyen Thi B dé nghi cong nhan 6ng D6 Diang T va ba Nguyén Thi B la
chi s¢ hitu cua 03 thira dat va tai san trén 03 thira dat, gom: Thua dat so
102A, to ban do s6 05, dién tich: 182m2, dia chi: Thon VC , xa VC, huyen
HD , thanh pho Ha Noi theo Glay chung nhan quyén s dung dat quyen S&
hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dat sé6 BR 946196, S0 Vao s6 cap GCN:
CH02704 do UBND huyén HD , thanh phd Ha Noi Cap ngay 27/11/2013
mang tén ba Tran TA ; Thua dat s6 102B, to ban do sé: 05, dién tich:
172,08m2, dia chi: Thon VC , xa VC, huyén HD , thanh phd Ha Noi theo
Glay chung nhan quyén s dung dat quyen s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat sé BR 946197, s6 vao s6 cap GCN: CH02705 do UBND huyén
HD , thanh phd Ha Noi cap ngay 27/11/2013 mang tén ba Tran TA ; Thira dat
s6 102C td ban do so: 05, dién tich: 187,1m2, dia chi: Thon VC , xa VC ,
huyén HD , thanh pho Ha Noi theo Glay chung nhan quyén st dung dat
quyen so huu nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat s6 BD 896853, SO Vao )
cap GCN: CH01829 do UBND huyén HP , thanh phb Ha Noi cap ngay
19/7/2012 mang tén ba Nguyén Thi B , sang ten cho ba Tran TA tai Phong
Tai nguyén va Moi truong huyen HD, thanh phd Ha Noi ngay 26/4/2013.

6. V& an phi: Cong ty co phan dau tu du lich SX phai chiu 138.608.250
dong an phi kinh doanh thuong mai SO tham.

Hoan tra Ngan hang NN s tién 89.295.000 dong tam tng 4n phi da
nop tai bién lai s6 0000376 ngay 17/7/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
quan TX, thanh phd Ha Noi.

Mlen an phi so tham, phtc tham ddi véi ong S Pang T va ba Nguyén
Thi B

Tra lai ong Do Minh B 2.000.000 dong tién tam (mg 4n phi da nop
theo céc bién lai sb 7272 va sd 7279 cung ngay 29/12/2021 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan su quan TX , thanh ph6 Ha Noi

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an va nguoi phai thi hanh &n dan su ¢ quyén thoa
thuan viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan
sw. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngay 22/6/2023
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%@ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat ND TP Ha Noi; x . . oA X
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- Chi cuc THADS Q. TX ;

- Duong su.
- Luu,
Hoang Minh Thanh
Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Hoang Minh Thanh
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1. Chép nhan yéu ciu khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan Viét Nam
Thinh Vugng. Bugc 6ng Ngo Van Giang va ba Lé Thi Cuc phai thanh toan cho Ngén
hang Thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong toan bo sé tién no gbe va 13i theo Hop
dong tin dung s6 9561953 ngay 25/10/2016, Hop dong tin dung s6 9700894 ngay
25/10/2016 va Gidy diang ky vay tiéu ding ci nhan, mé & sir dung tai khoan thanh toén,
thé ghi no va dich vu ngan hang dién tir ngay 16/6/2017 tinh dén ngay 20/8/2020 I :
3.203.735.477 dong trong d6 ng goc 1a 2.193.224.186 dong, no lii trong han 1a
50.702.848 dong, no 13i qua han 1a 595.808.442 dong.

Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xir so tham, 6ng Ngod Vin Giang, ba Lé Thi Cuc
tiép tuc chiu Iai suat ddi voi khoan no gde theo mirc 1i suét thoa thuan trong 02 hop dong
tin dung twong tmg véi thoi gian cham tra, cho dén khi tra xong no gdc. Déi véi Gidy
dang ky vay tiéu dung c4 nhan, m¢ & st dung tai khoan thanh toan, thé ghi ng va dich vu
ngan hang dién tir thi 4p dung mirc 13i suat qué han 20,1% tuong tng véi thoi gian cham
tra cho dén khi tra xong no gbc.

2. Trudng hop 6ng Ngo Vin Giang, ba Lé Thi Clic khéng tra no hoic tra khong day
du thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong ¢ quyén yéu cau co quan
Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén xir 1y tai san dam bao dé thu héi no 13 : Quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat tai thira dét s6 379, to ban do s6 5, dia chi: Phu Do, xa Mé
Tri, huyén Tur Liém, Ha Noi (nay 1a phuong Phu D6, quan NTL , thanh phé Ha Noi), dién
tich 40,9m2 dt & theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BI 128557 do Uy ban nhan

36



dan huyén Tir Liém (nay 1a UBND quan NTL ) cap ngay 11/7/2012 cho 6ng Ngo Vin
Giang

Truong hop s6 tién xtr Iy cac tai san bao dam khong du thanh toan hét toan
bo khoan ng thi 6ng Ngb Vin Giang, ba Lé Thi Cuc van phai c6 nghia vu tra hét
cac khoan no cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong.
Truong hop sb tién phat mai tai san con thira sau khi thanh toan hét cac khoan no,
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong phai tra lai cho éng Ngb
Van Giang, ba Lé Thi Cdc.

3/ Vé dn phi:

- Ong Ngb Van Giang, ba Lé Thi Cuc phai chiu 94.735.508 d6ng an phi kinh
doanh thuong mai so tham. Chi Ngo Thu Huong phai chiu 2.000.000 dong an phi
kinh doanh thwong mai phic thim. Pugc trir vao 2.000.000 ddng tam tng an phi
phlc tham da nop tai bién lai s6 9710 ngay 12/10/2020 cia Chi cuc thi hanh &n dan
su quan NTL , thanh phd Ha Noi.

- Ngin hang Thuong mai c¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong phai nop
8.843.785 d6ng 4n phi kinh doanh thwong mai so tham, duoc trir vao 45.000.000
dong tam @ng an phi so tham da nop theo bién lai s6 8992 ngay 17/12/2019 va
2.000.000 dong tam ung an phi phlc tham da nop theo bién lai s6 9552 ngay
09/9/2020 cua Chi cyc thi hanh an dan sy quan NTL . Hoan tra cho Ngén hang
Thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong sé tién 38.156.215 dong.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh 4n va nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén théa thuan viéc
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hozc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thyuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay 10/5/2021.

%@g TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat ND TP Ha Npi; x . . oA X
Toa&n ND Q. NTL ; Tham phan - Chu toa phién toa

- Chi cuc THADS Q. NTL ;
- Duong su.

- Luu.

Hoang Minh Thanh
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